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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2014-09-22 BYGG.2014.2014
Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se SUNE INGMAR STOLT
08-570 483 95 ) )
Bygglovhandlaggare SVARTSO MARSANGEN 909

13034 SKALVIK

Tjansteskrivelse

Alsvik 1:122, Svarts6 Marsangen 907: forhandsbesked
fér nybyggnation av 3 st fritidshus -
lokaliseringsprévning - infor forestdende styckning

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. Bygglov kan inte paréknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 12 600 kronor med forbehdall for
ytterligare debitering for merarbete i drendet . Faktura pd avgiften
oversdnds separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Situationsplan, inkommen 2014-05-28.
Viarmdo Kommuns 6versiktsplan 2012-2030.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av 3 st fritidshus i en vaning pa
80 kvm utanfor ett omrdde med detaljplan.

Syftet &r att stycka fastigheten Alsvik 1:122 1 4 delar. De nya foreslagna
fastigheterna som avstyckas &r tdnkta att bli ca 2 500 kvm, 3 100 kvm och 3 100
kvm. Kvarstaende del blir pa ca 9 500 kvm.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten 1
Stockholms lédn. Eventuell fastighetsbildning sker i samréd med kommunen.

Forutsattningar

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Aktuell fastighet ligger pa vistra Svartso utanfor detaljplanelagt omrade och
utanfor Marsidngen som ligger i norr. Sdder och dster om foreslagna fastigheter
ligger stora gronomréden med skog och éngar. Hela Svartso ér av riksintresse for
kulturmiljévarden, naturvdrden och friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken
(1998:808), forkortad MB, samt dven av riksintresse enligt 4 kap 2 § MB.

Svartso dr dven utpekat som kulturmiljé med hoga védrden 1 Virmdo Kommuns
kulturmiljéprogram i dversiktsplanen.

Aktuell del av fastigheten ligger sa nir som ett litet horn utanfor strandskyddat
omréde.

Fastighetens storlek r totalt 20 592 kvm varav 18 312 kvm landareal.

Besok har foretagits pd platsen 2014-07-29.

Yttranden

Innan forhandsbesked ldmnas ska berorda sakdgare enligt 9 kap 25 § plan- och
bygglagen 2010:900 (PBL) ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan om édtgirden
utfors 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan och atgérden inte &r en
kompletteringsatgérd .

Alla berorda fastigheter har ldmnat synpunkter:
Agare till fastighet Alsvik 1:98 (1/1) oroar bland annat sig for vattentillgingen,
den ytterligare 6kande motorfordonstrafiken pé den hart trafikerade vigen och

niamner sina betesmarker bredvid Alsvik 1:122.

Agare till fastighet Alsvik 1:54 (1/1) yttrar sig om risk for dverbelastning nir det
géller tillgang till farskvatten.

Agare till fastighet Alsvik 1:53 (2/2) yttrar sig om risk for dverbelastning nér det
géller tillgang till farskvatten, de borjade kénna av saltvattenintrangning nér

Alsvik 1:123 styckades av frdn Alsvik 1:122. De vill ocksé bevara av kulturmiljon.

Agare till fastighet Alsvik 1:123 (2/2) yttrar sig om risk for dverbelastning nir det
giller tillgang till farskvatten med risk for saltvattenintrdngning, de vill ocksa att
kulturmiljon ska bevaras och skyddas mot exploatering.

Agare till fastighet Alsvik 1:123 (1/1) vill att hinsyn tas till tillgéingligheten att
bruka sin mark.

Arendet har remitterats till kulturenheten, som framfort foljande:

"Marsdngen dr en ovanligt vilbevarad kulturmilj6 vars véirden skulle kunna
paverkas negativt med foreslagen bebyggelse. Men for att gora en réttvis
beddmningen méste man studera husens placering pa plats. Atgirden bor utredas
genom detaljplaneldggning.

Planenheten kommer, efter att padgdende detaljplan for Alsvik 1:12 m.fl. avbrutits,
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formulera ett nytt uppdrag for nimnden om fortsatt arbete som ska syfta till att
undersdka omraden for lamplig bebyggelseutveckling for hela Svartso,
exempelvis genom ett program. Lamplig bebyggelseutveckling vad géller VA och
risk for saltvattenintrangning ar ocksé en viktig fraga att utreda i detta arbete.

Foljande synpunkter fran miljéenheten har framforts gillande vatten och
avloppslosning:

"Foreslagna avloppslosningar bedoms gé att anlédgga pd fastigheten. Nér det géller
tillgang pé vatten bor provpumpning genomforas for att kontrollera att det finns
vatten"

Arendet har kommunicerats med sokande, som svarar med féljande:

"S1:98(1/1)

Angéende vattentillgdngen dr det tinkt att installera en saltvattenanlidggning och
rena havsvatten.

Angéende motortrafiken dr den ringa idag, d4 den anvinds av ett fatal fastboende i
omrédet.

Nir det géller betesmarkerna, sd bedrivs det ingen jordbruksverksamhet i dagens
lage.

1:54(1/) Se ovan angédende vatten.
1:53 (2) Se ovan angaende vatten.

Angéende saltvattenintrdngning sedan 2007 dé 1:123 byggdes, skall ej 1:122
belastas.

Angéende kulturmilj6 kan knappast avstyckningen pdverka denna!

1:1:23(2/2) borde kanske ha tankt pd saltvattenintringning, da de sjdlva borrade
for vatten, men kanske géller det endast for andra fastighetségare ??

Angéende kulturmiljé kan man ifrdgasitta kalhygget pa den egna tomten! Egen
brygga + sjobod med en bastu, pa en fritidstomt andas vil exploatering. Var
kommer strandskyddlagen in hir ??

1:1:23 har dessutom avstyckats frdn 1:122

1:123(2/2)
Négon dndring av tillgéngligheten foreligger ej.

Angéende 2 kap. 1§

PBL ger tillstdnd att marken skall anvindas for &ndamal som &r lampliga med
hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. I detta fall uppfylles
samtliga kriterier, samt att det dr ett stora behov att expandera pé 6n, genom att
oka befolkningen.
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2 kap 5§ PBL ar som ovan uppfyllt.
2 kap 6§ PBL ar uppfyllt liksom 3 kap 6§ miljobalken.

OBServera. Aktuell del av fastigheten enligt handldggaren ligger s& nér som ett
litet horn utanfor strandskyddat omrade.

Fastighetens (1:122) storlek &r totalt 20592 kvm varav 18312 kvm landareal. Detta
talar sitt tydligan sprik att omgivande grannar ej berors.

Jag ser fram emot ett positivt besked fran berérd nimnd sa att jag kan fi borja
bygga."

Yttrandet fran sokande foranleder ingen éndring 1 bygg- och miljokontorets
beddmning.

Bygg- och miljokontorets bedémning

I'1kap 1§ PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av enskilda
ménniskors frihet frdmja en samhéllsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt héllbar livsmilj6é for manniskorna i
dagens samhille och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av frdgor enligt PBL ska
hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvéndas for det eller de
dndamal, for vilket omradet dr mest 1dmpat med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Vidare ska bestimmelserna i 3 och 4 kap
miljobalken tilldmpas.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad
for d&ndamélet med hénsyn till bland annat de boendes hélsa, geologiska
forhdllanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och avlopp
samt annan samhéllsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i d&renden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett séitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid planldggning
och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomrédets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo 1
Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras
natur- eller kulturvérden, sé langt mojligt ska skyddas mot atgirder som patagligt
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kan skada natur- eller kulturmiljon. P4 samma sétt forhéller det sig med omrdden
som dr av riksintresse for natur- och kulturmiljovéarden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omraden som med hinsyn till sina natur- och
kulturvdrden som i sin helhet dr av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i sddana omrdden far komma till
stdnd endast om inte méter hinder enligt vissa i 2-8 §§ ndrmare angivna
forutsittningar och det kan ske pi ett sétt som inte patagligt skadar omrédenas
natur- och kulturvirden. Att Alsvik 1:122 ingér i ett sddant omréde inom vilket
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon, foljer av 2 §.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning i ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den ldmplighetsbeddmningen ska det prévas om atgiarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer
till uttryck i 2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omrddet méste provas i detaljplan for att omradet
innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f6ljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter
1 géllande planer kan komma 1 frdga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta
fall dr det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

Vid en samlad beddmning och med beaktande av den avvigning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrackliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked for foreslagen
byggnation pi fastigheten Alsvik 1:122 har framkommit i drendet.

Arendet avser ett forhandsbesked som giller lokaliseringsprévning av fritidsdshus,
nér det géiller hojdmaétt, fasad-, planritningar och utseende mm sé gors det en
beddmning kring det vid en ansékan om bygglov.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man 6verklagar
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Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Peter Leeb Carina Molin
Bygglovhandlaggare Kontorschef
Sandlista:

Delges

Sakédgare, rdgrannar som haft invindning Rek+MB

Kungorelse 1 Post- och inrikes tidningar

Bilagor:

Ritningar, situationsplan och kommunens dversiktsplan.
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o 3 ST NYBILDADE TOMTER MED FORESLAGNA BYGGNADER a 80 m2 BTA

ca 2500 m2
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ca 3100 m2 varav ca 450m2 skaft
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