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Till detta detaljplaneférsiag hér plankarta i skala 1:1 000 med
planbestammelser (uppdelad pa tva plankartor), en genomfs-
randebeskrivning, en fastighetsférteckning, ett gestaltnings-
program samt denna beskrivning. Som underlag till detaljpla-
nen finns en behovsbedémning med beskrivning av natur-
varden, en byggnadsantikvarisk férundersékning och en bul-
lerutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna
runt Breviksmaren i Ostra Tyresé. P& 1930-50-talen tog om-
vandlingen av hela Tyresds 6stra delar fart pa allvar och en
mangd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt marktes en begynnande permanentboséttning,
vilket ledde till att begréansade byggrétter infordes. Trots det
har permanentboséattningen accelererat de senaste decenni-
erna och idag bor mer an halften permanent i omradet.

Brevikshalvdn saknar idag kommunalt vatten och avlopp och
vagarna ar smala med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar
till omradet innebar det en hard belastning pa miljén med ett
Okat uttag av grundvattnet och paverkan fran undermaliga
enskilda avlopp. Vagarna ar inte dimensionerade fér den
storre trafikmangden och det saknas gang- och cykelbanor,
vagbelysning och service i omradet.

For att battre rusta omradet fér permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att géra en fordjupad Gver-
siktsplan fér omradena Brevikshalvén, Raksta, Solberga och
Bergholm. Den férdjupade éversiktsplanen anger utgangs-
punkter och mal fér omradets utveckling och ska fungera
som ett program fér kommande detaljplaner. Den férdjupade
dversiktsplanen antogs i mars 2003.

Som ett led i planlaggningen av Ostra Tyres6 fick miljé- och
stadsbyggnadsférvaltningen den 30 mars 2005 (idag stads-
byggnadskontoret) i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan
for etapp 5, omradet Orrnaset — Breviksvagen, enligt den
férdjupade oversiktsplanens intentioner.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, se beskrivningen av planpro-
cessen pa sista sidan.

Planens syfte ar att anpassa omradet Ormaset - Breviksva-
gen for permanentboende med hansyn till skargardsmiljon.
Planférsiaget omfattar bl. a utbyggnad av vagar, gang- och
cykelvagar, vatten- och avioppsledningar samt stdrre bygg-
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ratter och majlighet till styckning av stora fastigheter.

PLANDATA

Lagesbestdmning Planomradet &r belaget i den vastra delen av Brevikshalvén
vid Kalvfjarden och omfattar delar av Breviksvagen, Slotts-
vagen, Fiskarrovagen, Klockargarsvagen cch Orrnésvagen.

Areal Planomradet bestar av cirka 233 000 kvm varav cirka
8040 kvm ar vattenomrade.

Markagoférhallanden Planomradet omfattar 38 enskilda fastigheter for bostadsbe-

byggelse, en mindre restfastighet, en batklubbsfastighet
samt tva fastigheter med natur- och gatumark som &gs av
Tyresd kommun respektive Gamla Tyresé centrums villadga-
reférening. Planomradet innehaller dven delar av Tyresd 1:7
som ags av Nordiska museet. Fér mer information se ge-
nomfdrandebeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och For omradet galler den férdjupade 6versiktsplanen fér Ostra
program Tyrest6 fran 2003 som dven fungerar som program for detalj-
planen.

Till planen hér ett gestaltningsprogram som togs fram i sam-
band med den férdjupande éversiktsplanen fér Ostra Tyresd.
Programmet beskriver évergripande vilken utformning och
gestaltning som fastigheter, byggnader och vagomraden bor
fa for att smalta in i skargardsmiljon (se bilaga).

Detaljplaner For fastigheten Tyresd 1.7 saknas detaljplan. Fér dvriga fas-
tigheter i planomradet galler foljande avstyckningspianer:

1932-06-30, Tyrest Nas, Tyresd 1:1, Brevik 1:1
1936-06-16, Tyresd 1:1
1944-10-03, Tyresd 1:1 m. fi.

1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna bérjade att galla som detaljpla-
ner, dock utan byggnadsreglerande bestdmmelser. 1989 an-
tog kommunfullmaktige nya detaljplanebestammelser i syfte
att bibehalla omradets karaktar och dess anvandning for fri-
tidsbebyggelse. De nya detaljplanebestammelserna vann
laga kraft, 1991-08-15. De innebar bland annat en begréns-
ning av byggratten till 50 m? huvudbyggnad + 30 m? uthus.

Strandskydd For den del av Tyres6 1:7 som ingar i planomradet gailer
strandskydd. Se vidare under avsnittet Strand och vatten.
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Kusten och skérgarden dr med hansyn till natur- och kultur-
vardena enligt miljobalken i sin helhet klassat som ett riks-
intresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskiit
tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt
den férdjupade Oversiktsplanen, att uppratthalla ett skar-
gardslandskap som ar av intresse fér turism och friluftsliv.
F&r aktuell detaljplan beddms skargardslandskapet kunna
upprétthallas genom en varsam omvandling av omradet for
aretruntboende. Darfor féreslas sarskilt skydd av mark som
ar vardefull for omradets skargardskaraktar. Rekreations-
mojligheterna kan utvecklas genom en forbéttrad tillgang-
lighet till vattnet.

Tyresé 1:7 ingdr i riksintresseomradet for kulturmiljévarden
runt Tyresé slott och kyrka. Att ett omrade ar riksintresse for
kulturminnesvarden innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt skadar kulturmiljén. Férandringar i
naromradet ska dock kunna ske under férutsattningar att de
ar forenliga med intresset.

En behovsbedémning &r utférd av Ekologigruppen AB i april
20086. Syftet med behovsbedtmningen ar att ta reda pa om
detaljplanen kan tédnkas medféra nagon betydande miljépa-
verkan, och om en miljdbeddmning (och MKB) behdver utfé-
ras.

Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att planen inte med-
fér nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobaikens
6 kap. 11 §, med beaktande av fdrordningen 1998:905, bila-
ga 2 och 4. Detta forutsatt att hdnsyn tas till omradets natur-
och kulturvarden under genomférande av de olika defarna i
detaljplanen.

Nedan sammanfattas behovsbeddémningen:

Planen beddms inte innehalla projekt som féranleder att en
miljdkonsekvensbeskrivning skulle behéva utféras. Riksin-
tresset kring Tyresd slott bedéms inte paverkas patagligt ne-
gativt med planens genomférande, inte heller riksintresset for
kust- och skargard.

Enligt utférd tradinmatning utmed planerad gang/cykelvag
kommer ca 8 stdrre trad att behdva tas ned i samband med
breddning, flertalet av dessa ar klibbalar som star t en myck-
et trang passage dar en bergklack gar ut till strandkanten, i
Ostra delen av parkstraket. F&r breddning av Breviksvagen
bedéms de flesta stérre traden intill vdgen kunna sparas.
Beddmningen &r att antalet trdd som planeras tas ned inom
planomradet inte utgdr ett sa stort antal av det totala antalet
grova trad i omradet att det utgér grund for att bedéma pa-
verkan vara betydande, vare sig pa riksintressena i omradet,
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eller omradets natur- och rekreationsvéarden.

Breddningen av Breviksvagen kan medfora viss risk for dkat
trafikbuller, om trafikmangder eller faktisk hastighet kommer
att 6ka. Bullernivaerna vantas ej 6ka markbart i Tyreso slotts-
park.

Vattenkvaliteten i Stallviken och Kalvfjarden kan vantas bli
battre, da planférslaget innebar att enskilda aviopp med dalig
reningseffekt kan anslutas till kommunalt VA-system.

Planen innebar vidare att kvaliteterna fér cykelresande for-
battras, da en del av férbindelsen mellan Brevik och centrala
Tyreso far battre cykelvagar.

Nationella miljékvalitetsnormer vantas e éverskridas till foljd
av projektet. Detaljplanen kan sagas rimma med Nationella
miljémal.

Planomradet bestar av mycket kuperad mark med karaktar
av innerskargard. Pa hojderna dominerar barr- och bland-
skogar, medan det i branter, sluttningar och pa lagre mark
finns ett stort inslag av |6vtrad, bland annat adla l6vtrad som
ek och ask, lind och hassel. Parkstraket pa bada sidor om
Slottsvagen (Tyreso 1.7), som ansluter till natur- och park-
mark kring Tyreso slott, bedéms hysa stora naturvarden av
kommunalt till regionalt intresse. Straket har ocksa en myck-
et starkt ekologisk koppling till naturmiljéerna kring slottet och
Kalvfjarden. De héga naturvardena bestar framst av gamla
ekar, ask och hassel, dar haltrad och déd ved utgér vardeful-
la element. Utmed stranden finns ocksa ett mindre antal
ovanligt grova alar.

Flera av traden i planomradet ar sa kallade "jattetrad” dvs har
en stamdiameter pa 1 meter eller mer. Dessa trad anses
sarskilt skyddsvarda i Naturvardsverkets rapport 5411 om
skyddsvérda trad. Omradets storsta trad ar en ek som star
utmed Breviksvagen, dar vagen gor en skarp svang strax
innan ett 6ppet parti, i den vastra delen av planomradet.
Denna ek mater hela 1,70 meter i diameter och utgér saker-
ligen en av kommunens riktiga tradbjassar med en alder pa
flera hundra ar.

"Utlépare” av denna I6vrika vegetation, med sitt stora inslag
av gamla trad, finns aven insprangt i tomtmarken, framst pa
tomterna utmed vattnet, men aven i lagre liggande partier
mellan de bebyggda hdjderna. De blockrika branterna och
den obrutna strandlinjen skapar ytterligare en mangd olika
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livsmiljoer fér vaxter och djur

Planen berér den inre delen av Kalvfarden och dess lilla vik,
Stallviken, som gar in som en tunga norr om slottet. Stallvi-
ken ar ca 150 meter bred och ca 500 meter lang och har i
vasentlig del en obebyggd strandlinje, med en bard av al-
dominerad strandskog och vass. | planomradets centrala del
ner mot Kalvfjarden finns en bostadsbyggnad inom Nordiska
museets mark och en batklubb. Innerst i viken mynnar en
liten skogsback. Ingen inventering av vattenmiljén har skett,
men vassbarden vitthar om naringsrika och insjéliknande
férhallanden, troligen ocksa paverkan av befintliga enskilda
avlopp som mynnar i viken.

Strandskyddet upphavdes 1989 fér kvartersmarken inom
planomradet, men galler fortfarande for Tyresé 1:7 (Nordiska
museets mark), som saknar detaljplan.

Planomradet domineras av den fér Sédertérn sa ofta fére-
kommande sprickdalsterrangen. | norr, vid Breviksvagen,
finns det ett mindre omrade med réd gnejsgranit som gar i
dagen, sdderut &r bergryggarna bestaende av gnejser, troli-
gen av sedimentart ursprung. | den mer laglanta terrangen
vid Fiskarrovagen och Klockargardsvagen finns omraden
med lera som 6verlagts med fyllmassor enligt det geologiska
kartbladet.

| vissa dalgangar finns férekomster av moran, framst sandig-
moig moran.

Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats
fran Tyreso slott under 1930-talet och framat. Pa de relativt
stora fastigheterna uppfordes fritidshus av typen sportstugor
som ligger vél inpassade i terrédngen. | dag bjuder omradet
pa stora variationer i husstorlekar och arkitektoniska stilar.

Det finns inga kénda fornldamningar i planomradet. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt
fornminneslagen.

Omradet narmast Tyreso slott ar sedan 1991 byggnads-
minnesfdrklarad och inom planomradet finns tva kulturhisto-
risktvardefulla byggnader, huset Fiskarro och huset Edings-
borg.
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Antikvarisk férundersékning

Huset Fiskarro

Vid Fiskarrovagens bdérjan inom Tyreso 1:7 ligger huset Fis-
karro som har gett vagen dess namn. Huset &r valdigt karak-
taristiskt och knyter ihop omradet med slottsmiljon séderut.

i Enligt horsagen ska huset Fiskarro ha uppforts i bérjan av

Huset Einsbbrg (Elinsborg)

Gator och trafik

1900-talet som bréllopspresent till markis Lagergrens son.
Ingen uppgift finns om vem som varit arkitekt. Sonen byggde
senare, under 1930-talet, det stora hus som ligger pa hojden
strax norr om Fiskarro. Efter donationen av slottsegendomen
1930 hyrdes torpet Fiskarro av slakten Lagergren fram till

| 1970-talet, da den nuvarande hyresgasten tilltradde.

Byggnaden ar uppford i nationalromantisk stil med ett utse-
ende som anknyter till flera andra av de tjdnstebostader som
ingick i slottsanlaggningen. Den ar mycket valbevarad, saval
till exterior som interiér. Pa 1970-talet var huset férfallet men
har darefter fatt ett varsamt underhall. Dusch och WC har
installerats och darutéver har inga stérre ombyggnader eller

renoveringar utférts. Pa tomten finns tva uthus som troligen

tillkommit senare.

Huset Edinsborg

.| Vid Slottsvagen i planomradets vastra del ligger huset

Edinsborg. Huset som kallas Edinsborg ska tidigare ha kal-
lats Elinsborg. Eventuellt &r det denna byggnad som syns
under namnet Backstugan pa en karta fran 1700-talet. Den

4| mycket bastanta grunden, murad i natursten, kan harréra

fran 1700-talet. Kring sekelskiftet 1900 har huset troligen ge-
nomgatt en omfattande ombyggnad. Planen &r fyrdelad med
tva murstockar, vilket tyder pa att byggnaden kan ha varit
avsedd for flera hushall, sannolikt for arbetare pa godset.
Den nuvarande fastighetsdgarens farfars far var skogvaktare
pa slottet. Dennes son och sonhustru bodde i Edinsborg och
genomférde en genomgripande renovering pa 1950-talet.
Tvaluftsfonstren, skorstenarnas utformning, entrén med fron-
tespis och balkong samt troligen tillbyggnaden vid nordvastra
gaveln harrér fran 1950-talets ombyggnad.

Trafik till och fran omradet sker i dag via huvudgatan Bre-
viksvagen, som idag trafikeras av ca 3900 fordon under ett
medeldygn, och lokalgatorna Slottsvagen, Orrnasvagen,
Klockargardsvégen och Fiskarrovagen. Breviksvdgen ar
smal, gar genom en mycket kuperad terrang och saknar
gangbanor.

Enligt den fordjupade éversiktsplanens inriktning kommer
Brevikshalvons fastighetsstruktur i stort sett forbli oférandrat
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med endast en marginal fortdtning men en viss generell ok-
ning av frafiken kan anda forvantas da en stdrre andel blir
permanentbebodda. Syddst om planomradet har en skola
och forskola byggts (Brevik skola) vilket bedéms medféra en
viss trafikmangdsékning speciellt under rusningstid, morgon
och sen eftermiddag. Planférslaget har darfér utgatt ifran de
trafikmangder som berdknats fér ar 2022, eftersom de be-
déms kunna motsvara en framtida trafikéékning.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden fér trafikbuller vid
bostader som har faststallts av riksdagen (Infrastruktur-
inriktning fér framtida transporter, prop. 1996/97:63). Till-
lampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som &r tekniskt
mdjligt samt ekonomiskt och miljémassigt rimligt.

Genom stora delar av planomradet stracker sig Breviksvagen
som ar huvudvéag ut pa Brevikshalvon. Breviksvagen alstrar
buller vilket innebar att vissa fastigheter ut med Breviksvagen
ar bullerstérda.

Till samradet gjordes en bullerutredning baserad pa berak-
nade trafikmangder. Till utstailningshandlingarna gjordes en
trafikmatning under 1 vecka i oktober. Matningen visade att
Breviksvégen idag har ca 3 900 fordon/vardagsmedeldygn
och berdknas ha ca § 200 fordon/vardagsmedeldygn om 15
ar (ar 2022). Bullerutredningen utgar ifran dessa varden och
en referenshastighet pa 50 km/h och 12 % tunga fordon.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyresé
Strand. Vid Trinntorp cirka 1,5 kilometer frdn planomradet,
finns aven en mindre narbutik och restaurang.

Den nya skolan och férskolan, Brevik skola, ar belagen pa de
s k Kodngarna, ca 800 meter fran planomradet, och invigdes
under 2007 och ar idag i fullt bruk.

Langs Breviksvagen finns flera busshallplatser f&r busslinjer
till Tyresé centrum, Brevik och Gullmarsplan. 1 dag ar trafik-
sakerheten bristfallig for de oskyddade trafikanter som rér sig
langs Breviksvagen, eftersom gangbana saknas. Vissa av
omradets busshallplatser kommer att byggas om och flyttas
for att 6ka trafiksdkerheten.

Flera infartsparkeringar har byggts for att underlatta fér fler
att aka buss, t ex vid Trinntorp. Gang- och cykelbanor plane-
ras byggas ut for att forbattra majligheten att ga och cykla i
naromradet och till andra kommundelar.

De stora hdjdvariationerna i kombination med gamla I6v- och
adellovtrad kopplade tilt slottsmiljén, samt narheten till vatten,
skapar en spannande miljd, attraktiv fér friluftslivet. Planom-
radet beddms innehaila rekreativa varden av bade lokalt,
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kommunalt samt regionalt intresse, de senare framst koppia-
de till riksintresset kring slottet.

Stigen som gar genom parkstraket norr om Stallviken &r en
upplevelserik liten stracka pa ca 500 meter. Marken narmast
vattnet, som fortfarande tillhér slottet bar pa manga statliga
trad. Variationen mellan slutet och 6ppet med tillhdrande ut-
blickar dver Stallviken skapar en vardefull miljo.

Med utgangspunkt fér de befintliga geologiska forhallanden
som galler fér planomradet och med den noggrannhet som
det geologiska kartbladet erbjuder sa bedéms omradet inte
hysa nagra delomraden med risk for férhéjd markradonrisk.

Planférslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebygge!-
se till permanentbostader. Det medfdr att fastigheterna inom
planomradet far &ndrade byggratter och stora fastigheter ges
mojlighet att stycka. Kommunalt vatten och avlopp dras in
planomradet och gator och gang- och cykelvagar ges en
hégre standard med tillhdrande belysning. Planférslaget in-
nebdr ocksa att naturmark i vissa delar bevaras och skyddas
och vardefulla byggnader ges skydds- eller varsamhetsbe-
stammelser.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planférslaget.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen bér en fastighet vara
minst 7000 kvm stor fér att kunna styckas. Genom att behalla
stora fastigheter (tomter) ges battre forutsatiningar att bevara
naturmark t ex pé& hojderna med befintliga trad och darmed
mer av nuvarande karaktar.

Under hosten 2007, i samband med uppdrag fér samrad for
etapp 6, Masvagen, togs ett beslut av kommunens planbe-
redning att andra tomtstorieken inom plancmradet. Minsta
tomtstorleken andrades till 3000 kvm, istallet f6r 3500 kvm,
som beslutats for tidigare detaljpianer pa Brevikshalvén. Det-
ta innebar ett avsteg fran den fordjupade dversiktsplanen och
kommer att galla aven for denna detaljplan.

| vissa omraden inom planomradet dar terrangen ar starkt
kuperad kan det vara [ampligt att ta hansyn till terrangen vid
styckning. Fastigheten kan da delas i en mindre och en stér-
re tomt. Befintlig bebyggelse kan ocksa paverka en mer
lamplig avstyckning. Ursprungsfastighen ska dock alltid vara
minst 6000 kvm fér att kunna styckas.

Planforslaget gér det mgjligt att uppféra hogst en friliggande
huvudbyggnad och tva - tre friliggande uthus beroende pa
fastighetens storlek. Utdver det far vaxthus uppféras.
Huvudbyggnad far inrtymma hogst tva bostadslagenheter,
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varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten ar att den mindre lagenheten ska kunna anvandas
for generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detalj-
planen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen i en begransad del av bostaden. Anledningen
ar att forenkla for dem som vill ha en kontorsarbetsplats, en
frisersalong eller nagot liknande i sin villa.

Pa fastigheten Tyresd 1:842 tillats ett flerfamiljsboende med
max 4 lagenheter i befintligt hus.

Placering, Utformning, | detaljplanen féreslas att bebyggelsen i sin placering och

Utférande och Utnyttjande utformning ska anpassas till omradets skargardskaraktar.
Byggnader ska utformas och placeras med hansyn till omra-
dets naturliga férutsattningar gallande hojd- och markférhal-
landen.

Schaktnings-, sprangnings och utfylinadsarbeten for att and-
ra fastighetens topografi ska undvikas. | kuperad terrang ska
byggnader anpassas till marken genom en uppdelning i
mindre sammanhangande byggnadskroppar. (Marklov krévs
vid férandringar av marknivan som uppgar till 50 cm eller
mer).

~ De olika byggnadskropparna kan ha olika vaningsantal an-
; | passat till markhojden som t ex nedan. Det innebar att en
¥ varierad bebyggelse kommer att tillatas, men att byggnad-
i erna anda far en smaskalig karaktar och att omfattande
{ plansprangningar undviks.

i Exemplet pa fotot, byggnadsarean ar 120 kvm

TR 1 vaning + vind

=

Bilden visar ett exempel bé én .viHa ]
med tvé sammansalta byggnads- 70 {
kroppar. (Bilden tagen i Osteraker, h
ark. F.Martin). S
50 vaning
Byggratt Byggratten féreslas regleras enligt olika alternativ som redo-

visas nedan. De omraden som far dessa byggratter marke-
ras med bestdmmelsen e; pa plankartan.

En vaning med vind eller en vaning med suterringva-
ning:

Friliggande huvudbyggnad som uppfors i en vaning med in-
redningsbar vind far uppta 160 kvm byggnadsarea och ha en
takvinkel pa hogst 38 grader. Suterrangvaning (sluttningsva-
ning) far ej anordnas.
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Friliggande huvudbyggnad som uppférs i en vaning pa slutt-
ningstomt med suterrdngvaning far uppta 160 kvm bygg-
nadsarea och ha en takvinkel pa hégst 27 grader. Vind far gj
anordnas.

Takkupor far under vissa villkor uppféiras pa envaningshus.

Tva vaningar:

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i tva vaningar far
hogst uppta 120 kvm byggnadsarea och ha en takvinkel pa
hégst 27 grader. Suterréngvaning far ej anordnas och vind
far e inredas.

Takvinklar mellan 50-60 grader far under vissa villkor uppfé-
ras, se plankartan.

Uthus:
Uthus ska vara friliggande och max ett uthus far inredas som
gaststuga.

Fastighet som dr 3000 kvm eller storre: uthus (inklusive
garage) far uppfoéras med en stérsta sammanlagda bygg-
nadsarea pa 60 kvm, varav den stérsta byggnaden far vara
max 40 kvm. Utéver detta far carport pa 18 kvm uppféras.

Fastighet mindre &n 3000 kvm: uthus (inklusive garage) far
uppféras med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa 40
kvm. Utdver detta far carport pa 18 kvm uppféras.

Uthus far uppféras i en vaning med 4,5 meter som hogsta
taknockshdjd. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Vind far
inte anordnas. Nar terrangen ar kuperad far taknockshéjden
uppga till hégst 6,0 meter fran markens medelniva.

Andrad lovplikt

Mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foéreslas
vara bygglovsbefriade om de uppférs med genomskinlig
glasfasad och totalhéjden till taknock ar hégst 3,0 m.

Flerbostadshus
Pa fastigheten Tyresd 1:842 tillats ett flerfamiljshus. Byggrat-
ten regleras av bestammelserna e;, e4 och e;.

e3, anger att huvudbyggnaden ska vara friliggande och far
innehalla max 4 lagenheter. Byggnaden far uppforas i tva
vaningar och suterrdngvaning far anordnas. Vind far inte in-
redas och takvinkeln far vara hogst 27 grader.

Sammanbyggt med befintlig huvudbyggnad finns idag ett
garage som ar byggt i suterrdng. Detta garage far anvandas
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for bostadsandamal och far darfér en egen bestammelse, ey,
som anger att denna del av huvudbyggnad far uppféras i en
vaning och suterrangvaning far anordnas. Vind far inte inre-
das och takvinkeln far vara hégst 27 grader.

Byggnadsarean for uthus/farrad och for carport regleras med
bestammelsen es, Uthus/forrad far uppféras med en stérsta
sammanlagda byggnadsarea pa 60 kvm varay den stérsta
byggnaden far vara max 40 kvm. Utéver detta far carport
uppféras med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 80
kvm. Garage far inte uppféras inom fastigheten.

Fargsattningen av husen foéreslas regleras. Farger som nor-
malt avviker fran traditionell fargsattning ska undvikas. Bygg-
lovplikten utékas till att galla omfargning av byggnader. Vid
omfargning av byggnad tas kontakt med en bygglovshand-
ldggare for radgivning. Val av material ska ske med hdnsyn
till den karaktar som skargardshebyggelsen har. Husen ska
ha fasad av trapanel eller puts.

| detaljpianen kommer k&nsliga naturmiljéer och vardefulla
trad sarskilt skyddas. | omraden markerade med nq krévs
marklov for fallning av trad med ett stamomfang som &r stor-
re an 50 cm pa en stamhdéjd av 1,3 meter éver marken. Om-
radet skyddas &dven fran ytterligare ny bebyggelse genom
byggférbud.

Vardefulla trad inom planomradet har méats in och markeras
pa plankartan. Dessa trad ar oftast adelldvirdd sa som ek
och ask, lind och har en diameter som ligger mellan 0.7 —
1.70 m. Dessa trad omfattas av planbestammelsen n; som
anger att tradet ska bevaras och att ett omrade som motsva-
rar tradkronans omkrets ska lamnas som skyddsavstand runt
tradet. Skyddsavstandet ar viktigt da rotsystemet ar minst
lika stort under mark som tradkronan éver mark. Vid grav-
ningar nara tradet kan viktiga rétter skadas och tradet do
som féljd.

Omraden markerade med n3 anger att det ar ett vardefullt
naturomrade i sin helhet och att befintlig markvegetation och
marknivaer ska bevaras. Marklov kréavs for gallring och tréad-
fallning. Hardgorning av marken &r inte tillaten, men grusade
gangar far anlaggas. Allt for hard gallring kan innebdara att
atervaxten av traden hammas och att bara gamia trad skyd-
das inom planomradet.

Den del av Tyresd 1.7 som ligger inom planen fdreslas plan-
laggas som naturmark och som gang- och cykelbana med
kommunait huvudmannaskap fér att trygga allménhetens
tillganglighet. Kommunen beddmer att strandskyddet kan
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kvarsta for féreslagen parkmark och att gang- och cykelvéag
inom Tyreso 1.7 kan anlaggas med dispens fran strandskyd-
det. Detia eftersom gang- och cykelvagen framjar det rorliga
friluftslivet samt tillgangligheten till stranden, vilket éverens-
stdmmer med strandskyddets syfte.

Pa den idngst éstra delen av Tyresé 1:7 ligger torpet Fiskar-
ro, som uppférdes under bérjan av 1900-talet at markis La-
gergrens son. Fiskarro fungerar som éaretruntbostad och ar-
renderas ut av Nordiska museet till en privatperson. Denna
del kommer att planldaggas som kvartersmark. Da marken
redan ar ianspraktagen for bostadsandamal sedan manga ar
tillbaka anser kommunen att strandskyddet bor kunna upp-
havas. Fér denna del kommer kommunen darfér att séka om
upphavande av strandskyddet.

En mer detaljerad motivering av begaran om upphéavande av
strandskydd finns i ansdkan om upphévande av strandskyd-
det (se bilaga).

Fastigheten (Tyresd 1:828) som &gs av Orrnasets batklubb
planldaggs som smabatshamn. Batklubben har behov av ett
klubbhus och fastigheten far en byggratt for en ny klubbstuga
om max 120 kvm byggnadsarea i ett plan. Pa plankartan
markeras denna byggratt med es. Resten av fastigheten far
inte bebyggas férutom med uthus i den omfattning som
byggnadsnamnden finner [amplig, e; .

Huset Fiskarro och huset Edingsborg kommer i detaljplanen
ges planbestammelser for att skydda dess kuiturhistoriska
varden.

Edinsborg ges en varsamhetsbestammelse, kq, for att bevara
byggnadens karaktarsdrag och varden. De karaktarsdrag
som ska varnas &r den markerade stengrunden, att fasaden
ar putsad och har den nuvarande fargnyansen, mansardta-
ket, taktéackning med rétt lertegel samt att huset har tva skor-
stenar. Ett varde &r dven att halla respektavstand till naralig-
gande byggnader. Detta ar viktigt att beakta da fastigheten
kan styckas och en ny byggnad kan uppféras vaster om
Edinsborg. Ny byggnad far inte skymma den siktlinje som
finns mellan Slottsvagen och Edinsborg, utan bor uppféras |
den norra deien av styckningsfastigheten.

Edinsborg ges aven en skyddsbestammelse, g4, som innebéar
att byggnaden inte far rivas. Detta med anledning av bygg-
nadens historiska anknytning till Tyreso slott och den infor-
mation som stommens konstruktion kan ge.

Huset Fiskarro ges tva skyddsbestammelser, g, (férbud mot
rivning) och gz (se nedan) darfér att huvudbyggnaden anses
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vara sarskilt vardefull och darigenom uppfylla kraven pa for-
bud mot férvanskning samt dven mot rivning.

Byggnaden ar av betydelse som barare av kunskap om slot-
tet och bygdens historia. Byggnaden ar smakfullt och dnda-
malsenligt utformat med utpraglat nationalromantiska stil-
drag. Inredningsdetaljer sdasom dérrar, foder och spisar ar
troligen ritade for den specifika byggnaden. Upplevelsevar-
dena galler exteriéren i sin helhet och byggnadens luftiga
placering. Fiskarro besitter dven varden sa som akthet och
kvalitet.

g2 — Byggnadens exteriér med samtliga ursprungliga
byggnadsdelar och firgsattning samt interiérens plan-
I6sning och ursprungliga fasta inredning far inte for-
vanskas. Uthus far uppféras med en stérsta samman-
lagda byggnadsyta pa 40 kvm, pa prickmark, men ska
anpassas till befintlig bebyggelse.

Detta innebar att exteriéren ska underhallas med traditionella
material i samrad med antikvarisk expertis. Det tvakupiga
teglet ska fortsatt anvandas som taktackning och vid behov
kompletteras med liknande pannor. Det avskilda laget med
avstand till naraliggande bebyggelse ska bibehallas.

Uthus far uppféras men ska anpassas till den befintliga be-
byggelsen bade till uttryck och fargsattning.

Gator och trafik For att forbattra trafiksékerheten och standarden féreslas att
_ Breviksvagen breddas och férses med gang- och cykelbana
¥ och belysning, langs vagens sédra sida. Pa strackan mellan
Slottsvagen och Klockargardsvagen kommer endast gang-
vag uppforas da det inte finns tillrackligt med utrymme for
aven en cykelvag. Alternativ cykelvag kommer da finnas
i langre soder ut mellan Slottsvagen och Fiskarrovagen. Res-
ten av Breviksvagen uppférs som bade gang- och cykelvag.

# Ombyggnaden innebar ocksa att atgarder vidtas for att for-
battra sikten och sédnka hastigheten pa vagen. Slottsvagen,
Orrnasvagen, Klockargardsvagen och Fiskarrovagen klassas
som lokalvag och foreslas fa en smalare kérbanebredd pa 4
meter.

Gangstigen mellan Fiskarrovagen och Slottsvagen féreslas
byggas om till en 3 meter bred gang- och cykelvag samt for-
ses med belysning. Gang- och cykelvdgen ska aven fungera
som en vag for utryckningsfordon i handelse av en olycka pa
Breviksvagen.

Gatubelysning Samtliga vagar kommer att férses med vagbelysning. Belys-
ningen ska anpassas till miljén och samtidigt utformas pa ett



Bullerstérda omraden i
planen

Omhandertagande av
dagvatten

PLANBESKRIVNING  15/17

sadant satt att trafiksakerhet uppnas for alla trafikantgrupper.
Armaturen ska ge ett riktat ljus som inte bldndar. Kommunen
stravar efter att na en enhetlig belysning inom detaljplaneom-
radena pa Brevik. Belysningen langs gang och cykelvagen
vid kalvfjarden kommer att anpassas for att inte stéra upple-
velsen av slottet och dess narmiljo.

De fastigheter som drabbas av bullernivaer dver riktvardet
55dB(A), har belagts med "kryssmark” for att markera var ny
bostadsbebyggelse inte far uppféras, om inte speciella at-
garder vidtas. Manga av fastigheterna inom planomradet ar
sa stora att det ar méjligt att hitta utrymme for byggratter pa
tomten dar bullernivaerna ar under riktvardet. Kryssmarken
kan da anvéndas till att uppfora garage, carport eller férrad
(uthus far dock inte inredas som gaststuga). Karta éver bul-
lernivaer dar bullerplank och —vall &r inlagda bifogas plan-
handlingarna. Det ar denna karta som ligger till grund for
"kryssmarken”.

For de fastigheter som ar sma eller sa belagna att det inte
gar att tillskapa en byggratt som uppfyller riktvardena har
bullerreducerande atgarder vidtagits sa som bullerplank eller
vall mot vagen. Dessa platser regleras med planbestammel-
se "plank” eller "vall” pa plankartan. Bullerplank ska déar
anordnas till en hojd av minst 1,5 m i tomtgréans. Planket ska

uppféras i trd och utformas med hansyn till skargardsmiljon.

Kommunen kommer att ta fram ett standardutseende fér bul-
lerplank som ar anpassat till omradets karaktar och som ger
ett enhetligt utseende fér de bullerplank som dnda maste
uppforas i Ostra Tyreso.

| dvrigt kan bullret reduceras ytterligare genom att uteplatser
avskarmas lokalt med uthus och tillbyggnader. For att bevara
skargardskaraktaren rekommenderas avskarmning med ut-
hus istallet for att bygga langa bullerplank som bidrar tifl tra-
kiga vagmiljder.

For att motverka en dkad avrinning ska dagvattnet fran
byggnadernas tak, om mojligt, omhandertas lokalt pa fastig-
heten sa att det kommer vegetationen tillgodo. De fastigheter
som ska ta hand om sitt eget dagvatten markeras med LOD
pa plankartan. | 6vrigt leds dagvattnet fran omradet bort i
dagvattenledningar och pa vissa strackor i éppna diken.

Pa fastigheten Tyresd 1:828 kommer en infiltrationsyta for
dagvatten att anlaggas. Likasa kommer sa smaningom en
dagvattendamm att anlaggas pa fastigheten Tyres6 1:814 pa
den plats, strax innan Slottsvagen, som kemmunen idag an-
vander som upplag for massor.
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En breddning av Breviksvagen innebar pa sikt att kommuni-
kationsmojligheten for icke bilburna forbattras i omradet vilket
kan anses positivt ur ett jamstalidhetsperspektiv. En utbygg-
nad av kommunalt vatten och avlopp medfér att nuvarande
olagenheter med enskilda brunnar och avlopp undanréjs.
Med atgarder som battre sikt och ny belysning langs vagar-
na, far fotgangare och cyklister en trygg och séker fardvag.
Utbyggnaden av en gang- och cykelvag, mellan Fiskarrova-
gen och Slottsvagen, ger nya mgjligheter att pa ett trafiksa-
kert satt na intilliggande omraden till fots och pa cykel.

Gang- och cykelvagen medfér aven en forbattring for fram-
komligheten for utryckningsfordon da den dven ska fungera
som raddningsvag. Langs denna stracka pa Brevikshalvon
finns bara en bilvdg vilket ar Breviksvagen. Skulle Breviksva-
gen, av nagon anledning bli avskuren, har raddningsfordon
ingen majlighet att ta sig ut pa halvén om det samtidigs skul-
le ske en annan olycka dar. Med en raddningsvag undviks
denna situation.

Planldggningen sker i Tyresé kommuns regi. | en sérskiid
genomférandebeskrivning behandlas bland annat fragor om
tidplan och planekonomi.

For allman platsmark, u- och z- omraden bérjar genomféran-
detiden att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och gailer sedan i 15 ar.

For kvartersmark och vattenomraden bérjar genomfdrande-
tiden att galla 2,5 ar efter det att planen vunnit laga kraft och
géller sedan i 15 ar. Bygglov kan medges som mindre avvi-
kelse om vatten och aviopp biir utbyggt innan genomférande-
tiden tratt i kraft.

Karin Norlander
planarkitekt
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Vad ér en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvéandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goéras déar utgangspunkter och mal f&r planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och évriga berérda. Fér
Ostra Tyresé kommer den férdjupade éversiktsplanen (2003) att fungera som program
med utgangspunkter och riktiinjer for detaljplan.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférsiag med programmet som underlag.
Samréadshandlingarna skickas pa remiss till berérda med en inbjudan till kvarterssamrad
(samrad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla.
Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare
eller dvrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en
samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kammit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om utstélining. Darefter skickas den tilt
berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillifalle att yttra sig ¢ver pla-
nen. Aven efter utstéliningen gérs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstaliningen kan smérre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns mojlighet for den som fortfarande ar missnéjd att éverklaga pianen till lanssty-
relsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga dverkiaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort arendet. Férst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.




