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Beslut om antagande av gatukostnadsutredning
gallande Brobanken, etapp 10

Forslag till beslut
Foresla kommunfullmakdge godkanna antagandehandlingarna for

patukostnadsutcedning Brobirfen, eaapp 10
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D I
Ake Skoglund Bjdtn Edén
Chef samhallsbyggnadsforvaltningen Projckungenjor
Sammanfattning

[ samband med upprittandet av detaljplan Brobinken, etapp 10 har
samhillsbyggmadsforvaltninpen utrett frigan om uttag av atukostnader 1 omridet.
Den totala kosmaden for utbyggnaden av park och gator inom fordelningsomridet
beriknas bk 21 207 264 kronor. Tortalt foreslis gatukosmaden vara 188 342 kronor
for en befintlig fasugher och 282 512 kronor for en nyullkommande fastighet med

index for december 211 3 som bas.

Beskrivning av arendet
I samband med upprittander av detaljplan Brobinken, etapp 10 har
samhallsbyggnadsforvaltningen utett frigan om uttag av gatukostnader i
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omridet. Dirvid foreslis uttag av gatukostnader enlige 6 kap 24 § Plan- och
bygglag (2010:900), vad anges att ect visst omrides allminna platser och
anordningar ska betalas av dgarna dll fastigheterna inom omridet. Fordel-

ningsférslager ansluter dll de prnciper som beslutats i andra férayelseomeiden i

kommunen.

Férdelningsomridet utgérs av detaljplaneomeidet samt fastigheterna Tyresd
1:71 och 1:72. Dessa fastgheter ingick i detaljplanen for Ormiiset -

Breviksviigen, men har utfart inom Brobinkens detaljplaneomride.

Inom férdelningsomridet finns enligt planforslaget méjlighet aw bebygga 110
befindiga fasdgheter och en nydllkommande fastghet f6r villabebyggelse.
Detaljplanen tlliter bryggforeningsverksamhet pa delar av kommuaens

fasdghet Tyress 1:815.

Den totala beriknade kostnaden for utbyggnaden av park och gator inom
fordelningsomrider dr 21 207 264 kronor. Kostnaden férdelas mellan

fastghetsigarna i omridet efter andelstal enlige f6ljande:

Fasdghet Andelsml | Garukostnad

Befintlig fastighet, 110 st. 1,00 188 342 kronor
Nyiltkommande fasdgher 1,50 282 512 kronor
(avstyckning), 1 st

Giirdsmygens bryppférening 0,18 33 901 kronor
(12 bimplatser)

Brobinkens brypgfcrening 0,15 28 251 kronor
(10 biplatser)

Bofinkens bryggfarening 0,10 18 834 kronor
(4 birplatser)

Dombherrens bryggférening 0,10 18 834 kronor
{(+ hirplatser)

Bryggforening A 0,10 18 834 kronor
(< birplatser)

Bryggforening B 0,10 18 834 kronoc
(4 bimplatser

Brypgforening C 0,10 18 834 kronor
4 birplaser)

Totlt finns 112,60 andelar ate fordela kostnaderna mellan. Detta ger en kostnad
188 342 ke per andel med index f&¢ december 2013 som bas.

tyres6 kommun




SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ANTAGANDEHANDLING
Bjorn Edén, projektingenjor Augusti 2014
Dnr: 2012KSM0843

FORDELNING AV GATUKOSTNADER FOR

Brobanken, etapp 10

For del av fastigheten Tyres6 1:425 mfl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms Ian

Tyresd kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyres
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ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

KOSTNADSUNDERLAG

Den 2 maj 2011 infordes en ny plan- och bygglag i svensk
tagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Processen att ta
fram en gatukostnadsutredning beskrivs i Bilaga 1.

| samband med uppréattandet av ny detaljplan fér omradet vid
Brobanken har samhdllsbyggnadsférvaitningen utrett frdgan
om gatukostnader. Déarvid féreslas uttag av gatukostnader
enligt 6 kap 24 §, vari anges att et visst omrades allménna
platser och anordningar ska betalas av dgarna till fastig-
heterna inom omradet. Detta férslag till fordelning av
gatukostnader bygger pa samhdlisbyggnadsférvaltningens
forslag till utformning av omradet.

Fordelningsférslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra férnyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av férdelningsomradet framgéar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgérs av detaliplaneomradet
samt fastigheterna Tyres6 1:71 och 1:72. Tyresé 1:71 och
1:72 ingick i detaljplanen Orrnéset - Breviksvdgen, men har
utfart inom Brobéankens detaljplaneomrade.

Inom férdelningsomradet finns enligt planférslaget 110
befintliga fastigheter fér villabebyggelse varav endast en
fastighet far méjlighet att nybilda (avstycka) en villafastighet.
Det innebér att fastigheten Tyresd 1:429 ska betala bade fér
en befintlig fastighet och en méijlig avstyckning. Detaljplanen
tillater viss bryggféreningsverksamhet pa delar av den
kommunala fastigheten Tyresd 1:815.

Samhillsbyggnadsfirvaltningen har gjort en kostnadsberik-
ning grundad pa utférd projektering. Del av (30 Eingdmeter)
Bofinksvagen &r redan byggd varfor kostnaden har justerats.
F&r den byggda delen av Bofinksvégen har den beridknade
kostnaden hamtats fran féregaende Etapp 1. En samman-
stéllning av kostnadsberdkningen bifogas i bilaga 3.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av park och gator
inom fordelningsomradet ar 21 207 264 kronor. Denna
kostnad ska enligt denna gatukostnadsutredning férdelas
mellan fastighetsdgama. De fordelningsbara anldggnings-
kostnaderna for gata och park berdknas till 20 587 264
kronor och de fiérdelningsbara kostnaderna fér markinlésen
berdknas till 620 000 kronor. Denna kostnad avser
kostnadsnivan i december 2013.

Fér att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstilifillet sker
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KOSTNADSFORDELNING

Villafastigheter

Batklubbar

upprékning med tilldmpliga delar av entreprenadindex fér
vdgentreprenader samt upprakning med konsumentpris-
index (KPI) fér markinlésen. Upprékning med entreprenad-
index sker fram till datum fér inldmning av offert fér
upphandling av gatubyggandet och darefter med KP{ fram till
slutbesiktning av gatorna i omradet. Dock sker ingen
uppraékning av kostnaden fér de 30 meterna redan byggd
vég. Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer
kommunen att anvénda berdknade kostnader med tilldgg
for index.

De fordelningsbara kostnaderna, 20 587 264 kronor for gata
samt 620 000 kronor fér markinlésen, totalt

21 207 264 kronor, ska férdelas mellan fastigheterna pa
skélig och réattvis grund. Férutom de fastigheter som féireslas
anvandas for batklubbsverksamhet sa bestar det aktuella
fordelningsomradet av en enhetlig villabebyggelse och
fastigheterna indelas pa planmaéssigt lika villkor.

Da kostnadsfordelningen skall syfta till att uppna rattvisa
mellan enskilda fastigheter bér kostnaden férdelas sa lika
som mdjligt mellan de blivande villafastigheterna. En befintlig
villafastighet debiteras ddrmed 1 gatukostnadsandel. Vid
bestdmmande av andelstal fér en nytillkommande fastighet
bér det beaktas i vilken utstrdckning som de befintliga
fastigheterna betalat ersattning for de aldre gatorna. Har
foreslas att den nya fastigheten (avstyckning frén Tyresd
1:429) skall betala 50 % mer &n befintliga fastigheter, vilket
ar i linje med géllande praxis. Nybildad fastighet debiteras
1,5 gatukostnadsandel.

Kemmunen kommer sasom fastighetségare att debiteras
gatukostnaden for de sju bryggféreningarna inom
fordelningsomradet; Gardsmygens, Brobénkens, Bofinkens
och Domherrens bryggféreningar samt bryggféreningarna A,
B och C.

Samtliga bryggforeningars omrade upplats med arrendeavtal
och kommer genom dessa att belastas med en avgift
motsvarande gatukostnaden som féreslas enligt denna
utredning. Betalningsvillkor fér denna avgift kommer att
regleras vid omforhandling av befintliga arrendeavtal.

Néar kommunen ska tillimpa reglerna for uttag av
gatukostnader for bryggféreningar/batplatser sa géller
samma princip vid férdelningen som for
anlaggningsforrdttningar enligt anldggningslagen for
vagforeningar. | senaste férrattningen for végar i detta

3



Fdérdelning/andelar

BETALNINGSVILLKOR

omrade ar 2011 har den tillimpade tonkilometermetoden
resulterat i att varje batplats far ett andelstal som motsvarar
1,5 % av en permanentbostad (19,8 fér bostad och 0,3 fér
batplats). Foljaktligen far bryggféreningarna andelstal efter

den procentsatsen och antal batplatser.

Férdelningens principer for respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns 112,60 andelar att fordela kostnaderna
mellan. Detta ger en kostnad 188 342 kr per andel med index
for december 2013 som bas.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad

Befintlig fastighet, 110 st. 1,00 188 342 kronor
Nytillkommande fastighet 1,50 282 512 kronor
(avstyckning), 1 st.

Gardsmygens brygg- 0,18 33 901 kronor
forening (12 batplatser)

Brobankens brygg- 0,15 28 251 kronor
forening (10 batplatser)

Bofinkens bryggforening 0,10 18 834 kronor
(4 batplatser)

Domherrens brygg- 0,10 18 834 kronor
férening (4 batplatser)

Bryggférening A 0,10 18 834 kronor
(4 batplatser)

Bryggférening B 0,10 18 834 kronor
(4 batplatser

Bryggfdrening C 0,10 18 834 kronor
(4 batplatser)

Nér gatorna och tillhérande anlaggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstallts kommer alla fastighetségare att
debiteras gatukostnader som forfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala direkt eller
att ansdka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
lan har rak amortering och réntan &r referensréntan plus tva
procentenheter — totalt 3,0 % i december 2013. Lanet har
rérlig rénta och féljer referensréntan som riksbanken har
méjlighet att &ndra tva ganger per ar. Fér att fa 1an maste

godtagbar sdkerhet finnas.

Det finns ocksa en mdéjlighet att anséka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsanstkan prévas
enskilt och villkoren fér anstand kan variera ndgot beroende
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pa fastighetens anvéndning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand géller tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter agare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste ldmna godtagbar sékerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dar
skuldbeloppet 6kar med referensréntan + 2 %-enheter, Fér
att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan fastighetségaren
betala rénta varje kvartal.

Om en fastighetsédgare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
samhdéllsbyggnadsférvaltningen stélla krav pa att fastighets-
dgaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta gérna samhéllsbyggnadsférvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstiaende innebér
for just din fastighet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR Utredningen sker i Tyresé kommuns regi.

Tyreso i augusti 2014

Bjérn Edén
Projektingenjér
Tel: 08-5782 92 56

Bilagor;
Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3

Beskrivning av processen att ta fram en
gatukostnadsutredning

Karta 6ver férdelningsomradet
Sammanstallning av kostnadsberakning




Bilaga 1

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnadema for
utbyggnaden av gator och déartill hérande anordningar i ett visst omrade férdelas
mellan berérda fastighetsdgare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen (2010-900) kapitel 6.

1. Samrad
Kommunen tar fram eft samradsférslag. Samradshandlingama skickas pa remiss till
berdrda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
foreslas en fordelning av kostnaderna mellan fastighetségarna fér utbyggnad av
gator och allmanna platser. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa forslaget. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogérelse
déar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning
Kommunen gér en bearbetning av forslaget efter synpunkter och annat som kommit
fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsadgare m fl. Nu finns
ytterligare ett tillfzlle att yttra sig éver férslaget. Aven efter granskningen gors en
sammanstallining éver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns mdjlighet fér den som fortfarande &r missnéjd att
dverklaga utredningen genom kommunalbesvér.

4, Laga kraft
Om inga dverklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft
efter 3 veckor eller nar dverklagandeinstansen avgjort &rendet. Férst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtliga gator inom
fordelningsomradet &r utbyggda kan berérda fastighetssgare debiteras sin andel av

gatukostnaden.
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Bilaga 3 Datum
Mugusu 2014

Redovisning av berdknade gatukostnader i
gatukostnadsutredning fér Brobanken, etapp 10

Gatubyggnadskostnaderna inkluderar:
»  Gambyggnad
¢ Belysning av gator
*  Projektering, geotekniska understkningar, ckonomiska kalkyler, samt administrauva

kostnader

Gulu Gatrliingd Gatnbredd Totalkostiad inom
detalpplan

Vrikviigen 285 m 40m 1506 041 kr
Gardsmygvigen 648 m 40-45m 4 150028 ke
Brobanksvigen 215m 35-45m 583 176 kr
Bofinksvagen 1190 m 45-30m 7 882933 kr
Bofinksvigen I m 435-50m 193 B10 ke
Domherrevagen 400 m 40 m 2532155kr r |
Gronsiskevigen 200 m 40 m 1 661 404 ke, inkL
pingvag 73m 20 pEingvag
Rédstirtvigen 20m 40 m I 468 746 kr

Dessutom tillkommer kostnader for inlosen och evenmellt parck:

Typ av kastuad Totalkostuad inom detaljplan
Park 0 ke
Inlosen G20 000 kr

Summa totalkostnad: 21 207 264 kr

Tyresd kommun
Samhallsbypgnadsforvalmingen « 135 81 Tyresd
Tel 08-5782 91 00

kommun@ryresose « www.tyreso.se

tyresd kommun @&
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Samhiéllsbyggnadsfoérvaltningen Augusti 2014
Bjorn Edén, projektingenjér Dnr: 2012 KSM 0843

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhorande gatukostnadsutredning for Brobéinken, etapp 10.

Tyrests samhalisbyggnadsforvaitning upprattade i november 2012 ett férslag till
gatukostnadsutredning f6r Brobanken, etapp 10. Utredningen tillsammans med férslaget till detaljplan
syftar till att majliggéra perrnanentboende i omradet samt att kommunal service i form av gata, vatten

och aviopp byggs ut.

Férslaget har varit ute pa granskning under tiden 11 mars — 1 april 2014. Granskningshandlingarna
har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har
dven annonserats i lokaltidningen Mitt | Tyres6 och i Dagens Nyheter under vecka 11, 2014,

Under granskningstiden har 7 yitranden kommit in. Av yttrandena &r inget fran remissinstanser i form
av myndigheter och/eller féreningar medan en férening som &r sakagare har yttrat sig. Alla yttranden
till den del de avser gatukostnader samt kommunens svar redovisas i detta dokument. En del av
synpunkterna har sammanfattats eller fortydligats. Bilagor till yitrandena redovisas inte nedan. Alla
yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgdngliga pa samhalisbyggnadsférvaltningen.

Fd&ljande &ndringar har gjorts | férslaget efter granskningen:

- Tre bryggféreningar har tillkommit och andelstalen far alla bryggféreningar har justerats.
- Kostnaden fér Bofinksvagen har justerats pa grund av att 30 meter redan &r utbyggd.

Inkomna yttranden med svar:

1 Girdsmygens Bryggférening

Gardsmygens Bryggférening bedriver verksamhet i strandomradet vid Erstaviken nedanfér
fastigheterna pa Gardsmygvégen 17-19. Féreningens syfte &r att tillhandahalla bryggplats for
mindre batar for foreningens mediemmar. Medlemsantalet har under en langre tid varit runt 15
stycken. Medlemmarnas batar r mestadels roddbatar och styrpulpetbatar. Bryggans métt medger
batar upp till cirka 1,6 m bredd. Nagra fa stérre batar ligger pa svaj utanfér bryggan. Ar 2014 ar
féreningens 51:a verksamhetsar. Bryggféreningen har ocksa byggt och under aren underhélliten
en badbrygga som anviénds av beende i ndromradet.

Den totala gatukostnaden foreslas fordelas pa Bryggfdreningen enligt andelstalet som Tyresd
Végforening for drygt tio &r sedan berdknade for debitering av vagavgift. Infér en sa pass stor
kostnad som kan drabba féreningen, 26,517 kr, anser vi det nédvéndigt med en genomgang av de
faktorer som inverkar pa gatukostnaden med syfte att darmed kunna péverka den.

Sjélva batbryggan och det lilla landomréade vid bryggans landfiste som Bryggféreningen
arrenderar ligger cirka 80 m fran vagen. Enbart gangstigar leder ner till bryggan. Det &r inget vi vill
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&ndra pa. Bryggforeningens medlemmar tar sig till bryggan och batarna per fot. Det innebr att det
inte sker nagon Skning av trafiken pa véigarma i omradet. Verksamheten bedrivs dessutom bara

under fem manader.

Gatukostnaden ar en engangskostnad och maste fran fastighetsagarens sida betraktas ur ett langt
tidsperspektiv, den nya végens totala livstid, sannolikt 50 &r fram i tiden. Bryggféreningen har de
senaste &ren haft eftarigt arrendeavtal. Det &r en orimlig ekonomisk risk fér féreningens
medlemmar att betala en gatukostnad av den féreslagna storleken utan ett langsiktigt
amrendeavtal.

Férutsattningarna fér bryggverksamhet i Erstaviken &r inte de basta. De stora vattenytorna
kombinerat med en svar isvinter gér att fasta bryggor far illa eller rent av heit férstdrs | samband
med islossningen. Féreningen har drabbats av detta vid ett par tilif&ilen. Vi har darfér sedan
manga &r Svergatt till flytbryggor som tas upp och vinteriérvaras pa land. Vi vill att fragan om
utrymme fér detta diskuteras igenom med kommunens foretradare.

Féreningens medlemmar har under alla ar haft svarighet att sjdsatta och ta upp batar. Det vore
bra om kommunen i den pAgaende planprocessen hade méjlighet att bygga en dppen ramp for
batvagnar nagonstans i omradet eller pa annat stélie pa Tyresdhalvén dar bra férutsatiningar och
anslutning till vag finns.

Som namndes ovan har bryggféreningen ansvarat fér underhall och skétsel av en badbrygga i
omradet. Denna verksamhet borde stammas av mot kommunens planer pa anordningar for lek

och bad.

Sammanfattningsvis anser Bryggfareningen att en genomgang av de faktorer som paverkar
vagavgiften ar nédvandig, att arrendeavtalets langd faststalls till 20 ar och att nuvarande plats f&r
vinterférvaring av batbryggan kan behallas.

Svar: Néar kommunen ska tilldmpa reglerna for uttag av gatukostnader fér
bryggféreningar/béiplatser sa géller samma princip vid férdeiningen som for
anldggningsforréttningar enligt anldggningslagen for végféreningar. | senaste fémré ttningen
fér végar i defta omrade ar 2011 har den tillimpade tonkilometermetoden resulterat i att
varje balplats fér elt andelstal som motsvarar 1,5% av en permanentbostad (19,8 fér
bostad och 0,3 fér batplats). Nar gatukostnaden ska fordelas dr kommunen tvungen atf ta
med bryggforeningama med delfa andelstal for aft uppnd kravet pa skélig och réttvis
grund.

Ett nytt arrendeavtal kommer alt erbjudas bryggféreningama ndr detaljplanen &r kiar.
Normalt brukar komrmunen da erbjuda en arrendetid pa 10 &r och i det hér fallet &r det
sannolikt att vinterforvaring av flytbryggan kommer alt tillatas.

2 Tyresd 1:17

Hérmed invander vi oss mot att féreslagen gatukostnad debiteras fastighetagaren enligt
Gatukostnadsutredning/Férdelning av Gatukostander fér Brobénken etapp 10 och vill att Tyresd
Kommun avvaktar beslut fran Regeringen enligt Lagradsremiss & 2013-11-08 for att trada i kraft
2015-01-01. Att Tyresé Kommun sedan utifran de nya bestdmmelserna aterkommer med férslag
pa en "skalig och rattvis" avgift.

Nya bestdmmelser om gatukestnader
Utgiven: 8 november 2013

Typ: Lagradsremiss

Avséndare: Socialdepartementet

Sammanfattning
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| lagradsremissen foreslas att de bestdmmelser i plan- och bygglagen (2010:900) som reglerar
fastighetsdgares skyldighet att betala gatukostnader ska reformeras. Bestdmmelserna avser
séadana detaljplanelagda omraden inom vilka kommunen | egenskap av huvudman fér allménna
platser har skyldighet att anligga eller férbétira en gata eller vidta en annan atgérd som &r
avsedd att tillgodose fdreliggande behov av allm&nna platser och av anordningar som normalt hér
till sadana platser. Nu géllande bestammelser om gatukostnader fdreslés bli ersatta med en
méjlighet fér kommuner att genom antagande av en taxa (gatuavgift) finansiera anldggande eller
forbattring m.m. av séddana allménna platser. Kommunens uttag enligt taxan ska inte fa éverstiga
kommunens sjdlvkostnader och gatuavgiften ska férdelas mellan fastigheterna pé eit skaligt och
réttvist sétt. De nya bestdmmelserna om gatuavgifter foreslas trada i kraft den 1 januari 2015,

Svar: Fdr defta planomrade géller nuvarande gatukostnadsbestimmelser och kommunen
kommer att lilldmpa dem i detla omrade. Det innebar alt framtida drift och skétsel av
gatoma blir skattefinansierad medan altemativet med enskilt huvudmannaskap innebér
fortsatta végavgifter for de boende.

3 Tyresd 1:106

4. Jag vill & klarlagt om den nya bestammelsen kring fordelning av gatukostnader som tréder i
kraft 2015 ar tilldmplig och i sa fall om den &r frmanligare 4n den som nu &r féreslagen. Om sa
ar fallet yrkar jag att de nya bestéarmmelserna ska tilldmpas eftersom nagon ny gata Bofinksvéagen
inte finns fére 2015.

Svar: Fdr delta planomrade géller nuvarande gatukostnadsbestammelser och kommunen
kommer att lilfdmpa dem i della omrade. Det innebér ait framtida drift och skétsel av
gatoma blir skattefinansierad medan aftemativet med enskilt huvudmannaskap innebér
forisatta vagavgifter for de boende.

4 Tyress 1:446

Ytirande éver gatukostnadsutredning

Alt Tyresd kommun véljer att debitera gatukostnader pa enskilda fastighetsagare ifrigasétts. Vi
fastighetsdgare har ingen som helst mgjlighet att paverka en kostnad som vi debiterats. Om vi
enskilt skall sta fér kostnaden bér vi ocksé vara beslutande i hur vigar ska utformas. | annat fall
bér gatukostnaden vara skattefinansierad.

Svar: Fdr detta planomrade géller nuvarande gatukosinadsbestimmelser och kommunen
kommer alt lilldmpa dem i detta omrade. Det innebé&r alt framtida drift och skotsel av
gatoma blir skattefinansierad medan alternativet med enskilt huvudmannaskap innebér
fortsatia vagavgifter for de boende.

5 Tyresd 1:122

3. Gatukostnader tillsammans med VA-avgifter blir den totala kostnaden som belastas tomtagare
fér genomférande av detaljplanen oerhért héig. Det iokala vagnat som finns idag uppfyller
nuvarande och kommande behov; detta med tanke pa att endast smirre fértitning av bebyggelse
&r tillaten enligt detaljplaneforsiaget. Underhail av vadgama har under manga pa ett framgangsrikt
och utmérikt satt skéits av bl.a. kommunen pa uppdrag av vagforeningen, kommunen bor klara av
samma sak pa samma vagar dven framdver. Kemmun en har inte visat pa nédvéndigheten att
forbattra végstandaraden pga detaljplaneférslaget i Gvrigt. Vi yrkar darfor pa:

a. | férsta hand; att vagarna inte foréndras alls.

b. | andra hand; att kommunen tar kostnaden for standardhéjningen av vagnatet

c. | tredje hand; att kommunen féljer det liggande och troligen snart gallande forslag till ny PBL
angaende gatukostnader; se Socialdepartementets pressmedelande fran 8 november 2013:
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*Pressmeddelande 8 november 2013

Socialdepartementet: Andrade regler fér gatukosinader

Regeringen har fatiat besiut om en lagradsremiss om nya bestdmmelser fér gafukostnader. Om
de boende ska vara med och betala nya vagar i framtiden ska det ske i form av en taxa. For
redan bebyggda tomter far taxan endast tas ut i samband med att bygglov efler bygganmélan
gars.

-Det finns ingen allmén acceptans for att en kommun plisligt och oférutségbart kan fakiurera en
medborgare atskilliga tusentals kronor far ait bygga en ny vag utan aft medborgaren har dragit
négon pataglig egen nylia av vagen. Delta satter vi nu stopp for, sdger bostadsminister Stefan
Altefall.

Dagens lagbestdmmelser &r kréngliga och svarfdrutsdgbara.

Med det nya forslaget infors en faxemodell, liknande den fdr vatten och aviopp. Taxan ska
baseras pd kommunens sjdlvkostnader. Forslaget innebar alt for en redan bebyggd fastighet ska
kommunen, nér vagen frbétiras efler byggs ul, endast fa ta ut en avgift i samband med att en
fastighetséigare séker bygglov som mdjliggérs av den nya eller forbatirade végen. Det innebér
alllsa att en fastighetsdgare som inte har for avsikt att bygga till sin villa komemer heller inte att
behdva belala for gatorna i omrédet.

| samband med exploalering av nya omraden eller av obebyggda tomter kan avgifien las ut
direkt, det vill séga som det &r i dag, men i stéllet i form av en mer forutsagbar avgift. | dag vet
den som vill bygga inte hur mycket gatukostnaden blir. Det kan i vissa fall avgdras f6rst efter
ldnga férhandlingar med kommunen. Nu kommer det alt st klart redan fran borjan vitken
avgiflsmodell kommunen tilldmpar.

Alt anvénda sig av laxesystemet &r frivilligt. De kommuner som avslar kan finansiera végar och
gator med skattemedel.”

Svar: Fdr detta planomrade géller nuvarande gatukostnadsbestimmelser och kommunen
kommer aft tilldmpa dem i detta omrade. Det innebdr alt framtida drift och skétsel av
gatomna blir skattefinansierad medan altemativet med enskilt huvudmannaskap innebér
fortsaita vdgavagifter for de boende.

6 Tyresd 1:86
Mina yitranden 6ver rubricerad detaljplan ldmnade jag in den 13/2 2013.

1. Min andel i gatukostnaden var da 183.000 kr. Den har redan &kat till 189.410Q kr! Jag
anser fortfarande att Tyresd kommun skall sta fr hela gatukostnaden. Fér ytterligare detaljer
hanvisar jag till mina skrivelser av den 13/2 2013 och den 31/3 2014. Jag férbehaller mig rétten

att dverklaga.

2. Mina yttranden éver rubricerad detaljplan Idmnade jag in den 13/2 2013. Mina
anslutningsavgifter fér VA 250.000 kr och LTA-systemet 100.000 = 350.000 kr. Jag befarade da
att de kostnader for VA+LTA skulle 6ka till ca. 500.000kr. Kostnaden fér drift och underhall av
LTA-systemet ndmndes inte da. Nu beréknas denna kostnad bli 50-100.000 kr. Vi &r alltsa snart
uppe i den av mig befarade summan i slutdndan!

a Jag motsétter mig varje form av intréng pa min fastighet. Eftersom jag fortfarande &r
heit emot all form av exploatering av detta omrade, sager jag nej till hela detaljplaneférslaget fr
Brobénken etapp 10, dstra Tyresd. For yiterligare detaljer hanvisar jag till mina skrivelser av den
13/2 2013 och den 31/3 2014. Jag férbehaller mig ratten att dverklaga.

Svar: Kommunen noterar syripunkterna och har forstaelse fér alt vissa
fastighetségare upplever aft det handlar om stora summor som ska investeras i
infrastruktur. Det &r samtidigt viktigt alt se till aft det handlar om just investeringar, som
generellt brukar generera en motsvarande vardeskning for fastigheten.

Fémyelseplaneringen inom dstra Tyresd grundar sig pa de politiska besiut som tagits
i frAgan.
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For att bygga gatan fordras intrang pa 35 kvadratmeter, men fastighefségaren har
mdjlighet att fa ungefar lika stor yta genom byte av mark frén kommunens fastighet,

7 Tyresd 1:69

Vem bestdmmer vad i Tyresd kommun — politiker, tjansteman eller platschefer?

Ingenting stdmmer enligt den information som ges ut i bilaga 1 i granskningshandlingen
december 2013 "Vad &r en gatukostnadsutredning och hur gér den till?" Vi dgare av fastigheten
Tyres6 1:69 har hamnat mellan tva etapputbyggnader, etapp 1 och etapp 10. Vér fastighet ar fullt
utbygad enligt etapp 1 och vi har debiterats och betaiat VA-avgiften med 264.000 kr, men ej
debiterats gatukostnaden pa 183.000 kr. Varfér far vi da inte, som vi Snskar, betala
gatukostnaden enligt etapp 1, utan den hanskjuts till etapp 10?

- Var finns det kommunstyrelsebeslut som delar upp betalningen eller som klargér
detaljplaneuppdelningen? Det yiterligare anmé&rkningsvarda &r att fastigheten debiteras
Vagféreningsavgift som redan idag dven betalas av kommunen sjélv enligt ansvarig, eftersom
stréckan Bofinksvégen 1-6 &r fullt utbyggd med VA och gata.

- Var finns det kommunstyrelsebeslut som berattigar Tyresé Vagférening dubbla intakter?

- Far konsekvenserna av kommunal demokrati fungera pa detta vis?
Tre fastigheter har hamnat mellan tva etapper, etapp 1 och etapp 10. Kommunen“beklagar att vi
upplever det sa", men faktum &r att vi frantagits rétten ait paverka i bada samréden.

All utbyggnad av VA och gata &r slutférd enligt etapp 1 for dessa tre fastigheter.

| etapp 1 har fastigheten Tyrest 1:69 begért att f& vara med i utbyggnad samt betala fér
densamma, men fatt avslag av kommunens da ansvariga tjénsteman med hanvisning att man ej
kan dndra en detaljplan. Kommunen frangick planen nar man sjélva kdpte in en fastighet och
utdkade detaljplaneomradet. Undertecknad blev tvungen pga detta att verkiaga #nda upp till
hdgsta instans, Regeringen/Miljddepartementet.

Konsekvensen for oss dgare av Tyresd 1:69 blir en indexhdjning av avgiften fér utbyggnaden
med 100.000 kr, fran 164.000 till 264.000 kr.

- Vad hander nér allt har vunnit laga kraft?

Jo, da kommer helt ologiskt JMs entreprenadplatschef Hans-Ake Pettersson och beslutar att var
fastighet samt ytterligare tva fastigheter skall inférlivas i etapp 1.

- Var finns det kommunpalitiska beslutet?

Anmiérkningsvart ar att kommunal demokrati satts ur spel och ingen férklaring ges. Nu idag
forsoker man i efterhand komma med en férklaring, som har kostat oss 100.000 kr mer, plus den
tid allt dverklagande inneburit liksom oron &ver ekonomin och framtiden. Férklaringen att var
fastighet kommer att 6ka i varde nér VA och gata nu &r utbyggd péverkar inte i dagsldget var
ekonomi utan &r enbart ett hypotetiskt antagande om framtiden.

- Nér det nu géller gatukostnaderna, vem ansvarar for var dubbla beslutsprocess?

Vi har en fullt utbyggd VA och vag, som avkliarats i etapp 1. Vi har fatt betala den hdjda avgiften
264.000 kr fér VA som i etapp 1. Vi har ¢j fatt betala gatukostnaden pa 183.000 kr for etapp 1,
utan den skjuts upp till etapp 10. Konsekvensen for oss som fastighetségare &r att vi inte vet vad
slutnotan hamnar pa. En héjning av beloppet skulle inte férvana och liknar mer den oklara
beslutsprocessen i etapp 1, som far ekonomiska konsekvenser fér oss enskilda fastighetsagare

til Tyresd 1:69.

Var begéran i detta yttrande &r att fastigheten Tyresd 1:69 debiteras gatukostnaden for etapp 1
pé 183.000 kr. Om debiteringen &ndéa senareléggs, bor gatukostnaden f&r etapp 1 p& 183.000 kr
frysas och inte paverkas av framtida indexupprikning i etapp 10.

Végfdreningsavgifien bér omedelbart avslutas,

"Gor om och gor ratt”
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Svar: Varje detaljplan och gatukostnadsférdelning med omradesbegransningar beslutas av
kommunfullméktige. Kommunfullméklige har inte rétt alt delegera de besluten for att
sékerstélla aft demokratin fungerar i dessa for enskilda personer viktiga drenden.

Nar etapp 1 byggdes ut blev de tre fastigheterna Tyresd 1:20, 1:69 och 1:70 erbjudna aft fa
ansluta till kommunala VA-ledningar utan alf behéva véinta pa alt etapp 10, Brob&nken,
byggs ut. Nér dessa fastigheter accepterade erbjudandet 5& byggdes kommunala VA-
ledningar till 30 meters léngd pa Bofinksvégen in pa etapp 10. Av praktiska skal byggdes
da aven gata pé dessa 30 meter. Med géllande omridesgranser fér respektive etapp finns
ingen mdjlighet alt debitera gatukostnader for de hér tre fastighelerna innan hela etapp 10
ar kiar,

En redan utbyggd gatas kostnad far inga i ett gatukostnadsomrades kostnader. Har
innebdr det aft de utbyggda 30 melterna av Bofinksvagen far inga med den bersknade
kostnaden fran etapp 1 i gatukostnadsférdelningen fér etapp 10, Brobénken. Vidare fir
ingen upprékning pa denna kostnad ske frén juni 2013 dé slutbesikining utférdes.
Gatukostnadsutredningen for Brobadnken &ndras i enlighet med detta.
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