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Samhallsbyggnadskontoret

Ansdkan om planbesked for andring av gallande detaljplan
for fastigheten Ekn6 1:501 pd Sandon

Forslag till beslut

1. Samhillsplaneringsndmnden beslutar att bifalla ans6kan om planbesked
avseende Ekno 1:501.

2. Sambhillsplaneringsndmnden beslutar att &ndra detaljplanen genom tillagg till
gillande detaljplan.

3. Sambhillsplaneringndmnden beslutar att planavtal uppréttas mellan Varmdo
kommun och den sokande.

4. Plandndringen bedoms bli antagen 2016.

5. Avgiften for planbeskedet dr 8 900 kr for ett s.k. enkelt drende enligt plantaxa
2014. Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsndmnden.

Sammanfattning

Agaren till fastigheten Eknd 1:501, Staffan Dufva, har 2014-07-17 inkommit med
ansokan om planbesked for dndring av géllande detaljplan. Ansdkan avser dndring av
anvindning fran handel till bostadsdndamal.

Det foreslagna beslutet innebér att gillande detaljplan kan dndras genom tillagg till Bpl
213. Tillagg till detaljplan &r ett forfarande som 1 detta fall behover genomf6ras med
tillagg till gillande plan- och genomforandebeskrivningen, tilldgg till plankarta,
samradsredogdrelse och granskningsutlatande. Arendet kan handliggas som enkelt
planforfarande.

Bakgrund

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas av byggnadsplan 194 fran
1945 som medger en byggrétt motsvarande 10 % av tomtens storlek for bostadséndamal.
Del av byggnadsplanen som omfattas av ansdkan @ndrades ar 1951 med Pbl 213, till
handelséndamél med syfte att bedriva ndgon form av handel. Denna éndring
genomfordes aldrig. Den befintliga byggnaden har anvints for dvernattning, ett slags
vandrarhemsboende.
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Aktuellt omrdde ligger pd sédra delen av Sandén och dr beldget pd c:a 1,2 km avstand frdan Sandhamn.

Arendebeskrivning

Bedomning
Samhéllsbyggnadskontoret avser att tillstyrka planbeskedet som innebir att gdllande
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detaljplan dndras genom tillagg till Bpl 213 inom fastigheten Ekno6 1:501. Efter tilldgg
till gdllande detaljplan kan bygglovsirende provas med ett nytt planstod. Platsen &r
redan idag bebyggd.

Ekonomiska konsekvenser
Den forslagna planéndringen beddms inte fa ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Konsekvenser for miljon

Vatten och avlopp: Fastigheten &r innanfér kommunens verksamhetsomrade, har
forbindelsepunkt och har erlagt anslutningsavgift.

Kulturmiljo: Det foreslagna planomradet ligger i1 anslutning till ssmmanhéngande
Naturmark i norr och omfattas av riksintresse for totalférsvaret, kulturmiljovarden,
naturvdrd samt friluftsliv enligt MB 3 kap 6 § och hoga naturvérden enligt MB 3 kap 6 §
som finns redovisade i LST: s Naturkatalog fran 1996.

Virdefull natur: Ingen kénd véardefull natur finns i omrédet. Enstaka trdd inom
fastigheten kan ha hdga naturvirden. Skogen utanfér Bpl 194 och Bpl 213 ir utpekad
som nyckelbiotop, ESKO-omréde och som framtida naturreservat i kommunens
oversiktsplan. Beddmningen i nuléget ar att planforfragan inte kommer att paverka detta
omréde.

Kollektivtrafik: Det dr 1400 meter till ndrmsta kollektivtrafik vilken 4r farjetrafiken 1
Sandhamn som trafikeras av Waxholmsbolagets batar och busstrafik i Stavsnas.

Konsekvenser for medborgarna

Ansdkan innebdr att fortsdtta anvinda tomten som bostad. Om omradet avseende
planbeskedet bebyggs kommer inget omrédde som kan anvédndas for handelsdndamal
finnas inom omrédet. Den nuvarande detaljplanens intentioner att skapa handel pa
platsen, som exempelvis en kiosk for de boende 1 omrédet, forverkligas troligtvis inte.
Det finns samhéllsservice i Sandhamn som medborgarna kan utnyttja. Avstandet fran
omradet till samhéllsservice dr ca 1500 meter via Trovillevégen.

Konsekvenser for barn

Fastigheten Eknd 1:501 ligger i Sandon s6der om Sandhamn. Det finns en skola, en
forskola och ett bibliotek 1 Sandhamn. Tennisbanor och badplats i omradets nirhet 1
Sandon dr en god mojlighet for barnen 1 omradet.

Arendets beredning

Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som tridde i
kraft under 2011. Arendet har utretts av Nina Akhavan i samarbete med &vriga
tjdnstemén och enheter pa samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Ansokan om planbesked Bilaggs
2 Ekno 1:501 - Checklista Bildggs ej
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Sandlista for beslutsexpediering

Lars Oberg Henrik Lundberg
Samhillsbyggnadschef Sambhallsutvecklingschef



