Utlatande 2014: RI (Dnr 302-807/2014)

Overenskommelse om exploatering med éverlatelse
av mark med lkano Bostad AB avseende

uppforande av bostadshus inom del av Vasastaden
1:16 (blivande kv. Kromosomen) i Hagastaden inom

Norrmalm, Stockholms kommun
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Overenskommelsen om exploatering med forsiljning av del av
Vasastaden 1:16 (blivande kv. Kromosomen) godkénns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Arendet avser dverenskommelse om exploatering med forséljning av del av
fastigheten Vasastaden 1:16, blivande kvarteret Kromosomen i Hagastaden,
med Ikano Bostad AB.

Den totala preliminéra forséljningslikviden om 409,6 miljoner kronor
overstiger det belopp om 90,0 miljoner kronor som exploateringsndmnden far
besluta om, i enlighet med ndmndens reglemente och exploateringsndmnden
har 6verlamnat drendet till kommunfullméktige for beslut senast den 31
december 2014.

Beredning




Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pd dverenskommelsen som har stor
betydelse for omradets utveckling och konstaterar att kommunfullméktige
utpekat Hagastaden som ett angeldget stadsbyggnadsprojekt.

Mina synpunkter

Hagastaden ér ett viktigt stadsutvecklingsprojekt for hela Stockholmsregionen.
Projektet innebér att Stockholm och Solna byggs samman genom en ny
stadsdel och titt integreras med det Life Science-kluster som vixer fram runt
Nya Karolinska sjukhuset. Stockholms stads andel av de planerade 6 000
bostdderna dr omkring 3 000. Det foreslagna projektet innebar ett vilkommet
tillskott av bostéder i Stockholm.

Pé grund av hoga kostnader for staden 1 Hagastadens utveckling ar det av
vikt att de investeringar som genomfors dr ekonomiskt hallbara. Den nya
majoriteten i Stockholm har en tydlig ambition att produktionen av hyresrétter
ska oka. Hittills har det inte planerats for nagra hyresritter i Hagastaden. Vi att
blandade upplatelseformer i stadens olika stadsdelar &r viktigt och att
exploateringskontoret aktivt ska verka for att markanvisa hyresrétter i
Hagastaden.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Overenskommelsen exklusive underbilagor

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

Overenskommelsen om exploatering med forsiljning av del av Vasastaden

1:16 (blivande kv. Kromosomen) godkénns.

Stockholm den 3 december 2014

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD



Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Hagastaden ér ett av kommunfullméktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt. En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad
oversiktsplan antogs hosten 2008 av Stockholm respektive Solna. Den forsta
detaljplanen, som omfattar de centrala delarna av omradet fran ett kvarter
véster om Solnabron fram till Norrtullplatsen, antogs av kommunfullméaktige
den 15 mars 2010. Samtidigt godkédndes genomforandebeslut for hela
projektet.

Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca 3 000 nya ldgenheter, ca
13 000 nya arbetsplatser, nya parker, motesplatser m.m. Projektet binder dven
samman Stockholm och Solna och skapar innovativa miljoer for hogre
utbildning och forskning.

Den 22 maj 2014 beslutade exploateringsnamnden att godkénna
overenskommelse om expolatering med Overlatelse av mark med Ikano Bostad
AB avseende byggnation av bostadshus i Hagastaden, samt att separat
kopeavtal tecknas med Ikano Bostad AB senast tvd manader fore
tilltradesdagen.

Exploateringen avser det tredje bostadskvarteret i delomrade A inom
projekt Hagastaden, blivande kvarteret Kromosomen. Tva tidigare
overenskommelser inom delomréadet avseende blivande kvarteren Cellen och
Enzymet godkéndes av exploateringsndmnden i mars 2014 och av
kommunfullmaktige i juni 2014.

Eftersom den totala forséljningslikviden dverstiger det belopp om 90,0
miljoner kronor for vilken exploateringsnimnden, i enlighet med ndmndens
reglemente, fir besluta om, har nimnden 6verlimnat drendet till
kommunfullméktige for beslut senast den 31 december 2014.

Exploateringsnamnden
Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 22 maj 2014 f6ljande.
1. Exploateringsndmnden beslutar att godkénna

overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
med Ikano Bostad AB avseende byggnation av bostadshus i



Hagastaden, Stockholms kommun.

2. Exploateringsnimnden beslutar att godkénna att separat
kopeavtal tecknas med Ikano Bostad AB senast tva manader
fore tilltradesdagen.

3. Exploateringsnimnden hemstéller att kommunfullméktige
godkinner 6verenskommelsen senast den 31 december 2014.

Reservation anfordes av Lars Arell m.fl. (S), bilaga 1.

Reservation anfordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Sdirskilt uttalande gjordes av Ake Askensten m.fl. (MP), bilaga 1.
Exploateringskontorets tjansteutlatande har i huvudsak foljande lydelse.

Overenskommelsen om exploatering ér av stor strategisk betydelse for omradets
bostadsutveckling de kommande &ren. Ikano Bostad AB planerar att byggstarta sin
kallarvéning &r 2016, fortsitta byggnation av resterande husstomme under ar 2017 och
fardigstilla huset for inflyttning under 2018.

Det dr viktigt att tidplanen for produktionen av bostadskvarteret foljs. Dels for att
bostédder ska finnas tillgdngliga for inflyttning i Hagastaden sa snart det dr mojligt
enligt tidplanen for 6verddck-ningen av E4/E20, preliminért halvérsskiftet 2017. Dels
for att sdkerstilla en effektiv anldggnings- och byggnadsproduktion bade av allménna
gator runt bostadskvarteren lings Norra Stationsgatan och sékerstélla trafikforing
kring dessa samt kommande bostadskvarter.

Overenskommelsen ir ett viktigt steg for att forverkliga den framtagna visionen for
Hagastaden. Kontoret foreslar att exploateringsnimnden godkinner
overenskommelsen om exploatering med Ikano Bostad AB avseende uppforande av
bostadshus inom kvarteret Kromosomen.

Staden har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark avseende det tredje bostadskvarteret inom delomrade A. Kvarteret
bendmns Kromosomen. Kvarteret édr belaget ldngs Norra Stationsgatan oster om
omradets centrala plats Torsplan och utgdr ett av de 18 kvarter som ar beldgna runt
den blivande Norra Stationsparken.



Staden och Tkano Bostad AB (nedan kallat Bolaget) har upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering avseende kvarteret Kromosomen. Den foreslagna
exploateringen omfattar ca 240 lagenheter (ca 20 700 kvm BTA) samt lokaler i
bottenvaningen. Bostidderna ska uppldtas med bostadsritt. Kvarteret foreslas indelas i
fyra fastigheter. Staden dverlater fastigheterna till Bolaget for ett pris i prisldge 2013-
10 om totalt ca 410 Mnkr.

Exploateringsndmnden godkidnde den 13 mars 2014 tva 6verenskommelser om
exploatering med dverlételse av mark avseende de tva forsta kvarteren inom omrade
A, kvarteren Cellen och Enzymet. Denna 6verenskommelse om exploatering dr den
tredje som tecknas inom omride A inom projekt Hagastaden. Overenskommelsen ar
av stor betydelse for Hagastadens utveckling de kommande éaren framst med avseende
pa bostadsproduktionen.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkadnner 6verenskommelsen om
exploatering med Bolaget. Overenskommelsen, som ir villkorad av
kommunfullméktiges godkdnnande, ar ett viktigt steg for att genomfora planerad
utbyggnad i enlighet med den forsta detaljplanen for omradet.

Hagastaden é&r ett av kommunfullméktige utpekat angeliget stadsbyggnadsprojekt.
En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan antogs hdsten 2008 av
Stockholm respektive Solna. Den forsta detaljplanen, som omfattar de centrala delarna
av omradet fran ett kvarter vister om Solnabron fram till Norrtullplatsen, antogs av
kommunfullmiktige 2010-03-15. Samtidigt godkidndes genomférandebeslut for hela



projektet.

Stockholm kommer att vdxa till en miljonstad i en region med nidrmare 2,5 miljoner
invanare ar 2030. Kommunfullméiktige har med anledning av detta antagit Vision 2030
— Ett Stockholm i vérldsklass, som innebér att staden ska vara méngsidig och
upplevelserik, innovativ och vixande samt ett medborgarnas Stockholm. Stockholms
del i projekt Hagastaden rymmer ca 3 000 nya ldgenheter, ca 13 000 nya arbetsplatser,
nya parker, motesplatser m.m. Projektet medfor en béttre koppling mellan Stockholm
och Solna och skapar innovativa miljéer for hogre utbildning och forskning. Projektet
svarar ddrmed vél mot stadens visioner om ett Stockholm i varldsklass.

Kontoret genomforde 2007 en anbudstivling avseende forsiljning av mark for
bostadsdndamal inom den forsta etappen av utbyggnaden inom Hagastaden (davarande
Norra Stations-omradet), ca 900 ldgenheter 6ster om Solnabron. Omrédet som
markanvisades framgar av nedanstdende karta.
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Som resultat av anbudstivlingen beslutade exploateringsndmnden om anvisning av
mark for bostadsdndamal till Bouwfounds Veidekke AB, Veidekke Bostad AB, Tkano
Bostad AB, SBC Mark AB samt Einar Mattsson Byggnads AB (ExpIN 2007-08-23).

Parterna var da 6verens om att priset for kvartersmarken vid forsédljning av
bostadsbyggritterna skulle vara 17 660 kr per kvm ljus BTA (vardetidpunkt 2007-05).
Inget pris for lokalerna bestdmdes vid denna tidpunkt. Markanvisningsavtal tecknades
under 2011 med Veidekke Bostad AB, Ikano Bostad AB, Bo Entreprenad AB, Einar
Mattsson Projekt AB, nedan gemensamt kallade byggherrarna.

Anbudstévlingen genomfordes i ett tidigt skede innan omradets bebyggelse- och



infrastruktur var fastlagd. Efter anbudstévlingen &ndrades strukturen for Hagastaden.
Den genomgaende parken fick t.ex. en annan riktning och sluttning. Byggrétterna
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25V, 3N, 6N - Bo Entreprenad AB
35, 55, 65— Veidekke Bostad AB
4N, 5N - lkano Bostad AB
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Den nya strukturen innebar bl.a. att marknivén for gator och kvarter dndrades i
forhallande till tidigare kvartersstruktur vilket i sin tur paverkade lokalgatornas
lutning. Lokalgatorna fran Hagaesplanaden till Norra Stationsgatan har en lutning pa
ndrmare 8 %. Det innebér att parallell utbyggnad av bostads-kvarteren och de
omkringliggande kvartersgatorna innebér risker vad géller samordning, ekonomi och
fardigstallandetider. Problematiken bottnar i hojning av mark med stora uppfyllnader,
upp till 10 meter som hogst vid Hagaesplanaden. Med anledning darav har staden och
byggherrarna kommit 6verens om att lokalgatorna och bostadshusen ska byggas i
etapper. En utbygg-nadsordning har tagits fram som innebér att byggherrarna bygger
sina kéllarvaningar inom kvarteren i ett tidigt skede och dérefter frantrdder marken
under tiden som staden fyller upp lokalgatorna och utfor ledningsarbeten,
servisanslutningar och gatuarbeten upp till nivé for byggvég. Dérefter kan
byggherrarna komma tillbaka och utfora resterande byggnation (husstomme). Genom
detta sékerstills en effektiv anldggnings- och byggproduktion for alla parter utan
alltfor stora kostnader for provisorier och sponter.

Tidplanen for utbyggnaden av kvarteren utgér fran den tidpunkt det ar mojligt att
flytta in 1 bostdderna med avseende pa 6ver-dackningen av E4/E20. Niér biltrafiken har
flyttats in i de blivande tunnlarna, preliminédrt halvarsskiftet 2017, uppfyller bostdderna
en bra boendemiljo och inflyttning kan ske.

SBC Bo AB (f.d. Bo Entreprenad AB och numera ingédende i koncernen JM AB)
har i november 2013 valt att avbryta samarbetet rérande sina markanvisade kvarter
inom omrédet. Staden har darfor i dialog med kvarvarande byggherrar forsokt finna en
16sning pa hur byggritterna ska fordelas for att inte riskera forseningar och fordyringar
i projektet. De forsta tre kvarteren foreslas fordelas enligt nedanstaende karta.
Diskussioner pagér hur de tva resterande kvarteren inom detta omrade ska fordelas.



Den nya fordelningen innebér att byggherrarna forvérvar ett kvarter var istéllet for att
dela upp respektive kvarter pa tva byggherrar. Byggherrarna och staden har funnit att
det ar ldmpligare pa grund av den komplexa utbyggnaden av bostadskvarteren som
foreligger och utmaningar vad géiller samordningsfragor.
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Som en konsekvens av ovan har exploateringskontoret under hosten 2013 tagit beslut
om att priset for bostider ska justeras till 19 500 kr per kvm ljus BTA (virdetidpunkt
2013-10). Pris for lokaler och forskolelokaler har bestdmts till 7 000 kr respektive
6 000 kr per kvm ljus BTA (vérdetidpunkt 2013-10).
Tidigare beslut
e  Markanvisningsédrendet for etapp 1 (ca 900 bostidder) behandlades i
exploateringsndmnden 23 augusti 2007.
o  Kommunfullmiktige antog detaljplanen och godkdnde genom-
forandebeslut for Hagastaden 15 mars 2010.
Norrmalms stadsdelsndmnd godkinde 18 april 2013 inriktningsirende avseende
forskolor och bostdder for personer med funktionsnedsattning i Hagastaden kvarter 2-
6. Den 19 mars 2014 godkédnde Norrmalms stadsdelsndmnd genomférandedrende for
bostdder for personer med funktionsnedsittning for kvarter 4 och kvarter 6. I
genomforandebeslutet uppdrog ndmnden at fastighetsndmnden att forvirva lokaler och
bostidder samt att upplata dessa at Norrmalms stadsdelsfoérvaltning. Kommun-
styrelsens ekonomiutskott tog beslut i samma fraga den 23 april 2014.

Fastighetsndmnden beslutade den 24 september 2013 att en avsiktsforklaring
mellan byggherrarna och fastighetsndmnden ska tréffas géllande forvérv av bostader
for personer med funktionsnedsittning inom kvarter 2-6.

Exploateringsndmnden godkdnde 13 mars 2014 tvd dverens-kommelser om
exploatering med &verlételse av mark med Einar Mattsson Projekt AB respektive
Veidekke Bostad AB avseende de tva forsta kvarteren inom omrade A, kvarteren
Cellen och Enzymet.

Utbyggnaden av kvarteret ska samordnas med Stockholms Stads Parkerings ABs
utbyggnad av Norra Stationsgaraget pa grund av att garaget ska ha ett av sina blivande
trapphus inom bostads-kvarteret. Exploateringsavtalet for Norra Stationsgaraget
behandlades i kommunfullméiktige den 2 december 2013 liksom genomforandebeslut



avseende byggnation av garageanldggningen med Stockholms Stads Parkerings AB
som byggherre.
Overenskommelse om exploatering

Staden och Bolaget har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark for kvarteret Kromosomen. Overenskommelsen (bilaga 1)
innebér i huvudsak f6ljande:

. Staden overlater kvarteret Kromosomen (blivande fastigheterna
Kromosomen 1, 2, 3 och 4) till Ikano Bostad AB for uppfoérande av bostadshus
innehéllande prelimindrt 20 700 kvm BTA bostdder och 850 kvm BTA lokaler for ett
overenskommet pris om, for bostiader 19 500 kr per kvm BTA och for lokaler 7 000 kr
per kvm BTA. Den totala preliminéra kopeskillingen for kvarteret Kromosomen
uppgar till ca 410 Mnkr. Priset &r bestdmt i vardeniva 2013-10-01 och ska for bostdder
regleras — upp eller ner — efter prisforandringar vid forséljning av bostadsrétter i
Vasastaden/ Norrmalm samt for lokaler regleras med fordandringen av SFI/IPD Svenskt
fastighetsindex.
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e Bolaget erldgger kopeskilling for respektive fastighet vid
tilltradestidpunkterna, preliminért maj 2017 (Kromo-somen 1 och 2) och
februari 2018 (Kromosomen 3 och 4). Kopeavtal ska tecknas for
respektive fastighet senast tvd ménader fore tilltradestidpunkten.



Lokalgatorna och bostadshusen ska byggas i etapper inom omrade A.
Genom detta sékerstélls en effektiv anlaggnings- och byggproduktion for
alla parter utan alltfor stora kostnader for provisorier och sponter. Bolaget
ska dérfor ha fardigstéllt bottenplatta, kéllarvaggar och erforderliga
konstruktioner mot blivande allmén platsmark som kréavs for att
motfyllning av staden ska kunna ske senast nio manader efter att Bolagets
arbeten har paborjats. Killarvdggarna ska vara dimensionerade for
jordtryck, packning och trafiklast. Staden utfor darefter uppfyllnad,
ledningsarbeten, servisanslutningar och gatuarbeten upp till niva for
byggvig varefter Bolaget kan tilltrdda marken (tilltradestidpunkt) och
resterande exploatering (husstomme) kan paborjas.

Bolaget ska arrendera fastigheterna under tiden som byggnation av
kéllarvaningarna sker samt fram till dess tilltrade for byggnation av
resterande husstomme sker (tilltradestidpunkten). Arrendeavtal ska
tecknas for respektive fastighet i samband med byggstart av kéllar-
vaningarna.

Norra Stationsgaraget kommer att utgdra en egen tredimensionell
fastighet under den blivande Norra Stationsparken. Till
garageanldggningen hor trapphus, med utgdng mot Hagaesplanaden, som
urholkar det blivande bostadskvarteret. Detta stiller krav p& samverkan
bade vad géller utforande och framtida anvéndning, drift och underhéll
varfor ett samverkans-avtal har tecknats mellan Bolaget, Stockholms
Stads Parkerings AB och staden. (Staden &r part i detta avtal sdsom
fastighetségare till Vasastaden 1:16 fram till dess att del av fastigheten
avstyckas for garageindamal och Stockholms Stads Parkerings AB
tilltrader.) Bolaget ska projektera och anldgga trapphuset varfor ett
entreprenad-avtal har tecknats mellan Stockholms Stads Parkerings AB
och Bolaget. For nyttjande, drift, underhall och tilltrdde till t.ex. barande
stomme, entréer, tilltradesvagar, ledningar och ventilationsanordningar
ska separat avtal om servitut upprittas. Samverkansavtal, entreprenadavtal
och utkast till servitutsavtal utgdr bilagor till Gverenskommelsen om
exploatering.

Bolaget ska inom kvarteret inrymma 12 serviceldgenheter med tillhdrande
lokal for personal och gemensamma aktiviteter (nod). Fastighetsnimnden
avser forvirva bostadsritter av blivande bostadsréttsforeningar avseende
dndamalet varfor en avsiktsforklaring har tecknats mellan Bolaget och
fastighetsndmnden. Avsiktsforklaringen (med tillhdrande
kravspecifikation frén stadsdelsndamnden) utgdr en bilaga till
overenskommelsen om exploatering.

Bolaget ska medverka till genomf6randet av och inga i erforderliga



gemensamhetsanldggningar, bl.a. den sopsugsanlidggning som ska forsorja
den nya stadsdelen.

e Bolaget forbinder sig att vid vite av 100 000 kr per vecka senast nio
ménader efter Bolagets mojliga byggstart ha fardigstillt bottenplatta och
kéllarvéggar sa att stadens motfyllning kan ske.

e Bolaget forbinder sig att vid vite av 25 000 kr per vecka senast tre
maénader fore inflyttningsdatum ldmna staden tilltrade till gatumarken for
finplanering.

e Overenskommelsen #r villkorad av kommunfullmiktiges godkinnande
senast 2014-12-31.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Ekonomi

Kontoret bedomer att forséljningen vil ryms inom den investeringsanalys som
redovisas i genomforandebeslutet som godkéndes av kommunfullmiktige 2010-03-15.
Forsdljningen har behandlats i expertradet 2014-03-05.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inga gronomraden tas i ansprak i och med denna exploatering. Nya gronytor
kommer att anldggas inom Hagastaden.

Tillgéinglighet

Bolaget ska folja stadens riktlinjer for att gora ute- och innemiljon tillgénglig for
ménniskor med funktionshinder. P& grund av gatornas lutning kommer
parkeringsplatser for rorelsehindrade inte anordnas pa gatorna utan anordnas inom
bostadskvarterets garage. Trafikkontoret har tagit fram principer for hur Bolaget ska
anordna sina entréer till f6ljd av att gdng-banans lutning &verstiger 1:20.
Tillgdnglighetsfragorna ska studeras i detalj under projekteringsskedet.

Paverkan pa barn

I den fysiska planeringen av projektet Hagastaden ska en barn-konsekvensanalys
genomforas dér hdnsyn tas till barnens och de ungas perspektiv och behov.

Miljo

Inom ramen for detaljplanearbetet har en miljokonsekvens-beskrivning tagits fram.
Stockholms stads miljoprogram 2008-2011 utgdr de miljé- och energikrav staden,
enligt direktiv, stiller pd Bolaget i 6verenskommelsen om exploatering. Bolaget har
tagit del av stadens nya miljoprogram 2012-2015 samt de mal som tagits fram sarskilt
for Hagastaden och ska ha en hog ambition vad géller byggnadernas kvalitet och
miljocertifiera dessa.

Maluppfyllelse

Overenskommelsen utgdr ett viktigt led i att tillskapa forutsétt-ningar att
forverkliga den framtagna visionen for Hagastaden.

Naringsliv och jobb i regionen



Utbyggnaden av Hagastaden stérker néringsliv och jobb i regionen liksom
mojligheter till ndra samverkan mellan néringsliv, utbildning och forskning.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 2 juli 2014 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

I och med kommunfullméktiges budget 2014 har mélet avseende antal fardigstillda
bostidder 2010 till 2030 6kats fran 100 000 bostéder till 140 000 bostdder, vilket dr en
visentlig ambitionshdjning. Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som med
sina totalt cirka 240 lagenheter bidrar till att uppfylla detta mal.

Bostédderna tillfors i en central stadsdel, i linje med 6versiktsplanens strategier.
Exploateringen &r en del av projektet Hagastaden som totalt omfattar ca 3 000 bostidder
i Stockholms stad, och &r ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt. Overenskommelsen har stor betydelse for Hagastadens
utveckling de kommande aren.

Stadsledningskontoret instimmer i exploateringsndmndens beddmning att det &r
angelédget att tidplanen for produktionen av bostadskvarteret foljs, dels for att uppfylla
stadens overgripande bostadsmél och dels for att sdkerstilla en effektiv anldggnings-
och byggnadsproduktion bade pé allmidnna gator och runt bostadskvarteren langs
Norra Stationsgatan och sékerstélla trafikforing kring dessa samt kommande
bostadskvarter.

Stadsledningskontoret konstaterar den sammanlagda preliminéra
forsaljningslikviden om 409,6 miljoner kronor 6verstiger beloppsgransen om 90,0
miljoner kronor dir exploateringsndmnden pa delegation fran kommunfullmaktige far
fatta beslut om forsdljning. Exploateringsndmnden har déarfor hemstéllt forséljningen
till kommunfullmédktige for beslut.

Stadsledningskontoret anser att 6verenskommelsen om exploatering &r godtagbar
for staden ur ett ekonomiskt perspektiv. Forsédljningen ryms inom den
investeringsanalys som redovisas i genomforandebeslutet som godkéndes av
kommunfullméktige 2010-03-15. Expertradet har behandlat och godként virderingen
av marken som ligger till grund for forséljningspriset.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att
Overenskommelsen om exploatering med forsdljning av del av Vasastaden 1:16



(blivande kv Kromosomen) godkénns.

Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Lars Arell m.fl. (S) enligt foljande.

Att aterremittera kontorets forslag till beslut.
Att ddrutover anfora foljande.

Stockholms bostadsbrist handlar ocksé om brist pa hyresratter. Naringslivets
representanter har ldnge patalat att denna brist pa hyresrétter hammar regionens
utveckling och forhindrar méjligheten for Stockholm att bli den tillvixtmotor for hela
regionen som man skulle kunna vara. Foretag som vill etablera sig i Stockholm avstar
eftersom avsaknaden av hyresbostider ér sa pataglig.

Nér nu Hagastaden byggs finns ett utmairkt tillfille att exploatera for en mycket
stor andel hyresrétter. Vi konstaterar att hittills har inte en enda hyresrétt anvisats och
vill darfor att kontoret dterkommer med forslag till hyresritter istéllet.

Vi vet ocksa att bristen pa smé hyresrétter for unga och studenter ér stor och vill att
kontoret provar om det dr mojligt att inrymma ocksa sddana hyresrétter.

Reservation anfordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Att marken inom det aktuella omradet upplats med tomtrétt.
Att ddrutover anfora foljande.

Hittills har staden inte markanvisat for en enda hyresritt i Hagastaden, vilket &r
anmarkningsvért med tanke pa den stora bristen pa bostdder med denna
upplatelseform. Vansterpartiet har tidigare forslagit hyresratter i omradet, samtidigt
som vi har understrukit att staden behdver vidta atgarder for att nyproduktionshyrorna
i dessa inte skenar. Overdickningar 4r kostsamt, men i stora projekt finns det samtidigt
mojlighet att lata Gvriga byggnationer béra delar av kostnaderna for ett antal mindre
hyresritter, student- eller forskarbostéder.

Istéllet har staden valt att markanvisa for bostadsratter, samtidigt som marken séljs till
hogstbjudande genom anbudstévlingar. Samtidigt dr byggbranschen 6verens om att
anbudstdvlingar innebdr att markpriserna utsétt for en kraftig press uppat, vilket i
forldngningen innebér hogre boendekostnader for den hyresgést eller



bostadsrittsinnehavare som flyttar in i de nya ldgenheterna. Det finns ingenting som
hindrar staden fran att &ven upplata bostadsritter med tomtrétt, vilket till och med kan
vara till fordel for den aktoér som deltar i den hér typen av komplicerade projekt. Med
tomtréttsupplatelser behaller staden dessutom radigheten dver marken, vilket kommer
att behdvas om vi vill fora en aktiv markpolitik dven i framtiden.

Scirskilt uttalande gjordes av Ake Askensten (MP) enligt foljande.

Det ér viktigt att det blir en omvéxlande bebyggelse i Hagastaden och hér finns
mojligheten att planera nagot som sticker ut. Det handlar da inte bara om
formgivningen av byggnaderna utan ocksé om att anldgga gronska pa tak och fasader
for att begrdnsa energianviandningen. I 6vrigt anser vi att det borde vara betydligt fler
hyresritter i Hagastaden — och farre bilar.

I 6vrigt har markpriset for lagenheter 6kat under drendets géng och &r uppe i 19 500 kr
per kvm — att jimforas med 7 000 kr for lokaler. Det vore intressant att f4 en
genomgang fran kontoret om dessa stora skillnader.

For bebyggelsen ska gélla: Energianvéndningen ska inte dverskrida 45-50
kWh/kvm/ar. Energianvdandningen ska hallas nere genom gronska pé tak och fasader.
Parkeringstalet for cyklar ska vara 2,5 och for bilar hogst 0,2 per lagenhet. Om
gronytor tas i ansprék ska de erséttas med nya gronytor med likvardig ekologisk
funktion. Tillgédnglighetsfrdgorna ska vara prioriterade. Plats ska reserveras for
gruppbostider/servicebostdder



