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Sammanfattning

Varmdo kommun har paborjat detaljplanelaggningstiskilt boende pa fastighet Brunn 1:507. Det
aktuella omradet ar idag planlagt enligt BPL 4hft®49. Omradet planlades da med tanke att omra-
det skulle anlaggas for lek- och idrottsandamah mmradet domineras idag av en infartsparkering
med omgivande gras- och naturmarker.

Planarbetet beror i huvudsak ianspraktagen kvanams vagomraden och delar av gronytor. Befint-
liga, tidigare planlagda, naturomraden och strandden kommer att planlaggas som natur och park.
Planomradet, som ligger nara Brunn centrum, &r ematk figur 1 nedan.
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Figur 1. Placering av planomradet ar markerat méd rcirk

bilden.

Ingen betydande miljopaverkan

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att planen intevier att medfora betydande miljopaverkan. En
checklista 6ver olika miljo- och halsoaspekter ingprattats (se bilaga 1) for att underlatta behevsb
doémningen. Bedomningar har gjorts utifrdn miljohdgilsoaspekter listade i checklistan.



Bakgrund

Planuppdraget ar att utarbeta en detaljplan f@kdtiboende och bostader for unga. Detaljplanen sk
medge ett 50-tal lagenheter i sarskilt boenderadtest ungdomsbostader och medge byggande i hogst
tva plan.

Behovsbeddmning

Varmdo kommun har genomfort en behovsbeddomningteflkap 34 § PBL och 6 kap 118 i MB for
att avgora om aktuell detaljplan, se figur 1, katea medféra en betydande miljopaverkan. En check-
lista har anvants for att bedoma olika milj6- oéisbaspekter som genomférandet av planen kan
medfora. Checklistan ligger till grund for ett matiat stallningstagande utifr@atsen planforslaget
ochpaverkanDe utmarkande dragen beskrivs i sammanfattandenéshn och mer ingaende be-
skrivningar finns i bilagd checklista.

Platsen

Omradet bestar framst av parkeringsyta, alsumpskbgett vassbalte. Utéver detta finns vagar, en
pumpstation, nagra uppstéllda containrar, en réataoh idag anvands av hembygdsforeningen samt
en byggnad som hyrts ut till diverse tillfalligarkeamheter och som avses rivas. | alskogen finns de
hogsta naturvardena i omradet och denna del ddilsfevarandevard. Det finns aven en del aldre,
grova trad inom omradet varav nagra bedéms varatug® ar.

Planomradet ar laglant och ligger i en dalgdng matkniva ca +2 m 6h i soder och faller mot nivan
+/- 0 i norr vid stranden mot Fladen/Kolstrom. Odetibestar av ett leromrade som omges av fast-
markspartier.

Landskapsbilden for fastigheten domineras av deanamde infartsparkeringen mot vidgen med den
bakomliggande tradridan mot vattnet. Fastighetemnéarsar i nordvast till den kulturhistoriska bebyg-
gelsen med bland annat Ingar6 kyrka, men ar omgivdméde aldre och yngre bebyggelse. Fastighet-
en ingar till storsta delen i ett storre omrade sorRiksantikvarieambetet forklarats vara av riksin
tresse for kulturmiljovarden.

Del av fastigheten anvands for hamtning och lamaingarn vid forskolan vaster om planomradet.
Fastigheten ar bullerstord fran trafiken pa Ingagan.

Kolstrom har otillfredsstallande ekologisk statet appnar ej god kemisk status. Strandskyddet &r
upphavt inom kvartersmark i gallande plan, men kematt aterintrada nar denna upphavs.

Planforslaget

Planens syfte ar att medge uppforande av ett #drskinde pa en yta som idag anvands som infarts-
parkering och plats for atervinningscentral. Erygtinad med sarskilt boende forr aldre ar i enlighet
med intentionerna for centrumomradena i 6versiktsgh.

Anlaggningen kommer att anslutas till kommunaltemtoch aviopp. VA-ledningar kommer i huvud-
sak att laggas i vagmarken men pa kortare stré&okanr i naturmark. En utbyggnad av omradet forut-
satter uppfylinad pa knappt en meter for att korama till den hojdniva som lansstyrelsen rekom-
menderar for att undvika éversvamning.

Naturmarken ndrmast vattnet sparas och reglergljplanen som allmén plats med strandskydd.
Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och gaturBsrdndomradet ska tillgangliggéras med upp-
rustning av befintliga stigar och n tillganglighetpassad gangbro/brygga avses uppféras i vassomra-
det for att mojliggora naturupplevelse for baderatmeoch allmanhet. Anlaggning av h stigar och
gangbro/brygga ska ske i naturmark med begransatdeviarden. Inga évriga ingrepp ar avsedda att
ske i strandomradet, utan detta omrade lamnas orort

Planforslaget ar utformat sa att delar av byggnagglen ska fungera som bullerdampning mot bo-
stadslagenheterna. Alla lagenheter kommer att hstéd mot sida dar kraven for maximal bullerniva
vid fasad klaras och aven uteplatser forlaggslebskyddade lagen.

Dagvattenfragan ska hanteras inom planen. Dagvetieering ska ske sa att inte vattenflodet till och
fran alsumpskogen markbart forandras.

Detaljplanen innebér inga ingrepp i den kulturhista miljon i omradet, men kommer att paverka
miljon indirekt genom att en stor byggnadsvolymfdpg i dess narhet.
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Paverkan

Storsta delen av bebyggelsen kommer att placeresdpé ianspraktagen mark. Bebyggelsen kommer
att anpassas till terrang och 6versvamningsriskigeatt ytan hojs till lamplig niva och stabiliseras
genom att massor tillférs pa platsen och ytan palas

Byggnaden blir stor och kommer att avvika fran omgigen i skala, vilket behdver hanteras genom
att byggnadskroppen delas upp visuellt. D& denukhiktoriska bebyggelse inte ar patagligt exponerad
mot vagen kan byggnaden antingen anknyta estdtidlerbostadsbebyggelsen eller till den kulturhi
storiska miljon vilket har lamnats Oppet till ettrmre skede i planprocessen.

Genom att naturmarken narmast vattnet sparas doraraplats NATUR med strandskydd bevaras
naturvardena i alsumpskogen och vassomradet. Geppfiirande av tillganglighetsanpassad gang-
bro/brygga kan tillgangligheten for narboende déiénhet till omradet 6ka. Genom att anpassa utfo-
rande och lage till befintliga naturvarden ska piae pa djur- och vaxtliv minimeras.

Bullerutredningen visar att bullervardena klaras@&att som ar tankt, dvs att korridorer och uppe-
hallsrum utgor bullerdampning for slutna innergén@d bostadsrum vanda mot dessa eller mot an-
nan tyst sida.

Planen bedoms inte paverka vattenforekomsten negdtiersom VS kommer inga i det kommunala
VA-natet och dagvattnet kommer att omhandertastsfeninte paverkar vattenflodet till alsumpsko-
gen och Kolstrém.

Detaljplanen medfor att en stor byggnadsvolym somrker att avvika fran omgivningen vad galler
skalan, kommer att kunna uppforas. For att begrimveakan pa kulturmiljé och landskapsbild &r
avsikten att byggnadskroppen ska vara uppdelahi dem minskar intrycket av en stor volym samt
anpassad till kulturmiljo eller narliggande bostadster.

Motiverat stallningstagande

Sammanfattningsvis beddmer Samhallsbyggnadskordtinetanen inte kommer att medfora bety-
dande miljopaverkan. Detta motiveras av att ddtaijpch uppforande av sarskilt boende med tillho-
rande vag- och naturomraden ej bedéms medftra duedgdmiljopaverkan pa miljoaspekterna listade

i checklistan. Inom vissa omraden bedoms genoméfitage en nagot positiv inverkan pa miljon.
Vidare beddms planens genomforande vara forenkgt @versiktsplanen, natur som har skyddsstatus
kommer inte att paverkas och genomférandet bedpbidra till att miljokvalitetsnormer dverskrids.
Paverkan pa riksintresse for kulturmilojovard bedérara begransat. Inga forutsattningar anges for
kommande verksamheter eller atgarder som kravstatild enligt bilaga 1 i forordningen om miljofar-
lig verksamhet (MB) eller i MKB-férordningens bila@. Detaljplanen bedéms inte vara av betydelse
for andra planers eller programs miljopaverkan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Checklista behovsbeddémning
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