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UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Ripvagen m fl., Stromma delomrade S4B,
vVarmdo kommun

Utstallning av detaljplan for Ripvagen m fl., Stromma delomrade S4B har skett fran 2014-05-20 till
2014-06-13. Utstallningen forlangdes sedan till 2014-07-23. Orsaken till forlangningen var att
informera om planens forslag till upphévande av strandskyddet enligt 7 kap 15 & miljébalken.
Information om utstéllningen skickades ut enligt sandlista och utstallningen kungjordes i Dagens
Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2014-05-20 samt 2014-06-23. Planforslaget och alla bilagda
handlingarna fanns att ta del av pa Kommuntorget och pad kommunens hemsida.

Totalt har 19 yttranden inkommit under utstallningstiden. Samtliga finns att tillga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret. Alla som [&mnat synpunkter har beddmts vara berorda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar. Del A dr en sammanfattning av vad som tagits i inkomna
yttranden. Del B redovisar inkomna yttrandena med kontorets kommentarer. Del C redogdr for vilka
intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilaga 1 &r en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter under utstéallningen.
Bilaga 2 &r en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter under samradet.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum

1. Lansstyrelsen 2014-06-13
2. Lantmateriet, Division Fastighetsbildning 2014-06-10
3. Trafikforvaltningen 2014-06-05
4. Storstockholms brandférsvar 2014-06-10
5. TeliaSonera Skanova 2014-06-11
6. Trafikverket 2014-06-11
7. Bygg- och miljokontoret 2014-06-26
8. Vattenfall Eldistribution AB 2014-07-23
9. Vasterangs samféllighetsforening 2014-06-11
10. | Fastighetségare 1 Stromma 1:73 2014-06-02
11. | Fastighetségare 2 Stromma 1:11 2014-06-10
12. | Fastighetsdgare 3 Strémma 1:10 2014-06-12
13. | Fastighetsdgare 4 Strémma 1:59 2014-06-12
14. | Fastighetségare 5 Stromma 1:21 2014-06-13

Strdmma 1:29
15. | Fastighetsdgare 6 Strémma 1:16 2014-06-13
16. | Fastighetsdgare 7 Strémma 1:53 2014-06-13
17. | Fastighetségare 8 Stromma 1:83 2014-06-13
18. | Fastighetségare 9 Stromma 1:82 2014-06-17
19. | Fastighetségare 10 Stromma 1:31 2014-06-26

Strémma 1:32

Strémma 1:306
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Sammanfattning

Totalt inkom 19 synpunkter under utstallningstiden var av 10 fran fastighetsagare eller enskilda
personer som bland annat hade synpunkter pa delning av fastigheter, planens avgransning,
bestimmelsen om  komplementbostadshus, omrade for prickmark m.m. Vasterangs
samfallighetsforening har vidare synpunkter pa bebyggelse pa icke ianspraktagen mark och
Kroksjonsbéckens avrinning. Lantméteriet har synpunkter rorande grundkartan, anser att det finns
oklarheter kring vattenomraden och anser att genomférandebeskrivningen bor korrigeras kring avtal
m.m. Trafikverket har synpunkter kring riktvarden och onskar fortydligande kring bulleratgarder.
Bygg- och miljokontoret onskar forandringar kring bestimmelserna for byggratt for att erhalla
langsiktigt  hallbara bestammelser inom planomradet. Lansstyrelsen, Trafikforvaltningen,
Storstockholms brandforsvar, Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Inkomna yttrande i sammanfattning med kontorets kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena. Alla yttranden finns att ta del av i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret.

1. | Lansstyrelsen
a) Léansstyrelsen meddelar att de har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
a) Kontoret noterar yttrandet.

2. | Lantmateriet, Division Fastighetsbildning

a) Koordinater och vissa befintliga rattigheter saknas i grundkartan. Vidare anser
Lantmateriet att grundkartans aktualitet inte &r acceptabel.

b) Da det ar oklart om vattnet utanfor Stromma 1:16 tillhér denna fastighet sa
anser Lantmateriet att det ar oklart om det & mojligt att upplata marken som
grénomrade ingaende i en gemensamhetsanlaggning, bland annat med
avseende pa batnadsfragan.

c) Finner att det rader oklarheter kring vatten tillndrigheten och granserna i
vattnet. Menar att det kan vara sa att utlagt omrade for WV1 och WE éar
belagna &ven pa vatten som inte ingdr i 1:1. Vill informera om att det i
fastighetshestdamningen for Stromma 1:3s vattenomrade beslutat 1987 framgar
att vattenomradet hor till fastigheten men att vattenomradet avgréansas enligt
reglernai 1 kap 5 § jordabalken. For att bestamma granserna maste en
fastighetshestdmning goras.

d) Anser att uttrycket "intilliggande fastigheter” i planbestammelsen WB bor
andras eftersom det &r oklart hur en intilliggande fastighet definieras.

e) Lydelsen for prickmark bor éndras till “byggnad far inte uppforas”. Bor laggas
ut ett I-omrade i kvartersmark for den luftledning som gar genom omradet om
avsikten ar att denna ledning ska besta.

f) | planforslaget laggs del av Stromma 1:1 ut som kvartersmark for att
mojliggora vaganslutning for Stromma 1:103 till Ripvagen. Lantmateriet
foreslar att en fastighetsindelningsbestammelse infors som lokaliserar
infartsvagen.

g) Anser det oklart vad den linjetyp som betecknats med bestdmmelsegrans visar.
Bestammelsegrénsen bor tas bort.

h) Lantmateriet &r av uppfattningen att det inte & mgjligt for en
samfallighetsforening att teckna avtal om nagot som ror férandring av den
gemensamhetsanlaggning som féreningen forvaltar, utan att forst ompréva det
géllande anlaggningsbeslutet.

i) Lantmaéteriet informerar om att for ett positivt beslut ska kunna tas i en
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anlaggningsforrattning, kréavs att det sa kallade batnadsvillkoret i
anlaggningslagen ar uppfyllt. Det ar i nulaget svart att berakna den
sammantagna nyttan och batnaden och darmed ocksa bedoma
forutsattningarna for att batnadsvillkoret kan uppfyllas.

j) De fastigheter som ska avsta mark till allman plats bor redovisas dven i text i
genomfoérandebeskrivningen.

k) Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen
men vill framfora att aktualiteten &r oacceptabel.

Kommentar:

a) Kontoret noterar synpunkten och gor justeringar i kommande grundkarta.

b) Markomrade mellan Stromma 1:16s sodra gréans och stranden laggs ut som
kvartersmark, da Stromma 1:16 har s.k. legal nyttjanderétt enligt jordabalken
1 kap 6 8 till omradet. Detta innebér att Stromma 1:16 har rétt att nyttja
omradet eftersom fastigheten tidigare hade en strandkontakt som den genom
forskjutning av stranden blivit skild fran. Markindelningen kvartersmark
majliggor att omradet kan regleras in i Stromma 1:16 genom lantmaterifor-
rattning.

c) Detaljplans syfte ar att mojliggéra anvandningen av vattenomradet i det har
fallet smabatshamn och teknisk anlaggning i vatten. Detaljplanen tar inte
stallning till vattentillhérigheten eller granserna i vattnet. Fraga om
vattentillhdrigheten kan bli aktuell vid bildande av ledningsrétt eller annan
lantmateriférrattning.

d) Kontoret andrar i bestimmelsen. WB: Vattenomrade dar gemensam brygga
far anlaggas. Atgarden kraver strandskyddsdispens.

e) Kontoret andrar enligt Lantméteriets synpunkter. /I-omrade: ledningen ska
enligt uppgift fran ledningshavaren markforlaggas utanfor kvartersmark

f) Strémma 1:103 har idag en servitutsratt att ta vag 6ver Stromma 1:1. Syftet
med atgarden ar att mojliggora att marken kan regleras in i kvartersmark.

g) Kontoret noterar synpunkten och gor justeringar i kommande grundkarta.

h) Andrat i genomforandebeskrivning, text struken.

i) Kontoret tar till sig informationen och gor fortydligande i
genomférandebeskrivningen.

J) Kontoret &ndrar enligt Lantméteriets synpunkter och tar fram en tabell som
visar fastighetskonsekvenser.

k) Forteckningen uppdateras till antagandeskedet.

3. | Trafikforvaltningen
a) Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa drendets innehall.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten.

4. | Storstockholms brandforsvar
a) Storstockholms brandfdrsvar har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten.

5. | TeliaSonera Skanova

a) Informerar om att TeliaSonera Skanova Access AB har bade luftburna och
markforlagda ledningar inom planomradet. Skanova 6nskar behalla befintliga
teleanlaggningar i sina nuvarande lagen. Vidar sa forutsatter Skanova att de
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kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av de som initierar
flytten.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten.

6. | Trafikverket

a) Trafikverket forutsatter att kommunen sékerstéller att de av Riksdagen
beslutade riktvardena innehalls for all tillkommande bebyggelse inom
planomradet. Plankartan bor darfor kompletteras med planbestammelser som
innebdr att riktvardena for buller ska klaras for alla tillkommande boningsrum
inom planomradet.

b) Trafikverket vill terigen papeka att det aligger kommunen att sékerstalla att
exploatéren genomfor skyddsatgarder, eller sjalv genomfora och bekosta
skyddsatgarder. Bulleratgarder i form av fasadatgarder (fonster och
ventilation) eller skarmar utanfor vagomradet ska utféras i samband med
byggandet. Om Trafikverket drabbas av kostnader till féljd av kommunens
planering eller bristande uppféljning av planering kommer Trafikverket att
dvervaga att stalla skadestandsansprak pa kommunen.

c) Plankartan medger att bullerplank/vallar uppfors pa sa kallad prickmark.
Trafikverket vill dock uppmarksamma kommunen pa att inga sadana
anordningar far uppforas inom vagomradet for vag 222

Kommentar:

a) Konotret noterar synpunkten och redigerar plankartan.

b) Kontoret noterar synpunkten och har fortydligat i planbeskrivningen.

¢) Kontoret noterar synpunkten och forsakrar att detta inte ar planens syfte.
Prickmarken som planket far uppforas pa ligger pa den egna
fastighetséagarens mark.

7. | Bygg- och miljékontoret
a) Anser att bestammelserna for byggratt inom planomradet ska forandras for att
erhélla langsiktigt hallbara bestammelser for byggratter inom planomradet.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten och andrar efter foreslagen formulering pa
byggritt.

8. | Vattenfall Eldistribution AB

a) Utover de synpunkter som Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall
inget ytterligare att tilldgga. Har vidare inget att invdnda mot de revideringar
som gjort med hansyn till de synpunkter som Vattenfall framférde i
samradsskedet.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten.

9. | Vasterangs samfallighetsforening (Stromma 1:1)

a) Anser att det finns tre markomraden, i planen &r utlagda som natur, som
lampar sig som tomtmark. Det forsta &r foreningens mark framfor Stromma
1:208 och det andra och tredje ligger samlat vid ett omrade i korsningen
Sagvagen och larkstigen. Anser att kommunen inte framfort tillrackligt starka
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skal till varfor ovanstaende utlagda naturomraden inte skulle fa laggas ut som
kvartersmark.

b) Foreningen och dess medlemmar menar att det finns starka enskilda intressen
som talar for méjligheten att fa avstycka mark sa att medlemmarnas kostnader
vasentligt nedbringas. Féreningen syftar till att avstyckning dven har ett
allmént intresse, som kommunen borde vara angeldgna om att stétta, eftersom
efterfragan pa tomtmark for bebyggelse ar mycket stor i omraden som i
rubricerad plan. Anser vidare att kommunen inte formatt visa att det finns
nagot allmant intresse som har sadan tyngd att det vager éver de enskilda
intressena.

c) Onskar besked om vilka andra fastigheter forutom Strémma 1:105 som ligger
nara backen som avrinner fran Kroksjon sa att de kan inga i avtal med dess
fastighetsdgare.

Kommentar:

a) | kommunens oversiktsplan ar Stromma utmarkerat som ett prioriterat
forandringsomrade (PFO) dar kommunala vatten- och spillvattenledningar
ska anlaggas for att bland annat forbattra Varmdos miljo. Oversiktsplanen ar
mycket restriktiv till exploatering inom PFO-omraden genom att centrera
nybebyggelse till kommunens centrumomraden. Detaljplanen for Ripvagen
m.fl — Stromma delomrade S4B féljer saledes kommunens Gversiktsplan.
Kontoret anser att tydliga skal framforts till varfor de inte planlagts som
kvartersmark. Det forsta omradet som ar belaget norr om Strémma 1:208 har
har lagts ut som allmén plats med anvandningen naturmark, dels for att
omradet vid flertal tillfallet haft karaktaren av sankmark samt att de i
kommunens jordartskarta bestar av lera och sand vilket kontoret finner
olampligt for bebyggelse. Omrade tva och tre ligger som féreningen i sitt
yttrande papekat tillsammans i den galladen byggnadsplanen (122) fran 1953.
Omradet ar utlagt som allman plats, park i byggnadsplanen med markerade
diken som gar genom fastigheten. Omradet har vid flertal tillfallet vid
platsbesok uppfattats som mycket blot och kontoret finner den darmed
olamplig att bebygga. Kontoret anser att platsen lampar sig som gréonomrade
som kan ta hand om dagvatten. Pa samma sétt som omrade ett har dven dessa
omraden daliga markforhallanden da marken besta av lera. Kontoret syftar
vidare till att inte strida mot den gallande planen da kontoret saknar
argument for detta. Yttranden har aven inkommit kommunen med 6nskan om
att bibehalla gronomradet som det &r vilket kontoret ocksa tar hansyn till.

b) En del befintliga stora bostadsfastigheter i omradet kommer att ha mojlighet
att dela sina bostadsfastigheter vilket borde tillférse moéjligheten till
byggnation utan att behdva ta naturmark i ansprak. Inbringar aven mojlighet
for foreningen att fa in mer medlemsavgifter som kan forbattra den
ekonomiska statusen. Varmdo kommun har, som namnts ovan, ett mal att
fortata kring centrumomradena och Stromma faller inte inom ramen ett
sadant omrade. Bortsatt fran att de ovanndmnda naturomradena behdvs for
rening av dagvatten och att marken inte &r god for byggnation sa foljer
kontoret Varmdod kommuns 6versiktsplan som tar upp att alla som bor i
Varmdo ska ha néra till natur och bad. Grona kilar och strak ska bevaras och
utvecklas. Oversiktsplanen tar &ven upp att karaktaren i de prioriterade
forandringsomradena ska bibehallas genom att fortatning undviks.

c¢) Inom planomradets ostra del sker Kroksjons avrinning genom fastigheterna
Strémma 1:1, 1:105 och 1:167 ut i Stromma kanal. Avrinningen medfor tidvis
problem med Gversvamningar, framst i angransande planomrade. Enligt
bestammelser i jordabalken far en fastighetsagare inte sjalv andra befintliga
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avledningsforhallanden for ett vattendrag sa att skada uppstar hos
grannfastigheter. Det aligger fastighetsagarna att faststélla att diket skots och
underhalls till ursprungligt skick. For att andra ett vattendrags nivaer eller
flode kréavs tillstand eller ska anmélas enligt Miljébalkens (MB) 11:e kapitel,
Vattenverksamhet. Pa sida 12 i naturbeskrivningen som bilagts
planbeskrivningen sa finns en karta som visar strackningen som vattendraget
fran Kroksjons rinner, utmarkerat som lokalt vardefullt vattendrag. En mer
exakt utredning over vilka fastigheter som berdrs har inte utforts utav kontoret
utan de fastigheter som uppmarksammats ar de som inom detaljplanen for
Ripvégen Stromma — delomrade S4B uppfattats som problematiska for
detaljplanens utformning. For mer information om vilka fastigheter som &r i
kontakt med Kroksjons avrinning utanfér omradet sa hanvisar kommunen att
foreningen, som ar huvudman i omradet, kontaktar experthjalp som utreder
floden och vattenvagar m.m.

10.

Fastighetsagare 1 (Stromma 1:73)

a) Anser att tidigare lamnade synpunkter inte har blivit beaktade angaende
exploatering pa fastigheterna Stromma 1:73 och 1:104 da de enligt
ursprunglig styckningsforrattning &r avsedda/klassificerade for
bostadsandamal.

b) Motsatter sig kontorets tjansteskrivelse daterad 2013-09-13 med intention att
andra fastigheten 1:104 anvandningsomrade till naturmark. Menar att den
ursprungligen avstyckats for bostadsandamal. Anser att svar fran kontoret inte
lamnats angaende syftet med att lyfta ur Stromma 1:104 ur detaljplanen for
Ripvagen m.fl. Stromma delomrade S4B, att fastigheten 1:104 bor ingd i
planomradet for S4B och samplaneras med Strémma 1:73. Menar att den
kommunala VA-anslutningspunkten sannolikt kan tillgodoses béttre genom
samverkan med Stromma 1:73 genom anslutning mot Ripvéagen.

¢) Fastighetsdgaren anser att kontorets stallningstagande till att méjligheten att ta
skaftvag 6ver Stromma 1:73 ar ologiskt. Menar att terrangforhallandena inte
ar svara sa som kontoret forklarat tidigare, utan att den I6sningen ar likartad
med andra fastigheter inom planomradet S4B, och att planforfattaren maste
gora neutrala/jambordiga bedomningar mellan fastigheter inom planomradet.

d) Anser att upplysning kring éverklagandemdjlighet skulle ha l&mnats till
fastighetségaren angaende namndbeslut att lyfta ur fastigheten Stromma 1:104
fran detaljplanen Ripvagen m.fl. Stromma S4B.

e) Vill att kontoret gor ett fortydligande for kommunens intentioner for
anvandningsomrade av fastigheten Stromma 1:104. Anser att om fastigheten
blir utlagd som ett naturomrade s& kommer det att far ekonomiska
konsekvenser i och med en begéran fran fastighetsagaren om ett
inlésenforfarande dar fastighetsagarkollektivet inom naromradet sannolikt
skulle alaggs aktuell inlosen till foljd da det i planen forslas enskilt
huvudmannaskap for allmén plats.

Kommentar:

a) Kontoret anser att lamnade synpunkter blivit beaktade men att ett visst
missforstand maste ha uppstatt eftersom det har uppkommit vissa
meningsskiljaktigheter mellan kontoret och fastighetsagaren. Kontoret menar
att forsok till fortydligande har skett bade via telefon, brev och i métesform
och beklagar att det an finns skiljaktigheter. Kontoret har som tidigare sagts
inte tagit stallning till anvéndning av fastigheten 1:104 utan endast fort ett
resonemang kring byggratt utanfor detaljplan som fastighetsdgaren har menat
finnas pa fastigheten. Utanfor ett detaljplanelagt omrade finns ingen byggratt
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i plan- och bygglagens mening. Det innebar att alla ansékningar prévas mot
de allménna intressena i plan och bygglagen, mot kommunens dversiktsplan
och lokala forutsattningar pa platsen. Byggratt for enskilda fastigheter kan
tillskapas i och med att ett omrade detaljplanelaggs och under
genomférandetiden av en detaljplan har man en garanterad byggratt (for de
fastigheter som har fatt byggratt i planen). Utomplansbestammelser &r ett
aldre planinstitut som upphdrde att galla nar plan- och bygglagen tradde i
kraft 1987. Stromma 1:73 ar bebyggd med lovligt uppférande och klassas
darmed som en bostadsfastighet. Stromma 1:104 &r obebyggd och stallning
har inte tagits till vad som den ska betecknas med i kommande plan.

b) | tjansteskrivelsen har kontoret refererat fastigheten till naturomradet for att
den i samradsforslaget var utlagd som naturomrade och for att lasaren skulle
kunna gora kopplingen till den illustration som finns i skrivelsen. Kontoret
syftar alltsa inte pa att detta skall vara fastighetens anvandning utan skall
endast ses som en hanvisning till tidigare samradsforslaget och en forklaring
till varfor det foreslagna naturomradet ansags forflyttas till intilliggande plan.
Detta ansag kontoret var uppklarat i métesform och finner det trakigt att det
inte har framgatt tillrackligt tydligt. Fastigheten Stromma 1:104s
markanvandning kommer att utredas i kommande detaljplanen S4D —
Vésterang. Denna planprocess ska forutsattningslost utreda lamplig
markanvandning inom detta planomrade. Fragan varken kan eller ska alltsa
behandlas i en tjansteskrivelse for Strémma S4B utan ska behandlas i
kommande plan for Strdmma S4D - Vasterang.

¢) Samhéallsbyggnadskontoret anser att angoring till Strémma 1:104 via
Stromma 1:73 inte ar en lamplig l6sning pa grund av terrangforhallandena pa
fastigheterna. Angdring via Strémma 1:247, som ligger inom kommande
detaljplan S4D - Vasterang, ar enligt kontorets mening en battre 16sning och
det finns dessutom ett befintligt servitut till forman for Stromma 1:104 att ta
vag 6ver Strdmma 1:247. Forutsattningarna for angéring anser kontoret vara
battre i den kommande detaljplanen och darfor andrades plangrénsen sa att
fastigheten Stromma 1:104 kan ingd i det planomradet. Kontoret har sett Gver
fastigheterna i omradet och andra fastigheter inom planomradet som
planerats med kvartersmark ar sedan tidigare bebyggda och har en tydlig
angoring. Strémma 1:104 &r obebyggd och &r en mycket stor fastighet jamfort
med de andra och blir darfor svar att hantera utan angoring i denna
detaljplan.

d) Overklagandemdjlighet kommer i och med antagande av detaljplan. D&
kommer information dversandas till de boende, som under samrad och/eller
utstallning, lamnat synpunkter som inte blivit tillgodosedda om 6verklagande
mojligheter.

e) Sasom ar beskrivet i punkterna ovan kan inte kontoret ta stallning till
fastighetens anvandningsomrade innan detaljplanearbetet for kommande
detaljplan pabdrijats. Vad fastigheten kommer att betecknas som i kommande
intilliggande detaljplan S4D — Vasterang kommer att beslutats efter att
planarbetet paborjats och alla forutsattningar setts over. Att utlova vilket
anvandningsomrade ett omrade ska fa inom en detaljplan som &nnu ej ar
paborjad strider mot plan- och bygglagen och anses som ett tjanstefel och kan
darfor inte utféras.

11.

Fastighetsagare 2 (Stromma 1:11)
a) Vill ta bort bestdimmelsen som reglerar att komplementbostadshus kraver

bygglov.
b) Anser att begrasningarna "marken far ej bebyggas” avseende fastigheten

Sid 7



VARMDO KOMMUN Utstallningsutlatande
Samhaéllsbyggnadskontoret Detaljplan for Ripvagen m fl, Stromma delomrade S4B
2014-11-27 SPN 2014-12-16 Dnr: 13SPN/0172

Stromma 1:11 norra del minskas alternativs tas bort.

c) Vill att begrasningen "Marken far endast bebyggas med uthus och garage”
sdder ut mot kanalen tas bort i sin helhet.

d) Hanvisar till tidigare skrivelse angdende bostadshusens placering pa
grannfastigheten. Den ar ej korrekt och befintligt dack och pool saknas.

Kommentar:

a) Bestammelsen som reglerar komplementbostadshus &r borttagen ur
detaljplanen.

b) Vissa fastigheter har begréansats med stora delar prickmark pa grund
av markforhallanden med mycket brant terréng. Vidare anser kontoret att
prickmarken kan hjélpa till att bevara karaktéaren i omradet sa som
kommunens 6versiktsplan foresprakar. Att begransa marken med prickmark
forhindrar att olamplig bebyggelse placeras i ett brant omrade samt att den
vaxtlighet som finns pa asen mellan fastigheterna med stor sannolikhet
kommer att finnas kvar.

c) Marken soder mot kanalen ar begrénsad pa grund av att marken anses
olamplig att bebygga med storre hus da den bestar av lera.

d) Husets placering anser kontoret vara korrekt. Angaende befintligt dack och
pool sa ar det detaljerade matningar som vanligtvis inte gors i samband med
att en grundkarta produceras. Man sékerstéller att infart till fastigheten finns
med samt att ratt antal byggnader redovisas pa kartan. Huvudsyftet med
grundkartan ar att redovisa de fastighetsréttsliga forhallandena.

12. | Fastighetsagare 3 (Stromma 1:10)

a) Overklagar forslaget om byggnadsforbud pé den 6vre delen av tomten. Menar
att det ar den enda delen av fastigheten som gar att bebygga vid en eventuell
styckning.

Kommentar:
a) Se kommentar 11 b ochc.

13. | Fastighetsagare 4 (Stromma 1:59)

a) Anser att syfte med planen ar att bevara omradets karaktar i form av relativ
gles bebyggelse med stora fastighetsytor och att med hansyn till detta sa borde
minsta foreslagna fastighetsstorlek vara 5000 kvadratmeter. Menar att mindre
fastighetsstorlekar innebar skafttomter och en fértatning som inte ar i linje
med syftet.

b) Anser att naturmarken dster om fastigheten fortsatter att vara naturmark.
Hénvisar till tidigare inskickade synpunkter 2011 som tar upp samma dnskan.

Kommentar:

a) Enligt politiskt beslut fattat 2010-12-14 s& ansags fastigheter om 2500
kvadratmeter vara en rimlig storlek. Att dela eller pa annat satt forandra sin
fastighetsstorlek &r ett frivilligt val och &r méjligt for dem som har en
fastighet storre an 5000 kvadratmeter. Kontoret syftar till att behalla minsta
fastighetsstorlek 2500 kvadratmeter i antagandehandling.

b) Kontoret syftar till att behalla den i byggnadsplanen 122 utmarkerade
allmanna platsmarken som naturomrade. Se kommentar 9 a och b.

14. | Fastighetsagare 5 (Stromma 1:21 & Stromma 1:29)
a) Efterfragar ett forhandsbesked betraffande tillstand att bygga en brygga som
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ersattning for en tidigare brygga. Efterfragar ocksa ett forhandsbesked om
bygglov for att i anslutning till ovannamnda brygga uppfora en lasbar
byggnad.

Kommentar:
a) Kontoret hanvisar fastighetsagaren till Bygg och miljokontoret for hantering
av dessa forfragningar om forhandsbesked.

15. | Fastighetsagare 6 (Stromma 1:16)

a) Anser att omradet soder om Stromma 1:16/2 inte laggs ut som naturomrade da
det &r outrett om vem vattnet och omradet tillhor.

b) Kryssmarkeringen pa 1:16/1 ska minskas sa att den inte ar bredare i nord-
sydlig riktning an den ar pa 6vriga fastigheter utefter Svanvagen.

Kommentar:

a) Se kommentar 2 b.

b) Kontoret har sett dver forutsattningarna pa fastigheten och minskat
kryssmarkeringen pa fastigheten.

16. | Fastighetsagare 7 (Stromma 1:53)

a) Anser resonemanget i planebeskrivningen kring de sa kallade
”Atterfallshusen” &r ytterst marklig och &r i strid med géllande riksdagsbeslut.
Onskar att detta skrivs om da omradet inte 4r utpekat som skyddsvart eller
annan relevant anledning.

Kommentar:
a) Se kommentar 11 a.

17. | Fastighetsagare 8 (Stromma 1:83)

a) Menar att det ar av storsta vikt att fastigheten far beteckningen B1, som gor det
mojligt att fortsatta bedriva naringsverksamhet pa fastigheten. Har sedan 1995
haft sitt bolag pa fastigheten och skulle se det som ett stort problem att flytta
verksamheten fran fastigheten.

b) Anser att det forslag avseende marklov for att falla trad med en diameter Gver
15 cm kan komma att stélla till stor skada da risken &r att fastighetsagare faller
mer trad &n nddvandigt innan detaljplanen vinner laga kraft for att slippa soka
marklov for tradféllning.

Kommentar:

a) Verksamheter som kraver bygglov enligt plan- och bygglagen har fatt
beteckningen B; i detaljplanen. S& lange byggnaden till 6vervagande del
anvands som bostad av innehavaren och att verksamheten inte har vasentligt
andrat anvandningen av bostadshuset behévs ingen férandring i
anvandningen av kvartersmarken. Kontoret gér den beddémning att den
nuvarande anvandningen av fastigheten ar forenlig med planbestammelsen B
och att den begréansade kontorsverksamhet som bedrivs ar inte av sadan
vasentligt annorlunda karaktéar att bygglov skulle krévas.

b) Marklov for fallning av trad galler enbart for allmén platsmark — natur (ny)
och pa nagra enstaka fastigheter dar vissa specifika trad som har hoga
naturvarden har markerats ut (med n3 och n4).

18. | Fastighetsagare 9 (Stromma 1:82)
a) Invander mot mojligheten for fastigheter att bedriva néringsverksamhet i
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planen. Menar att ett mdjliggérande 6ppnar upp for ett stort missndje bland
boende da det kan vara relativt godtyckligt vad som innebar “icke stérande™.
Anser att det kan bli ett storre slitage pa vagarna i omradet om fler foretag
kdper upp tomter for att bedriva naringsverksamhet. Anser att befintliga
verksamheter far kvarbli men att nya inte bor fa etablerar sig i omradet.

Kommentar:

a) Beteckningen B; som innebar; bostader samt verksamheter som ej medfor
storningar for omgivande bostader ar endast utplacerad pa de fastigheter som
redan idag bedriver sin verksamhet i omradet. Inga nya méjligheter har givits
inom planomradet.

19.

Fastighetsagare 10 (Stromma 1:31, 1:32, 1:306)

a) Besvarar sig mot utformningen av den planerade gang-, cykel och vagnat som
upptar for stor del av fastigheten och att fastighetsgrénsen inte forstarks med
kraftig stddmur nara gangvagen.

b) Anser att gang- och cykelvagen behovs men konstruktionen forhindrar infart
till de tre fastigheterna som inte har kontakt med ndgot vagnat. Konkret
forslag for infart till fastigheterna har ej redovisats och undrar nér och hur
detta skall ske.

c) Ersattning betraffande bathus, garage och inldsen av mark har inte redovisats.

d) Trafiken haller hog fart framfor fastigheten. Erfordrar trafikgupp eller
fartkamera.

e) Ar positiv till projektet med vag och VA men anser att handldggningen for ar
langsam och tveksam i sin utformning.

Kommentar:

a) Kontoret hanvisar fastighetsagaren till Trafikverket for synpunkter pa
handlaggning, utformning och utférande av gang och cykelvéag langs
Stavsnasvagen, vag 222.

b) Kontoret hanvisar fastighetsagaren till Trafikverket for synpunkter pa
handlaggning, utformning och utférande av gang och cykelvéag langs
Stavsnasvagen, vag 222.

c) Kontoret hanvisar fastighetsagaren till Trafikverket for synpunkter pa
handl&ggning, utformning och utférande av gang och cykelvag langs
Stavsnasvagen, vag 222

d) Kontoret hanvisar fastighetsagaren till Trafikverket for synpunkter pa
handl&ggning, utformning och utférande av gang och cykelvag langs
Stavsnasvagen, vag 222.

e) Kontoret noterar synpunkten och hanvisar till VA-enheten for fragor om
utbyggnad for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Sid 10



VARMDO KOMMUN
Samhaéllsbyggnadskontoret
2014-11-27

SPN 2014-12-16

Utstallningsutlatande
Detaljplan for Ripvagen m fl, Stromma delomrade S4B
Dnr: 13SPN/0172

C. Intressenter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Utstallning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Stromma 1:1

Exploatering pa naturmark m.m.

Stromma 1:73

Planens avgransning, aterinforande av fastighet Stromma
1:104 till detaljplanen for Ripvagen m.fl. m.m.

Stromma 1:11

Begrasningar av markens bebyggande m.m.

Strémma 1:10

Begrasningar av markens bebyggande

Stromma 1:59

Minsta fastighetsstorlek

Stromma 1:16

Begransningar av markens bebyggande m.m.

Strémma 1:83

Planbestammelse

Samrad

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Stromma 1:3

Planbestammelser

Stromma 1:42

Avstyckning av fastighet

Strémma 1:103

Vagomrade

Strémma 1:30

Minsta fastighetsstorlek

Stromma 1:72

Minsta fastighetsstorlek

Stromma 1:111

Minsta fastighetsstorlek

Stromma 1:3, 1:39, 1:50, 1:81, 1:82, 1:83

Minsta fastighetsstorlek

Strémma 1:31, 1:32, 1:62 och 1:306

Minsta fastighetsstorlek, avstyckning av fastighet m.m.

Stromma 1:74

Planbestdmmelse, avstyckning av fastighet m.m
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