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13337 SALTSIJOBADEN

Tjansteskrivelse

MOJA-LANGVIK 1:78 Ansdkan om strandskyddsdispens
fér ny huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppférande av ny
huvudbyggnad.

2. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa (kommunfullmaktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa
avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3, 7 kap. 18 b och 26 §§
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for

provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hianvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ och 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad.

Bygg- och miljokontorets bedémning
Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
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uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skal till undantag frin bestimmelsernai 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomrade fér heller inte atgérder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fétt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgdng till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ar en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om dtgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sdrskilt skdl i 7 kap. 18
¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skdrgdrdsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmd6é kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvdrden som finns i omrédet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sdtt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Sokande avser riva befintlig huvudbyggnad i ett plan, om ca 20 kvm byggnadsarea
(BYA), och uppfora en ny huvudbyggnad i tva plan, om ca 90 kvim BYA, pa
fastigheten M6ja-Langvik 1:78.

Kontoret bedomer att sokt atgérd strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13
§ miljobalken. Befintlig huvudbyggnad bedoms ta ett begridnsat omrade i1 ansprak.
Kontoret bedomer att den ca 4,5 ggr storre nya huvudbyggnaden kommer att utoka
den befintliga hemfridszonen mer &n marginellt. Ddrmed bedémer kontoret att den
nya huvudbyggnaden kommer innebéra en vdsentligt mer privatiserande paverkan
dn den befintliga huvudbyggnaden. Den betydande fordndringen av byggnadens
storlek dr inte av en saddan karaktdr som anges i 7 kap 18c, p 1 § miljobalken, dér
dispens for erséttningsbyggnad kan ges om den ir likvérdig det ursprungliga huset
och ska tjana samma dndamal.

Da atgérden inte bedoms vara forenligt med strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §
miljobalken kan inte dispens medges enligt 7 kap. 26 § miljobalken.
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Kontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens frn
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Kontoret har 2014-07-16 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt
inte kan beviljas for uppforande av ny huvudbyggnad. S6kande har givits
mojlighet att revidera sin ansokan till att vdsentligen minska den nya
huvudbyggnadens storlek. S6kande har 2014-07-29 inkommit med ett yttrande
daterad 2014-07-29. Sokanden vill att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden ska
prova drendet 1 befintligt skick.

2014-10-30 kommunicerade kontoret forslag till beslut med s6kande. 2014-11-17
inkom sokande med ett yttrande till ndmnden, se bifogade handlingar. S6kande har
2014-11-12 inkommit med ytterligare ett yttrande géllande varfor dispens fran

strandskyddsbestimmelserna bor medges, se bifogade handlingar.

Kontoret anser att sokandes yttrande inte foranleder till en dndring av tidigare
beddmning.

Underlag fér bedémning
Anso6kan har inkommit 2014-06-05.

Fastighetens tomtareal dr 12 950 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och utedass.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2014-06-26.
Yttrande fran sokande daterad 2014-07-29 har bifogats ansdkan.

Yttrande fran sokande daterad 2014-11-12 har bifogats ansdkan

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till

3(4)



STR.2014.2216

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Carina Molin Patrick Gullstrém
Enhetschef Miljéinspektor
Bilagor

Bilaga 1, bild 1-4
Yttrande fran sokande, inkommet 2014-07-29
Yttrande fran sokande, inkommet 2014-11-12
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Vi har fatt prelimindr bedémning av var ansdkan om strandskyddsdispens att det strider mot
strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13§ och 7 kap. 18c § miljébalken. Vi anser att det inte ar en korrekt
bedémning.

Fore ansokan traffade vi en tjansteman i kommunen for att fa forslag om lamplig byggnads storlek
som vi har féljt vid ansokan.

Vi har redan ett fritidshus som ligger ca 15 m fran strandkanten med narliggande brygga (ca 20 m fran
huset).

Redan nu har vi en etablerad hemfridszon som begransar allmédnhetens tillgang till stranden vid hus
och brygga. Ersattningsbyggnadens storlek férandrar inte allmanhetens tillgang till stranden.

Dessutom pa grund av topografin (narliggande berg) och avsaknad majlighet fér ankring av fritidsbat
(smalt sund, djupt, dalig hallbotten och utsatt lage for vader och vind) kan man komma till tomten
nara huset endast via bryggan och darfor blir det i stort satt oférandrat hemfridszon.

Allmanhetens besok till fastigheten fran sydsidan begransas av grannens hemfridszon dar bara
huvudbyggnadens byggyta dr ca 160 kvm med en tomt pa 5685 kvm. Da var enda tilloyggnad pa 70
kvm med en tomt pa 12950 kvm ldmnar kvar ca 80 % av tomten utanfér hemfridszonen till
allménheten med tillgang till strand.

Det finns ingen fast batforbindelse till Kalo. Alla fastighetsdgare har egen strand. Allmanheten som
kommer till Kalé med egen bat har god tillgang till naturhamnar.

Som vi uppgett tidigare planerar vi ingen bergsprangning. Brygga finns sedan tidigare, inget arbete
planeras i vattnet. Ersattningsbyggnaden placeras pa samma plats som befintlig byggnad ar belagen.
Dessutom anser vi att ett litet fritidshus pa 12950 kvm tomt [dmnar goda villkor for vaxt och djurliv.

Vi har tomt med fritidshus som har gatti arv i minst sju generationer. Vi anser att ett avslag pa
ersattningsbyggnad med en tilloyggnad pa 70 kvm pa tomt som dr 12950 kvm med hanvisning till mer
privatiserande effekt pa omradet som sarbehandling/krankning. Eftersom var granne, som ar ny pa
on, fick i ar 2010 bygglov pa hus med loft med en byggyta pa ca 160 kvm samt komplementbyggnad
och ett forrad pa en tomt pa 5685 kvm. Man anser att grannens byggnader har betydlig storre
hemfridszon &n var planerade byggnad. Ar det lika behandling?

Man kan inte i syfte att bevara goda villkor for vaxt- och djurliv férandra skargarden till ett besoksfritt
museum med ruiner.

Saltsjobaden den 29 juli 2014

Med vanlig halsning

Gudmund Sundell
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Till Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden.
Att medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppférande av ny huvudbyggnad.

Som vi skrev den 29 juli 2014 vill vi understryka att en storre ersattningsbyggnad inte alltid
automatiskt paverkar hemfridszon. Vid ett kort besok uppfattar tjansteméannen inte att redan nu har
vi en etablerad hemfridszon som helt begransar allmanhetens tillgang till stranden vid hus och
brygga. En storre byggnad innebar inte mer privatiserande paverkan an den befintliga byggnaden.

Hemfridszonen paverkas inte av en storre byggnad pa grund av de topografiska férhallandet pa
platsen. Pa grund av berg vid strandkanten och avsaknad majlighet fér ankring av fritidsbat (smalt
sund, djup, dalig hallbotten och utsatt lage for vader och vind) kan man komma till tomten nara huset
endast via bryggan darfor blir det oférandrat hemfridszon.

Dessutom ska man titta pa byggnads storlek. Vi anséker ersattningsbyggnad pa ca 90 kvm pa tomt
som ar 12950 kvm. Nar min fru pratade med Jelinka Hall da pastar hon att alla behandlas lika i
Varmdo. Men vi har inte fatt svar varfor var granne fick i ar 2010 bygglov pa ett hus med loft med en
byggyta pa ca 160 kvm samt komplementbyggnad och ett forrad pa en tomt pa 5685 kvm. Dér har
man inte bara betydligt storre hemfridszon och en vasentligt mer privatiserande paverkan som i
realiteten stracker sig in pa grannfastigheten.

D4 undrar man hur det 4r med lika behandlingen? Ar det min frus ryska ursprung som &r fel?

Allmanheten har rattighet att fa tillgang till strandomraden det har vi ingen invdndning mot. Vi anser
att ett litet fritidshus pa 12950kvm tomt |lamnar goda villkor for vaxt och djurliv samt till allmanheten.
Men som &gare har man kanske ocksa rattigheter. Man kan inte i syfte att bevara allméanhetens
tillgang till skargarden tvinga dgare i ar 2014 leva med samma levnads standard i 18kvm stuga som
min mormors farfar gjorde.

Saltsjébaden den 12 november 2014

Med vanlig halsning

Gudmund Sundell











