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Jurist

Tjansteskrivelse

LADNA 3:173, LADNA 263: Beslut om tomtplats
Forslag till beslut

1. Tomtplats &r enligt kontorets forslag pa bifogad situationsplan, se bilaga.

2. Bathuset har ingen tomtplats, utan far uppta ytan pa marken for det
avsedda dndamadlet.

Villkor

a) Tomtplatsens grins 1 sdder ska markeras med staket, hick eller 14g mur
enligt markering pa bilaga.

Lagstod
Beslutet ar fattat med stod av: 7 kap 18 f § miljobalken (1998:808), forkortad MB.

Giltighetstiden for beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgirden inte har paborjats inom tv4 ar eller avslutats inom fem ar frin den dag
dé beslutet vunnit laga kraft.

Linsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens.
Besvirstiden 16per under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhéllit
protokollsutdrag frén bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden. S6kanden bor
avvakta utgangen av tiden for 6verprovning innan atgirden paborjas.

Arendet avser

Arendet avser strandskyddsdispens for dndrad anviindning av afférslokal till
bostad. Dispens frdn forbudet i 7 kap. 15 § MB meddelades av bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden (ndmnden) den 6 december 2014. Beslutet forenades med
vissa villkor. Beslutet 0verklagades till ldnsstyrelsen som upphidvde nimndens
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villkor om rivning av en byggnad pa fastigheten, samt férbudet mot avverkning av
trad av viss storlek, samt upphédvde beslutet i den del det avsag tomtplats-
avgransning och villkor férenade med detta och aterforvisade det till bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden for erforderlig handldggning.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2011-03-11.

Fastighetens tomtareal 4r 2.250 kvm landareal och 4.380 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med afférslokal och bathus med sommarbostéder.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omradde, men inom sammanhallen
bebyggelse.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § MB.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovéard, naturvard och friluftsliv.
Syn pa fastigheten har foretagits 2011-09-12, samt 2014-11-12.

Forslag pa beslut har kommunicerats med de sdkande. I svar har de anfort att det
inte dr ldmpligt att markera tomtplatsen med staket eller hick dé forhdllanden pa
platsen inte tillater detta, samt att ett staket inte passar in i Ladnas kulturmiljo.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Hela fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot
att uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation
endast fir ske om det finns sérskilda skal till undantag frén bestimmelserna i 7
kap. 15 § MB. Inom strandskyddsomride far heller inte atgérder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fétt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att trygga forutséttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vatten, 7 kap. 13 § MB.

Fastigheten har nyttjats for bostadsdéndamal i ndgon form sedan 1890-talet. Den
ursprungliga bostaden lag i den byggnad som byggdes om till affdr i borjan pé
1970-talet. Samtidigt byggdes det stora bithuset och sommarrum inreddes dd pé
ovanvaningen samt i ett personalrum pa nedervdningen. Tidvis har huset varit
bebott aret runt. Da kajen framf6r bathuset nyttjas av hyresgésterna som tomt
upplevs en stor del av fastigheten som icke allemansrittsligt tillgénglig.

En stor del av fastigheten utgors av en gemensamhetsanldggning, GA:20, som &r
en batuppldaggnings- och batuppdragningsplats for Ladna 3:173, 3:183 och 3:182.
Denna ldmnas utanfor kontorets forslag pa tomtplats, dels pé grund av dess
anviandningsomrade och tillgénglighet for allmdnheten och dels pa grund av att
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den mestadels bestar av vitmark med visst naturvirde. Ett vattenomride kan inte
tas 1 ansprak som tomt, varfor kajen norr om béthuset inte ingér i sjélva beslutet
om tomtplats. Det befintliga bathuset far enligt detta beslut uppta ytan pd marken
for det avsedda dandamadlet.

Christina Ulltin meddelade per telefon den 3 oktober 2014 att den mark som
huvudsakligen anvéndes som tomt 14g véster om béthuset och pé det stora
bryggdicket norr om bathuset. Detta Overensstdmmer 1 stort sett med den
tomtplatsavgransning som gjordes i ndimndens ursprungliga beslut. Dock utvidgas
tomtplatsen en aning soderut for att béttre komma at bathuset, di tomtplatsen ska
markeras med héck eller staket alternativt 14g mur.

Tomtplatsen pa Ladna 3:173 ska enligt villkor ocksa markeras med staket eller
héick vid den sédra gransen, varfor kontoret inte ser nagon risk att allmdnheten
kommer att avhallas fran att passera till och frén bryggan och strandomrédet véster
om denna. Marken séder om detta omrade &r inte ianspriktagen som tomt och den
omsténdigheten att bathuset enligt lansstyrelsens beslut forblir pa platsen
motiverar dirmed inte att storre markomrade far tas i ansprak som tomt.

Kontoret foreslar 1 enlighet med 7 kap. 18 £ § MB att marken fér tas i ansprak som
tomt enligt bifogad situationsplan med det villkoret att tomtplatsen avgrinsas fran
det allemansréttsligt tillgdngliga omrédet i tomtplatsens sddra grins genom
antingen anldggande av hick eller uppforande av staket eller [dg mur. Genom detta
villkor bedoms inte strandskyddets syften motverkas med anledning av den
dndrade anvindningen av den tidigare afférslokalen.

Ovriga upplysningar

Enligt kontorets fasta policy krivs bygglov for staket vars hojd dverstiger 120 cm
och som dr mindre genomsiktliga dn 50 %. Lagre och glesare staket dn detta far
uppforas utan bygglov. Murar kriver inte bygglov om deras hdjd understiger 50
cm.

Tradféllning, fasaddndring och andra liknande atgédrder inom strandskyddsomréde
kan krdva strandskyddsdispens.

Hur man overklagar

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Carina Molin Jan Casserstedt
Enhetschef Jurist
Bilaga:

Kontorets forslag pa tomtplatsavgransning
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