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Timotejen 19 och 28 yttrande planremiss

Forvaltningens forslag till beslut
1. Tillstyrka detaljplaneforslaget under forutsattning att

e Husraden i Timotejen 19 och 28 anpassas i hojd for att ge
okad ljudskugga for hoghuset i Timotejen 17

¢ Bullerutredningar kompletteras for terrasshuset.

e Beakta risken for bullerstorningar fran forskolor i
utformning av forskolegardar.

e Fortydliga om vibrationsutredningar behdver vidtas.

e Bearbeta dagvattenfrdgan vidare i planeringen i samband
med gronytefaktor.

2. Justera beslutet omedelbart

Gunnar Soderholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Forvaltningen dr positiv till den foreslagna utvecklingen av omradet
och anser att en hog exploatering dr motiverad da planomrédet har
ett kollektivtrafiknéra ldge och inte tar virdefull naturmark i
ansprak. Planomradet dr dessutom utpekat som ett stadsutvecklings-
omrédde och en del av den centrala stadens utvidgning. Néarheten till
E4/E20 gor dock att omradet dr exponerat for luftféroreningar och
trafikbuller med ekvivalenta ljudnivéer 6ver 70 dBA.

Planomradet bestér av tva detaljplaner, Timotejen 17 respektive
Timotejen 19 och 28 som besvaras 1 tva separata tjansteutlatanden.
Pa Timotejen 17 planeras for ett 75 vaningar hogt hus med 700
lagenheter.
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Syftet med detaljplanen for Timotejen 19 och 28 ar att uppfora ca
1050 lagenheter i1 befintliga kontor och i nya byggnader.
Byggnadernas hojd varierar fran 2-24 vaningar. I planen foreslas
dven en storre handelslokal for livsmedelsbutik, ett hotell, tre
forskolor och en sopsugsanlidggning.

For att samordna viktiga funktioner i form av allménna ytor, parker,
torg och nya gator har planldggning av dessa planer pagitt
parallellt.

Forvaltningens samlade bedomning &r att den aktuella detaljplanen
ska tillstyrkas. Planen genererar vdlbehdvliga ungdomsbostader,
forskoleplatser och bostader i ett centralt och kollektivtrafiknira
lage pa en plats som redan ar exploaterad. Detaljplaneomradet &r
visserligen exponerat for hoga bullernivaer och luftférorenings-
halter men med den planerade utformningen av omradet och de
kompletteringar som forvaltningen foreslar d&r bedomningen att en
god boendemiljo kan tillskapas.

Bakgrund

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har fran stadsbyggnads-nimnden
fatt forslag till detaljplanen for Timotejen 19 och 28 for synpunkter
senast den 19 december 2014. Forvaltningen har fétt anstand till
slutet av januari 2015 for att drendet ska kunna behandlas 1 MHN.

Ett program for Telefonplan togs fram ar 2004. Av detta program
framgar att omrédet avsdgs bebyggas med bostider och att befint-
liga kontor skulle kompletteras med ytterligare kontorsbebyggelse.
MHN tillstyrkte programmet den 2 mars 2004. Andrade forutsiit-
tningar har gjort att 4ven kontoren ska omvandlas till bostédder.

Planomradet bestar av tva detaljplaner, Timotejen 17 respektive
Timotejen 19 och 28. P4 Timotejen 17 ska det byggas ett 75
vanings hoghus med 700 lagenheter, den detaljplanen kommer att
tas upp 1 ett separat drende till MHN i januari 2015. For att sam-
ordna viktiga funktioner 1 form av allménna ytor, parker, torg och
nya gator har planldggning av dessa planer pagétt parallellt.
Syftet med detaljplanen for Timotejen 19 och 28 &r att uppfora ca
1050 ldgenheter i befintliga kontor och i nya byggnader.

Byggnadernas hojd varierar frén 2-24 viningar. I planen foreslas
dven en storre handelslokal for livsmedelsbutik, ett hotell, tre
forskolor och en sopsugsanldggning.

Milj6forvaltningen ldmnade 1 oktober 2013 underlag for bedomning
av miljo- och hélsofragor for aktuell detaljplan. De viktigaste
frdgorna som togs upp var buller, luft och brist pa vérdefull friyta.
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Planforslaget

Planforslaget innefattar i huvudsak tva fastigheter, Timotejen 19
som till stor del bestar av LM Ericssons fd kontorslokaler med fasad
mot Sodertédljevdagen och Timotejen 28 med nya byggnader pa
befintligt garage. Planen innebér dven att byggnader kommer rivas
for att ge plats till nya byggnader inom kvarteret. Planforslaget
kommer att paverka de kulturhistoriska virdena.

Planomradet utsétts for mycket hoga trafikbullernivder vilket kraver
att mycket stor hinsyn till trafikbullret tas vid utformningen av
byggnaderna och ldgenheterna for att klara Stockholmsmodellens
avstegsfall. De enskilda byggnaderna utformas med terrass-
indragningar och 6verhéng. Syftet &r att skapa variation, mojliggora
intima platsbildningar och att kunna sléppa in ljus pa bostadsgardar
och till de offentliga parkrummen och strdken. Forskolorna har
placerats med avseende pa dagsljusforhallanden for att skapa sé
ljusa forskolegirdar som mojligt. Den hoga exploateringen
begrinsar solljuset pa gardarna.

Genom hela planomradet 16per en gingfartsgata dar gdende och
cyklister prioriteras framfor motorfordon.

Forutséttningarna inom planomradet skiljer sig inom de olika
delarna och i planbeskrivningen har planen delats upp i fem kvarter
enligt nedan.

|
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till den foreslagna utvecklingen av omradet
och anser att en hog exploatering dr motiverad dd planomradet har
ett kollektivtrafiknéra ldge och inte tar vardefull naturmark 1
ansprak. Planomradet ar dessutom utpekat som ett stadsutvecklings-
omrade och en del av den centrala stadens utvidgning. Nérheten till
E4/E20 gor dock att omradet dr exponerat for hoga halter luft-
fororeningar och trafikbuller med ljudnivéer 6ver 70 dBA.
Forvaltningen bedomer att planforslaget i1 stort har beaktat de fragor
som miljoforvaltningen lyfte 1 underlag till behovsbedémningen,
men vill dock komplettera planforslaget med f6ljande synpunkter
och forslag.
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Buller

Niérheten till E4/E20 gor att omradet dr exponerat for trafikbuller
med ekvivalenta ljudnivier 6ver 70 dBA pa den mest utsatta sidan.
Kontorsbebyggelsen ér bléklassad av Stockholms stadsmuseum
vilket begransar mojligheterna att vidta bullerskyddsatgérder pa
fasaden.

Bebyggelsen inom planomradet ar indelad 1 olika kvarter som har
olika forutsittningar for att hantera bullret. Om de atgérder som
foreslas i bullerutredningen och forvaltningens synpunkter enligt
nedan beaktas anser forvaltningen att en godatagbar ljudmiljo kan
skapas for de allminna ytorna, forskolegérdarna och bostdderna
inom planomradet.

De nya bullerreglerna som géller frin arsskiftet kan inte tillampas 1
detta drende eftersom detaljplanearbetet startade fore den 2 januari
2015.

Kvarter A- "Tellusanlaggningen”

Forvaltningen anser att bullerfridgan &r 16st pa ett bra sitt 1 A-
kvarteret som bestar av LM Ericssons gamla kontorsbyggnad. I
kvarteret foreslds mindre enkelsidiga ungdomsbostdder mot inner-
garden med ljudnivéer under 55 dBA eq utanfor fonster och pé
girden. Lagenheterna nds fran en invindig loftgdng/korridor som
placeras mot den bullerutsatta sidan. Byggnaden &r blaklassad vilket
begrinsar mojligheterna till tgérder pa fastigheten.

Kvarter B — bostader och hotell

Forvaltningen anser i stort att kvarter har en godkénd bullerlosning.
I hornet Mikrofonvédgen och Tellusborgsvigen ersétter en kombi-
nerad bostad och hotellbyggnad befintlig 1dgdel av Tellus-
anldggningen. Forvaltningen anser att det dr viktigt att den
bullerskdrm som redovisas pé den ldgre bebyggelsen mellan
hotelldelen och den gamla kontorsbyggnaden uppfors for att
bebyggelsen och utemiljon ska fé sa bra ljudmiljo som mgjligt.

Kvarter C — bostader, forskola
Forvaltningen anser att [6sningarna for trafikbuller for detta kvarter
uppfyller kraven for stockholmsmodellen om ldgenheterna i den
hogre byggnaden blir genomgaende, sdsom redovisas i buller-
utredningen. Kvarteret innehéller fem byggnadsvolymer som
varierar i skala fran fem till sexton véningar. Byggnaden mot
Tellusborgsvigen féar nivaerna 6ver 60 dBA eq mot vigen och
mellan 55-60 dBA eq pé gavlarna i 6vrigt fir fasaderna under 55
. dBA eq. Trafikbullret 6verstiger inte 55 dBA pa bostadsgérden dér
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Bullerfrdgan bor dven beaktas i utformning av garden och val av
redskap. For att ljudet fran garden inte ska reflekteras bor garden
forses med bullerabsorberande material, exempelvis vaxtlighet, pa
vaggar, tak och pa marken.

Kvarter D — bostader, férskola

Forvaltningen bedomer att kvarter D som bestar av tva byggnads-
volymer stéllda i vinkel som tillsammans bildar en gemensam
bostadsgard med Tellusanldggningen far en godtagbar ljudmil;j6é
enligt den bullerutredning som redovisats.

Kvarter E och F — bostader, forskola (Terrasshuset, Timotejen
28)

Forvaltningen anser att storre delen av kvarteret klarar stockholms-
modellen genom att ldgenheterna forladggs mot den tysta sidan och
loftgangar/korridorer mot E4/E20 som 1 kvarter A. Byggnaderna
ska enligt planbeskrivningen hantera risk, luft och buller genom att
lata 1agenheter och forskola véinda sig enkelsidigt bort frdn E4/E20.
Byggnaderna gér ner i hojd mellan det 24 vaningar hdga terrashuset
och det 16 vdningar hoga huset som moter Tellusanldggningen.

Byggnaden har en skidrmande effekt for Tellus towers nedre
véningar. Med 6kad samordning angéende bullerexponeringen i
angriansande kvarter, Timotejen 17, och hogre bebyggelse skulle
fler vaningar av hoghuset fa en lagre ljudniva.

Takterrasserna 1 kvarteret forses med bullerskdrmar for uteplatserna
och en forskola for 6 avdelningar med upphdjd gard foreslds mitt i
kvarteret. Trafikbullret Gverskrider inte 55 dBA eq pa terrasserna
eller den tysta sidan.

Diremot anser forvaltningen att bullerproblematiken kring
Terrasshuset inte ar tillrdckligt utrett. Hur bullerproblematiken ska
16sas for det 24 vaning hoga terrasshuset i den norra delen av
kvarteret har inte redovisats pa ett tydligt sitt.

I bullerutredningen redovisas en planldsning med sovrummen mot
E4/E20 som har nivéer 6ver 70 dBA eq vilket inte stimmer overens
med planbeskrivningen. Utredningen redovisar dven ett ljusschakt i
byggnaden som inte heller nimns i planbeskrivningen. Det
framkommer dock att det gér att fa ner trafikbullernivéerna till
under 55 dBA eq utanfor de fonster som vetter mot tysta sidan mot
gérden.
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Kv. E-F, Axonometri o —~_J

Vibrationer

I planbeskrivningen stir det att nirheten till E4 kan ge upphov till
vibrationer som kréver vibrationsddmpande atgérder. Forvaltningen
ser inte att risken for vibrationsstorningar fran vigen ar sérskilt stor,
men det behover fortydligas till utstallningsskedet om vibrations-
utredningar behover goras eller om det racker med att det sikerstélls
i planbestimmelserna att vibrationer fran viagen inte ska dverstiga
0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Hallbara transporter

Forvaltningen anser att det &r positivt att forslaget har ett generost
parkeringstal for cyklar, 2,5 platser for sméldgenheter och 4 platser
for normalldgenheter, samtidigt som parkeringstalet for bilar ar 14gt
(0,2 platser/lgh).

Forvaltningen vill ocksa lyfta fram de cykelfrdmjande atgérder som
planeras i omrddet; cykelpool med lastcyklar, cykelcafé och
cykelverkstad. Forvaltningen anser att planeringen ger goda
forutsittningar for ett hllbart resande med sé laga vaxthusgas-
utslapp som mgjligt vilket dr en forutséttning for att klara malet om
en fossilbréinslefri stad till &r 2050.
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Bostadsgardar och férskolegardar

I grunden é&r forvaltningen positiv till en hog exploatering i
kollektivtrafikndra platser, pa mark som inte tar vardefull naturmark
1 anspréak vilket 1 forldngningen kan innebéra att vardefull natur-
mark kan bevaras. Forutséttningarna for planomradet dr att det rader
brist pa vérdefull friyta och trots att det tillskapas 0,4 hektar ny
parkmark i forslaget blir det relativt liten yta for friytor och bostads-
gérdar, speciellt med tanke pd den hoga exploateringen i omradet. I
forslaget redovisas forskolegérdar med ytor pa endast 8,8 kvm/barn
(1900 kvm gard). Detta trots att det 1 forslaget framgar att bostads-
gérdarnas ytor i forsta hand ska anvéndas for forskolornas behov.

Forvaltningen dr vdl medveten om att den rekommendation som
framfordes tidigt 1 planeringen om 30 kvm/barn ar svér att uppna,
vilket gor att det ar sdrskilt viktigt att kvaliteten och storlek pa
gardarna beaktas i det fortsatta planarbetet.

I planbeskrivningen framgar att gronytefaktorn kommer att
tillimpas 1 det fortsatta arbetet, vilket forvaltningen anser ger goda
forutsittningar for att gronytorna far de kvalitéer som ar lampliga
for omradet 1 form av mangfunktionella ekosystemtjinster.

Med tanke pa de prioriteringar och de atgérder som vidtagits for att
oka de allminna gronytorna samt att gronytefaktorn ska tillimpas
anser Forvaltningen att mindre friytor och forskolegédrdar kan
accepteras.

Luft

Forvaltningen anser att det dr problematiskt att halterna av PM 10
overstiger miljokvalitetsnormen vid fasaden ndrmast E4/E20, men
anser att det 1 bedomningen ska beaktas att det finns 6verskridanden
redan 1 nuldget och d&ven om ny bebyggelse gor att halterna hdjs
nagot vid fasad sa medfor den tillkommande bebyggelsen att luften
forbattras for bakomliggande vistelseytorna 1 befintligt och
kommande bostadskvarter tack vare den avskdrmande effekten. Den
tillkommande bebyggelsen 1 kvarter E och F 1 den norra delen av
planomradet ligger hogre upp och berdknas klara normerna for
partiklar. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO2) klaras for
hela planomrédet.

Enligt planforslaget ska det inte finnas ndgra vistelseytor pa den
exponerade sidan och inte heller nagra bostdder med 6ppningsbara
fonster eftersom ldgenheterna vander sig mot den skyddade sidan.
For att i en bra luftkvalitet inomhus ar det viktigt att ventilationen
inte tas fran fasader som vetter mot E4/E20.
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Dagvatten

Forvaltningen anser att dagvatten i forsta hand ska tas om hand
lokalt och dér det inte &r mojligt ska fordrojningséatgéarder vidtas for
att belasta det kommunala nétet sa lite som mgjligt. I planhand-
lingarna har ett antal atgirder for att fordroja dagvatten foreslagits.
Till exempel planteringar pa grona tak och terrasser samt plantering
av gatutrdd med skelettjord for infiltration pd allmén platsmark.
Forvaltningen anser att dagvattenfragan behover bearbetas vidare i
planeringen och att det bor goras 1 samband med att en
gronytefaktor tas fram for omradet.

Rivningar och markféroreningar

Inom detaljplaneomradet kommer det att rivas ett antal byggnader
for att ge plats till den nya bebyggelsen. Miljoforvaltningen har
tillsyn over storre rivningsprojekt och bor déarfor kontaktas i god tid
innan rivningen paborjas. Fastigheten dr klassad som risklass 2
enligt ldnsstyrelsen. Det har bedrivits verkstad med ytbehandling
och avfettning med klorerade 16sningsmedel som kan ha orsakat
fororeningar. Undersokningar av markfororeningar ska utforas och
om markfororeningar uppticks ska miljoforvaltningen informeras
och en anmélan om miljofarlig verksamhet ska inkomma till
forvaltningen senast 6 veckor innan saneringsarbetet paborjas enligt
10 kap miljobalken.

Sammanvagd beddmning

Staden har ett 6vergripande mal att 140 000 nya bostdder ska
produceras till &r 2030 och enligt stadens dversiktsplan
Promenadstaden bor ny bebyggelse lokaliseras dér det finns god
tillgang till kollektivtrafik och service.

Forvaltningens samlade bedomning ér att den aktuella detaljplanen
ska tillstyrkas. Planen genererar vdlbehovliga ungdomsbostader,
forskoleplatser och bostader 1 ett centralt och kollektivtrafiknira
lage pa en plats som redan dr exploaterad. Detaljplaneomradet ar
visserligen exponerat for hdga bullernivier och luftférorenings-
halter men med den planerade utformningen av omradet anser
forvaltningen att en god boendemiljo kan tillskapas.

Slut.

Bilagor
1. Planbeskrivning



