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Markanvisning for bilhandel samt
overenskommelse om exploatering med
forsdljning av del av fastigheten Akalla 4:1
inom kv Salo i Akalla till Din Bil Stockholm
Soder AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bilhandel inom del av
fastigheten Akalla 4:1 inom kv. Salo i Akalla till Din Bil
Stockholm Soder AB.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Din Bil Stockholm Soder
AB och vidta de atgdrder som é&r erforderliga for
overenskommelsens fullféljande.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
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Sammanfattning

Din Bil Stockholm Séder AB, nedan kallat Bolaget, har
inkommit till exploateringskontoret med en forfragan om att fa
nyttja ett markomrade i Akalla foretagsomrade for bilhandel.
Omradet utgdr en del av Akalla 4:1 och &r beldget mellan
Vandagatan, Esbogatan och Raseborgsgatan.

Bolaget har tagit fram ett utbyggnadsforslag for bilhandel. Totalt
omfattar utbyggnadsforslaget ett markomréade pa ca 12 000 m”.

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering, bilaga 1, som godkénts och undertecknats av
Bolaget. Overenskommelsen innebir att Staden siljer mark for
totalt ca 36 mnkr motsvarande 3 000 kronor per m” TA.
Markpriset ska rdknas upp med 3 % arligen fran vérdetidpunkten
2014-11-01 fram till att kopeskillingen forfaller till full betalning.
Overenskommelsen ir villkorad av att en ny detaljplan tas fram
for omrédet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet bidrar till att stirka Akalla
foretagsomrades attraktionsvéarde som bilhandelsomréde.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden anvisar marken for bilhandel, godkdnner
upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering och begér
att stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan f6r omradet.

Bakgrund

Bolaget har under 2014 fort diskussioner med
exploateringskontoret om att fa nyttja ett markomrade for
bilhandel inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kv. Salo). Det
aktuella markomradet omfattar ca 12 000 m” och &r beldget
mellan Vandagatan, Esbogatan och Raseborgsgatan i Akalla
foretagsomrade. Markomradet bestér idag av skogsmark men ar
enligt generalplanen for Hanstaomrddet fran ar 1983 planlagd for
arbetsplatser.

Bolaget édgs till 100% av Din Bil Sverige AB, som ér ett heldgt
dotterbolag till Volkswagen AG. Din Bil Sverige AB har idag 34
anldggningar i Sverige med en total forsdljningsvolym om ca



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-02849
Sida 3 (6)

50 000 bilar/ar. Bolaget har inte tidigare fitt ndgon
markanvisning 1 Stockholm.
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Overenskommelse om exploatering
Utbyggnadsforslaget omfattar en byggritt pa ca 5 400 m”* BTA i
tvd vaningar och kommer innehalla utrymmen for bl.a.
verkstdder, kontor och visningshallar. I 6vrigt bestar
anldggningen mestadels av parkeringsutrymmen f6r kunder och
anstillda samt lager.

Utbyggnadsforslaget - perspektivskiss

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-02849
Sida 4 (6)

el bt

i, % SR TR R ian11iy 1
& fack cars 1; Employee parking
N

11 ddvehicles: ¢ 1o1oa o ]

Hlustrationsskiss

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering, bilaga 1, som godkénts och undertecknats av
Bolaget. Overenskommelsen innebir att Staden siljer mark for
totalt ca 36 mnkr motsvarande 3 000 kronor per m* TA.
Expertradet kommer att behandla drendet 2015-01-21.

Overenskommelsen ir villkorad av att en ny detaljplan tas fram
for omradet.

Planbestallning

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 36 mnkr
motsvarande 3 000 kronor per m> TA. Markpriset ska riknas upp
med 3 % &rligen fran vérdetidpunkten 2014-11-01 fram till att
kopeskillingen forfaller till full betalning.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska sta
for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Kista dr en av de stadsdelar som lyfts fram som strategiskt viktiga
tyngdpunkter i ytterstaden. Kista Science City ska, enligt OP
2010, vidareutvecklas som ett av landets viktigaste
arbetsplatsomraden i en levande stadsmiljo. For Akalla foreslés
en mer sammanhéngande och varierad stad, bl.a. genom att ny
bebyggelse skapas fram till E4:an som lankar samman Akalla och
Husby med Sollentuna och Kista.

Milj®
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets
beddmning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga. Omradet
som bebyggs har mycket sma terrangskillnader.

Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18

ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till 2016 med féardigstillande 2018.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.
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Risker och osdakerheter
Nagra storre risker eller osdkerheter bedoms idag inte foreligga.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att projektet bidrar till att stirka Akalla
foretagsomrades attraktionsviarde som bilhandelsomrade.

Exploateringskontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden anvisar marken for bilhandel, godkédnner
upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering och begér
att stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan for omradet.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering



