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l‘ VARMDO KOMMUN 2015-01-09

Handldggare Diarienummer
Annica Lempke 14SPN/0151
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan foér del av Alvsby 1:13 m.fl. Alvsby
angar

Forslag till beslut
Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl., Alvsby #ngar antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade att anta detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl.,
Alvsby #ngar vid sitt sammantrdde i oktober 2014. Arendet hér samman med antagande
av detaljplaner for del av Alvsby 1:13 m.fl. Ploglandet respektive Magneberg.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Alvsby #ngar &r att komplettera
befintligt industriomrdde med ny mark f6r verksamheter. Méalet med planen &r att
utforma ett tryggt och vil fungerande verksamhetsomrade med speciell hénsyn till
kulturlandskap, vattenskydd och angrénsande bostéder.

Detaljplanen &r uppdelad i tre omraden, da det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar. De aktuella detaljplanerna &r:
e Ploglandet: omfattar omradet séder om Fagerdalavigen inkluderande ny
korsning vid Alvsbyvigen
e Alvsby dngar: omfattar i huvudsak ny industrimark pa sngarna vister om
Saltardvagen
e Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen

Bedomning

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Alvsby 4ngar foreslas antas. I Virmds kommun
finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter, som exempelvis smaindustri och
hantverk. Alvsby industriomrade #r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter
i oversiktsplanen och &r ett av f& omraden i kommunen dér mindre foretag kan etablera
verksamhet. Efterfrégan pa tomtmark f6r sméaindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Ekonomiska konsekvenser

Sammantaget uppskattas arbetet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Alvsby
dngar medfora kostnader f6r Varmdo kommun om cirka 46 mnkr. Genomftrande av
detaljplanen generar huvudsakligen kostnader i ett initialt skeende. Direfter generar
markforsdljning intédkter.

Kommunen blir huvudman {6r lokalgator samt viss naturmark inom planomradet. Arlig
driftskostnad for vighéllning och parkskotsel for Alvsby dngar berédknas till 405 000
kronor.

Konsekvenser for miljon

Ett flertal utredningar har genomfotrts i samband med planarbetet for att utreda
potentiella risker med planforslaget och eventuella behov av atgérder for att minimera
den negativa paverkan. Sammanfattningsvis har ingen av de miljoaspekter som
virderats inom miljokonsekvensbeskrivningen beddmts ge storre konsekvenser dn sma
eller mérkbara vid genomf6rande av planen.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanearbetet bedoms vara positivt for medborgarna. Planen gor att ny
kvartersmark for industri- och kontorsdndamal kan tillskapas, vilket bedoms vara
efterfragat. Vidare inkluderar planen trafiksdkerhetsforbéttringar av befintlig
busshéllplats samt anldggande av gdngbanor inom omradet.

Konsekvenser for barn

Arendet bedéms inte medfora négra sirskilda konsekvenser for barn, utéver de som
identifierats for medborgare i 6vrigt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av planenheten inom samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildaggs ej
1  Protokollsutdrag samhaéllsplaneringsndmnden Bildaggs
2014-10-07 § 88

2 Tjédnsteskrivelse samhillsbyggnadskontoret Bildggs

3 Detaljplanekarta med planbestdmmelser Bilaggs

4  Planbeskrivning Bilaggs

5  Genomf6randebeskrivning Bildggs

6  Illustrationsplan Bildggs

7  Utstéllningsyttrande, utstillning 2 Bilédggs

8  Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

Tekniska ndmnden
Sektorn for samhéllsbyggnad och tillvéxt
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Sambhillsplaneringsndmnden 2014-10-07

Dnr 14SPN/0151

Samhdllsplaneringsndimnden 2014-10-07 § 88

Antagande av detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl., Alvsby
dngar

Samhallsplaneringsnamndens forslag
Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Alvsby #dngar antas.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Arendebeskrivning

Denna plan omfattar i huvudsak forslag till ny planlagd industrimark pa
dngarna vister om Saltarévigen. Alvsby gard innefattas ocksa i
planomradet. Den har bearbetats i enlighet med stillningstaganden i
utldtandet. Samtliga férdndringar 4r av den omfattning och karaktir som
enligt kontorets bedémning kan géras efter utstéllningen.

Handlingar i &rendet .
Tjansteskrivelse, Antagande av detaljplan for del av Alsby 1:13 m fl., 2014-
09-18.

Séandlista
KS
KF

Jjustering

utdragsbestyrkande
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Handldaggare Diarienummer
Bjorn Wallgren 14SPN/0151
SBK/Pex

Sambhiéllsplaneringsndmnden

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. Alvsby &ngar
ANTAGANDE

Forslag till beslut
Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Alvsby #ngar antas.

Beslutsniva
komunfullmiktige

Sammanfattning

Denna plan omfattar i huvudsak forslag till ny planlagd industrimark pa &ngarna véster
om Saltarovigen. Alvsby gard innefattas ocksa i planomradet. Den har bearbetats i
enlighet med stillningstaganden i utlatandet. Samtliga fordndringar &r av den
omfattning och karakiér som enligt kontorets bedémning kan goras efter utstéllningen.

Bakgrund

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omradet utdkats sa att hela det befintliga industriomradet
ingér i planomradet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad héllits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstidllning mellan den 30 augusti 2011 och
den 19 september 2011. Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa
utstillning under perioden 2014-05-13 — 2014-06-09.

Arendebeskrivning

I Varmdod kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till
exempel smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade #r ett etablerat omrade sedan
1970-talet, och &r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i 6versiktplanen.
Alvsby ir ett av f4 omraden i kommunen dér mindre foretag kan etablera verksamhet.
Efterfrigan p& tomtmark f6r smaindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovéagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢« www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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Bedomning

Planen en forutsittning for att ny industrimark kan skapas.

Ekonomiska konsekvenser

Ny kvartersmark for industriindamal tillskapas. Langst i véster mdjliggérs kontors- och
handelsdndamal. I planomradet ingér dven en ny cirkulationsplats vid korsningen med
Alvsbyviigen samt nya busshdllplatser i anslutning till denna.

Konsekvenser for miljon
Dagvatten inom omrédet fér ett fullgott omhéndertagande.

Konsekvenser for medborgarna
KulturmiljGer bevaras.

Konsekvenser for barn
Trottoarer byggs och didrmed blir gdngmiljon sdkrare.

Arendets beredning
Arendet har beretts att samhillsbyggnadskontorets planenhet.

Handlingar i drendet

sid 2(2)

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
o Detaljplanekarta med planbestimmelser Bildgges
o Planbeskrivning Bilédgges
o Genomforandebeskrivning Bilagges
o Illustrationsplan Bildgges
o Utstéllningsyttranden géllande utstéllning 2 Bildgges
o Fastighetsforteckning Bildgges ej
o Gatukostnadsutredning Bildgges ej
o Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhillsbyggnadskon-  Bildgges ej
toret
o MKB Alvsby industriomride 140214, rev 140708, WRS Bildgges ej
o Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS  Bildgges e¢j
o Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, Mark- Bildgges ej

Tema

Sandlista for beslutsexpediering
Sammbdllsplaneringsnimnden

Lars Oberg

samhillsbyggnadschef

Henrik Lundberg

Samhillsutvecklingschef
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Varmdo kommun Alvsby &ngar Antagandehandling

samhallsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan fér Alvsby 1:13 m.f.
SPN 2014-09-18 Genomfdrandebeskrivning 14SPN/0151

Innehadllsforteckning

AIIMENT Lot 3
BaKgrund.......ccveomiireeteect et 3
DetaljPlanen ........ccceeveuerietreiirinrriereecsteee et 4
Organisatoriska frAZOT ........ccveuerreririenirireisee e 4
Ansvar for detaljplanens genomforande .........ccccoeeveeeeerieieriieciniineeee. 5
Fastighetsrittsliga frAgor ......ccccvvevivvnieniceinirrcee e 6
Ekonomiska frAZOT ......ccccvivieiieiiectictcreece e 10
Ekonomiska KONSEKVENSer.........ccecevierenriecineceeeeeee e 11
Tekniska frAgOT ....vceveeiciteceecetec e 12
Avtal och 6verensKommelSer..........coveeevivieninrerereeinieese e, 14
Medverkande..........cccoueeveevinrineinece e 15
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samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Alvsby &ngar Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomfdrandebeskrivning 14SPN/0151

Genomfoérandebeskrivning

Allmant
Detaljplan

Genomforande-
beskrivning

Bakgrund

Alvsby industri-
omrade

Planomradets lage. .

En detaljplan redovisas som ett avgridnsat omrade pé en karta med bestim-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehéllet i planen samt en genomforandebeskrivning fér vad som be-
hover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrétts-
liga, tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for ett &ndamalsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomftrande. Genomforandebeskrivningen har
inte ndgon sjdlvstdndig rittsverkan utan ska fungera som vigledning till de
olika genomf6randeétgirderna. Avgorande fragor som ror fastighets-
bildning, VA- anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

Genomftrandebeskrivningen &r hanterad utifran Plan- och bygglagen
(APBL 1987:10).

I Varmd6é kommun finns ett stort behov av mark f6r mindre verksamheter
som till exempel sméindustri och hantverk. Alvsby industriomrade ir ett
etablerat omrade sedan 1970-talet, och &r utpekat som utredningsomrade for
nya verksamheter i versiktplanen. Alvsby ir ett av f& omraden i kommu-
nen dir mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa tomtmark
for smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I pro-
grammet som uppriéttades under 2009 har omradet utkats sa att hela det
befintliga industriomradet ingdr i planomréadet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad hallits under hsten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pé utstéllning mellan den 30 au-
gusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstdllningen riktades kritik mot trafiklésningar och gatukostnader, vi-
dare kritiserades foreslagna bulleratgérder. Kritiken var s omfattande att en
bearbetning av planen blev nédvindig. Detaljplanen foreslas nu att samti-
digt stiillas ut i tre delar, da det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstillningar.

A

De tre planomradena, Alvsby #ngar brunmarkerat
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Varmdoé kommun
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18

Detaljplanen
Syfte

De 6vriga de-
taljplanerna.

Alvsby dingar

Alvsby éngar Antagandehandling
Férslag till detaljplan fér Alvsby 1:13 m.fl.
Genomftrandebeskrivning 14SPN/0151

Syftet med denna plan, ér att komplettera ett befintligt industriomrade
med ny mark for verksamheter Sster ddrom. Malet &r att utforma ett vil
fungerande och tryggt verksamhetsomrade med speciell hénsyn till kul-
turlandskap, vattenskydd och angrinsande bostider.

Ploglandet: Omfattar allt séder om Fagerdalavigen inklusive ny kors-
ning vid Alvsbyvigen.

Magneberg: Omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavégen.

Alvsby #ngar: Omfattar i huvudsak forslag till ny industrimark p4 akrar-
na vister om Saltarbvégen.

Omrédet kan med den avgrénsning det fétt exploateras, men trafikforing-
en till omrddet underlittas genom utbyggnaden av cirkulationsplatsen vid
Ploglandet.

Detaljplanen upprittas genom normalt férfarande.

Organisatoriska fragor

Preliminir tids-
plan for plan-
processen

Huvudmanna-
skap och viighal-
lare

Genom-
forandetid

Andring av de-
taljplan

Detaljplanen och gatukostnadsutredningen har varit p4 samrad under hosten
2010 och utstdlld under hésten 2011. Samhillsplaneringsndmnden beslu-
tade 2013-05-20 att tidigare detaljplan ska delas upp i tre delar varfor ny
utstillning méste ske. Detaljplanen och gatukostnadsutredningens fortsatta
hantering beréknas ske enligt foljande tidsplan.

Beslut om utstéllning védren 2014
Utstéllning véren 2014
Antagande i kommunfullmiktige hosten-vintern 2014/2015

Kommunen &r huvudman for allmén plats, dvs GENOMFART, INDU-
STRIGATA, LOKALGATA, SKYDD, PARK, NATUR 1, NATUR 2 samt
GARDSGATA SKYDD.

Trafikverket &r fortsatt vighallare for v 669, Saltargvigen 4ven inom den
mindre del som ligger inom detaljplanen. Inget avtal beh6vs enligt Trafik-
verket, for att reglera forbéttring samt drift och underhallsfrdgorna avse-
ende korsningen.

For nérvarande ér det enskilt huvudmannaskap inom de tidigare planlagda
omrédena vilket innebir att gator och naturmark forvaltats av samfillig-
hetsforeningar eller om ingen férening finns av de berérda fastighetségarna
direkt.

GenomfGrandetiden for utbyggnad av allménna anliggningar och kvar-
tersmark for enskilt byggande borjar den dag planen vunnit laga kraft. Ge-
nomfGrandetiden slutar 15 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Med hénsyn till exploateringens storlek, omfattande infrastrukturarbeten
och fastighetsmarknaden inom Virmds kommun, bedéms det som att de-
taljplanen hinner genomforas under féreslagen genomf&randetid.

Under planens genomfGrandetid far planen inte ndras, ersittas eller upp-
hdvas mot fastighetségares vilja. Undantaget 4r om det &r nédvindigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat fSrutses vid
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Varmdo kommun

samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Organisation

Alvsby &ngar Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0151

planliggningen. Om planen &ndras, ersitts eller upphévs under genomfo-
randetiden har fastighetségarna ritt till ersédttning av kommunen for den
skada de lider.

Under genomfrandetiden har fastighetségarna en garanterad byggriitt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte &ndras, ersitts eller upphévs
efter genomforandetiden fortsétter dock planen att gilla.

Utbyggnaden av gator samt mark- exploaterings- och avtalsfrdgor hand-
ldggs av Samhillsbyggnadskontoret. Vatten- och spillvattenanldggningen
handlédggs av VA-huvudmannen Virmdé kommun inom Samhiéllsbygg-
nadskontoret. Elndtet hanteras av Vattenfall Eldistribution AB och telenétet
av TeliaSonera Skanova Access AB Anstkan om fastighetsbildning och
inrdttande av gemensamhetsanlédggningar m.m. stills till Lantmdteriet. An-
s6kan om bygglov och bygganmilan gérs hos Virmdé kommun, Bygg och
Miljokontoret.

Ansvar for detaljplanens genomforande

Allmiin plats

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for genomférandet av planen inom allmén plats och genomfo-
randefrdgorna kan hanteras i ett sammanhang. Kommunen l6ser in mark
och iordningstiller allmén plats i enlighet med planen allteftersom det be-
hovs fér genomférandet av detaljplanen.

Kommunen ansvar dven for att anldgga skyddsvallar mot befintlig bebyg-

gelsen i Evlinge samt {6r drift och underhéll av omrddena markerade med

NATURI och NATUR2? i enlighet med riktlinjerna i upprittad skétselplan
som tagits fram under planarbetet utifrn skogsbruksplanen ifrdn 2014 och
fran féltinventeringar.

Linsstyrelsen har efter att Varmd6 kommun ansokt om &ndrad anvéndning
pé en dkerholme inom Alvsby 1:13 beslutat (dat 2014-05-22) att ge Varmdo
kommun dispens frén biotopskyddsbestimmelserna i 7 kap, 11 § miljobal-
ken.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av dagvattenanldggningar inom all-
min plats vilket dven innebdr att utreda utjimningskapaciteten pa de dag-
vattenanldggningar som anléggs inom planomradet och behovet av eventu-
ella atgérder nedstroms planomradet. Avsikten &r att fordr6ja dagvattnet
inom planomrédet sé att ingen 6kad avledning sker till grannfastigheter.

I och med att korsningen mot SaltarGvigen byggs ut men endast ansluter till
det befintliga vigomradet utan att iansprékta ytterligare mark behovs enligt
Trafikverket ingen végplan.

Inom allmén plats markerat med NATUR2 kommer kommunen efter att
planen vunnit laga kraft uppfora dagvattenanldggningar samt upprittat en
skotselplan for dessa. Avsikten dr att kommunens drift och underhéll av
anldggningarna ska ske enligt riktlinjerna i den for anldggningen upprittade
skotselplanen.

Det dr kommunens ansvar att f6lja upp att inte miljokvalitetsnormerna for

grund -och ytvattenforekomster dverskrids. Dagvattenanldggningen ska

enligt 9 kap miljobalken anmilas till den lokala ndmnden for miljo o hélsa.
5(16)
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Kvartersmark

Vatten, spill-
och dagvatten

Brandvatten

Tele och elniit

Ar det en tillstandspliktig vattenverksamhet ska ansokas ske till Lénsstyrel-
sen. Huvudmannen, kommunen, ska uppritta ett egenkontrollprogram och
skotselplaner for dagvattenanléggningarna inom allmén plats.

Kommunen &r dven ansvarig fr uppfoljningsprocessen av den betydande
miljopaverkan vilket inkluderar Svervakning, utvirdering, beslut och
kommunikation. Den faktiska uppfSljningen borjar efter det att planen ir
antagen.

Respektive fastighetségare ansvarar for anliggande och upprustning samt
drift och underhll av samtliga anldggningar t.ex. dagvattenmagasin, vatten-
spill och dagvattenledningar och bebyggelse pé kvartersmark.

Detaljplaneomradet kommer efter kommunalt beslut att ligga inom verk-
samhetsomradet for den allménna vatten- spill- och dagvattentjénsten, vilket
innebdr att Virmdo kommun &r huvudman for de allménna VA- anligg-
ningarna (vatten- spill och dagvattenledningarna, pumpstationen
m.m.).Fastighetséigaren ansvarar for kostnader och anliggande samt fram-
tida drift av enskilda ledningar frdn upprittad forbindelsepunkt, d.v.s. griins-
snittet mellan en kommunal VA-anliggning och en privat VA-installation,
och in till det egna huset, s.k. servisledningar.

I samband med att fastighetsdgaren anldgger dagvattenanldggning inne pa
kvartersmark méste vid behov 4ven anléggas en separat provtagningspunkt,
for kontroll av dagvattnets fororeningshalt, innan det sldpps ut i det kom-
munala dagvattensystemet.

Tryck och volym till sprinklers for brandvatten kommer inte att tillhanda-
héllas inom omrédet varfsr hinsyn till detta maste ske. I 6vrigt ska samréd
ske med Storstockholms brandférsvar i samband med utbyggnaden av
vattenforsdrjningen i omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB #ger telenitet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhéll av telenitet. Fastighetsigaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset,
det s.k. fastighetsniitet.

Vattenfall Eldistribution AB &r nétéigare inom planomridet och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av elnétet fram till respektive
anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmiint

Fastighetsbildning, omprévning eller upphévande av gemensamhetsanligg-
ningar samt @ndring och bildande av ledningsritter beh&vs bade inom mark
som planlagts som kvartersmark, och allmén platsmark for att genomfora
detaljplanen.

Kommunen anséker om de lantmiterifSrrittningar som beh&vs for genom-
forandet av allmén plats varvid markdtkomst erfordras till mark for INDU-
STRIGATA och LOKALGATA. Omraden fér SKYDD, PARK, GENOM-
FART, GARDSGATA SKYDD, NATUR; och NATUR; ligger i sin helhet
inom fastighet som kommunen #&ger och som planléggs som allmén plats.

Respektive fastighetsigare, ansvarar for forrittningar som berér de egna
fastigheterna. Nir det géller markfSrvirv avseende mark som planlagts som
6(16)



Vérmdd kommun
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18

Agoforhallande

Fastighets-
griinser

Fastighetsbild-
ning
-allmént

Fastighetsbild-
ning av -allmén
plats

Fastighetsbild-
ning av
-kvartersmark

Alvsby dngar Antagandehandling

Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl,

Genomfirandebeskrivning 14SPN/0151

kvartersmark i avsikt att regleras och inforlivas till anslutande kvartersmark
dr avsikten att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Virmdo kommun #ger fastigheten Alvsby 1:13 som utgdr en stor del av
den obebyggda marken samt dven Alvsby Gard, Alvsby 1:57. Ovriga fas-
tigheter inom planomrédet 4dgs av enskilda.

Fastighetsbestdmning har inte genomforts genomgripande inom omradet.
Grinser mellan fastigheter samt mot gata och annan allmén plats, far vid
behov bestdimmas i samband med forrdttningar. Detta innebér att redovi-
sade arealuppgifter dr osdkra.

Fastighetsbildning for att genomfGra detaljplanens intentioner och bildande
av nya fastigheter samt reglering av allmén plats utfors av Lantméteriet
efter ansdkan av bertrd part. I vissa fall berérs fastigheter av bdde mark{or-
virv och kommunal markétkomst. Fastighetsplan bedoms inte behdva upp-
riittas.

Nedan redovisas uppskattade arealer, vilket innebér att de kommer att just-
eras enligt beslut vid lantmaéteriforrattningen eftersom de forst dé liaggs fast.

For utbyggnad allmén plats kommer kommunen att 16sa in mark ifran fas-
tigheterna Alvsby 1:53, Alvsby 1:66, Alvsby 1:76, Alvsby 1:88, Alvsby
1:98, Alvsby 1:99, Alvsby 1:100, Alvsby 1:103, Alvsby 1:104, Alvsby
1:105, Alvsby 1:106 och Alvsby 1:107,markerat med gron firg pa kartan
nedan.

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby 1:53 190+297=487
Alvsby 1:66 42+80=122
Alvsby 1:76 1080

Alvsby 1:88 107

Alvsby 1:98 48

Alvsby 1:99 60

Alvsby 1:100 74

Alvsby 1:103 349

Alvsby 1:104 200+217=417
Alvsby 1:105 20

Alvsby 1:106 35

Alvsby 1:107 18

Aven Alvsby GA:5 och GA:4 kommer att bli berrda genom att tidigare del
av upplaten mark till Alvsby GA:5 och GA:4 ianspraktas for allmén plats,
inom berdrda fastigheter.

Planforslaget mojliggor att Alvsby 1:53, Alvsby 1:66, Alvsby 1:76, Alvsby
1:100, Alvsby 1:104, Alvsby 1:106 och Alvsby 1:108 utskas med mark
fran kommunens fastighet Alvsby 1:13 och markerat med orange firg pa
kartan nedan.
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Gemensamhets-
anliiggningar
(GA)

Alvsby &ngar

Genomfdrandebeskrivning

Antagandehandling

Férslag till detaljplan fér Alvsby 1:13 m.fl.

14SPN/0151

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby 1:53 169

Alvsby 1:66 135

Alvsby 1:76 17

Alvsby 1:100 495

Alvsby 1:104 2

Alvsby 1:106 25

Alvsby 1:108 153

Kommunen éger fastigheterna Alvsby 1:13 och Alvsby 1:57, och har fram-
over mojlighet att bilda fastigheter i enlighet med fSrslag till detaljplan.

[ Overtsrs un aliman platsmark,

_ Overfdrs tll kvartersmark.

Karta dver foreslagna fastighetsregleringar enligt detaljplan

(se dven Bilaga 1)

Inom planomradet finns tre stycken gemensamhetsanliggningar (GA). Hur
dessa péverkas av planforslaget framgér av nedanstdende sammanstillning.

Gemensamhets- | Andamal Ingiende Paverkan
anliggning fastigheter
Alvsby GA:1, Vig, norr om Alvsby 1:9, | GA upphor.
(Forvaltas av Fagerdalavi- 1:11,1:13 Kommunen
Alvsby samf. gen 1:53 m fl. overtar
forening) viighallningen.
Alsvby GA:4 Va-, el- och Alvsby 1:76, | GA upphor/
teleledningar 1:99-1:100 omprévas
Alvsby GA:5 Vig samtva- | Alvsby GA behover
och elledningar | 1:103-109 inte omprovas
annat dn upplitet
utrymme
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Servitut och
ledningsriitter

Alvsby &ngar Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0151

Kommunen kommer i samband med att man tar §ver driften av vdgarna att
hos Lantméteriet ans6ka om forréttning enligt anldggningslagen for uppha-
vande av Alvsby GA:1. Aven samfillighetsforeningen méste upplésas ef-
tersom ingen del av gemensamhetsanldggningen behdver finnas kvar efter
det att anldggningen Overtagits av kommunen.

Det dr viktigt att inga skulder finns kvar efter uppldsningen varfor fore-
ningens tillgdngar och skulder ska ha reglerats innan foreningen avregistre-
rats. Foreningen &ger inga fastigheter.

Inom planomradet finns dven Alvsby GA:4 och Alvsby GA:5. Alvsby
GA:S #ri en gemensam anslutningspunkt anslutet till det kommunala VA-
nitet. Alvsby GA:5, som dven omfattar viig, kommer inte att behéva om-
provas savida inte kretsen av fastigheter fordndras. Nir det giller Alvsby
GA:4 omfattar den el, tele samt vatten- och spillvattenledningar. Beroende
pa hur el, tele- och VA- anldggningar projekteras maste i vilken omfattning
Alvsby GA:4 ska vara kvar eller inte anst3 tills mer information finns till-
géngligt.

Kostnader for att hantera Alvsby GA:4 och Alvsby GA:5 hanteras via ga-
tukostnadsutredningen enligt sdrskilda andelstal for de olika fastigheterna i
den man det berdr utbyggnaden av allmén plats.

Ingen del av de anldggningar som forvaltas av Varmdo-Evinge GA:2 ingér
i detaljplanen vilket innebér att ingen del av 1:13 inom den nya detaljpla-
nen dr uppléten till Evlinge -Varmdo végforeningen.

For utfart ifrdn en ny foreslagen fastighet, séder om Alvsby 1:73 och inom
detaljplan Alvsby dngar medges att ett utfartsservitut kan bildas dver en

nybildad fastighet inom detaljplan Magneberg, pé plankartan angivet y”.
Bada de foreslagna fastigheterna dgs av Varmdd kommun.

Inom planomrédet finns ledningsrétter och inskrivna avtalsservitut i huvud-
sak for ledningar. Bedomningen &r att ledningsrétterna och avtalsservituten
kommer att paverkas av aktuellt planforslag.

Viarmd6é kommun anséker om och bekostar de ledningsréttsforrattningar
som krévs for att omprdva befintliga ledningsritter, alternativt anséka om
ny ledningsritt for de allmidnna VA- anldggningarna.

For transformatorstationer och pumpstationer och 6vriga tekniska anldgg-
ningar gor detaljplanen det mgjligt att skapa separata fastigheter eller ut-
rymme for ledningsriétt for anldggningsinnehavaren.

Det kan goras sannolikt att servitut som hanterar vatten- och avloppsfragor
kommer att pdverkas av utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp
varvid det pa sikt kan bli aktuellt att de servituten dndras eller upphévs.

Det kan dessutom forekomma oinskrivna avtalsservitut som idag inte ar
registrerade.
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Férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fi,

Genomftrandebeskrivning 14SPN/0151

Ekonomiska fragor

Planavgift, bygg-
lov och byggan-
miilan

Gatukostnader

Anslutnings-
avgift for vat-
ten- spill och
dagvatten

Dagvatten

Atgirder pa det
allménna el-
och teleniitet

Inlésen, ersiitt-
ningar

For bygglov erldggs avgifter enligt taxa for bygg- och miljkontorets verk-
samhet for varje tidpunkt gillande bygglovs-taxa. Kostnader for planligg-
ningen, s.k. planavgift, erldggs i samband med erhdllande av bygglov.

For att finansiera upprustning och breddning av befintliga viigar samt i 6v-
rigt utbyggnad av det nya gatunitet kommer gatukostnader att tas ut av
dgarna till de nybildade fastigheterna samt dven till viss del av befintliga
fastighetsigare. For att fordela kostnaderna har en gatukostnadsutredning,
upprittast parallellt med detaljplanen. Ett villkor for gatukostnaderna &r att
anldggningarna tillgodoser omrédets behov och att de ir till nytta for fastig-
heterna.

Vilken kostnad som respektive fastighet ska erldgga redovisas i gatukost-
nadsutredningen f6r omradet.

Efter det att fastighetségarna erlagt gatukostnad till kommunen for gatuut-
byggnaden kommer fastighetsédgarna fortsittningsvis inte att belastas av
kostnader for drift och underhall av gatorna i och med att kommunen tar
over huvudmannaskapet.

Gatukostnaderna debiteras nér allmén plats &r utbyggd, besiktigad och gér
att anvénda.

Anldggningskostnaderna for det kommunala vatten- spill- och dagvattenni-
tet finansieras med anslutningsavgifter for fastigheterna inom omradet. Av-
giften dr beroende av storleken pa fastigheten och debiteras enligt den VA-
taxa som giller vid debiteringstillfillet. Avgiften baseras allts& pa kvadrat-
meter tomtyta for vatten, spill- och dagvatten gata. [ avgiften dagvatten gata
ingér dagvattenavrinning ifrdn allménna platser inom planomradet.

Debitering av befintliga fastigheter sker nir forbindelsepunkt for respektive
fastighet har upprittats. Avleds dagvatten fran fastighet till den allméinna
ledningen utan att forbindelsepunkt upprittats, intrider avgiftsskyldighet
ndr dtgérder for bortledande av dagvatten blivit utford och fastighetsigaren
informerats om detta. For tillkommande fastigheter och bebyggelse sker
debitering i samband med bygglovsgivning.

Kommunen har for dagvatten tva kostnadsposter, dagvatten/gata och dag-
vatten/fastighet. Beroende pa vilken eller vilka tjdnster fastigheterna ansluts
till debiteras fastigheterna vid anslutningstillfillet enligt gillande VA- taxa.
Industridagvatten ifrdn verksamhetsytor &r att betrakta som avloppsvatten
och ska renas innan det avleds till det kommunala dagvattenntet.

Huvudménnen debiterar fastighetségarna kostnaden for el och tele enligt
gillande taxa.

Mark och tomtanldggningar som tas i ansprék for allmén plats och u-
omréde ersdtts med marknadsvirdeminskningen enligt expropriationslagens
ersittningsregler. Nér det géller markfSrvirv avseende mark som planlagts

som kvartersmark for att regleras och inforlivas till anslutande kvartersmark
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Kompensat-
ionsatgiirder,
triad

Fastighets-
bildning

Alvsby &ngar Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomfdrandebeskrivning 145PN/0151

ir avsikten att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Inom Alvsby 1:57 har foreslagits rivningsforbud for ndgra byggnader pa
plankartan markerat med ”q:”. I Plan och Bygglagen, regleras erséttnings-
fragan vid rivningsforbud. Alvsby 1:57 med byggnader #gs av kommunen.
Inga kinda rittighetsinnehavare &r berdrda.

Fastigheterna Alvsby 1:53, Alvsby 1:105, Alvsby 1:57 del av Alvsby 1:13
omfattas av beteckningen k; och k2 vilket innebdr att férdndringar vid ny
och ombyggnad ska hanteras varsamt. Ingen erséttning utgér for skada vid
varsamhetsbestimmelse.

Om med i laga ordning tillkommen byggnad, vilken var utford fore tidpunk-
ten for faststillelse av denna plan och som ligger inom kvartersmark, helt
eller delvis forstors genom véda, fir ny byggnad med samma volym och
véningstal uppfras inom det omréde dér exploatering medges.

Inom Ploglandet finns det en storre ek som maste tas ner i och med att
lokalgatan ska byggas ut. Kommunen kompenserare detta och ersitter eken
genom att plantera ett antal mindre ekar inom detaljplanen for Alvsby
angar.

Kostnader for fastighetsbildning som ber6r allmén plats hanteras i gatukost-
nadsutredningen. Fastighetsbildning som bertr kvartersmark bekostas av
fastighetsdgare och debiteras enligt gidllande lantmateritaxa.

Utbyggnaden av allmin plats p&bdrjas efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft och kommunen fatt tilltrdde till aktuella omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser
for Virmdo
kommun

Intikter: Virmd6 kommun har intdkter genom forséljning av mark och for
anslutning av ny bebyggelse till det kommunala va-nitet. Kommunen far
tillbaka en del av investeringskostnaderna for iordningstéllande av allmén
platsutbyggnaden av végarna m.m. inom omradet genom uttag av gatukost-
nader.

Kommunen planerar att sélja de nybildade kommunala fastigheterna som
kommunen dger i den takt omradet byggs ut och med hénsyn till den efter-
fragan som finns.

I samband med beslut om bygglov erhaller kommunen bygglovsavgift och
planavgift.

Kostnader: I samband med utbyggnaden av planomrédet far Varmdo
kommun administrativa- och investeringskostnader vari dven ligger ater-
stillning av tidigare kvartersmark till naturmark samt kostnader for fortsatt
drift och underhall av det kommunala vatten- och avloppsnétet, dagvatten-
anlidggningar och allmén plats. Kommunen har dven kostnader f6r markls-
sen och fastighetsbildning samt vid behov uppdatering av Hemmesta-Tuna
torrlaggningsforetag. Kommunen dr medveten om att ett flertal byggnader
inom ”Alvsby gard” betecknats med q;” vilket innebir att byggnaderna
inte far rivas.

Genom kompensationsatgirder for borttagen ek inom Ploglandet har kom-
munen kostnader for nyplantering av ekar och framtida drift och underhall.
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Alvsby &ngar Antagandehandling
Farslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0151

Intikter: Beddmningen &r att virdet av fastigheterna kommer att hsjas
over lag.

Kostnader: Fastighetsdgaren bekostar samtliga dtgirder inom kvarters-
mark. Fastighetsédgarna bekostar ocksa till viss del atgdrder inom allmén
platsmark samt de allménna infrastrukturanléggningar som erfordras for
detaljplanens genomfSrande enligt forslag till Gatukostnadsutredning fram-
tagen av Structor FM Projektutveckling, Peter Stenberg, 2014-03-31.

Fastighetséigarna har dven i fsrekommande fall kostnader for bygglov, plan-
avgift, anslutningsavgifter for el, tele, vatten och avlopp, markfSrvirv, fas-
tighetsbildning, ledningsforrittningar, ledningsflytt och markberedning,
m.m.

For fastigheten, Alvsby 1:57, vars byggnader planliggs med q1 beddms inte
ersittningsgilla kostnader uppsta. For fastigheter som planlidggs med k; och
ks, vilket innebir att byggnaderna ska hanteras varsamt, utgar ingen ersiitt-
ning.

Separata verenskommelser mellan ledningshavarna och kommunen kom-
mer att reglera hur kostnader for flytt av ledningar och stationer samt mot-
svarande ledningsritt inom planomradet ska hanteras.

Vattenfalls grundprincip &r att flytt av ledningar, stationer samt ledningsriitt
bekostas av den som begir flytten.

Ledningsrittsinnehavarna far indirekt 5kade intikter genom att producen-
terna som nyttjar kommunikations- och elniten far fler abonnenter.

Tekniska fragor

VA-
anléiggningar

Dagvatten

Kommunalt vatten och spillvatten #r idag utbyggt inom stora delar av
planomradet. Kommunen kommer att bygga ut VA- nitet s4 att fastigheter
inom planomrédet kan erhélla VA-anslutning varvid hela omradet kom-
mer att ingd i det kommunala verksamhetsomrédet fér vatten-spill och
dagvatten.

Detaljplaneomrédet ligger for ndrvarande i sin helhet utanfsr det kommu-
nala verksamhetsomréidet for dagvatten. Verksamhetsomrade for dagvat-
ten kommer att inréttas vilket innebdr att kommunen blir ansvarig for av-
ledning och rening av dagvatten innan utslépp till recipient. Kommunen
antog 2012-03-14 en dagvattenpolicy for Virmdé kommun. [ samband
med planarbetet har en uppdaterad dagvattenutredning som underlag for
detaljplan for del av Alvsby1:13 m fl. tagits fram “Dagyvattenutredning
Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Syftet med dagvattenutredningen har varit att redogéra for hur dagvatten-
hanteringen i Alvsby industriomride bor utformas for att minimera risken
for negativ pdverkan pé yt- och grundvattenrecipienter. En viktig ut-
gangspunkt for utredningen har varit att fSrorenat dagvatten som uppstar
inom industriomrddet ska renas och fl3desutjimnas inom planomrade.
Detta redovisas dven i den uppdaterade och reviderade miljokonsekvens-
beskrivning, MKB Alvsby industriomride 140214, WRS.

Kommunen kommer i det fortsatta arbetet i detalj utreda utjimnings-
kapaciteten for de dagvattenanliggningar som anliggs samt vid behov,

12(16)



Varmdo kommun
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18

Allmén plats

Kvartersmark

Elstation och
teleledningar

IT-
infrastruktur

Alvsby &ngar Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0151

hos mark- och miljodomstolen, anstka om uppdatering av Hemmesta -
Tuna torrldggningsforetag. Vid uppdateringen beslutas hur stor andel
kommunen ska ing& med mot bakgrund av det 6kade underhéllsbehovet
som kommer av den nya markanvéndningen samt dven i 6vrigt hur kost-
nader fordelas.

Dagvatten ska renas och utjimnas i sé stor utstriickning som mdjligt vid
killan och omhéndertas lokalt inom planomradet. Dagvattenhanteringen
for befintliga fastigheter samordnas med nya. Det framtida allménna bort-
ledningssystemet utformas som 6ppna diken eller makadamfyllda diken
med dréneringsledningar.

Vigdagvatten ska avledas via diken och ledningar till t.ex. dammar, vét-
marker och 6versilningsytor som anordnas inom planomréadet for kom-
pletterande rening och utjdmning.

Innan dagvatten ldmnar planomrddet kommer det att behandlas i komplet-
terande utjimnings- och reningsanldggningar. Dessa anldggningar funge-
rar ocksa som kontrollpunkter for vattenkvalitet, dér man med hjélp av
understkningar av flora och fauna kan verifiera kvalitet §ver ldngre tids-
perioder. Det kompletterande utjgmnings- och reningsanléiggningen an-
laggs i lagldnta omraden vid Hemmesta sjédang.

Anldggandet av dammar for omhéndertagande av dagvatten inom planlagt
omrade kan klassas som vattenverksamhet enligt Miljobalken men beho-
vet kommer att utredas i kommande arbete.

Dagvatten ska fordréjas inom den egna fastigheten innan det avleds till
kommunens dagvattensystem. Detta kan till exempel ske genom att dag-
vatten leds till dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella
stenkistor eller magasin med speciella dagvattenkassetter. I samband med
anslutning till den kommunala dagvattenanldggningen maste fastighetsi-
garen redovisa detta.

Allt férorenat dagvatten ska renas med avseende pa partiklar och olja.

Atgirderna pa fastigheten ska vara sidana att de naturliga yt- och grund-
vattenstrémmarna behalls ddr s& d4r m6jligt. Forutséttningar for grundvat-
tenbildning inom omrédet ska bibehallas. Atgirderna fér inte utforas pa
sadant sitt att de framkallar problem for fastigheter nedstréms i vattnets
flédesriktning. Dag- och drineringsvatten far inte ledas till spillvattenné-
tet, dd detta inte dr avsett eller dimensionerat for annat &n spillvatten.

Vattenfall har bedomt att ledningsnétet maste byggas ut i och med den
nya exploateringen.

Skanova kommer att bygga ut teleledningarna fram till de nybilade fastig-
heterna. Fastighetségaren ansvarar f6r anlidggande och framtida drift av
enskilda ledningar fran anslutningspunkten in till det egna huset, det s.k.
fastighetsnitet.

Vid flytt av Vattenfalls och Skanovas anléggningar ska den som begir
ledningsflytt std for flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i avtal eller
lagstiftning.

Enligt kommunens IT-Infrastrukturpolicy, beslutad i kommunstyrelsen
2010-10-06, 10KS/0426 § 177, &r avsikten att kommunen samtidigt som
man bygger gata och annan infrastruktur &ven bygger ut kanalisation inom
planomradet sdvida det inte 16ses pa annat sitt.
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Utfarter

Gatuutbyggnad

Avtal och ove
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hetsigare

Trafikverket

Alvsby &ngar Antagandehandling
Férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomfbrandebeskrivning 14SPN/0151

I samband med bygglovsansékan ska erforderliga geotekniska undersok-
ningar samt undersdkningar avseende markradon utfras med hinsyn till
kéinda forhallanden. De undersdkningar som gjorts 6ver omradet talar for
att det inte férekommer markradon.

Inom det aktuella omrédet dér nya fastigheter bildas fsrmodas inte fore-
komma tidigare fororenad mark dé det bestar i huvudsak av inte tidigare
bebyggd dkermark. Vid schaktning och grundléggning inom tidigare ian-
spraktagna industritomter samt &ven allmén plats kan undersékning och
hantering av markfSroreningar komma att kriivas.

En industribullerutredning, utfordes av Norconsult 2010-04-06.

Fastigheterna Alvsby 1:74 och 1:98 har idag utfart mot Alvsbyvigen. Ak-
tuell del av Alvsbyvigen ligger inom detaljplanen Alvsby dngar men ut-
farterna kommer att besté. Fastigheten 1:66 har fortsatt utfart direkt mot
Alvsbyvigen. Nir det giller fastigheten Alvsby 1:76 foreslas att den nu-
varande utfarten stéings och att ny utfart anordnas mot den nya viigen pa
norra sidan. Kommunen anpassar detta i samband med viigutbyggnaden
sérskild ersdttning utgdr inte eftersom fastigheten inte tidigare planlagts.

Vérmdo kommun rustar upp och bygger ut samtliga allménna gator m.m.
inom omrédet i enlighet med upprittad gatukostnadsutredning, *Forslag

till Gatukostnadsutredning framtagen av Structor FM Projektutveckling,

Peter Stenberg, 2014-03-31”, men forst efter det att detaljplanen och ga-

tukostnadsutredningen vunnit laga kraft och tillgéng till all mark som ut-
gor allmén plats erhéllits.

En forbittrad anslutning till planomrédet utfors vid v 669, Saltardvigen,
strax norr om den befintliga utfarten. Varmdé kommun bygger ut samtliga
gator inom omradet men forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
och tillgang till all mark som utgor allmén plats erhéllits. Inom planarbetet
har en utredning avseende Viganslutning till Alvsby industriomride ut-
forts av WSP 2010-02-16 samt en kompletterade Vigutredning Alvsby
industriomréde ifrdn 2014-01-14 av MarkTema AB. Den senare utred-
ningen innehaller exempel pé sektioner pé vignitet forutom anslutningar
mot Trafikverkets vigar. Som underlag for projekteringen har en geotek-
nisk unders6kning utforts av Tyréns 2011-02-16, Stefhan Hellgren, for
nybyggnad av gatorna. Grundléggningen varierar mellan att anligga gatan
direkt pd mark eller med kompensationsfyllning.

Direkt utanfor planomradet norrut ldngs Saltardvigen finns utrymme att
anldgga en busshallplats.

renskommelser

Avtal bor triffas mellan kommunen och de fastighetsigare som avstar
mark till allmén plats.

For att genomfOra detaljplanen bor avtal tréffas mellan kommunen,
sasom &gare till Alvsby 1:13, och dgarna till de fastigheter dér utokning
av kvartersmarken &r mojlig.

Korsningen ut mot Saltardvégen ianspraktar ingen nytt viigomrade varfsr
inget genomfrandeavtal behdvs med Trafikverket. Innan ndgra anligg-
ningsatgirder, som ansluter mot den allménna végen, pabérjas, ska detta

hanteras i samrdd med Trafikverket.
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Varmdé kommun Alvsby angar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
SPN 2014-09-18 Genomférandebeskrivning 14SPN/0151

Vid behov ska ett genomférandeavtal som bl.a. reglerar byggnadstekniska
detaljer och mellanhavanden under byggnadstiden, uppréttas mellan par-
terna.

Genomfiorande Kommunen har mgjlighet att teckna separata genomforandeavtal med de
avtal med led- ledningshavare som blir berdrda av att ledningar méste flyttas. Avtal som
ningshavare upprittas med ledningshavare bor innehélla 6verenskommelse om upphé-
vande av ledningsriitt alternativt flyttning av ledningsritt och fordelning
av kostnader i samband med detta.
Mojligheten finns ocksa att prova fragorna vid forréttning enligt lednings-

réttslagen.
Alvsby samfiil- Ett genomfbrandeavtal mellan Alvsby samfillighetsforening och Virmdo
lighets- kommun bér tréffas som omfattar vertagandet av foreningens anlégg-
forening ningar i samband med att gemensamhetsanldggningen Alvsby Ga:1 upp-

hévs och samfillighetsféreningen uppldses.

Det dr vdsentligt att detta hanteras tidsméssigt s att kommunen &ger den
allménna platsmarken senast ett ar efter det att gemensamhetsanlédggning-
en upphavts.

SL Overenskommelse med Storstockholms Lokaltrafik kan behéva tréffas
med tanke pa sédrskilda krav pa utformningen av busshéllplatser samt an-
slutningsvégar. I 6vrigt bér gang- och cykelvdgar till SL-trafikens hall-
platser, utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgéngliga for perso-
ner med funktionsnedsittning.

Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjnstemén Mona Berkevall, dagvatteningenjor
Patrik Stenberg, versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor
Ann Hagstrom, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomforandefragor - Structor FM Projektutveckling AB
konsulter Jan Fredriksson, vigprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS

Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhillsbyggnadskontoret i Virmdd kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Sambhillsutvecklingschef planarkitekt
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Véarmdo kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 145PN/0151
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Varmdé kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151
Planbeskrivning

Inledning

Detaljplan For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvindningen och hur miljén avses foréndras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestaimmelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som
forklarar syftet och innehallet i planen samt en genomférandebeskrivning
for vad som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvidndning som
gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov,
till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och
provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen
och ledningsrittslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savil
faststillda byggritter som ett skydd mot o6nskade forédndringar.
Hérigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrittsliga tvister.

Handlingar
Planhandlingar Detaljplanekarta med planbestimmelser
Utstillning 2 Planbeskrivning
Alvsby dngar Genomfbrandebeskrivning
Iustration
Utlatande géllande utstéllning 1
bilagor Fastighetsforteckning

Gatukostnadsutredning

Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhéllsbyggnadskontoret
MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS
Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS
Industribullerutredning 2013-12-17, Norconsult

131202, Beskrivning naturvérden, alla delar

Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, MarkTema

O 0O 0O 0O OO0 0O O O O 0 oo

Planhandlingar Haélles tillgéngliga pd SBK och via hemsidan, s6kvég:

tidigare skeden http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/kommunensplanarbete/detal

iplanering/pagaendedetaljplanering/varmdolandet/listadpvarmdolande
t/alvsbyindustriomrade.4.63c5311513f7b9eaf4e2aae.html

Utstéillning 2
Utstillning 1
Samrad
Program

O O O O
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Varmdod kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Bakgrund

I Virmd6 kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till exempel
smdindustri och hantverk. Alvsby industriomrade #r ett etablerat omrade sedan 1970-talet,
och dr utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby ér ett av
fa omraden i kommunen dir mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfrigan pa
tomtmark for smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
uppréttades under 2009 har omradet utSkats s att hela det befintliga industriomradet ingr i
planomradet.

Planhandlingar har upprattats och plansamrad héllits under hosten 2010. Planhandlingarna har
bearbetats och varit pé utstillning mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstéllningen riktades kritik mot trafikldsningar och gatukostnader, vidare kritiserades
foreslagna bulleratgirder. Kritiken var s& omfattande att en bearbetning av planen blev
nédvindig. Detaljplanen foreslas nu att samtidigt stéllas ut i tre delar, da det ursprungliga
planomrédet var omfattande och med delvis olika inriktningar och problemstillningar.

N\~
Katvandg
—soun
Mm“-imw : ;
Storskogen 'B_i&m
Fagerdala’ o Siavins
Planomradets lige. . De tre planomradena

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Syftet med denna plan, dr att komplettera ett befintligt industriomride
med ny mark for verksamheter Sster ddirom. Malet ér att utforma ett vl
fungerande och tryggt verksamhetsomrade med speciell hénsyn till
kulturlandskap, vattenskydd och angriinsande bostider.

De 6vriga Ploglandet: Omfattar allt séder om Fagerdalavigen inklusive ny
detaljplanerna. korsning vid Alvsbyvigen.

Magneberg: Omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen.

Alvsby édngar Alvsby #ngar: Omfattar i huvudsak forslag till ny industrimark pa
angarna véster om Saltardvigen. Alvsby gird innefattas ocksa i
planomradet.

Omrédet kan med den avgrinsning det fatt exploateras, men
trafikforingen till omrédet underlittas genom utbyggnaden av
cirkulationsplatsen vid Ploglandet.
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Varmdoé kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Alvsby &ngar Antagandehandling

samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Vy mot Alvsby gérd frén dster

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen utformas med hénsyn till lokala natur- och kulturvirden samt till den regionala
gronkilen.

Inom omradet finns inga utpekade riksintressen enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingar i riksintresseomrade for kust- och skirgard enligt 4 kap 1,2 och 4 §§ MB. Atgirden
beddms vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap 2 § MB eftersom det dr frdga om en
utSkning av en befintlig verksamhet.

Plandata

Liige Planomradet #r beléget ca 3 km dster om Hemmesta centrum léngs
Fagerdalavigen (vdg 667) och norr och nordvist om korsningen mellan
Fagerdalavigen och Saltarévégen (vig 669).
Den foreslagna utvidgningen sker huvudsakligen norr om och nordést om
dagens industriomrade.

Ortofoto §ver planomradet (lilamarkerat).
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Avgrinsning Planomrddet grénsar i vister till det befintliga industriomradet. Grinser i
Ovrigt har lagts ut for att kunna ge savil en funktionell avgrinsning av ett
utvidgat verksamhetsomrade som ett skydd for kringliggande naturmark.

Areal Planomradets areal for dr ca 27ha.

Markigo- Viarmdd kommun #ger Alvsby 1:13 som utgér en stor del av den
forhallanden obebyggda marken, samt gérden Alvsby 1:57. Ovrig mark ir i enskild sgo
med olika markégare.

Tidigare stédllningstaganden
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Véarmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fi - Alvsby &ngar Antagandehandling
samhaéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Riksintressen Planomrédet ligger inom riksintresse enligt Miljobalkens fjdrde
kapitel. Det innebér att det finns restriktioner vad giller vissa
exploateringar, dock inte sidana som innebér utvidgning av en redan
befintlig verksamhet. Inga andra riksintressen finns inom
planomradet.

Strandskydd Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Program Ett detaljplaneprogram utarbetades for det aktuella planomradet under
véren 2009 och programmet var ute pa samrdd under sommaren.
Totalt inkom18 yttranden under samradet. Den fragestillning som var
mest frekvent, rérde hanteringen av dagvatten. Aven frigan om
péverkan pé kulturlandskapet aterkom pa flera stéllen.

Synpunkterna sammanstilldes och kommenterades i en program-
samradsredogorelse som samhillstekniska nimnden godkinde den 15
september 2009.

Behovsbedém-  Enligt Plan- och bygglagen (APBL) 5:18 ska bestimmelserna i Miljo-
ning om balken (MB) 6:11 — 6:18 och 6:22 (om behovsbedémning om
betydande betydande miljopaverkan) tilldmpas i de fall ett genomfdrande av en
miljopaverkan  detaljplan kan antas medftra en betydande miljopéverkan.

Kommunen har under framtagandet av planprogrammet genomfort en
behovsbeddmning. I denna konstateras dé det 4r fraiga om ett
befintligt industriomrade, att genomforande av detaljplanen innebir
en betydande miljopéverkan och att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska uppriittas till
detaljplanen for Alvsby. Samrad om behovsbeddmningen har skett
med Lénsstyrelsen.

Samrad Samradshandlingar for hela industriomradet, togs fram och stilldes ut
for samrad under hosten 2010. Samtidigt var en gatukostnadsutred-
ning for Alvsby 1:13 norr om Fagerdalavigen dat. 2010-08-24 ute pa
samrdd. Sammanlagt inkom 21 yttranden under samradstiden.

Synpunkterna sammanstélldes och kommenterades i en samrads-
redogérelse som samhillstekniska ndmnden godkénde den 14
december 2010.

Utstiillning 1 Forslaget till detaljplan for hela industriomradet, har varit utstélld
under tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Samtidigt har
forslaget till gatukostnadsutredning for ”Alvsby norr om Fagerdala-
vigen” varit utstélld En gatukostnadsutredning for ”Alvsby séder om
Fagerdala-viagen” (Ploglandet), har samtidigt varit foremal for
samrad.

Totalt har 23 yttranden inkommit under utstillningen, samtliga finns
att tillgd i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret. Utlatande och
samradsredogorelse for plan och gatukostnadsutredningarna har
uppriéttats och finns som bilagor till denna plan.
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Véarmdd kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhélisbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Utstiillning 2 Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa utstillning
under perioden 2014-05-13 — 2014-06-09. Samtidigt har ett forslag till
gatukostnadsutredning varit pa utstillning.

Totalt har 15 yttranden inkommit under utstéllningen. Samtliga finns
att tillgd i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret. Utlatande for plan
och gatukostnadsutredningarna har upprittats och finns som bilagor
till denna plan.

Kommunala Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2010-04-13 att omradet ska

beslut i dvrigt byggas ut med kommunalt huvudmannaskap och att en
gatukostnadsutredning ska tas fram parallellt med detaljplanen. I
denna slas fast vilken ersittning de enskilda fastigheterna ska betala
kommunen f6r upplételse av gator mm.

Kommunfullméktige beslutade 2010-09-29 att forvirva de obebyggda
delar av fastigheterna Alvsby 1:5 och 1:53, som ligger inom
planomradet.

Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2011-03-15 att uppdra 4t
samhillsbyggnadskontoret att inom ramen for 2011 ars budget
paborja restaurering av Hemmesta sjdéng.

Syftet med restaureringen #r att forbéttra situationen med
dversvimning av gang- och cykelvigen och fluktuerande vattennivaer
intill bebyggelse vid Ploglandet, forbattra forutsittningarna for lokalt
och regionalt friluftsliv samt forbittra for fisk och fagellivet.
Restaureringen kommer @ven att medfora att néringsimnen tas upp av
vixtlighet, vilket ger en renade effekt innan vattnet nir Hemmesta
triisk och Torsbyfjérden.

Vétmarksomradet ligger nedstroms industriomradet, varfor atgérder
dédr som paverkar vattenfldde och vattenkvalitet far stor betydelse for
Hemmesta sj6éng.

Samhillsplaneringsndmnden beslutade 2012-11-13 att planomradet
begrinsas, delen séder om Fagerdalaviigen utgér. Alla gator inom
planomradet fSrses med géngtrottoar som bekostas av kommunen.

Samhdllsplaneringsndmnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen
stills ut i tre delar. Delomrade 1 omfattar Ploglandet. Delomrade 2
omfattar i huvudsak ny industrimark och delomride 3 omfattar det
befintliga omréadet norr om Fagerdalavigen.
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Forutsattningar och forandringar

I denna del beskrivs bade planens forutsittningar och de forindringar som foreslas. For att
skilja pa dessa i loptexten skrivs fSrutsittningarna i “normal” stil medan fordndringarna skrivs
med stil.

Mark och geologi

I-"'I“l' ‘I'II

JORDARTSKARTA
Alvsby #ngar dr
lilamarkerat.
rod: urberg gul: glacial lera
orange: svallsediment vertikalt randigt: fyllning pa urberg
ljusbla: morin, sandig
Terringen kring Alvsby industriomrade utgdrs av ett sprickdalslandskap
med lerfyllda dalgangar och omgivande héjdpartier. Hojdomradena nar
som mest upp till drygt 30 meter ver havet. Industriomradet
genomkorsas av en dalgang lings Alvsbyvigen och en nigot mindre
markerad dalgang vid Fagerdalavigen. Geologin i omradet karaktiriseras
av de lerfyllda dalgdngarna med omgivande berg/morénomraden.
Geoteknisk Geoteknisk undersékning har utforts for bedomning av lampligt
undersskning grundldggningssitt for utbyggnad av vig samt vatten och avlopp.

Undersékningar for jordlagerbestdamning i form av
viktsondering/slagsondering har utforts pa 27 stycken olika punkter.
Sonderingspunkterna dr placerade dels ldngs den nya vigstréckningen,
dels pa de nya planerade fastigheterna.

Undersokningen visade att stora delar av omradet bestér av lera. Lerans
miktighet varierar mellan 0,5 meter och 8 meter och &r av torrskorpe-
karaktér. Torrskorpan stracker sig ner till ca 1,5-2,0 meter under
markytan. Leran underlagras av friktionsjord pa berg. Grundvattenytans
normalniva varierar i underkant torrskorpelera, vilket innebér knappt 2
meter under befintligt markyta.
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Varmdo kommun

samhélisbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Grundvattentikt

Hydrologi och
dagvatten

forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 145PN/0151

Omrédet s6der om Fagerdalavigen har ingatt i ett storre skyddsomrade
(Hemmesta och Alvsby skyddsomride) for vattentikt. Lénsstyrelsen i
Stockholms ldn har upphiévt detta vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for grundvattentikter 2012-06-15.

Alvsby industriomrade saknar i nuliget ett kommunalt dagvattenniit.
Dagyvatten avleds dels mot &ster, till diket som rinner séderut utmed
Saltargvégen, dels mot vister till vitmarksomradet Hemmesta sj5ing.
“Saltarddiket” rinner vid Alvsbyfilten samman med ett storre dike fran
Nora. Vattnet rinner sedan vidare mot vister, genom Hemmesta sjoing
och slutligen ut i Hemmesta triisk.

Négon kontrollerad rening av dagvatten sker inte idag. I och med att
dagvattnet avleds i diken, som i flera fall har flacka slinter och tit
vegetation, renas vattnet till viss del tack vare detta.

Teknik for lokalt omhiindertagande av dagvatten och 6ppen avledning.
Ilustration: Peter Ridderstolpe, WRS Uppsala AB.
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhdllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 145PN/0151

I dagvattenutredningen finns ytterligare beskrivningar och exempel,
se “Dagyvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Fororenad mark  Inom det nuvarande industriomradet finns vissa kdnda markfGroreningar.
Omradet har undersokts i samband med tidigare utredningar fore
programarbetet.

Inom det tillkommande omradet férmodas inte férekomma tidigare
fororenad mark da det bestar i huvudsak av ej tidigare bebyggd aker- och
angsmark.

Radon De undersokningar som gjorts 6ver omradet talar for att det inte
forekommer markradon.

Natur
TEeskTvnIng natnmark

| 1. Oppen. dotvis mod

| Gronkil | ost-viisiig fiktning, buffertzon mot bostadomride.

| 2. Skog och oppen mark. Yngre, tat taliplantering samt fuktiovehog
| som Bvergit i lorrare higiding

| 3. Oppen, svagt sttande Akermark med ensiaka hailar. Viki

| detéppna kuturtandsiapet

| 4. Hasetmamark mod storre, sckta uad
m a

Bannaik tonbacke med visst

|l. Blandskog. gles Intd

——— Hoga nalurvirden
[1111] Hoga uppleveisevarden

A L

Karta som utarbetades till programskedet och som beskriver naturmarken infor programskedet. Alvsby éngar ir lilamarkerat,
Omréadena betecknade 5 har da fatt sitt viirde delvis som buffertzon mot bebyggelse.

De ljusgréna cirklarna &r kompletteringar efter senare platsbesok, som omraden viktiga att bevara som karaktrer i
landskapsbilden. I den gulmarkerade cirkeln aterfanns inga dldre trad.

Vegetation och Landskapet inom omradet dr varierat med olika vegetation, sdsom 16v-

rekreation och barrskog. De storsta naturvérdena ligger utanfor planomradet, séder
om Fagerdalaviigen p4 de 6ppna Alvsbyfilten som tidvis #r
oversvdmmade. Hér finns mycket stora vérden for flora, faglar och
groddjur.
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SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 145PN/0151

I nordost, mot Evlinge, finns en naturligt igenvixande fore detta kermark
som &r utpekad som viltpassage i dversiktsplanen.

I sydost ligger en svagt sluttande &kermark som inte ldngre brukas. Den
ingdr i det 5ppna kulturlandskapet och ger en utblick frén dster dver
Alvsby gard pa Alvsby 1:57.

Ett visst skogsbruk i form av gallring och réjning med hinsyn till
naturvérdena har bedrivits inom och i anslutning till omradet.

S6der om planomradet ligger sammanldnkade mindre végar och stigar
bade mot Storskogen och Hemmesta.. Norr om omradet finns en stig
norrut mot Lillskog och Kalvand$ (se bild “planomradets lige”). Dessa
strak dr endast sammanlédnkade med végar for tung trafik genom
industriomrédet, med avsaknad av separata ytor for gingtrafikanter.

Gammal byvig
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0151

Historik
Alvsby industriomrade ligger inom den utpekade kulturmiljon Alvsby-
Tuna-Brevik. Hér utbreder sig ett av de mer sammanhingande
akerlandskapen i kommunen. Omradet som troligen varit bebyggt sedan
jérnaldern dr priglat av arhundraden av jordbruk med hoga agrarhistoriska
och miljoskapande vdrden. Denna del av Viarmdolandet genomskars da av
en vattenled, varfor det ur kommunikationssynpunkt lag vl till.

Alvsby gard omnimns i skriftliga killor forsta gdngen 1322 och skrevs da
Elefsby. Ar 1645 #gs garden av det kungliga radet Herman Flemming.
Gérden kom vid reduktionen att tillfalla kronan for att sedan bli utldst av
abon Nils Hansson. [ beskrivningen till kartan stér:

k]

Fornlamningar Bebyggelseldget ér tidigast belagt frdn en geometrisk karta fran 1704.
Bytomten/gardstomten ir registrerad i fornminnesregistret (RAA Virmdo
259) utifrdn gardstunets utbredning enligt laga skifteskartan fran 1940
(se karta nedan). Inom gérdstomten finns ett sirhdgnat omréade for ett
batmanstorp (RAA Virmds 258).

Bevaknigs- Bytomten samt ldget for batmanstorpet (se gulmarkering pa karta nedan)

objekt dr inte bedomd som en fast fornlimning men bytomten &r registrerad som
ett bevakningsobjekt, vilket betyder att lidnsstyrelsen ska kontaktas vid
markarbeten eller exploateringsforetag inom omradet. Under 2009 har en
arkeologisk utredning genomforts av Riksantikvarieambetet (UV Mitt,
Rapport 2009:36). Utredningen har omfattat inventeringsarbete med
litteratur-, kart- och arkivstudier, féltinventering och sékschaktgrévning.
Utredningsgrdvningen resulterade i att inga fler fornldmningar upptéicktes.
[ Svrigt finns inga kdnda fornldmningar inom omradet.

Qvng kuturtesionsk Lma ng’ Bevakn ngscbpid

0 Betrtugvag' Aiire vagstreonng
Betrtige vagar

Lantmiiteriets aktbet. 01-viim-103, Laga skifte 1840
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Kulturmiljo
Alvsby gard

forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 145PN/0151

Alvsby gard har en
typisk placering pé en
hojd i landskapet.
Boningshus och
ekonomibyggnader
tillsammans med
frukttrdd och stérre
l6vtrid bildar en
vilbevarad gardsmiljo
med karaktér fran 1800-
talets senare hilft. Den
gamla véigen som 15pte
genom byn och forbi
skolan har dnnu idag

s f vl

samma strackning och
SRS . har delvis kvar sin
Alvsby gérd sedd fran sydést Sent 1800-tal karaktir av dldre byviig.

Vid sekelskiftet 1900 fanns omkring 8 boningshus inklusive batmanstorp
och handelsbod samt ett 15-tal ekonomibyggnader i byn. Av dessa finns
fem byggnader kvar samt skolbyggnaden &ster om byn. Byggnader som
dnnu finns kvar har markerats med siffror i kartan nedan.

Vérmdd kommun bedriver idag social verksamhet hir, vilket bland annat
innebdr att de dldre byggnaderna har restaurerats som del av
verksamheten.

Alvsby gard pa sin hojd. Till vénster ej planlagda tomter. Dér har springning och avjamning dgt
rum pa mark som delvis varit utlagd som bevakningsobjekt for fornminne i anslutning till garden.
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Rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser

Utsnitt ur en dgoutbytekarta 6ver Alvsby fran 1917. Byggnader 4r beskrivna i en forteckning som tillhér kartan.
De byggnader som #nnu finns kvar idag 4r markerade. Batmanstorpet finns inte kvar, men tomten ingdr som en
del av bymiljon. Aktbet: 01-viirm 327. 1919

1. Mangérdsbyggnaden, uppford 1871 av timmer. Bestod av fyra rum och kék samt tambur och glasveranda
en trappa upp.

Svin och farhus av timmer, tegeltak.

Ladugérds och stallbyggnad, delvis av timmer.

Killare med tegeltak (kéllarvind)

Boningshus innehdllande 2 kok med spis, tak tackt med tegel.

Skolan, uppford 1873

QbW
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(Nr 1) (bestimmelse q1,

k1) Alvsbys

mangérdsbyggnad med sin

statliga veranda dr vél synlig

fran Fagerdala-vigen.

Byggnaden i 1 %2 vaning

uppford 1871 av timmer

bestod ursprungligen av fyra

rum och kok. Byggnaden &r

tillaggsisolerad pa sgdra

gaveln och 6stra ldngsidan och ddr panel 4r utbytt till lockpanel. Lertegel-
pannor &r utbytt till betongtegel. Entréddrr och fonster dr utbytta samt
delar i veranda och farstukvist.

Kulturhistoriskt virde

Trots fordndringar av ursprungliga detaljer har byggnaden bevarad
karaktdr fran slutet av 1800-talet. Som Alvsbys girds mangardsbyggnad,
dess placering i landskapet samt bevarad karaktir har byggnaden ett
sdrskilt kulturhistoriskt vérde.

Karaktiir och bevarandevirda detaljer:

- Timmerstomme

- Synlig naturstenssockel

- Fargsittning

- Locklistpanel med fasad lockldkt, bestruken med réd slamfirg

- Farstukvist och inglasad veranda

- Skorstenarnas placering

- Takform (vid byte av taktickningsmaterial kan nuvarande pannor med fordel bytas
till lertegel)

- Fonstersittning: vid fonsterbyte kan de nuvarande med fordel ersittas av spréjsade

(Nr 3) (bestimmelser q1,k1)
Ladugards- och stallbygg-
naden mitt emot mangards-
byggnaden ér troligen uppfor
under 1800-talets senare hilft.
Stall- och ladugéardsdel har
stomme av timmer, mittdel av
brdder. Takmaterialet dr idag
olika slag av plat men har
ursprun-gligen varit tegel.

Kulturhistoriskt viirde

Som en av de bevarade ekonomibyggnaderna i byn har byggnaden ett hogt
kulturhistoriskt védrde. Byggnaden har ett dlderdomligt byggnadsskick och
dr typisk for en ladugéardsbyggnad frdn 1800-talets andra hilft.

Karaktiir och bevarandeviirda detaljer:

- Stomme delvis av liggtimmer och regelverk med brider.
- Delvis synlig stomme i fasad och stiende panel

- Befintlig firgsittning, rod slamfirg,

- Befintlig fonsterséttning (ej upptagande av nya fonster)
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(Nr 2) (bestimmelse q1, k1)
F.d. svin och farhus i ligg-
timmer &r troligen uppford vid
1800-talets slut. Byggnaden
star pd en lag grund av natur-
sten. Fasaderna &r av stdende
panel bestruken med réd
slam-firg. Sadeltaket dr tickt
med tvakupigt lertegel.

Kulturhistoriskt viirde

Som en av de bevarade ekonomibyggnaderna i byn har byggnaden ett hégt
kulturhistoriskt vdrde. Manga av dessa s.k. smaféhus forsvinner allt mer,
men ér viktiga for karaktéren i girdsmiljon och for forstaelsen av en &ldre
brukningsenhet.

Karaktir och bevarandevirda detaljer:

- Stomme av liggtimmer

- Synlig sockel av natursten

- Befintlig fargsittning, rod slamfirg

- Befintlig fonsterséttning (ej upptagande av nya fonster)
- Befintlig takform och taktickningsmaterial

(Nr 5) (bestimmelse k1)
Boningshuset &r troligen en
ursprunglig enkelstuga med
inredd vind, som senare blivit
tillbyggd i omgangar. Bygg-
naden #r tilldggsisolerad, men
har kvar ursprunglig fénster-
séttning och fonstertyp.
Fasaderna bestar av locklist-
panel bestruken med réd
slamfdrg, snickerier &r vita.

Kulturhistoriskt virde
Som ett av de bevarade bostadshusen fran sekelskiftet 1900 med en stor
del bevarad karaktér har byggnaden ett kulturhistoriskt vérde.

Karaktir och bevarandeviirda detaljer:

- Volym och skala

- Fonstertyp och fonstersittning

- Locklistpanel bestruken med rod slamfirg

- Utkragad takfot

- Takform. (vid byte av taktickningsmaterial kan nuvarande plattak med fordel bytas
till lertegel)
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(Nr 6) (bestiimmelse k1)
Oster om Alvsby gard, ligger den gamla
skolan frén 1873 som senare anvéndes
som ldrarbostad da den nyare skolan
byggdes pa 1920-talet. Den nyare
skolan som ligger mitt emot den gamla
fungerade som skola fram till 1962. I
den nuvarande planen &r skolmiljon
planerad for industridndamal. Skolbyggnaden i 1 Y; vaning har delvis
bevarad karaktir. Nedervaningen dr mest fréindrad genom igensittning
och flyttning av fonster. Det gar fortfarande att urskilja var de
ursprungliga fonstren satt i fasaden. I den 6vre vaningen finns
ursprungliga fonster kvar. Vid dndring och underhall av byggnaden bér
den ursprungliga fonstersittningen efterstrivas samt att fonster byts ut till
en stil likt originalfonstren. Farstukvisten har tillkommit senare.

Kulturhistoriskt virde

Som en bevarad skolbyggnad fran 1870-tal har byggnaden ett
byggnadshistoriskt och lokalhistoriskt vdrde. Skolbyggnaden har #ven till
stor del kvar sin ursprungskaraktir.

Karaktir och bevarandevirda detaljer

- Volym och skala

- Stdende locklistpanel, bestruken med rdd slamfirg
- Férgsittning

- Synlig naturstensockel

- Ursprungliga fonster i 6vervaning

(Bestimmelser k2)
Den nyare skolan fran 1920 ligger mitt
emot den gamla skolan. Skolan #r en av
de byggnader som bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt vdarde. Byggnaden har
delvis kvar sin karaktér fran
byggnadstiden. Skolan var i bruk fram
till 1962. Byggnaden &r idag
sammanbyggd med en industrilokal mot
véster. Vid en eventuell dndring pé fastigheten skulle byggnadens
kulturhistoriska virde 6ka om den var fristidende.

Kulturhistoriskt viirde
Det &r en typisk skolbyggnad frén 1920-tal med hdga fonster for maximalt
ljusinsldpp, inbyggd farstukvist och segmentbagformade takkupor.

Karaktir och bevarandeviirda detaljer

- Volym och skala

- Stdende locklistpanel, bestruken med réd slamfirg
- Ursprungliga fonster
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Bebyggelseomriden

- T
Uppstéllningsyta vid gamla skolan.

Vid infarten till den gemensamma
angoringsvigen (g:a 5).

Industri m.m. Den befintliga bebyggelsen, férutom ovan ndmnda 4ldre byggnader,
utgérs huvudsakligen av industribyggnader av varierande storlek och
utférande. Vissa tomter &r obebyggda och anvinds mest som upplag
medan andra dr fullt utnyttjade och i behov av expansionsyta. Omradet
har byggts ut succesivt och byggnadernas karaktir varierar beroende pa
olika alder och @ndamal. Den yttre miljon ger bitvis ett skripigt intryck.

(Betriffande Alvsby gard och omradet kring skolbyggnaden, se “Kulturmilj” ovan).

Kommersiell Nérmaste dagligvarubutik och viss annan service finns i Hemmesta
service centrum. Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Gustavsberg.
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Bostidder Befintliga bostéder och fritidshus i Evlinge, norr om omradet, ligger p4 ett
avstind av 150 — 200 meter frén de foreslagna industrifastighetena.
Dessutom finns négra bostéder soder om Fagerdalavigen i hojd med
Alvsby gard.

Tillgénglighet Marknivaerna inom planomréidet 4r sidana att god tillgénglighet ér Litt att
astadkomma.

Gator och trafik

Gator Planomradet ansluter i véster till Alvsbyvigen.
Fagerdalavigen och Saltarbvigen &r linsviigar med Trafikverket som
huvudman. Végarna inom industriomridet &r idag enskilda och forvaltas
av samfillighetsforeningar.

. Vil
DELSTRADKA 2

= s iy , v 75 b

b33 F %

- e~

=<

Typsektion for industrigatan Alvsbyvigens forlingning

NOUSTRIGATA §

DELSTRACXA &

Typsektion f5r industrigatan norr om Alvsby gérd
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NUSTRGATA 3

DELSTRACKA 3

122

B
bj

MOUSTROATA 3

CELSTRACKA 1

Typsektion for den nya industrigatans i nordgstra del

Géng- och Frén Hemmesta finns en relativt nybyggd géng- och cykelvég fram till
cykelvigar Alvsby. Vidgarna inom industriomradet saknar idag gingbanor.

Kollektivtrafik Léngs Fagerdalavigen finns busslinje mot Hemmesta, Gustavsberg och
Slussen men busshallplatserna har lag standard med hénsyn till
trafiksékerheten.

Parkering och Inom planomradet sker parkering pa den egna fastigheten.
angoring
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Storningar
Buller Befintlig verksamhet stér omgivningen relativt lite. Den buller-

problematik som observerats hidrror framfor allt fran stérande verksamhet
pa kvillstid eller helger.

Riskhiinsyn

Brand Brandf6rsorjning kommer att ske genom konventionellt
brandvattensystem eller med tankbil.

Teknisk forsorjning

Vatten och Kommunalt vatten och avlopp finns sedan gammalt utbygegt till Alvsby.

spillvatten Nya vatten- och avloppsledningar har byggts vidare genom omradet mot
nordost for att forsorja savil industriomrédet som de fordndringsomréden
som ligger ldngre ut.

Dagvatten Se kapitlet om hydrologi och dagvatten ovan.
Virme Varje fastighet ordnar sin egen vérmeforsdrjning.
El och tele Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elforsérjning. TeliaSonera

Skanova Access AB dr huvudman for telenitet.

Avfall Avfallshanteringen inom omradet ska ske pa ett miljvinligt sétt med
mojlighet till kéllsortering. Framkomligheten f5r konventionella
renhallningsfordon inom omradet beaktas vid utformning av vigniitet.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman fr allmén plats och gatumark. En

GenomfGrandetid

gatukostnadsutredning upprittas parallellt med planarbetet.

Under planens genomforandetid far planen inte dndras, ersittas eller
upphévas mot fastighetségares vilja. Undantaget &r om det dr n6dvindigt
pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat forutses
vid planldggningen. Om planen éndras, ersitts eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsédgarna eventuellt ritt till erséttning av
kommunen.

Under genomf6randetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte dndras, ersitts eller upphévs
efter genomforandetiden fortsitter dock planen att gilla.

Genomfbrandetiden dr 15 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser

Samman- En miljkonsekvensbeskrivning dr upprittad med mélséttningen att
fattning av beskriva och bedéma forutsittningarna f6r och konsekvenserna av en
MKB fortitning och utdkning av Alvsby industriomréde,

se vidare MKB Alvsby industriomrade 140214, WRS

Denna berdr framtida verksamheters miljopaverkan, sdsom negativ
péverkan pa vattenkvaliteten i Hemmesta och Alvsby reservvattentikt,
Okade utsldpp av fororeningar via dagvatten till vitmarksomradena
Alvsbyfilten och Hemmesta sjééng, bullerpaverkan samt paverkan pé
fornminnesomraden.

Ett flertal konsultutredningar har genomfbrts i samband med planarbetet
i syfte att utreda potentiella risker med planfrslaget och eventuella
behov av atgérder for att minimera den negativa paverkan.

Sammanfattningsvis har ingen av de miljdaspekter som virderats inom
MKB-utredningen bedomts ge storre konsekvenser dn sma eller
mirkbara (enligt en 6-gradig rangordning) vid genomf6rande av planen.
Denna virdering forutsétter att de atgidrder som foreslas i MKB

genomfors.
Vétmarks- Konsekvenserna for vatmarksomrédena Alvsbyfilten och Hemmesta
omréden sjodng till fljd av 6kade utsldpp bedéms bli sma om planen genomfors.

Aven om planliggningen utgér en potentiellt kad risk for forhojda
fléden och 6kad fororeningsbelastning, bedoms de atgérder som foreslas
i bifogade dagvattenutredning, leda till att foréindringarna blir begrinsade
eller att utsldppen minskar.

Buller Sammantaget beddms de negativa konsekvenserna till foljd av okat
buller som sma vid genomfGrande av planen.

Enligt den bullerutredning som gjorts &r risken liten att ekvivalenta
riktvérdet for nyetablering av industri kommer att 6verskridas for det
nidrmast beldgna bostadsomrédet, Evlinge.

Kulturmiljo Gérdsmiljon kring Alvsby 1:57 ir registrerat som bevakningsobjekt. Vissa
utpekade hus far skyddsbestimmelser.

Skolbyggnaderna fér skyddsbestimmelser och den gamla landsvigen
bevaras till stora delar.

Fornlémningar Sammantaget bedéms konsekvenserna for fornldmningar i omradet som
positiva eftersom planforslaget medfor att fornlimningarna
uppmérksammas och ges skydd i planen mot framtida exploatering.

Utsldpp Konsekvenserna av planforslaget bedéms bli obetydliga till sma nér det
géller utsldpp till luft och mark, samt betréffande problem med avfall.

Nir det giller avfall, som i vissa fall utgor ett problem i omradet, &r det
viktigt att det avfall som riskerar att férorena mark (och ddrmed
dagvatten och grundvatten) hanteras korrekt.
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Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjdnsteméin Mona Berkevall, dagvatteningen;jor
Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor
Ann Hagstrém, kommunekolog

Maria Legars, kommunantikvarie
Medverkande Peter Stenberg, genomfdrandefrdgor - Structor
konsulter Jan Fredriksson, védgprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS
Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhaillsbyggnadskontoret i Virmds kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Sambhillsutvecklingschef planarkitekt
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Védrmd6 kommun Alvsby dngar Antagandehandling

samhallsbyggnadskontoret férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0151

Detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby &ngar

Vy 6ver den gamla akermarken vid Alvsby gard.

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Forslaget till detaljplan fér Alvsby 1:13 m fl Alvsby #ngar, har varit utstilld under tiden 2014-05-13
till och med 2014-06-09. Information om utstéllningen skickades till berérda sakidgare och fanns dven
anslaget pd Kontaktcenter.

Samtidigt har foérslaget till gatukostnadsutredning varit utstélld.

En informations- och diskussionstraff hélls betréffande gatukostnadsutredningen i Virmdgsalen pé
kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta besoktes av drygt 20 personer.
Dir fanns tre tjinstemén frdn kommunen samt tva konsulter pé plats for att diskutera innehallet och
svara pa fragor.

Totalt har 15 yttranden inkommit under utstdllningen, varav 14 berér detaljplanen och 1 berdr bade
detaljplanen och gatukostnadsutredningen. Samtliga finns att tillga i sin helhet pd
samhillsbyggnadskontoret.
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Vérmdd kommun Alvsby dngar
samhéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Utldtande

Yttranden har lamnats av:

01
04
10b
10c
14
15
16
17
20
21
22
25
29
30
32

Storstockholms brandforsvar
Stockholms ldns landsting. TrafikfSrvaltningen
John Gratschev, Alvsby 1:99

Fréding och von Melen, Alvsby 1:100
Bygg- och miljékontoret

Anders Karlsson, Nora 1:32
Vattenfall Eldistribution AB
Lantméteriet

Trafikverket

Linsstyrelsen

John Ponzer, Alvsby 1:53

VMS Virmds Maskin & Support AB, Alvsby 1:66

Varmdo héstvigsforening
Virmdo lokala LRF-avdelning
AW Anderssons Akeri AB, Alvsby 1:104

Antagandehandling
forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

dnr 14SPN/0151

14.05.28
14.06.04
14.06.10
14.06.09
14.06.24
14.06.09
14.06.16
14.06.09
14.05.28
14.06.13
14.06.08
dven G.Ut. 14.06.05
14.06.09
14.06.09
14.06.09
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Varmdod kommun Alvsby dngar Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0151

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stéllningstagande.

01. Storstockholms brandférsvars

SSBF har tidigare yttrat sig vad giller brandvatten, tillgédnglighet vid brandslidckning samt
funderingar kring 6kad transport av farligt gods. Kommunen har svarat pa dessa yttranden och
anfort att brandvatten och tillgénglighet for brandforsvaret ska beaktas.

I aktuella utstédllningsforslag nimns det inte mycket om brandvatten, brandposter samt
raddningstjinstens tillginglighet. SSBF anser att det vore tydligt frin kommunens sida att i
planbeskrivning belysa dessa punkter under egen rubrik. Pa sa sitt tydliggérs kommunens
beslut i frigan. P4 samma sitt tycker SSBF att det skulle vara tydligt att &ven ha en rubrik vad
giller transport av farligt gods och anvéndning av farliga &mnen inom omréadet
("riskhdnsyn”). Under denna rubrik skulle det exempelvis kunna konstateras att det finns visst
skyddsavstdnd mellan industriomrade och bostdder.

Kommentarer:

Inom industriomrddet medges Gverhuvudtaget inte bostadsdndamal, varfor inga bostdder
kommer att kunna pdverkas av farliga transporter till och fran omradet. Ovriga synpunkter
angaende mdjligheten till brandslickning mm kommer att beaktas vid plangenomférandet.

04. Stockholms lins landsting. Trafikforvaltningen
Synpunkter (sammanfattade):

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa drendets innehall.

10b. John Gratschev, Alvsby 1:99
Synpunkter (sammanfattade):

Agare till Alvsby 1:99 accepterar inte forslaget:
att max 400 kvm anges som stdrsta byggnadsarea (ingen sddan begriansning ska finnas)
e att hogsta byggnadshdjd &r 5 meter, bor vara 7,5 meter
e att storsta totalhdjd dr 9 meter, bér vara 11 meter
e  aft storsta byggnadsarea dr 35%, bor vara minst 40%
e jag Onskar att fastigheten bér behandlas lika som &vriga fastigheter med liknande ldge

Kommentarer:

I den ansokan om forhandsbesked som ér 2007 ldmnades in for davarande Alvsby 1:76 (som
innefattade de sedermera avstyckade 1:99 och 1:100) ansdktes om avstyckning av fem
fastigheter och uppforande av fem industribyggnader med en vdgglivshdjd pa 5,5 m och
byggnadsarea pa 5000 kvm. Fastighetens areal var pa 13 031 kvm vilket innebdr att ansékan
avsag bebyggelse pd 38% av fastighetsarean.

Férhandsbeskedet overklagades. Lansstyrelsen upphdvde beslutet med hanvisning till att
markens lamplighet for bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljons utformning ska prévas i
detaljplaneldggning. Arendet éverklagades av sokanden till Lansrétten som avslog
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Véarmdo kommun Alvsby dngar Antagandehandling
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0151

dverklagandet. Fastigheterna har styckats, men saknar byggratt. Fastighetsdgaren har dock fatt
tillfalliga bygglov for upplag i avvaktan pé detaljplan.

Den byggratt som utstallningshandlingen forslar for fastigheterna 1:99 och 1:100, dr utformad
med hansyn till kulturlandskapet kring Alvsby gérd. For att sakerstdlla detta skydd har
kommunen kopt in tva av de fastigheter som det ovan namnda férhandsbesked limnats for.
Utnyttiandegraden "e2” foreslas efter modellstudier till 400 for 1:99 och 1:100.
Byggnadshdjden foreslas till 5,2 meter och totalhdjden till 9 meter for 1:99 och 1:100. Det dr
bestdammelser som ligger néira de som forelag i ansékan om forhandsbeskedet.

10c. Jan Fridin och Ileana von Melen, Timbobryggan, Alvsby 1:100
Synpunkter (sammanfattade):

Vi har i yttrande 2011-09-20 6ver det tidigare detaljplanefrslaget beskrivit verksamheten pa var
fastighet och vért behov av mark for att kunna bedriva verksamheten pA ett indamalsenligt sitt
med bra mdjligheter till att utveckla foretaget. Vi godtar i huvudsak det nya detalj planeférslaget
men har tre 6nskemal om #ndringar:

1. Vi 6nskar kopa in och uttka fastigheten med en markremsa mot sydvist enligt planforslaget men att
planbestdimmelsen n1 tas bort. Denna restriktion innebér att omradet inte kan anviindas som tomtmark
for industriindamal. Déremot har vi inget emot att markremsan &r prickmark sdsom for kvarteret i
ovrigt. Vi anser att kulturmiljon kring Alvsby Gard skyddas tillrickligt genom det naturomrade som
finns mellan garden och vér fastighet.

2. Planbestdmmelsen n4. Vi godtar planbestimmelsen men vill att texten kompletteras med “Hogsta
hdjd for upplag av containrar och byggbodar och liknande stabila anldggningar &r 6,3 meter”.

3. Vi har en synpunkt pa formuleringen avseende p2 att “byggnader ska placeras parallellt med
gatan”. Den formuleringen anser vi kan ge upphov till misstolkningar hos tjinstemén som ska
tillimpa planen (exempelvis att parallell avser byggnadens langsida). Man bér istillet skriva
“byggnads langsida eller gavel ska ligga parallellt med” och sen specificera vilken gata man avser.
Nérmaste gata, infartsgata eller huvudgata?

Kommentarer:

1. Omradet sydvdst om fastigheten dr utlagt som NATUR och behévs for hantering av
kulturmiljon och dagvattenhantering. Bestdmmelsen "nl” tas bort hdr.

2. Bestdmmelsen "n4” foreslds bearbetas i enligt med forslaget.
3. Bestdmmelsen "p2" om husplacering parallellt med gata utgar.

14. Bygg- och miljokontoret
Synpunkter (sammanfattade):

Bygg- och miljékontoret har inga ytterligare synpunkter &n det som har ldmnats i drendet under
arbetets gang.

15. Anders Karlsson, Nora 1:32
Synpunkter (sammanfattade):

Dagyvattenhanteringen fran det nya industriomrédet paverkar fastighetens avvattning av dels omréadet
Holméngen som &r beldget omedelbart séder om Fagerdalavigen i anslutning till Alvsby 4ngar dels
markomréden ldngre vésterut nira Ploglandet. Vi har i ett tidigare skede av planprocessen yttrat oss
om avvattningsfrdgorna och ifrdgasatt kommunens l6sning,
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Inom den del av planomradet som p4 illustrationskartan &r benamnt Alvsby dngar kommer genom
detaljplanen att tillkomma ca 9,5 ha kvartersmark och gatumark. Vi far rékna med att i stort sett all
séddan mark kommer att hardgoéras. Till foljd av omradets topografi, som innebir att omradet i alla
delar lutar mot Gster och sydost, kommer allt vatten rinna mot ster. | WRS utredning illustreras olika
metoder for hantering av dagvatten och 6ppen avledning i diken. Det kan synas som ett batteri av
samverkande metoder. Men faktum 4r att marken i det §stra planomrédet i allt vésentligt bestar av
glacial lera.

Marken inom Holmingen dr brukad mark sedan langliga tider bakét. Marken har avvattnats genom ett
system av grivda diken. Dikena har tillkommit genom dikningsféretag i samverkan med andra
fastighetsdgare. Marken brukas idag som betesmark. Befintligt dikningssystem har dven betydelse for
nuvarande areell markanvindning av fastigheten vid Ploglandet. Sammantaget har marken inom dessa
laglénta delar av fastigheten inte kapacitet for att utan atgérder ta emot ytterligare vatten som avvattnas
frén det nya omradet norr om Fagerdalavdgen. Kommunen konstaterar sjédlv (genomfrande-
beskrivningen s.23) att ”planldggningen utgdr en potentiell risk for forhdjda flsden”.

Var bedémning blir, i motsats till kommunens bedémning, att planantagandet medf6r en sddan 6kning
av vattenflgdet till Holmangen och omradena viésterut att nuvarande markanvéndning kommer att
péverkas negativt. Planantagandet innebir en medveten handling for att 8ka avledning av dagvatten till
grannfastighet. Kommunen har sannolikt p ett tillfredsstéllande sétt visat hur man kommer att
stikerstilla att vattenkvalitén pa det vatten som avvattnas blir tillréckligt bra. Ddremot saknas
tillfredsstéllande utredning som sikerstiller att flédet inte 6kar till var fastighet utan men.

Vi menar att genomf6randet av detaljplanen vad avser konsekvenser for dagvattenhanteringen &r
vattenverksamhet vars tillatlighet ska prévas enligt miljbalken. Denna bedémning gér pa tvérs med
kommunens redovisning. Var fastighets enskilda intressen i planirendet har déarfor inte redovisats och
avvigts pd ett godtagbart sétt i planhandlingen. Planen bor dérfér omprdvas i de delar som ror
dagvattenhanteringen och dess inverkan pa vér fastighet. Vi vill inte stoppa planen, men vi vill att
kommunen i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen uttalar att kommunen vill genomféra
ett dikningsféretag pa bl. a. var fastighet som ger dikena kapacitet att ta hand om det 6kade flodet. [
egenskap av huvudman for plangenomférandet & kommunen bétnadstagare for en sadan atgérd varav
foljer att vi finner skiligt att kommunen betalar kostnaderna for dtgérden. Hinder f6r antagande av
planen p.g.a. denna fraga bér undanréjas genom att kommunen triffar avtal med berérda
fastighetségare.

Kommentarer:

I samband med att dagvattenanliggningar anldggs inom planomradet kommer kommunen
utreda utjdmningskapaciteten pa de aktuella dagvattenanidggningarna och vilka atgarder som
eventuellt behdvs nedstroms planomradet. Malsdtiningen med den foreslagna utbyggnaden av
utjdmningskapacitet dr att inga forhijda méngder vatten ska sldppas ut i befintligt
dikningssystem inom Holmdngen pa annat sdtt dn vad som sker idag

Om mot férmodan forhdjda mingder kan konstateras, bor Hemmesta-Tuna torrldggningsforetag
omprovas p.g.a. dndrade forhallanden. sa att kommunen kommer att ingd i
dikningssamfilligheten

16. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter (sammanfattade):

Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i tidigare skeden har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter
Vattenfall framf6rt i tidigare skeden.
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17. Lantmiiteriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
I grundkartan har samma linjetyp anvénts for fastighetsgréanser som for flera andra detaljer, bor
dndras. Upplatet utrymme for rittigheter behdver fortydligas.

Planbestimmelser:
“Lokalgata” och y” finns bland planbestimmelserna men inte pa plankartan.

Oster om Alvsby 1:108 finns ”g1”, denna saknas bland planbestimmelserna.

Fastighetsrittsliga fragor:
Tabellvérden for 6verforelsearealer féreslas vara mer ungefirliga.

Ovrigt:
Lantméteriet har inte tagit stéllning till fastighetsforteckningen eller gatt igenom de fastighetsrittsliga
frAgorna i detalj.

Kommentarer:

Kontoret noterar lantmadteriets synpunkter och kommer att komplettera handlingarna i enlighet
med dessa.

20. Trafikverket Region Stockholm
Synpunkter (sammanfattade):

Trafik

I samradsyttrande &ver planen for Alvsby industriomrade framhéll Trafikverket vikten av att
trafiksituationen pa Fagerdalavigen ses 6ver i planarbetet och att omradet far en samlad
anslutningspunkt.

Den befintliga 3-vigskorsningen mellan Fagerdalavégen och Alvsbyvigen ir trang for langa fordon
och sikten &r delvis begrénsad. Det dr dérfor viktigt att kommunen sékerstiller att genomforandet av
rubricerad detaljplan inte medfor att ytterligare trafik leds ut denna vig. Trafiken ska istéllet ledas ut
via Saltargvagen. Dock, vilket framgér av den trafikutredning som kommunen 14tit géra,
“Trafikutredning Fagerdalavidgen och Bullandévégen”, har 4ven korsningen mellan Saltarévigen och
Fagerdalavégen brister, vilka forvirras om trafiken ékar.

Trafikverket har forstaelse for att kommunen viljer att dela upp antagandet av planen till tre
detaljplaner. Det &r dock viktigt att kommunen dven fortséttningsvis ser till helhetslésningen av
trafiksystemet for hela omradet. Trafikverket vill dérfor framhalla vikten av att detaljplanen for
Ploglandet antas och att kommunen sikerstller att trafiklésningen for Fagerdalavigen kommer till
st&nd inom en rimlig tidsperiod.

Om genomférandet av Ploglandet forsenas, och om genomférandet av Alvsby Angar genererar en
trafikméngd som gor att atgérder pa korsningen Fagerdalavigen/Saltarsvigen behovs, forutsétter
Trafikverket att kommunen &tar sig att bekosta nédvandiga atgérder.

Atgirder i korsningen viig 669/Industrigata:
Trafikverket vill poéingtera att innan nagra &tgérder som berdr den allménna vigen paborjas ska ett
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
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Kommentarer:

Kontoret noterar Trafikverkets synpunkter och kommer att justera cirkulationsplatsen i
enlighet med skiss 2, daterad 14.08.19.

Se bilaga 1.

I samband med antagandet av detaljplanen dr det Trafikverkets avsikt att teckna ett féravtal.
Infor fortsatt process kommer kommunen ta fram detaljerade handlingar fér de dtgdrder som
paverkar de allmdnna vigarna eller dess vigomrade i enlighet med féravtalet. Handlingar
kommer att utgéra underlag for ett genomgorandeavtal mellan Trafikverket och Kommunen.
Genomforandeavtalet ska reglera finansiering, byggnadstekniska detaljer och mellanhavanden
under byggtiden, garantitider m.m.

21. Linsstyrelsen

Synpunkter (sammanfattade):

Sammanfattande bedémning: )
Det finns inte skél att upphéva planen med stéd av 12 kap. 3§ APBL under fSrutsittningar att
kommunen beaktar de synpunkter som framfors nedan.

Grund for 6verprovning enligt 12 kap. APBL.:

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer (MKN), enl. 5 kap MB och &tgérdsprogram for
yt- och grundvatten. Enligt 2 kap. 2 § PBL, ska MKN f6ljas vid planldggning, detta giller ocksa i de
fall dessa inte anvinds for dricksvattenforsorjning. Redovisning saknas for att planen f6ljer MKN.

Fornléimningar:
Lénsstyrelsen anser att det &r 6nskvirt att det finns upplysningar om bevakningsobjekten avseende
fornldmningar pé plankartan.

Rédgivande synpunkter:

Planbestdmmelsernas utformning kan i vissa delar komma att foranleda problem vid genomférandet.,
nagot som dven Lantméteriet uppméarksammat. Bestimmelser om utdkad marklovplikt och reglering
av underhéllsarbeten behdver kombineras med administrativa bestimmelser om utékad marklov-
respektive bygglovplikt for att fa avsedd rittslig verkan.

Flera upplysningar &r utformade s§ att de kan uppfattas som bestimmelser. I de fall de har stéd i
bestdimmelser enligt annan lagstiftning, bor lagstédet framga.

Kommentarer:

Kontoret noterar Ldnsstyrelsens synpunkter och kommer att komplettera och justera
handlingarna i enlighet med dessa.

22. John Ponzer, Alvsby 1:53
Synpunkter (sammanfattade):
Nya planen f6resldar att fastigheten enbart tillater nyttjande for kontorsdndamal.

1. Planforslaget har egenmiiktigt findrat och inskriinkt fastighetens nyttjandeméjlighet.
2. Planforslaget har egenmiiktigt forverkat byggritt for industriellt nyttjande p4 600m2 av
fastighetens areal.

Fastigheten har tidigare utnyttjats som bostad. Fastighetens standard och lige har de senaste &ren
omdjliggjort detta nyttjande. Nu har inre renoveringar och v/a - anslutningar utforts i syfte att
aterskapa mojligheterna for bostadsanvindning. For detta finns dven en efterfrdgan. Dessa utforda
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investeringar och &ven kommande investeringar i fastigheten fér detta syfte kan nu ifrigasittas och
delvis anses som férlorade.

Alvsbys Industriomrade har aldrig haft och kommer for lang tid inte ha fSrutsittning att attrahera
foretag som enbart och renodlat nyttjar sina lokaler for kontorsverksamhet.

Den foreslagna, dndrade nyttjandekategorin och den dartill férverkade byggrétten (for industriellt
nyttjande) har ett syfte och ett vdrde. Aven om planinstrumentet medger att man &ndrar
férutsittningar kan detta inte géras pé bekostnad av fastighetens bérkraft. Industriomradet bestar av
fastigheter dér det bedrivs ndringsverksamhet som utgér nigon form av niringsverksamhet =
intdktsbas. Att &ndra dessa forutsittningar utan att berdra eller notera de ekonomiska konsekvensern
for dgaren eller nyttjaren dr inte godtagbart och hér inte hemma i ett réttsamhdlle.

Antingen ska planforslaget terskapa fastighetens tidigare nyttjandemdjligheter (kontor kan d4 inga)
alternativt ska kommunen foresla fastighetsdgaren en l6sning vari den férlorade (intiktsbringande)
nyttjandemdjligheten erbjuds i ndgon annan form eller lage.

Kommentarer:

Fastigheten ligger idag utanfor detaljplanelagt omréade. Skolverksamheten i Alvsby upphérde
1962 och sedan dess har byggnaden inte tidnat som tjiinstebostad. Nagot annat boende har inte
kunnat dokumenteras. Den gamla skolan frén 1873, har ett kulturhistoriskt virde och har fatt
varsamhetsbestammelse "kl .

I samradshandlingarna foreslogs att huset skulle f& " Q anvindning anpassad till bebyggelsens
kulturvdrde, samt k1 varsamhet” bestimmelser. Pd sydostra delen av fastigheten foreslogs
"JKH” bestdmmelse samt ett u-omrdade pa fastigheten.

Vid utstallning 1 foreslogs "Q samt k1” for hela fastigheten. Fastighetsdgaren John Ponzer
inkom med ett yttrande med en dnskan att fi dndra klassificeringen av Alvsby 1:105 samt
Alvsby 1:53 (gamla skolan) till "q” (lilla Q).

Da plangranskande myndigheter avrdder bestdamt fran att anvénda ”Q anvindning anpassad
till bebyggelsens kulturvirde” som ddrmed blir rdttsosiker, har i den fornyade utstéllningen
Joreslagits "K, samt k1. Kontoret foresldr att fastigheten dessutom skulle kunna nyttjas for ej
storningskdnslig institutionsvard, odling och kultur, dock ej sjdlvstindigt boende ("VLR”).

Vidare foreslar kontoret att éstra delen av fastigheten (ca 890 kvm) foreslds erhdlla
bestammelsen KP for att ddr kunna medge fordonsuppstdllning. Fastigheten fir anslutning till
den nya vdgen i norr.

25. Lars Strandholm, VMS Virmdé Maskin & Support AB, Alvsby 1:66
Synpunkter (sammanfattade):

1. Alvsby 1:66 foreslas omfattas av detaljplanen for Alvsby dngar trots att Alvsby 1:66 ligger inom
omradet Magneberg. Vid en genomggéng av plankartan kan inte heller utl4sas nigot annat 4n att det
mest logiska skulle vara att 1ata Alvsby 1:66 fortsitta att tillhora Magneberg mot bakgrund av Alvsby
1:66’s geografiska lége. Alvsby 1:66 ska saledes tillhora detaljplanen for Magneberg och inte Alvsby
dngar.

2.2012-01-24 godkénde VMS genom undertecknad det d gillande forslaget till planjustering vid
fastigheten Alvsby 1:66. Forslaget gick ut pd att Kommunen skulle 16sa in totalt 133,63 kvm frin
fastigheten Alvsby 1:66 samtidigt som Alvsby 1:66 skulle f& utokas med 134,46 kvm. Vidare
medforde Kommunens tidigare forslag till detaljplan att anvéndningsgrénsen (prickmarken) i den
norddstra delen av Alvsby 1:66 skulle tas bort. Alvsby 1:66 ska saledes ges mdjlighet att forvirva lika
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mycket mark som l6ses in frin Alvsby 1:66 och i vilket fall som helst kompenseras genom att
anvéndningsgrénsen (prickmarken) tas bort frdn den norddstra delen av Alvsby 1:66.

3. 1 de foreslagna planbestimmelserna har under rubriken “Placering” angetts att “Byggnader ska
placeras parallell med gatan”. Den byggnad som idag 4r uppford pa Alvsby 1:66 ir inte placerad
parallellt med gatan utan placerad med anpassning till hur Alvsby 1:66 4r utformad, d v s en langsmal
fastighet dér kortdndorna 16per parallellt med gatan. Férslaget om placering av byggnader i
planbestdmmelserna skall dirfor inte omfatta Alvsby 1:66.

4. Se utlatandet rérande gatukostnadsutredningen.
Kommentarer:

1. Fastigheten grdnsar till en grusvdg som leder in till skogarna kring Viisby och Evlinge.
Planbestammelserna pd var sida av grusvdgen har sldktskap och reglerar relationen mellan
industrifastigheterna och vdgens entré.

2. Planen justeras sd att den dr samstdmmig med dverenskommelsen.
3. Bestdmmelsen om husplacering parallellt med gata utgar.

4. Se utlatandet rorande gatukostnadsutredningen.

29. Virmdo Histviigsforening
Synpunkter (sammanfattade):

Om de 1000 héstar som finns i Varmdo idag (hur manga &r de i morgon?) inte kan motioneras
utomhus pa sékra rid- och kérvagar kommer héstnaringen d6 och en mycket viktig idrotts- och
fritidsaktivitet for barn och unga — framst flickor att forsvinna. Vidare kommer en formodad
positiv utveckling inom bestksnédringen med hést helt forsvinna, samt landskapet vixa igen én
mer.

Dé rid- och korvégar dr en forutséttning for hdstnédringen ar det viktigt att mark reserveras for
héstar i alla planer som gors. Om det gors pa ritt sétt kommer det att frimja bade hist- och
besdksnadringen och ge fler jobb och mer intékter i kommunen. Vidare kommer det att 6ka
sammanhallningen och minska irritationen mellan olika grupper/trafikanter som ror sig i skog och
mark resp. trafiken.

Redan i samradsskedet for det aktuella omradet pekade vi pa det stora behovet av ridvégar i detta
omrade som i sin ndrhet har ca 150 hastar pa Ploglandet, Nora by, Tuna gard, Sédra och Norra
Evlinge gérd. Dessa har alla behov av att kunna rida genom/forbi industriomradena Alvsby och
Ploglandet pa ett sékert sétt.

Vidare behovs ridvigar genom planomradet for att mdjliggora den ridled som strécker sig Gver
storre delen av kommunen vi arbetar for. Har den gren som via Storskogen kommer 6ver
Ploglandet, via Alvsby och sedan kan fortsitta via Saltard till Skiirmard for att sen komma tillbaka
via Fagerdalavigen.

Vi hinvisar dven till bilagan till OP 2010-2030, Hastar i Varmd®.

1 den aktuella planen ser vi att det gar en fin gammal kérvig &ver Alvsby dng vilken passar
utmdrkt att upplata som ridvég.
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Vi yrkar

1. att mark reserveras for ridvég och ritas in i kommande detaljplan for att sikerstilla en majlig
passage. Dessa ridvigar bor goras i samrad med Vdrmdo Hastvagsforening.

2. att en ridvdg gors i anslutning till ging- och cykelvégen, alternativt att ridning tillats pa gc-
Vigen.

Kommentarer:

Kontoret anser att det inte ar lampligt att fora in ridvdgar inom en detaljplan for industri pa
grund av att ridning kan komma i konflikt med industriverksamheten och utgéra en
sdkerhetsrisk.

Betrdffande den gamla byvigen, som fortfarande dr intakt i vissa delar i omrédet, kommer
kommunen bevara den till sin karaktdr med kérspdr, bestdende av stampad jord med grs i
mitten.

30. Viirmdo lokala LRF-avdelning
Synpunkter (sammanfattade):

Med hénvisning till Miljobalken 3kap. 4§ anser vi att ovanstiende detaljplanering strider mot det
som milj6balken uttrycker. Har finns brukningsvird dkermark som kommer att tas i ansprak av
miljofarlig verksamhet i form av ett industriomrade.

Vi anser att dkermarken i detta projekt skall laggas utanfor detaljplanen for att sikerstilla dess
brukningsméjlighet i framtiden. Detta gor ocksa att brukarna pa Varmds kan halla sina avtal med
staten om att hélla Sveriges landskap 6ppet.

Ytterligare i detta drende hénvisar vi till det méte LRF hade med Samhillsbyggnadskontoret i
februari 2013 betrdffande en grén plan for befintlig jordbruksmark i Virmdé kommun. LRF
uttryckte da en oro dver att vérdefull dkermark kunde och héll pa att frsvinna och en helhetssyn
inte fanns i kommunen.

Kommentarer:

Det aktuella omrddet dr i "Oversiktsplan for Virmdo kommun 2012 - 2030” redovisat som ett
Jramtida arbetsplatsomrade for industri, hantverk, specialhandel och kontor. Enligt
oversiktsplanen bor nya fastigheter for sméindustri och andra verksamheter tillkomma i
kommunen. Malet ar att skapa fler arbetstillfzllen som kan minska utpendlingen, bevara och
utveckla det lokala ndringslivet och locka nya foretag. Virmdo dr en sméforetagarkommun med
en hog andel fa- och enmansforetag.
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32. AW Anderssons Akeri AB Alvsby 1:104
Synpunkter (sammanfattade):

AW Anderssons Akeri AB motsitter sig att marken nirmast vindplanen pa fastigheten prickas.
Syftet med prickningen torde ndmligen vara att hindra att fastigheten anvinds s att den skymmer
sikten fran den tidigare skolbyggnaden pé intilliggande fastighet. Denna var enligt tidigare
gillande detaljplan k-mérkt (orange). Enligt forslaget till ny detaljplan skall denna fastighet inte
langre vara orange-klassad, varfor dgaren till denna till och med skulle kunna riva byggnaden.
Andamalet med prickningen forsvinner da helt, och det finns da inget skil att pricka marken pa
1:104.

Kommentarer:

Bestdammelserna for skolbyggnaden var tidigare ”Q samt k1’ och har dndrats till "JmK samt
k1’ och omfattas sdledes fortfarande av varsamhetsbestimmelse. Den har forklarande
hanvisning till sidorna 16 — 18 i planbeskrivningen.

For att fa riva en byggnad krdvs rivningstillstand. Vid denna prévning kommer det att tas
stdlining till det kulturhistoriska vérdet.
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Sammanfattning och stéllningstagande

Planen kommer att bearbetas infor antagandet enligt f6ljande och samtliga foréndringar 4r av den
omfattning och karaktér som enligt kontorets bedomning kan goras efter utstillningen:

Redaktionella &ndringar enligt Lantméteriets och ldnsstyrelsens yttranden.
Réddningstjénstens tillgénglighet f6rtydligas i planbeskrivning under egen rubrik.
Bestdmmelsen “n1” bearbetas sa att marken ej far anvéndas for parkering. .
Bestémmelsen "n4” bearbetas i enlighet med framford synpunk.

Bestdmmelsen ”p2” om husplacering parallellt med gata utgr.

For del av fastigheten Alvsby 1:53 m&jliggors kontors och parkeringsindamal *KP”.
Foér huvuddelen av fasigheten medges férutom ”K”, ej stérningskénslig institutionsvard,
odling och kultur, dock ej sjélvsténdigt boende ”VLR”.

For fastigheten Alvsby 1:66 sker justering enligt 6nskemal.

Planen kompletteras med information om utékad lovplikt.

Yttranden som inkommit efter utstallningstidens utgang:

10b
14
16
21

John Gratschev, Alvsby 1:99 14.06.10
Bygg- och miljékontoret 14.06.24
Vattenfall Eldistribution AB 14.06.16
Lénsstyrelsen 14.06.13

Yitranden som inte eller bara delvis tillgodosetts:

10b
22
25
29
30
32

John Gratschev, Alvsby 1:99 14.06.10
John Ponzer, Alvsby 1:53 14.06.08
VMS Virmds Maskin & Support AB, Alvsby 1:66 14.06.05
Véarmdo héstviagsforening 14.06.09
Véarmdo lokala LRF-avdelning 14.06.09
AW Anderssons Akeri AB, Alvsby 1:104 14.06.09

Samhillsbyggnadskontoret i Virmdd kommun

Marita Clagson Bjorn Wallgren
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tf. planchef planarkitekt
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