2014-10-16

Mellan Varmdé kommun/org.nr 212000-0035/, nedan kallad Kommunen, och Brunns
industriby AB /org.nr: 005561068593/, nedan kallad Exploattren, har triffats foljande

Markanvisningsavtal
berorande del av Brunn 1:1 samt Brunn 1:739

§1 EXPLOATERINGSOMRADE

Detta avtal avser exploatering av omrédde for verksamheter, omrade betecknat J1K i forslag till
detaljplan del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingard,
Virmdo kommun, daterad 2014-08-26.

Exploateringsomradet omfattas av Brunn 1:739 och del av Brunn 1:1, ungefirlig avgrinsning
framgdr av karta bilaga 2. I exploateringsomradet ingar ocksé anldggningar som
exploateringsomradet har nytta av utanfor det avgrinsade omrédet i bilaga 2.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Detaljplanen skapar forutsattningar for vidareutveckling av icke storande smaindustriell
verksamhet samt utvidgning av fastigheten Brunn 1:739. Pagiende och tillkommande
verksamhet ska vara icke stérande for den planerade bostadsbebyggelse som ocksa omfattas av
detaljplanen. Brunn 1:739 &r beldgen inom sekundir skyddszon for vattentikt for Ingaro
vattentikt.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga | Forslag till Detaljplan del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739,
Vargbacken”, Ingar®, Virmd6 kommun, daterad 2014-08-26 (6vriga handlingar
bildggs inte avtalet)

Bilaga 2 |Exploateringsomréde

Bilaga 3a Markéverlatelse

Bilaga 3b Karta markéverforening

Bilaga 3c Karta utfylld mark

Bilaga 4 Overenskommelse om gemensamhetsanlédggning

Bilaga 5 Atg'ardspr_ogram foér marksaneringsarbeten, Tyréns 2011-03-28

Bilaga 6 Tillstdndsbestut BMHN nr 2014-03-25 BMHN 38

§3 MARKOVERLATELSER

Exploatdren ska ha ritt att forvidrva del av Brunn 1:1 se bilaga 3a och 3b. Marken Gverlats i
befintligt skick och till en erséttning om 2 700 000 kr. Marken ir delvis utfylld och
ianspraktagen av Exploatéren, se bilaga 3c. Exploatoren ansvarar for eventuella
saneringskostnader och/eller andra kostnader som kan uppsta med anledning av de redan
iansprdktagna och utfyllda omradena av Brunn 1:1.




Separata kdpehandlingar eller regleringsavtal ska upprittas senast sex (6) manader efter
detaljplanen vunnit laga kraft. Eventuella kostnader for lagfart mm vid k&p betalas av
Exploatoren.

§4 GEMENSAMHETSANLAGGNING LOKALGATA

Gemensamhetsanldggning ska inrittas for lokalgata inom allmin plats. I anldggningen ska del
av Brunn 1:1, Brunn 1:739 och blivande tomtritt ingd. Kommunen bekostar och utfor
ombyggnad av lokalgatan.

I 6verenskommelse om bildande av GA for lokalgatan enligt anldggningslagen, bilaga 7, forslas
Exploattren ha 45 % i andelstal, Kommunen 10 % och &vriga deltagande fastighet(er) 45 %.

Slutgiltigt andelstal samt kostnader for bildandet av gemensamhetsanléiggningen faststills i
lantméteriforrattningen.

Exploatéren forbinder sig att medverka till genomforandet av férrittning och godta de
eventuella férdndringar av andelstal mm som kan bli aktuella i lantméteriforrittningen.

§5 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen och Exploatdren anstker gemensamt om fastighetsbildning for utékning av Brunn
1:739 med del av Brunn 1:1. Exploatdren betalar kostnaderna for lantmiteriférrattningen.

Kostnaderna for inrdttande av gemensamhetsanldggning enligt § 4 ska betalas enligt de
andelstal som lantmiteriet beslutar om.

§6 MARKSANERING M.M.

Avfallsdeponi

Inom omrédet finns en avfallsdeponi som tidigare var kommunal, bilaga 5. Kommunen utfor
och bekostar borttagande av deponin samt efterbehandlingsétgirder av borttagna massor.
Kommunen terstiller marken till férutvarande skick och niva.

Tidplanen for borttagande av deponin ska samordnas med tidplanen for exploatering av
bostdder i Vargbacken.

Kommunen ska ersitta exploatoren for de merkostnader som uppstér for exploatéren pa grund
av att kommunen genomfor saneringsarbetena. Avtal for tillvigagingssett for sanering och
ersdttning till exploator upprittas i senare skede. Erséttningen ska betalas senast en ménad efter
det entreprenaden for sanering &r upphandlad och kontrakterad.



PAH och évriga fororeningar

P4 delar av Brunn 1:739 har pévisats hoga halter av PAH. Exploat6ren utfér och bekostar alla
atgéarder forenade med saneringen. Exploattren ska utfora och bekosta samtliga atgérder for
eventuella ytterligare markfororeningar som kan komma att upptickas inom Brunn 1:739.

Exploatéren ska dven utféra och bekosta samtliga atgérder for eventuella ytterligare
markfororeningar som kan finnas i den mark som §verfors till verksamhetsomrade enligt bilaga
3c.

Raodlistade arter

Inom delar av det markomrdde som ska 6verlétas finns orkidéer som har ett skyddsvirde.
Kommunen utfor och bekostar samtliga dtgirder for flytt av orkidéerna.

§7 VA-ANLAGGNINGAR

Brunn 1:739 har idag anslutning till kommunala vattenledningsnitet. Spillvatten tas om hand i
enskild anldggning. Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allménna vatten- spill- och
dagvatten anlidggningar och dike.

Avgifter for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten skall erliggas av Exploatéren enligt
vid varje tidpunkt géllande va-taxa nir anslutningspunkt uppriittats och anvisats .

Kommunen ska inte betala ersittning for enskild ny eller befintlig spillvattenanldggning som
tas ur bruk.

§8 DAGVATTEN INOM KVARTERSMARK

Exploattren ska bekosta och utfora den dagvattenhantering som behévs for att kunna
exploatera Fastigheten inklusive del av Brunn 1:1 som tillférs enligt § 3.

§9 ENTREPRENADVAGEN, DEL AV GAMLA BRUNNSVAGEN

Under forutséttning att bostidder kan uppforas i Vargbacken ska Kommunen utféra och bekosta
atgirder pd Entreprenadvigen/del av Gamla Brunnsvigen. Vigen ges BK1-standard.
Atgirderna innebir bland annat en standardhojning samt att vigen forses med gdngbana och
belysning. Vigen kommer efter fardigstillande utgéra enskild vig och ingd i
gemensamhetsanldggning, se § 4.

§10 INDUSTRIBULLER

Detaljplanen for fastigheten Brunn 1:739 reglerar frigan om godtagbara bullernivaer for
industribuller i férhallande till den angriinsande bostadsbebyggelse som ska uppforas.

Exploatdren forbinder sig att se till att nya och befintliga verksamheter och byggnader kan
placeras s att gillande riktvirden for externt industribuller kan innehallas for befintlig
bebyggelse och tillkommande bebyggelse i Vargbacken senast 1,5 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Exploattren svarar for alla dtgérder och kostnader i samband med
avvecklingen av dessa verksamheter. De verksamheter som bertrs framgér av bullerutredning
Vargbacken Ingard, Varmds 2009-09-01, Norconsult,(bildggs ej) som utarbetats i samband
med detaljplanen.



Exploatéren svarar for alla dtgédrder och kostnader for eventuella atgirder som behovs for att
innehélla pagaende industribuller.

Exploattren avstar med bindande verkan fran alla ersittningsansprik for begrénsningar eller
krav pa upphorande av pigdende verksamhet till f6ljd av att industribuller inte kan innehéllas
enligt detaljplanens bestdimmelser. Exploatoren avstar ocksd med bindande verkan 6vriga krav
pa ersittningar till foljd av detaljplanen.

§11 TILLSTAND, ANMALAN, MM

Vid samtliga byggnads/anliggningsatgirder mm enligt detta avtal ska erhdllet tillstdnd 2014-
03-25 BHMN 2013-93, dnr 2012.3329 f6ljas. Eventuella nya/kompletterande/indrade tillstand
enligt skyddsforeskrifterna for Ingard vattentiikt kan behdvas i samband med
byggnads/anldggningsitgirder. Exploatéren inhimtar och bekostar dessa.

Exploatéren inhdmtar och bekostar de eventuella &vriga tillstdnd som kan behdvas for att
exploatera omradet. Till exempel kan anmilan enligt Lagen om vattenverksamhet for
nyanldggning/omldggning/flytt av dagvattenledningar bli aktuellt.

I bilaga 6 framgar Byggherrens ansvar inom kvartersmark i gul firg, Kommunens ansvar
framgar i bla firg och atgirder ddr bigge parter r ansvariga i gron firg, men Kommunen for
allménplats och Byggherren inom kvartersmark,

§12 PLAN KOSTNADER

Kommunen debiterar Exploatoren planavgift i samband med beslut om bygglov enligt vid
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

§13 TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare planeringsavtal daterat 2012-10-24, undertecknat
2012-11-01 av Varmdo kommun och Brunns Industriby AB.

§ 14 OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verlatas pd annan part utan skriftligt medgivande av Kommunen. Vid
dverldtelse av fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal 4r Exploatoren skyldig
att upplysa ny dgare om dtagandena i detta avtal. Upplysningen ska fullgras genom att
bestyrkt kopia av denna handling 6verldmnas till den nya dgaren samt Kommunen.

§15 GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellan parterna under forutséttning att
- Vérmdd kommunfullmiktige godkinner detta avtal senast 2015-07-31 genom beslut
som vinner laga kraft och
- Detaljplan for exploateringsomradet, i huvudsak enligt bilaga 1, antas av Virmdo
kommunfullmiktige senast 2015-07-31 genom beslut som vinner laga kraft

Ingen part har ritt till ersittning frn den andre om avtalet forfaller eller det visar sig att
forutséttningar saknas for att detaljplan for omradet skall kunna antas av kommunfullmiktige
och/eller vinna laga kraft.



§16 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilldgg till detta avtal skall for att gilla, upprittas skriftligen och undertecknas
av bada parter.

§17 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgtras av allmén domstol enligt
svensk riitt,

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

...............................................

Monica Pettersson
Kommunstyrelsens ordférande

...............................................

Stellan Folkesson
Kommundirektor

Bevittnas:
T )

..............................................................................................
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Bilaga 3A

Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering
Samtliga fastigheter i 6verenskommelsen &r belidgna i Virmdd kommun.

Bakgrund

Fastighetsreglering

Ersdttning

Villkor

Tilltrade

Inldmning av ansdkan
och ﬁverensp(ommelse
till Lantmiteriet

Forrattningskostnader

Aktmottagare

Underskrifter

Fastighetsreglering triffas for att ge méjlighet fér Brunn 1:739 att
utdka sin verksamhet. Fastigheten Brunn 1:1 dgs av Virmds
kommun och fastigheten Brunn 1:739 éigs av Brunns Industriby AB
och foretrids av Peter Steffansson.

Undertecknade &r gverens om foljande:

Markéoverforing:

Till Brunn 1:739 &verfors omrdde markerat med blatt, gult och
gront ochmed en yta om ca 7370 m? fran Brunn 1:1, enligt bilagd
karta

Parterna dr medvetna om att under planarbetet kan justeringar
behova goras och parterna godkinner 5% avvikelse nir det giller
markarealerna utan att ny 6verenskommelse ska behéva tréffas.

Agaren till Brunn 1:739], Brunns Industriby AB], ska betala 2 700
000 kr i ersdttning for ovanstaende markéverféring till dgaren till
Brunn 1:1 Virmdd kommun.

Overenskommelsen 4r endast giltig under forutséttning att
detaljplanen for del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn
1:739, Vargbacken”, Ingard, Virmdé kommun, daterad 2014-08-26
vinner laga kraft.

Tilltride ska ske nér forréttningen vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for att skicka anstkan och &verenskommelse
om fastighetsreglering till Lantmateriet.

Forrattningskostnaderna ska betalas av dgaren till Brunn 1:739.

Kopia av de slutliga forréittningshandlingarna (akten) ska skickas
till &garna av Brunn 1:1 och Brunn 1:739.

Denna 6verenskommelse har tecknats i ett exemplar som ska
skickas till Lantmiiteriet. Parterna har tagit varsin kopia.

Datum: Datum:
for Virmds kommun for Brunns Industriby AB
Brunn 1:1 Brunn 1:739
Datum:
fér Brunns Industriby AB
Brunn 1:739



L\ EV 10001:L RS

WAy 0Z0Z
apeswospphys

-UdN1eA LIEpUMyas

wouy 13664 wos
uaaybiisey ae bupuwjoin

WAy 0£8 61
32yByse) peyoin

WA 00S Zt

6££:1 uunig
‘12y6psey Bpuyag

Jedspo Jesauelg

apeiuwiosppAysuaNEA

12ybyse; 6jpuyag

suesbsapeiwoueld

.I||
|
"III

Bupepigjuada)

80-0L-¥L0C

aspRigUaAReW BLRY - g€ ebejig




v

VUTE vwn e wopamay
e

[ 7

e

"%”I[H”I"i‘”li;ii

o¢ ebeTtg



()]
Bilaga 4

Overenskommelse om inrittande av gemensambhetsanldggning
Fastigheterna i 6verenskommelsen dr beldgna i Viirmdéd kommun

Gemensamhets-
anlaggning

Overforing av
fastighetstillbehor

Upplatet utrymme
Férméan
Deltagande

fastigheter

Andelstal

Utférande

Erséttning

Villkor

Tilltrdade

Forrattningskostnader

Undertecknade dr 6verens om foljande:

Gemensambhetsanldggning ska inrittas och bestd av vig med
tillhorande anordningar. Gemensamhetsanliggningen lige och
omfattning #r lokalgata i detaljplan del av Brunn 1:1, del av Brunn
1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingar$, Virmdé kommun,
daterad 2014-08-26.

De anldggningar som ingdr i gemensamhetsanliggningen éverfors
frén de fastigheter dér de &r belédgna till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen. Anldggningen ska vara samfilld for
dessa fastigheter.

For gemensamhetsanldggningen uppléts utrymme pa Brunn 1:1

Gemensamhetsanldggningen 4r till formén for
anldggningssamfilligheten Brunn 1:1 och Brunn 1:739.

Brunn 1:1, Brunn 1:739 och blivande fastighet med dndamalet
tomtrétt

Kostnaderna for anlidggningens drift ska fordelas mellan deltagande
fastigheter enligt foljande:

Fastighet Andelstal (drift)
Brunn 1:1 10 %
Brunn 1:739 45 %
Blivande Tomtréttsfastighet 45 %

Anlédggningen &r befintlig. Kommunen har atagit sig att upprusta
vigen innan samfilligheten dvertar anldggningen och driftansvaret.

Nagon ersittning for upplatet utrymme ska inte betalas.

Overenskommelsen #r endast giltig under forutsittning att
detaljplanen for detaljplan “del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505
samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingar6, Virmdé kommun, daterad
2014-08-26 har vunnit laga kraft.

Tilltrédde ska ske nér beslutet om inrittande av
gemensamhetsanldggning vunnit laga kraft och kommunen
genomfort godkind slutbesiktning.

Forréttningskostnaderna ska fordelas mellan de deltagande
fastigheterna enligt andelstal.



Aktmottagare

Underskrifter

Bilaga 4

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas
till garna till Brunn 1:1.

Datum: Datum:

for Virmdo kommun for

Brunn 1:1 Brunn 1:739
Datum:
for

Framtida Tomtritt
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Steg B
Atgirdsprogram for
marksaneringsarbeten Brunn 1:739,
Virmdo kommun, i samband med
planarbeten
2011-03-28, slutversion

, Uppgragsnummer: 226842

Uppdragsansvarig: Anna Fréberg
Flerlage

Handliggare Kvalitetsgranskning

Anna Fréberg Flerlage Liselott Petersson/Marit Brandt
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1 Sammanfattning

Sammanfattningsvis finns det en PAH-fororening i en punkt pé fastigheten Brunn 1:739 som
bdr utredas vidare och sannolikt dtgdrdas. | 6vriga delar av omradet & medelhalten av
analyserade dmnen lagre 4n de generella riktvirdena for kinslig markanvéndning och nigon
marksanering har beddms inte motiverat. Spridningen av fbroreningar frin omradet bedéms
vara begrdnsad och bedms inte utgéra nigon risk for Ingard vattentikt.

Som étgirdsmal for omradet foreslas:

> Medelhalter av metaller, alifater och PAH ska vara ligre in eller lika med
Naturvardsverkets riktvérde for KM. Om ndgon halt &r anmirkningsvird ska detta
utredas.

»> Massor runt T1016 inneh&llande PAH-halter hégre &in KM bér omhindertas och
transporteras till godkéind mottagningsanldggning.

» Transporter till och fran omradet bér minimeras i storsta méjliga utstrickning,
> Vattenkvaliteten i biicken ska inte férsdmras av de framtida arbetena.

» Arbeten i samband med byggnation och sanering i omréadet ska utféras pa ett sddant sitt
att vattentkten skyddas fran negativa effekter under atgirderna.

Utifrén en helhetsbedomning av fastigheten Brunn 1:739 ar det PAH-fororeningen runi T1016
som rekommenderas att den utreds vidare, dvs. avgrinsas i sidled och sannolikt atgérdas.

Att dtgdrda PAH-fororeningen beddms kosta ca 350 kr/ton (exklusive kostnad for avgrinsning
av féroreningen).

2 Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Vargbacken- del av Brunn 1:1 och Brunn 1:739. Inom
fastigheten del av Brunn 1:1 planeras det att uppfora ett seniorboende. For orientering, se figur
1. Inom fastigheten Brunn 1:739 pagér sméindustri, frimst upplag och sortering av
schaktmassor samt uppstéllning av maskiner. Inom fastighetens nordvastra del sker lagring och
forsdljning av trévaror. Under programskedet har det framkommit att Vargbacken periodvis dr
stdrt av buller fran Brunn 1:739. Det har diskuterats att uppfora nigon form av bullerskydd
utmed Gamla Brunnsvigen,

J\_Uppdng\mum_ Text\Shutversioner\Brunn | 739 Atgtrdsprogram\Repport Stegg 2 Bruan 1 739
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Figur 1. Programomrade, Vargbacken, del av Brunn 1:1 och Brunn 1:739, Virmdé kommun (killa
Virmdé kommun). (Programomridet ér streckat.)

Historiskt har det hittats flertalet uppgifter pa att det har pagatt tippverksamhet inom del av
fastigheten Brunn 1:739. Enligt en &ldre riskklassningsmodell, 1992, som erhéllits av
Miljékontoret, Varmdd kommun, finns uppgifter pa att det har bedrivits avfallsdeponi for
hushallsavfall, under dren 1952 — 1963. Tippen &r enligt den dldre modellen klassad som
riskklass 2, pga. dess ldge inom skyddszon fér grundvattentikt, se vidare kapitel 3.1.

Ett nytt forslag for vattenskyddsomrade med grénsdragning for vattenskyddszoner 4r framtaget
och utredningsomradet Brunn 1:739 ligger inom sekundir skyddszon for Ingaré vattentikt, se
figur 2 och bilaga 1.
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Det fortsatta arbetet med planliggning av Vargbacken och fortsatt smaindustri inom Brunn
1:739 kréver att provtagning av mark och vatten utférs for att klarldgga tippens innehdll av
fororeningar och dess utbredning. En miljégeoteknisk undersékning har dirfor utforts inom

Brunn 1:739 och en utredning av det befintliga dagvattensystemet har genomforts', se bilaga 2.
|

Tyréns AB har i uppdrag av Vérmd6 kommun att ta fram underlag som ska ligga till grund for
miljokonsekvensbeskrivning avseende markféroreningar fér detaljplaneomradet samt kunna
anvdndas som dtgérdsprogram avseende fororeningar i mark.

2.1 Naturvardsverkets riktvirden

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvérden fér fororenad jord (NV Rapport 5976).
Riktvérdena har tagits fram for tvé olika typer av markanvdndning. Riktvirden for kinslig
markanvandning (KM) &r avsedda att anvéndas som ett verktyg vid bedémning av uppmétta
halter i omraden ddr man vistas kontinuerligt, sisom bostadsomraden. Riktvirden f3r mindre
kinslig markanvéndning (MKM) 4r avsedda att anvéndas for omraden dér man vistas mindre
frekvent, exempelvis inom kontors- och industrimark.

: Tyréns AB, PM Steg A Brunn 1:739 — Miljégeoteknisk utredning och dagvattenhantering 2010-10-30,
rev 2011-03-04
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Uppmiitta halter i utforda undersékningar jamfors dels med KM och dels med MKM. Detta for
att ge en vigledning med hénsyn till hur markmiljén inom Brunn 1:739 kan paverka
grundvattentidkten och dels hur uppgrdvda massor ska hanteras, om de ska dteranviindas
alternativt transporteras till godkind mottagningsanldggning for behandling.

3 Nuliéigesbeskrivning av markforhillandena

Fastigheten Brunn 1:739 utgdrs till stora delar av grusade ytor, byggnader och &r relativt flack.
Fastigheten var i slutet av 1940-talet ett kirr’. Avrinning frin fastigheten sker delvis genom en
ledning under fastigheten via bicken i utredningsomradets norddstra hérn, se figur 3. Enligt den
geologiska kartan utgdrs utredningsomradet av ett kirr och sedimentjordar ssom grov silt.
Naturliga jordlager 6verlagras av fyllnadsmassor bestdende av grus, sand, silt, torv och i mindre
omfattning torrskopelera. Fyllnadsmassornas m#ktighet varjerar mellan 0,7-2,0 m.

Figur 3. Utredningsomride Brunn 1:739 med dikesmynning och biicken markerat (kiilla Virmdd
kommun)

3.1 Verksamheter

I nordvistra delen av utredningsomrédet ligger Ingar6 Bradgérd som bedriver forséljning av
travaror, vilket sker i huvudsak under tak, se figur 4. Verksamheten startade &r 1996. Enligt
muntlig uppgift fran fastighetségaren till Brunn 1:739 utfrdes en avjsmning av den nordvéstra
delen av fastigheten i samband med att verksamheten etablerades.

2 Britta och Karl Jakobsson

J\_Uppdrag\226842AMG\ Text\Slutversione\Brunn |_739 Atgirdsprogram\Reppont Steg 2 Brens 1739

Rapportnamn: Atgéirdsprogram, Brunn 1:739
Bestillare: Vérmdt kommun Uppdragsnr: 226842



n Uw«mmmq_TuﬂSbtvm\Bm 1739 Agardsprogram\R apport Steg 3 Brunn | 739

721)

7J TYRENS

Anna Fréberg Flerlage 070 389 11 32 2011-03-28

f Utredmngsomrade
Brunn 1:739

e

Figur 4, Programomrﬁde Vargbacken, utrednmgsomréde och hppomrﬁde trohga utbrednmg pa
Brunn 1:739 (kiilla Virmdé kommun).

Flertalet uppgifter visar p att det fsrekommit tippverksamhet inom del av fastighetens
norddstra del. 1 utdrag fran skrivelse i Varmdé kommuns arkiv anges féljande:

> 1952-12-11, godkénnande av hilsovardsndmnden foreslagna tipplats, del av nu nimnda
fastighet Brunn 1:739, och att 1000 kr stélldes till férfogande att iordningstslla
soptippen.

» 1953-07-06, framgdr att tippen &nnu inte var iordningstélld och att firman Berg och hus
skulle forsla stenfyllning till tippen.

> 1958-09-10, beslut togs att iordningstalla soptippen. Den person som hade nyckel till
tippen och tillsyn har erhallit 50 kr per &r i ersattning av kommunen fram till 1957 och
fr o m 1958 hdjdes avgiften vilket framgar i skrivelse daterad 1959-03-24,

I en &ldre riskklassningsmodell har en bedémning gjorts att tippverksamheten startade 1952 och
lades ned 1963, se bilaga 3. Tippen klassades till riskklass 2 pa grund av dess lage intill en stor
grundvattentikt, idag inom foreslagen sekundér skyddszon.
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Muntliga uppgifter avseende tippens utbredning varierar mellan 200% ~ 1 000* m?, och
maéktigheten av tippen var troligtvis ca 2 meter, se figur 4.

[ ett utdrag ur kommunens inventering av soptippar, ar 1992, framgér att upplaget avslutades
1963 och da bestod till stérsta delen av hushallssopor. 1 samband med inventeringen togs tre
prover pa vattnet i diket/bdcken som avvattnar omradet samt ett grundvattenprov, se vidare
kapitel 3.3.

Enligt muntliga uppgifter fran boende pa Ingar sedan 1947 framgdr att viss tippning pabdrjades
1947, och att detta beslutades av ddvarande hilsovardsinspektér, Harald Lindblom, och
kommunalkamrer, Olofsson.

3.2 Miljéteknisk markundersékning

P& uppdrag av Vdrmdd kommun utférde Tyréns, hésten 2010, en miljbteknisk
markundersékning inom utredningsomrddet Brunn 1:739, se bilaga 2. Syftet med
undersékningen var dels att avgrénsa tippen i sidled och djupled och dels att kontrollera ditférda
fyllnadsmassors eventuella innehall av miljdstérande amnen. Det har inte utférts provtagning
under befintliga byggnader.

33 Vatten och sediment

Omradet 4r ett gammalt kérr och fér att avvattna omradet finns en dréneringsledning igenom
fastigheten som leder vatten fran omradet till en béckfara, se figur 5. | samband med den
inventering av soptippar som gjordes 1992 togs tre prover pd vatinet i backfaran. (Enligt
utdraget frén inventeringen togs #ven ett grundvattenprov som skulle analyseras med avseende
pé standardparametrar, men detta resultat har inte patréffats). Resultaten fran det vattenprov
(ofiltrerat prov) som togs nirmast fastigheten visar héga halter koppar och mycket héga halter
bly jamfort med Naturvardsverkets bedémningsgrunder for sjéar och vattendrag (NV Rapport
4913). De tva bvriga proverna innehdller 14ga halter kopp?r och bly.

I samband med markunderstkningen &r 2010 togs ett ofiltrerat vattenprov och ett filtrerat
vattenprov i utloppet i bicken. Aven tvd sedimentprover togs, se figur 5 och bilaga 2. Samtliga
prover analyserades av ackrediterat laboratorium, Eurofins och Alcontrol. Resultatet av det
ofiltrerade vattenprovet visade pA hdga halter koppar och méttligt hoga halter av bly, krom och
zink och det filtrerade vattenprovet pa laga halter Sver lag. Det filtrerade provet visar vad som
dr l6st i vattnet och det ofiltrerade visar en totalhalt. Sedimentproverna uppvisar liga halter.

? Ingard Entreprenad AB, Lars Steffansson 1963
* Brunns Industriby, Peter Steffansson 2010
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Figur 5. Oversikt provtagning 2010 fér vatten och sediment

34 Fororeningssituation

Fyllnadsmassornas mdktighet i omrddet

Det har patréffats fyllnadsmassor i samtliga provtagningspunkter med undantag av T1007, se
figur 6. Fyllnadsmassornas maktighet i T1001 &r ca 1 meter och analysresultaten visar pé laga
halter. 1 punkterna T1002-T1006, T1008, T1014, T1015 och T1016 &r fyllnadsmassornas
maktighet upp till 2 meter medan méktigheten &r max 1 meter i §vriga provtagningspunkter.

Tippens utbredningsomrade

Tippens utbredning bed6ms utifran filtanteckningar och analysresultat vara ca 900 m? och
provtagningspunkterna T1001-T1006 och T1014-T1015 beddms ligga inom tippomradet. For
orientering av provtagningspunkter och tippens bedémda utbredning se figur 6. Punkter dér
halter &r htgre &n KM har gulmarkerats och orange markering visar p& mycket hég halt. Fér
resultatsammanstéllning och provtagningsplan se bilaga 2.

Inom det bedémda tippomrédet har det patréaffats halter hogre 4n Naturvardsverkets riktvirde
for KM i foljande punkter:

e T1002: barium
e TI1005:PAHH
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e T1006: alifater
e TI1014: PAH
e TI1015; zink

Patriffade halter av alifater och aromater inom tippomradet kan sannolikt hérledas till mindre
spill av motorolja.

Omrade for masshantering
Inom den del det pagér hantering av massor har det generellt inte patréiffats fororeningar med

undantag av nagot forhéjd halt av nickel i punkt T1010, jamfrt med Naturvardsverkets
riktvérde for KM.

Inom arrendeomrade, Ingaré Brdadgard

1 samband med markundersskning togs det prover i en borrpunkt, T1016, inom den del av
fastigheten dér Ingard bridgard bedriver forsdljning av virke. Jordprov fran det 6versta
marklagret, 0-0,4 meter, i denna punkt visar pa forhgjda halter av PAH (polycykliska
aromatiska kolviten) jamfért med MKM. Oversta marklagret bestar av, 0-0,4 meter, av
grusig/sand, vilket kan komma frin den avjdimning som genomforts i samband med
jordningsstillandet av verksamheten. Resultatet fran tre jordprover tagna frén 0,4-2,0 meter
under befintlig markyta visar p& mycket hga halter av PAH H (PAH med hég molekylvikt) och
PAH M (PAH med medelhég molekylvikt). Halterna dr upp till 15 x MKM. Massorna
innehdller 4ven ndgot forh6jda halter av alifater och aromater.

):
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Figur 6. Utdrag fran provtagningsplan, Miljigeoteknisk understkning, Brunn 1:739, Tyréns.
Tippens bedémda utbredning fir markerad.
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De hoga halterna av PAH kan ha kommit till platsen via ditfrda fyllnadsmassor alternativt spill
fran verksamheten. Grundvatten har patréffats i samtliga provtagningspunkter med undantag av
T1007. Vattenytan har patriffats mellan 0,55-1,1 meter under nuvarande markyta. Detta medfor
att det kan finnas risk for viss pdgiende utlakning av PAH:er till bécken. Dock visade det
ofiltrerade provet taget vid utloppet fran diket pa laga halter PAH sa risken bedéms som liten.
Dessutom &r 16sligheten av PAH i vatten normalt sett liten.

4 Verksamhetsutovares ansvar for avhjilpande

4.1 Miljébalken

Miljéskyddslagen borjade gilla 1969 fram till 1999-01-01 d& Miljsbalken (MB) triddde i kraft.
Enligt 10 kap 2 § &r den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgird
som har bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljéskada (dvs. verksamhetsutévare)
ansvarig for det avhjdlpande som ska ske enligt bestimmelserna i kap 10.

Om det inte finns nigon verksamhetsutdvare som kan utfora eller bekosta avhjilpandet av en
fororeningsskada framgér det i MB 10 kap 3§ att var och en som forvirvat den fororenade
fastigheten &r ansvarig, om forvirvaren vid forvirvet kénde till féroreningen eller borde ha
upptéckt den. Med forvdrv avses kép, byte eller gava.

1 MB 10 kap 6 § anges ansvarsfordelningen n#r fler &r ansvariga:

Om fler verksamhetsutovare ar ansvariga enligt 2 §, skall de svara solidariskt i den
utstrdckning inte annat féljer av att ansvaret dr begrénsat enligt 4 eller 5 §. En
verksamhetsutévare som visar att verksamhetsutoévarens bidrag till miljéskadan dr sé obetydlig
att det inte ensamt motiverar ndgot avhjélpande skall dock ansvara endast for den del som
motsvarar bidraget.

VadI de solidariskt ansvariga har betalat skall férdelas mellan dem efter vad som ér skdligt med
hansyn till den omfattning i vilken var och en har medverkat till miljoskadan och till
omstdndigheterna i vrigt.

I bilaga 2 8 § till Miljébalken, Sarskilda &vergdngsbestimmelser om inforlivande av
miljébalken:

Bestdammelserna i 2 kap8 § och 10 kap 2 § miljébalken ska tilldmpas i fraga om miljofarlig
verksamhet vars faktiska drift har pagatt efter den 30 juni 1969, om verkningarna av
verksamheten alltjémt pagar vid tiden for miljobalkens ikrafitradande, och det foreligger behov
av avhjdlpande av fororeningsskada eller oldagenheter som har orsakats av verksamheten.

Enligt 10 kap 8 § &r preskriptionslagen (1981:130) inte tillimplig pA ansvar. Arenden gillande
ansvars omfattning’ har varit uppe i Miljoéverdomstolen. I ett fall dir
efterbehandlingskostnaderna varit av betydande summa jimkades verksamhetsutévarens ansvar
fore och under 1950-talet till noll. For fororening som uppkommit under tiden efter 1950-talet

* Miljssverdomstolen 2010-06-23, M6231-09
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till 1969 foreligger ett begrédnsat ansvar for verksamhetsutdvaren. Om fler verksamhetsut$vare
dr ansvariga ska ansvaret fordelas solidariskt enligt 10 kap 6 §, efter vad som 4r skéligt.

4.2 Beskrivning av verksamhetsutidvare
Fram till 1990
Fastigheten, Brunn 1:739, d4gdes av Virmdd kommun fram till 1990.

» 1953-1963 Soptipp
Vérmdo kommun markégare

> 1963-1990
Efter det att tippverksamheten avslutades arrenderade Ingard Entreprenad fastigheten av
kommunen fram till 1990.

1990- i drift
Fastigheten saldes till Ingart Entreprenad. Idag &gs fastigheten av Brunns Industriby AB.

1996 - i drift

Ingard Briddgard arrenderar mark av Brunns Industriby AB. Verksamheten startade 1996. Enligt
muntliga uppgifter fran fastighetségaren har Ingard Bradgérd gjort en viss utfyllnad inom
arrendeomrédet. Syftet med utfyllnaden var frimst att plana ut omradet infor anlidggande av
byggnaderna.

4.2.1  Ansvarsfordelning
>

Vdrmdd Kommun markégare under den tidsperiod del av fastigheten Brunn 1:739
anvéndes som tipp

>  Nuvarande mark#gare, Brunns Industriby AB, sedan 1990

» Ingard Bréddgard, verksamhet sedan 1996

Tippens utbredning &r sannolikt avgrinsad. Att de stillvis fdrhdjda halterna inom tippomradet
idag ska innebédra en negativ effekt pa vattentikten gér inte att faststilla utan en fordjupad
riskbedomning, dock bedéms sannolikheten som liten.

Pétréffad fororening inom det omréde som arrenderas av Ingar$ Bridgard 4r inte avgréinsad,
varfor det dr svart att uppskatta kostnad for atgird, se 7.1. Tills det att féroreningen &r
avgransad och hdrkomst bittre faststélld har sannolikt ovan nimnda visst delansvar.

Dagens mark#gare har enligt MB 10 kap 9 § ett visst ansvar enligt foljande ¥ Den som ciger en
Jastighet ddr avhjdlpande atgdrder vidtas kan trots frihet fran ansvar enligt 2 eller 3 §
Jorpliktigas att i skdlig utstrédckning svara for kostnader som motsvarar av den vérdedkning som
atgdrderna medfor” eller 10 § "trots frihet fran ansvar enligt 2 eller 3 § forpliktigad att svara
Jor utredningskostnader som rér fastigheten, byggnader eller anléiggningen i den wtstréickning
det dr skdligt med héinsyn till den nytta dgaren kan fa av utredningen”.
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5 Avgrinsning och saneringsstrategi

Fastigheten dr i dagsldget att betrakta som ett industriomrade och avses 4ven i framtiden att vara
ett industriomride. Detta innebdr att froreningshalter i omr&det normalt sett kan jimféras med
MKM utan att utftra en férdjupad riskbedémning. 1 detta fall ligger omradet inom foreslagen
sekundér vattenskyddszon for Ingar6 vattentékt, vilket gor att detta bor végas in i bedémningen.
Vattentiikten &r det skyddsobjekt som har hogst prioritet. Sjilva uttagsbrunnarna som anvinds
ligger ca 900 meter till minst 1 200 meter fran omradet.

Storre delen av omradet ligger enligt uppgift pa ett gammalt kérr som avvattnas med en
dréneringsledning igenom omradet. Aven de utférda provtagningarna visar pé detta eftersom
marken till stor del innehdller torv. Organiskt material sdsom torv binder fSroreningar, Att
omradet ligger i ett kérr innebér att det &r ett utstrdmningsomrade och det bedéms som att den
storsta delen av vattnet frn omradet avvattnas via bicken till sjén Potten strax norr om
Eknésvigen (vig 646), se bilaga 2. Potten ligger inom foreslagen primér skyddszon liksom
storre delen av bickens strdmfdra. Bécken &r pa vissa striickor beldgen i genomslappligt
material, vilket innebér att det sannolikt sker en viss infiltration p& vigen mot Potten. I vilken
omfattning som infiltration sker &r svirbeddmt. Potten saknar nimnvird kontakt med
grundvattenmagasinet under tjirnen pa grund av finsediment under och omkring sjén sa vatten
fran Potten rinner via diken i primér och sekundér zon till Fladenviken norr om Brunn. Fladen
ingdr inte i tillrinningsomradet for vattentdkten, enligt den tekniska beskrivningen for forslag till
nytt vattenskyddsomrade fér Ingard vattentikt,

Naturvardsverkets riktvirden &r ett av flera verktyg vid riskbedémning av fororenade omraden.
Riktvérden tas fram for fyra skyddsobjekt; manniskor, grundvatten, ytvatten och markmiljé. Det
slutgiltiga riktvérdet for varje #mne dr det l4gsta av de virden som avser skydd av ovan nimnda
skyddsobjekt. I omradet har PAH L, PAH M, PAH H, alifater C16-C35, nickel, barium, och
zink uppmiitts i halter ver KM. PAH M och PAH H har &ven uppmiitts i halter sver MKM i
punkt T1016.

Halterna PAH som uppmitts inom del av Brunn 1:739, i massorna i punkt T1016, beddms vara
sd anméarkningsvérda s& de bor tas bort. PAH &r en grupp &mnen som finns i stenkol och
petroleum samt bildas vid forbrénning av organiskt material. De kan avge en stark lukt.
Exponering for material som innehaller PAH kan medftra en 8kad risk for cancer. 1
riktvirdesmodellen styrs riktvirden avseende envigskoncentrationerna for PAH H och PAH M
av inandning &nga och intag véxter. Det hdlsoriskbaserade virdet (dédr hdnsyn tagits till
exponering frin andra killor och justeringar ar gjorda), for:

e PAHH & 1,1 mg/kg TS (ddr intag av viixter &r styrande for riktvirdet)
PAH M #r 3 mg/kg TS (d#r inandning av &nga &r styrande)

Naturvérdsverkets generella riktvéirde for KM #r 1 mg/kg TS for PAH H och 3,0 mg/kg TS for
PAH M respektive PAH L (PAH med lag molekylvikt).

1 omrédet i stort (forutom punkt T1016) 4r medelvirdet av utférda analyser i omradet ldgre dn
KM. Spridningen frdn omrddet beddms vara begrinsad utifrAn de prover som tagits i backen.
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Aven om proverna tagna i utloppet frAn omradet 1992 visade pA hoga halter av koppar och bly,
s& uppvisade vattenproverna tagna 1992 lingre ner i bicken pa l4ga halter. Aven det filtrerade
provet taget i utloppet i backen uppvisade laga halter (vad géller metaller t o m ldgre &n
gransvirden for dricksvatten). Sedimentproverna uppvisade ocksa laga halter. Detta indikerar att
spridningen av fororeningar fran omradet &r begrinsad. Att provtagningspunkterna med massor
med halter mellan KM och MKM i jorden skulle innebéra en risk fr vattentdkten bedéms
d4rfor inte troligt och det bed6ms inte vara motiverat att utfdra en sanering av detta omrade. Om
dessa massor ska transporteras frdn omradet kravs dock att man har kontroll pa vart de
transporteras och om omradet ska géras om till bostadsomrade krévs det en ny bedémning.

De generella riktviirdena for MKM d#r anpassade for att ge ett skydd av grundvatten cirka 200
meter fran det fororenade omradet. Vattentdkterna ligger cirka 900 respektive 1 200 meter fran
fastigheten. Intag av dricksvatten fr&n fastigheten férekommer inte.

UtifrAn en helhetsbedémning av fastigheten Brunn 1:739 #r det PAH-féroreningen runt T1016
som rekommenderas att den utreds vidare, dvs. avgrinsas i sidled och sannolikt Atgérdas.

Det rekommenderas att kommunens Miljé- och hiilsoskydd informeras om denna fSrorening.

5.1 Atgirdsmal

Aktuellt omrade, dir mycket hoga halter av PAH har patréffats, r ett industriomrdde som ligger
inom foreslagen sekundér vattenskyddszon. Med vetskap om omradets lage och utan en
fordjupad riskbedémning anses nedan angivna atgirdsmal som lampliga.

» Medelhalter av metaller, alifater och PAH ska vara ligre &n eller lika med
Naturvardsverkets riktvirde for KM. Om nagon halt & anmérkningsvérd ska detta
utredas.

» Massor runt T1016 innehallande PAH-halter hogre &n KM bor omhéndertas och
transporteras till godkénd mottagningsanldggning.

» Transporter till och frAn omradet bér minimeras i stérsta mojliga utstrickning.
» Vattenkvaliteten i bicken ska inte forsdmras av de framtida arbetena.

» Arbeten i samband med byggnation och sanering i omradet ska utfras pa ett sidant s#tt
att vattentikten skyddas fran negativa effekter under atgérderna.

5.2 Strategi

Patraffad PAH-fororening, inom den del av fastigheten dér Ingard brédgard bedriver
verksamhet, utgér sannolikt ingen akut risk dédr den finns idag, dock gors en beddmning att
patriffad fororening ligger inom ett omrade dér dessa dmnen inte ska férekomma i avvikande
halter, Utifran detta rekommenderas att fororeningen ska avgrénsas och tgérdas i limplig
omfattning,

Rapportnamn: Atgéirdsprogram, Brunn 1:739
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Inom aktuellt omréde pagér en verksamhet, vilket kan medfora att det inte 4r limpligt att
avgrénsa patréffad fororening med hjalp av griivmaskin (provgropar). Att avgrénsa fororeningen
med hjdlp av skruvprovtagning monterad p4 borrbandvagn beddms som fullgod metod. Utan
hinder kan i s& fall 8-9 punkter borras under en dag. For avgransning av ptriffad fororening
med hjélp av borrbandvagn foreslas foljande strategi:

Vecka |
Dag 1 Utséttning och avgrinsning:

> TI016 sitts ut
> Avgrénsning utférs med hjilp av borrbandvagn

© Avgrénsning av fororening utgér frn T1016 och punkter placeras i intervall om
3 meter

> Uttag av jordprover gors varje halvmeter ned till 2,5 meter under befintlig markyta
o Jordprover sparas for att vid behov kunna utfra kompletterande analyser

» Tre prover fran varje provtagningspunkt ldmnas in for analys pa ackrediterat
laboratorium

o Urval av prover gérs genom lukt och synintryck samt strategiskt fordelade i
plan och djup

Vecka 2
Dag 1-2 Utviirdering och sammanstiillning av analysresultat

» Atgirdsritning tas fram

Vecka 3
Dag 1-3 Genomforande av dtgird

» Omrade som ska Atgirdas sitts ut
> Schakt pabdrjas ddr fororening dr som hogst for att dérefter schakta sig utt

» Fororenad jord schaktas, lastas och transporteras till godkénd mottagningsanliggning
for behandling,

> Miljokontrollant ansvarar for att klassificerade massor hanteras p4 korrekt sétt samt att
transportdr tillhandhéller transportdokument.

Rapportnamn: Atgérdsprogram, Brunn 1:739
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Dag 2-3 Provtagning av schaktbotten och viiggar
> Resultat utvirderas enligt framtagna atgérdsmal

> 1de fall halter i schaktbotten eller schaktviigg 6verstiger framtagna atgérdsmal ska
kompletterande schakt utforas

Vecka 3 Kompletterande schaktétgird
Dag 4-5

» Vid behov sker kompletterande schakt
Efter avslutade &tgdrder ska miljdkontrollanten sammanstilla och redovisa filjande:
> Antalet ton och jordklass som transporteras till mottagningsanldggning.

» Sammanstilla och redovisa provtagning och resultat frn kontroll av schaktbotten och
schaktvéggar

» Transportdokument ska sparas (ej medf6lja rapport) och vid begédran fran
miljomyndigheten redovisas

6 Hantering av férorenade massor

Vid &tgardande av pétriffad PAH-fororening ska uppgravda massor hanteras och omhandertas
pé ett miljoriktigt godtagbart sétt. Med hénsyn till att omradet dir det patriffats fSrorenade
massor ligger inom sekundér skyddszon bér uppgravda massor &ver dtgdrdsmal hanteras sa lite
som mdjligt. Innehaller uppgravda massor stor andel sten, fraktioner stérre dn 50 mm,
rekommenderas att sortering utférs pd mottagningsanldggningen.

» Eventuellt uppgrivda massor, for dtkomst av underliggande férorenade massor, Lned
halter ldgre &n KM kan ateranviéindas for igenfyllnad inom aktuellt omrade.

» Uppgridvda massor med halter higre 4n dtgirdsmal ska direkt efter schakt lastas och
transporteras till godkénd mottagningsanldggning. Transportor tillhandahéller
transportdokument av miljékontrollant.

» Vid schakt och lastning ska damning undvikas s l&ngt som méjligt

o Vid risk for damning ska dammbindande atgérder vidtas

> Transport av farligt avfall (FA) ska transporteras av transportér med intyg for transport
av FA. Transport ska ske med téta och téckta flak.
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6.1 Linsvatten

Saneringsdtgérder bor inte utféras i hogflodessituationer eftersom det da blir mer vatten att
hantera.

Lénsvatten i schaktgrop bor pumpas till reningsanliggning (s&som container) for effektiv
rening. Sedimentering bor ske i tillrdcklig omfattning innan utsldpp kan ske till bdcken
alternativt spillvattensystemet. Kolfilter bor finnas i beredskap vid eventuell oljef6rorening,

Innan utslépp till bdcken ska ldnsvatten provtas och analyseras med avseende pd PAH, metaller,
oljeindex och suspenderad halt. Provtagning utférs av miljékontrollant, Vattnet kan efter det att
godkint prov erhdllits sldppas till recipient. I de fall godkénda analysresultat inte uppnas
rekommenderas som forsta &tgérd att sedimentering sker under 24 tim innan ny kontroll av
vatten utfors. Det kan dven vara méjligt att pumpa vattnet direkt till spillvattenledning, men det
méste férankras med huvudmannen f6r VA-verksamheten,

Vattenkvaliteten i backen ska inte férsdmras av saneringsdtgirderna. En bedémning gors dérfor
att lansvatten kan sldppas till backen om det innehaller halter i nivd med prov taget 2010-11-01,
se bilaga 2.

7 Miljo- och hiilsokonsekvenser i dtgéirdsskedet

Styrande &mne vid saneringsarbetena dr PAH, som har cancerogena egenskaper. Mdjliga
exponeringsvégar for PAH H (styrande) vid provtagning och atgérdsskedet &r intag jord,
hudkontakt och inandning damm. Damning ska dérfor minimeras och schakt ska ske med
forsiktighet. Fér PAH L och PAH M ir det inandning anga som &r styrande. Arbetena sker
utomhus, vilket innebir oéndlig spridning till omgivande luft, och inandning av dnga beddms
ddrfor inte som en 6kad risk.

Vid saneringsarbeten bér arbetet utforas i enlighet med vad som framgar av AMA 07 (Allmén-
material och arbetsbeskrivning for anldggningsarbeten) under kod BDB. Uppgréavda fororenade
massor ska hanteras sa lite som mojligt.

Allmént férnuft géller vid hantering av férorenade massor, sdsom ingen fortiring i samband
med provtagning/atgirdsskedet, handtvitt och byte av skor innan arbetsplatsen ldmnas.

Vid god planering av arbetet och med hénsyn till ovanstdende bedéms arbetena inte medféra
Okad risk avseende arbetsmiljé i provtagnings- och atgiirdsskedet.

Atgardande av fororening ska anmalas till miljdmyndigheten senast sex veckor innan arbetet
startas.

Om arbetena foljer uppsatta atgérdsmal och om man vid schaktarbetena tar h&nsyn till att
omrédet ligger inom féreslagen sekundir vattenskyddszon bedéms inga negativa
miljokonsekvenser ske i saneringsskedet.
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8 Kostnadsbeddmning

Kostnadsbeddmningen bygger pa ett antagande att patriffad PAH-fororening &r begrinsad till
en yta av max 300 m? samt att ca 500 ton massor #r fSrorenade, se figur 7.
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Figur 7. Antagen yta med risk for fororening.

Sortering for att minska andelen férorenat material inom omradet bedms inte som lampligt.
Sten > ca 100 mm, och block bedéms som rena. En avstimning/med mottagningsanldggningen
bor goras avseende fraktioner i de fall en bedémning gors att uppgrévda jordmassor innehaller
stor andel sten och sortering bor utforas pd mottagningsanldggningen.

8.1 Transporter

Inom kommunen ligger Sitas anldggning Kovik dit férorenade massor frdn omrédet kan
transporteras fér omhéndertagande och behandling, se figur 8. Transportstréickan &r ca 12 km
och transporttiden, inklusive lastning och lossning av massor, for bogeybil fran Brunn1:739 till
anl8ggningen uppskattas till ca 60 min.

Vid god planering och tva stycken lastfordon uppskattas tiden for urgrdvning och transport till
mottagningsanldggning till tre dagar.
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F iguF S?Tmnsportstrﬁcka Brunn 1:739 — Koviks mottaghingsahlﬁggning.
8.2 Kostnader for miljokontroll, klassificering samt transporter

I tabell 1 gors en kostnadsuppskattning for avgrinsning av fororening. En avgrénsad férorening
innebdr att en kostnadsuppskattning for saneringsatgérd kan tas fram med stérre sikerhet dn
utifrdn de antaganden som har gjorts, se tabell 2. Kostnaden fér transporter baseras p4 uppgifter

fran tabell 3.

Tabell 1. Uppskattad kostnad fir avgriinsning av PAH-fororening
Aktivitet Timmar/Antal | Labanalys | Summa
Uppdragsledning 8 7 000
Miljékontrollant 16 12 500
Ritningar, 12
utsittning 9 400
Borrbandvagn, inkl 1
faltbil 16 500
PAH analyser* 24 550 13 200
Metall analyser*, 8 450
inkl Hg 3600
Dokumentation 6 5000
Summa 68 000

*Normal svarstid
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Tabell 2. Uppskattning av kostnad for atgiird

Aktivitet Timmar/Anta | Summa
1

Uppdragsledning 10 10 000
Miljskontroll 40 31000
Ritningar, utsittning 16 12 500
Gridvmaskin 28 22 500
PAH analyser* 8 9 000
Metall analyser, inkl Hg* 4 3500
Transport Kovik 45 40 000
Behandling KM-MKM (ton) 100 8 000
Behandling MKM-2MKM (ton) 150 45 000
Behandling >MKM-<FA (ton) 250 100 000
Massor for aterfyllnad (ton) 500 15 000
Dokumentation 8 7 000
Summa 305 000

*En dags analystid

Tabell 3. Uppskattat antal lass utifrin 500 ton massor

Fordon Last Transport tid, | Transporter | Antal | Transporter
kapacitet { inkl lastning per dag ton/dag | Kovik (en
och lossning viig)
(tim)
Bogeybi! 11-12 ton 1 8 88 45
Citytrailer/bil | 30-32 ton 1,5 5 150 20
med slip

83 Uppskattad kostnad ﬁer kubikmeter fororenad jord '
Den totala kostnaden for dtgérd; miljkontroll, analyser, grdvmaskin, transporter,

mottagningskostnad m m uppskattas till 305 000 kr, exklusive kostnaden for avgrénsning av
PAH-féroreningen. Med ett antagande att ca 500 ton jord innehaller halter hogre &n foreslagna
Atgirdsmal och att massor med halter ligre &n KM kan Ateranvéndas for aterfyllnad, ger det en

kostnad av ca 350 ke/m’.
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Bilaga 6

. . SAMMANTRADESPROTOKOLL
VARMDO KOMMUN -
Datum Dnr
2014-03-25 MIL.2013.4098
Enligt Sandlista

BRUNN 1:739: Ans6kan om tillstdnd enligt
vattenskyddsféresrifterna, Brunns industriby

Beslut
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnémnden beslutar att:

P4 fastigheten Brunn 1:739 och del av Brunn 1:1 (se bilaga 1) inom sekundir
skyddszon for Ingart vattentiikt ge tillstdnd till Virmds kommun, orgnr: 212000-
0035, och Brunns Industriby AB (556106-8593) for:

e Byggnation enligt inkommen illustrationsplan (se bilaga 2) inom sekundir
skyddszon.

e Schaktning, spriingning, borring, paining, spontning samt ater/-utfyllnad for
byggnation (inklusive viig, ledningar och tekniska anlfiggningar) Pnom
sekundir skyddszon.

e Utslépp av férorenat dagvatten till mark eller ytvatten inom sekundr
skyddszon i enlighet med beslut BMHN 2013-93 (dnr 2012.3329).

Tillstdndet &r férenat med foljande villkor:
1. Alla arbeten ska utforas i enlighet med inlimnad ansékan.

2. Material pa hus ska inte kunna frorena grundvattnet och fylinadsmassor
ska vara av inert material och inte varit anviéinda forut.

3. Dagvatten som leds till naturmark fér inte vara fSrorenat med metaller,
olja eller andra #mnen som kan péverka vattentékten negativt.

4. En uppftljning enligt i anstkan planerade arbeten samt uppfljning av
detta beslut ska utféras av opartisk kontrollant som finns tillgénglig under
hela mark- och anliggningsentreprenaden, &ven i filt. Kontrollanten ska
ha fackmannaméissig kompetens inom vattenskydd och geohydrologi.

Justerare



BMHN38 MIL.2013.4098

Kontrollanten ska godkiinnas av bygg- och miljbkontoret och delges
kontoret senast 2 veckor innan arbeten pabrjas.

. En skriftlig kontroliplan ska tas fram av skande och skickas in till bygg-
och miljskontoret senast 6 veckor innan mark- och anliggningsarbetena
pabbrjas. Kontrollplanen ska som minst innehélla fSljande uppgifter:

1. En plan dir ovanstdende villkor beaktas inklusive den i #rendet
framarbetade riskanalysen.

2. En rutin for att minska risk for férorening vid schakt ien
oskyddad grundvattenzon.

3. Ett forslag till kontroll av grundvattennivierna i fiit innan, under
och efter byggnation; vilka rr, parametrar och intervall.

4. Redovisning av innehéll och ldckagerisk i valt anldggningsmaterial
samt for de externa massor som planeras att anvéindas som
utfylinad i omrédet.

5. Enbeskrivning 6ver var tiita barrifirer/strémningsavskdrmning
placeras i djupare schakter for vatten och avlopp samt
dagvattenledning.

6. Strdmingsavskdrmningarnas trisklar i de djupare schakterna
h&jdsitts sé att vattnet forhindras att strsmma &ver dem.

7. Att bentonitleran for de djupare schakterna blandas enligt
foreskrivet recept samt att anldggandet av asfalt blir enligt
inkommen anstkan.

8. Att avsténingsanordning for takdagvattnet utfors enligt inkommen
anstkan.

Alla punkter i kontrollplanen ska fSljas upp genom dokumentation i filt av
den opartiska kontrollanten.

. Senast en ménad efter slutfrt arbete ska s8kande skriftligen redovisa
f6ljande dokumentation till bygg- och miljékontoret:
1. Period d arbetet utfrdes.
2. Dokumentation hur ovanstiende kontrolipunkter har f5ljts upp.
3. Driftstérningar som uppstdtt och vilka &tgéirder som vidtagits med
avseende pd vattenskyddet.
4. En bild eller annan dokumenation fran brandposten dér information
om rutiner géllande slickning och avstlining av dagvattenssytem
vid brand pa fastigheten Brunn 1:739 framgar.

. Senast en ménad efter slutfort arbete ska sSkande skriftligt redovisa en
instruktion for fortsatt drift som ger svar p& minst foljande punkter:

1. Hur férzinkat material som #r malat (belysningsstolpar, riicken
mm) kommer att underhéllas.

2. Ta fram information om vad vattenskyddsomradet inneb#r samt
fastighetens 1sning for dagvatten, funktion och begréinsningar.
Informationen ska placeras synligt for verksamhetsut&vare i
omréadet.

3. Rutin for hur och av vem avstiningsventilen fr takdagvattnet

underhéllas 8ver tid sé att den kan garanteras fungera vid eventueli
brand.
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4. Rutin for utfdrande av halkbekéimpning och eventueil
dammbindning.

5. En beredskapsplan som beskriver tillviigagéngssitt vid eventuella
olyckor, tex tunga transporter p& vig.

6. Fastighetsiigarens plan giillande underhéll och skétsel av asfalten
for att behalia tétheten.

Dokumentationen kan &ven delrapporteras allteftersom arbetet firdigstills.

Avgift

For handiiggningen av anmélan tas en avgift ut fr 50,5 timmars handl4ggning 4
880 kr, totalt 44 440 kr, enligt den av kommunfullm#ktige beslutade taxan om
avgifter fr privning och tilisyn enligt miljobalken. Fakturaunderiag bifogas.

Stod for beslut
Beslutet har fattats med stéd av:

e Miljsbalken 2 kap § 3 och 7 §§ samt 16 kap 2 § och 7 kap 22§.

e Skyddsomrddesbestéimmelserna for Ingar grundvattentikt.
Skyddsfreskrifterna #r faststilida av Lansstyrelsen i Stockholms lén
2012-05-31.

Bakgrund

Vattenskyddsforeskrifterna

GrundvattenfSrekomsten pa Ingard &r utpekad som en av lénets viktigaste. Det
innebir att vattentiiktens status inte far forséimras. I juli 2012 bbrjade nya
bestdimmelser for Ingard vattenskyddsomride att giilla. Bestimmelserna &r
antagna i lénets forfattningssamling och har inneburit en uttkning av krav, forbud
och tillst&ndsplikt inom de skyddande omrddena. UtSver det har bdde den priméra
skyddszonen (vanligtvis nirmast vattentikterna/brunnarna) och den sekundéra
skyddszonen (vanligtvis l#ingre bort fran tikten) utdkats med std av geologisk
kunskap om hur snabbt grundvattnet nr tikten.

I skyddsforeskrifterna framkommer vilka verksamheter och typer av atgéirder som
kréver tillstdnd samt vilka som #r forbjudna. Ett férbud &4r en strlingare reglering
#n ett tillstAndskrav, och dispens frén fSrbud fr endast meddelats om det finns
sérskilda skiil. Tillstdnd enligt féreskrifter meddelade med stdd av miljébalken
kan enligt 16 kap. 2 § MB forenas med villkor.

Schaktning, spriingning, borrning, palning, spontning samt dter/-utfylinad ér
tillstdndspliktigt enligt vattenskyddsftreskrifterna, bdde inom primiir- och
sekundir skyddszon. Tillstind krivs #ven for att fa slédppa ut avioppsvatten pa
eller i marken eller till ytvatten i sekundér skyddszon (i prim#r skyddszon gélier
forbud). UppfSrande av byggnader som #r stSrre &n en- och tvabostadshus kréiver
ocksa tillstdnd enligt skyddsbestimmelserna i sekundér skyddszon (i primér
skyddszon giiller férbud). Vid anstkan om tilistdnd stills krav pd att
verksamheten visar pé att vattnets kvalitet eller kvantitet inte fSrsémras av
planerade &tgérder.

3(10)
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Ansdkan
Den 10 september 2013 inkom Vérmd6é kommun gemensamt med Brunns
Industriby AB med en ansgkan om tilistdnd inom sekundir skyddszon till:

1. Nybyggnation som bestar i en utdking av lokaler till for kontor, hantverk
och industri.

2. Schaktning, springning, borrning, palning, spontning samt ter/-utfylinad .

3. Lokalt omhéndertagande av rent dagvatten

4. Utsldpp och infiltration av fordrdjt och renat dagvatten

Planerade atgérder foranleds av en pagéende detaljplanering for det befintliga
industriomrédet. Tillkommande BYA 4r inom vattenskyddsomradet 5000 m2.
Utdver byggnader, och schaktning for byggnation, planeras dven en hantering av
fororenat dagvatten (avloppsvatten) och schakt for vatten och aviopp samt
dagvatten.

I plankartan framgér att smdindustri fér etableras under forutsittning att den ar
forenlig med vattenskyddsfbreskrifterna. Ansokan om etablering av industriell
verksamhet provas dirmed inte i detta drende eftersom det i dagsldget inte gér att
spcificera vilken typ av industri som kommer att flytta in pA omradet.

Inkomna handlingar:

Den 10 september 2013

Anstkan

Plankarta

Fastighetsutveckling brunns industriby

Riskanalys avseende utveckling av fastigheten Brunn 1:739
Dagvattenutredning (version 2013-02-14)

Kopia p samradsyttranden frdn lénsstyreisen och bygg- och miljékontoret
Atgirdsprogram for marksaneringsarbeten Brunn 1:739

Kopia av tillstind inom vattenskyddsomrade fr Vargbacken
|

e & & o U o o o

Den 3 januari 2014

Kompletteringskrivelse

Itlustration 6ver nuvarande och planerad fastighet for verksamheter
Oversiktlig geoteknisk undersokning

Illustrationsplan for mojlig byggnadsutveckling/byggnadsyta
Plankarta

Den 27 januari 2014
e Ang. grundldggning av byggnader inom fastigheten Brunn 1:739

Den 17 februari 2014
o Kompletteringsskrivelse

e Forprojektering av dagvattenanldggning inklusive dndringar fran tidigare
dagvattenutredning

Den 24 februari 2014
¢ Komplettering i "Férprojektering av dagvattenanlidggning”

4(10)
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Byggnation och schaktning

Enligt ansdkan kommer viss utfylinad for nivajusteringar samt schaktning for
ledningar och sanering bli aktuelit. Behovet av avtiickning &r generellt mycket
litet for sjdiva byggnationen. Endast smérre nivajusteringar kriivs eftersom
omrédet till 6vervdgande del dr uppfylit och iansprakstaget. Enligt komplettering
den 27 januari kan befintlig fylining packas och grund dérefter sittas med
kantforstyvad platta. Det innebér att marken inte beh&ver saneras med avseende
pa grundldggningen. Vid ett stille foreslas eventuelit stédpalar och da forutsiitts
att marken under har sanerats for att undvika risk for att férorening sprids ner i
jordlagren som avidgsnad. Sanering av marken krévs dnd& med st5d av
miljobalken eftersom att fororeningarna ligger inom vattenskyddsomréde.
Sanering hanteras i ett separat anmélnngsirende Springning bedéms inte bli
aktuell.

Enligt anstkan bedéms den hogsta grundvattenytan ligga mindre &n | meter under
markytan i storre delen av omrddet. For att skapa ett skydd till hégsta
grundvattennivén ska hela ytan beldggas med asfait. Enligt komplettering 2014-
02-17 ér en asfalt som heter ABT (asfaltbetong tit) fullt tillrdckligt for att tita av
ytorna inom omrédet. I tita konstruktioner krévs ofta att
vattengenomslédppligheten dr <10-9 m/s. ABT uppfyller dessa krav enligt
inkommen komplettering i drendet. Vidare framkommer att ABT ir ett vedertaget
material for att tdta av mark samtidigt som det &r relativt billigt och enkelt att
underhélila beroende pé anvéndning och slitage. Med tita underhallsintervall kan
tdtheten bibehéllas. Bakgrunden till bedémningen, att Gvertickning med ABT a4r
tilirdcklig, ar dven att markens genomslédpplighet i omradet bedéms vara Iag och
grundvattenbildningen i omradet liten. Ett sérskilt kontrollprogram for underhall
av ytorna kan enligt ansdkan upprittas s att standarden pa de hérdgjorda ytorna
kan uppritthallas 6ver tid. Enligt inkomna uppgifter 4r det
fastighetsdgaren/fastighetségarna som far detta ansvar.

Ca 10.000 m3 externa maisor beriknas behéva tillforas totait. Dessa massor ska
vara inerta (rena) enligt ansdkan.

VA-schakt

Det planeras sjélvfall frin omraddet Brunns industriby som dérefter kommer nyttja
samma pumpstation som Vargbacken. VA-ledningar utforts tita och provtrycks.
VA-schakter forses vid behov med tdta barridrer (strémningsavskirande fylining)
for att hindra perkolerande vatten att folja ledningsgravarna.

Strémningsskidrmningen bestdr av viggar/ddimmen som fungerar som stopp, ett
slussystem under mark, i grundvattenzonen. Bedémningen &r att
stdmningshastigheten totalt sett endast 6kar marginellt med denna &tgérd, under
forutsittning att stromingsavskéirmningarnas trosklar hjdsitts sé att vattnet
forhindras att strémma Sver dem.

Utsliipp av avioppsvatten- dagvatten

Berdkningar visar att den 6kning av dagvattenfldden som blir fér hela omradet
(Brunns industriby/Brunn 1:739 samt Vargbacken som &r det intilliggande
planerade bostadsomradet) vid planerad byggnation innebdr att de féroreningar
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som sprids med dagvattnet kan komma att ndra fordubblas for flertalet av de
prioriterade &mnena. Det fororenade dagvattnet bor dérfor renas innan det slépps
vidare till recipienten eller innan infiltration sker till grundvattnet.

Den dagvattenutredning som inkommit i drendet har kompletterats med en
uppfoljande forprojektering av dagvattenaniiggningar for hela omradet.
Forprojekteringen har visat att en del justering har behdvt goras fran det
ursprungliga upplédgget i dagvattenutredningen.

Enligt forslaget planeras samma dtgiirder for omhiindertagandet av dagvattnet fran
Brunns indsutrby som for Vargbacken. Férslaget efter revidering innebir att det
fororenade vattnet frin hdrdgjorda ytor inom omradena leds till ett titt dike ldngs
med Entreprenadvigen tillsammans med vigdagvattnet tili en vt damm vid
Eknésvigen. | dammen sker rening av dagvattnet, frin planomradena tillsammans
med kringliggande omraden, innan det leds vidare mot Fladen. Dammen ska
ocksa fungera som en oljefilla vid en olycka och ska kunna g att stiinga for att ta
hand om eventuellt sldckvatten.

Foér omrédet Brunns industriby fSreslas oljeavskiljande rening frdn den asfaiterade
ytorna i omrddet (industriverksamhet och parkeringar) innan det sldpps fran
fastigheten. Det kommer direfter att ledas i ledning fran planerad véndplan i
véster och fram till plangréns i dster dér det sldpps till det tita vigdiket vid
Entreprenadvidgen. Ledningen kommer att innehélla ett antal dagvattenbrunnar
langs denna stricka. Eventuell schaktning i grundvattnet f5r dagvattenledningen
kommer utfSras med strémningsavskirande fylining (bentonitskidrm) s att
grundvatten hindras frin att strémma léngs ledningsgrav.

Takdagvatten frin byggnaderna p4 fastigheten anses som rent och planeras att
ledas ut i befintlig skogsmark séder om Brunn 1:739 (utanfor
vattenskyddsomridet) och dér anslutas till ny/gammal ledning under fastigheten
och dirifrdn ledas vidare mot Potten. Det anges i ansokan att taken inte fr vara av
koppar eller zink. Med anledning av att takvatten leds till Potten framgar det i
ansokan att slackvattnet vid eventuell brand ska sprutas in i bplggnader istillet for
att slécka pa taket av byggnader. Det framgar ocksa att ledningarna for
takdagvatten ska forses med avstiingningsanordning si att sidckvattnet istdllet leds
mot dagvattensystemet mot dammen vid Eknésvégen. Enligt inkomna uppgifter i
drendet har slackningsrutiner och avstingningsanordning kommunicerats med
brandférsvarsforbundet.

Kvantitet

I den riskanalys som gjorts och bifogats anstkan framgér att méngden dagvatten
som avleds och undandras grundvattenbildningen minskar obetydligt och dr
forsumbar relativt det drliga vattenuttaget vid brunn 1 Fladen.

Ovrigt
Enligt anstkan kommer entreprenaden att anvinda sig av de av Virmds kommun
faststillda entreprenadftreskrifterna under byggtiden.

Skyltar med information om vilka foreskrifter som giller inom
vattenskyddsomradet kommer att sittas upp pé strategiska platser.
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Vid all typ av byggnation ska endast inerta byggnadsmaterial, som inte kan ldcka
ut for vattentiikten skadliga 4mnen, anvindas enligt ansékan.

Kommunicering

Ett forslag till beslut har skickats for kommunicering till sékande. Brunns
industriby har aterkopplat med synpunkten att det sag bra ut. Virmdé kommun,
samhiillsbyggnadskontoret, har inkommit med nagra forslag till justeirngar i
bakgrundstexten som har beaktats och dndrats.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ingard dricksvattentikt forsdrjer ca 40 % av invanarna i Virmdd kommun med
dricksvatten. Allt vatten som kommer till och finns inom skyddsomrddet rinner
olika snabbt in till kommunens vattenverk pé Ingard. Fran verket pumpas det ut pa
vira dricksvattenledningar till vara bostéder, utan nigon egentlig rening mer dn ett
UV-filter samt en syresiittning med anledning av hardheten. Vattenkvalitén &r hog
och dérfor finns ett stort behov av att skydda alit vatten inom omradet.

Arbeten som schaktning, byggnation och infiitration av avioppsvatten inom
vattenskyddsomride innebér pa olika sitt en risk for fSrorening av vattnet.
Arbetena i sig sjdlva kan orsaka fSrorening men det foreligger ocksa olycksrisker
kopplat till maskiner och arbetsfordon i form av utsiédpp frin dessa eller fran
tilifilliga tankar. Ddrefter kommer risker som finns i driftskedet.

Byggnation och schaktning

Enligt vattenskyddsforeskrifterna fér inte industriell verksamhet etableras utan
tillstdnd inom vattenskyddsomradets sekundira zon. Istiliet for att hantera ett
generelit tilistind till verksamheter som dnnu inte 4r kéinda, &r beddmningen att
i6sningen med att skriva in i planen att verksamheter inte far etableras i strid mot
vattenskyddsforeskrifter (antagna juni 2012) dr rimlig. Det innebdr att vid
etablering av ny industriell verksamhet maste det stkas for bdde bygglov och
tilistdnd enligt vattenskyddsforeskrifterna.

Den huvudsakliga schaktningen inom omradet kommer att utforias i samband med
den planerade marksaneringen pd Brunn 1:739. Vid en saneringsanmilan kommer
avgorande fragor att bli schaktning i grundvatten, saneringens omfattning samt
fylinadsgrad. En saneringsplan beh&ver upprittas. Komplettering kring detta
hanteras ldttast i saneringsanmilan eftersom saneringen behdver genomforas
oavsett en genomford detaljplan eller inte.

Det finns en rekommendation om att schaktning bor ske minst 1 meter Sver
higsta grundvattenniva for att skydda vattentikten. Det dr under transporten
genom jordlagren som det finns m&jlighet att sanera en fororening, ju storre
avstand desto mer tid finns for att sitta in saneringsatgérd. Nédr en fororening har
natt grundvattnet pabdrjas en svirkontrollerad spridning. Med anledning av att
omréadet som helhet kommer att asfalteras med en tét asfalt dér ansvaret om
underhall stills till fastighetséigaren och ett omhéndertagande av uppkommet
dagvatten sker, bedoms ett tilirickligt skydd for grundvattnet uppnds.

Utsliipp av avloppsvatten- dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom detaljplan som inte gors for en
viss eller vissa enskilda fastigheters rikning dr definierat som avloppsvatten i

7 (10)



BMHN38 MIL.2013.4098

miljébalken. Sddant dagvatten far inte sldppas ut utan foregdende rening om
utsléppet inte kan goras utan risk for oldgenhet for hilsa eller miljo.Dagvatten
som kan klassas som rent kan dérmed inte anses vara i behov av rening.

Dagvattensituationen i omradet kommer att forbéttras med avseende pé att
eventuelit fororenat dagvatten fran den gamla deponin vid Brunns industriby pa
sikt minskar.

Losningen for omhéndertagande av fororenat dagvatten har hanterats i drendet och
beslutet for Vargbacken, dnr 2012-3329, besiut BMHN 2013-93. Bedomningen dr
att det har gjorts en tillricklig dimensionering fér dagvattnet fran Brunns
industriby i den redan provade 16sningen. Den extra insatta oljeavskiljning som
ska ombesdrja just industribyn anses vara ett tillrickligt komplement gillande
fororeningrisker i form av framfbralit olja som riskerar att mer regelbundet uppsta
i hogre grad fran ett industriomride. Eventuella &ndringar gillande
dagvattenhanteringen for Brunns industriby och Vargbacken hanteras i ovan
ndmnda &rende.

Det finns en risk att det vid brand kan licka ut sléickvatten i vattenskyddsomradet
vilket i sin tur skulle innebdra omfattande saneringsétgérder, om det ens &r
mdjilgt. Risken dr avhéngig den minskliga faktorn och rutiner vid en eventuell
brand. Risken finns dven idag om brand skulle uppsta i den befintliga industribyn.
Idag finns inte m&jligheten till ett omhéndertagande av sldckvatten. Med anlednng
av den redan idag rddande situationen och att det saknas utryme fér andra atgirder
rent tekniskt samt med stod av villkor i beslut dr bedémningen att de
skyddsatgirder som vidtas for att unvdika sldckvatten till tikten &r rimliga.

VA-schakt
Den 16sning med strémningsavskdrmning som presenterats for att undvika en
bortledning av grundvatten i djupare schakter beddms som en rimlig atgird.

Kontroll

En stor risk for férorening av grundvattnet i omridet foreligger i sjdlva
byggskedet, framfralit om det uppstar direktkontakt med en oskyddad
grundvattenzon. Darfor dr det av stor vikt att det finns en planerad kontroll av hur
ett omhéndertagande av vattnet ska ske om den situationen uppstar.

GrundvattenrSren som finns i filt kan visa pa hur grundvattennivierna stir vid en
viss tidpunkt vilket 4r en virdefull information b&de innan, under och efter
exploatering. Djurpare schakter i omridet kring Gamla Brunnsvigen ska
underléttas genom stillt krav pa ytterligare grundvattenrér i beslut BMHN 2013-
93. Grundvattenrdr som star kvar i efterfoljande driftskede kan ge en virdfull
kunskap till boende och andra aktérer i omradet.

Kvantitet

Omréddet Brunns indsutriby ér idag till stora delar asfalterad. Utskningen som
planeras ligger utanfor vattenskyddsomradet. Uppgiften om minskningen i
kvantitet bedéms dérfor inte vara en avgérande risk for vattentéikten och
foranleder dirfor heller inga krav pa skyddsatgérder eller forbud.

Ovrigt
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Alla materialval &r viktiga for att undvika lackage av frimmande @mnen, tex
metaller, som med regnvatten kan vandra ner i marklagren och vidare till
grundvattnet. De material som viljs maste ocksa fungera i praktiken for att
undvika omfattande sk&tsel som riskerar att inte bli utford eller for att undvika att
materialutbyte maste ske alltfor ofta.

Entreprenabestimmelserna fungerar som ett komplement till
vattenskyddsforeskrifterna. De innehaller krav pa skyddsétgédrder som ska vidtas
under alla entreprenadarbeten som pagdr inom vattenskyddsomrédet for att
minska risker for olyckor, lickage och spill.

En uppdaterad och tillgénglig information for verksamheter i omradet dr
avgorande for att sikerstilla en fortsatt god grundvattenkvalité. Samma sak géller
dven for brandkaren vid en eventuell utryckning.

Sammanfattning

Beddmningen &r att sbkande har visat att anldggande och byggnation inom Brunns
industriby kan ske utan att piverka grundvattenbildningen med stdd av en kontroll
for att undvika fororening av grundvattnet. Planerad sanering kommer att ha en
kompenserande effekt. Riskerna beddms darmed som sma under forutséttning att
planerade skyddsatgérder vidtas fullt ut.

Information och upplysning
Beslutet kan dverklagas till ldnsstyrelsen i Stockholm lédn.

Arbete i vatten kan vara anmilnings- eller tillstandspliktigt.

Anldggningar for rening av dagvatten beddms som anmélningspliktiga. En
anmilan ska inkomma till bygg- och miljokontoret senast 6 veckor innan
anldggandet paborjas.

Bygglov hanteras i separat drende.

Nir dokumentation har inkommit enligt punkt 5-7 i beslutet kan &rendet avslutas.
Direfter kommer dven en avgift for tillsyn enligt miljobalken att debiteras.

Avgift

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden tar ut en avgift fér pdvning av ansdkan
enligt taxa som faststillts av kommunfullméktige. Enligt taxan &r avgiften 880 kr
per timme och avgift tas ut med 440 kr per paborjad halv timmes
handléggningstid.

Arbetstiden for drendet har varit 50,5 timmar (se bifogat fakturaunderlag) vilket
ger en avgift pa 44 440 kr.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilagor:

Plankarta

[llustrationsplan Brunn 1:739
Oversiktskarta ver omradet
Fakturaunderlag

Hur man &verklagar (med beslutet)
Delgivningskvitto(med beslutet)

Sandlista:

AN ph WD -

Brunns industriby AB
Entreprenadvigen
134 60 Ingard

Faktura skickas separat.

BMHN38 MIL.2013.4098
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2014-10-14 MARKANVININGSAVTAL VARGBACKEN
1(6)

Mellan Virmdd kommun/ 212000-0035/, nedan kallad

Kommunen, och Seniorboende Ingart Kooperativa hyresrittsforening (ISB) / org nr 769612-
2196/nedan kallad Byggherren och Vestigia Projektutveckling AB( Vestigia) /org nr 556910-
8343/, har triffat foljande 8

MARKANVISNINGSAVTAL MED TOMTRATTSUPPLATELSE

avseende genomforande av detaljplan "del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn
1:739, Vargbacken”, Ingaro, Virmdé kommun. Nedan kallad Detaljplanen.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till detaljplanekarta for del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt
Brunn 1:739, Vargbacken, Ingars, Virmdd kommun daterad 2014-08-26.
(planbeskrivningarna bildggs ej avtalet)

Bilaga 2 Tomtrattsavtal
Bilaga 3 Exploateringsomradet

Bilaga 4 BRUNN 1:1 Tillstdnd for nybyggnation, schaktning och utsldpp av
avloppsvatten inom vattenskyddsomrade, Vargbacken, 2013-06-18, BMHN 93.

- med ansvarsfordeining mellan kommun och Byggherren.
Bilaga 5a  Avtalsservitut gingvig
Bilaga 5b  Karta

Bilaga 6 Avtal avseende planldggning, mm for del av fastigheten Brunn 1:1, Vargbacken,
Ingard, 2012-10-03 rev 2013-01-16

Bilaga 7 Overenskommelse om bildande av gemensamhetsanliggning

Bilaga 8 Etappindelning
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§t MARKAGANDE, DETALJPLAN, SYFTE

1.I. MARKAGANDE OCH TOMTRATTSAVTAL
Kommunen &r fastighetsdgare till fastigheten Brunn 1:1.

Marken upplats genom Tomtrittsavtal, se bilaga 2.

Tomtréttsavtalet ger Byggherren ritt att upplata med kooperativ hyresritt.
Tomtrittsavtalet tecknas nér detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kommunen och tomtrittsinnehavaren har 6verenskommit om att tomtréttsupplatelsen ska

etappindelas och tomtrétten uttkas allt efter att omradet bebyggs.

1.2. PARTERNAS ROLLFORDELNING
ISB &r framtida tomtrattsinnehavare och forvaltare av bostadsbebyggelsen.

Vestigia dr samarbetspartner till ISB. Faktura samt kostnader enligt detta avtal stalls till
Vestigia.

Avtal om projektering, entreprendrer m.m. for byggande triffas sirskilt mellan ISB och
Vestigia.

1.3. DETALJPLAN

Som grund for exploatering och detta avtal ligger forslag till detaljplan del av Brunn 1:1, del
av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingar6, Virmdd kommun, daterad 2014-08-
26.

1.4. AVTALETS SYFTE

Syftet med markanvisningsavtalet &r att reglera de ekonomiska och tekniska forhéllandena
avseende exploateringen vid genomftrande av Detaljplanen. Exploateringen avser i huvudsak
uppforande av ett nytt seniorboende, dtaganden samt kostnadsfordelning for utbyggnad och
ombyggnad av anldggningar inom Exploateringsomradet. Exploateringsomradet omfattar det
rédmarkerade omrédet i bilaga 3.

§2 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

2.1. TIDPLAN

Projekttidplanen &r baserad pa att forsta inflyttning ska ske 1,5 &r efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Anslutningspunkt for vatten och spillvattenledningar samt dagvatten ska vara firdigstilld
senast 1,5 r efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Byggherren och Vestigia dr medvetna om att Kommunen kommer att bygga om lokalgatan,
som anvinds som tillfartsvig till omrddet. Samordning bér ske mellan parterna for att
underlétta byggtransporter m.m. till och fran tomtritten.

/
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2.2. VA SAMT BYGGVATTEN

Avgifter for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten skall erliggas av Vestigia enligt
vid varje tidpunkt géllande va-taxa nér anslutningspunkt upprittats och anvisats.
Vestigia/Byggherren bekostar, utfor samt ansvarar f5r VA- och dagvattenanliggningar inom
kvartersmark.

2.3. TILLSTAND INOM VATTENSKYDDSOMRADE
Byggherren ansvarar for att tillstindet, BRUNN 1:1 Tillstand f6r nybyggnation, schaktning

m.m. och utsldpp av avloppsvatten inom vattenskyddsomrade, Vargbacken 2013-06-28,
bilaga 4, BMHN 93, samt att skyddsfSreskrifter f5r Ingard vattentikt foljs.

I bilaga 4 framgar Byggherrens ansvar inom kvartersmark i gul firg och Kommunens ansvar
framgdr i bl firg.

For de delar i bilaga 4 som dr markerade i grént, ansvarar Kommunen for atgérder inom
allmén platsmark och Byggherren /Vestigia for atgdrder inom kvartersmarken.

24. SKOG

Kommunen ansvarar for att avverka skogen inom exploateringsomridet. Trid som ska
bevaras inom kvartersmark ska besiktas och dokumenteras for varje enskild etapp innan
Byggherren fér tilltrdde till omradet.

Byggherren kallar till slutbesiktning efter att varje etapp genomfbrts.

Uppstar skador pa de under besiktningen dokumenterade triden efter tilltridet fram till och
med slutbesiktning eller att filining av trid sker inom eller angréinsande exploateringsomradet
foraniett av Byggherren ska vite utgd p& 80 000 SEK per enskilt trid.

2.5. VATTENSALAMANDRAR
Atgirder for skydd av vattensalamandrar &r kostnadsbeddmd till 350 000 SEK i 2014-rs
prisldge. Beloppet ska arligen rdknas upp med entreprenadprisindex E84, med basmanad

oktober 2014. Kommunen fakturerar Vestigia efter firdigstillande och godkind
slutbesiktning av utforda atgirder samt tilltrade har skett.

2.6. AVSTYCKNING OCH FASTIGHETREGLERING

Kommunen ans6ker om och bekostar fastighetsbildningen for forsta etappen. Den forsta
etappen avstyckas och de efterkommande etapperna fastighetsregleras in i den med tomtritt
upplétna fastigheten.

For dvriga etapper ansdker Kommunen om fastighetsbildning och Vestigia bekostar
fastighetsbildningen.

2.7. SERVITUT OCH OVRIGA MARKAGARTILLSTAND
Kommunen uppléter pé sin fastighet avtalsservitut, bilaga 5, for Byggherrens fastighet att p&
kommunens fastighet anldgga samt ansvara for drift och underhall for en géngvig.
Vestigia svarar for kostnaderna for inskrivning av servitutet alternativt lantméterifSrrittning.

Under forutsittning att erforderliga myndighetstillstdnd erhlls for anlidggande av provisorisk
byggvig utmed planerad gingvig frin kvartersmarkens sydvéstra hérn ned mot Gamla
Brunnsvigen, medger kommunen detta i egenskap av markégare. Byggherren ska terstilla
omrédet nir byggvégen ej ldngre anvinds. Byggherren ir sjilva skyldiga att anséka om och

/
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inneha erforderliga myndighetstillstand innan den provisoriska byggvigen anliggs och tas i
bruk.

2.8. GEMENSAMHETSANLAGGNING

Gemensamhetsanléggning ska inrittas fSr lokalgata inom allmin plats. [ anliggningen ska
Brunn 1:1 och blivande tomtrétt ingd. Kommunen bekostar och utfSr ombyggnad av
lokalgatan.

[ dverenskommelse om bildande av GA for lokalgatan enligt anliggningslagen, bilaga 7,
forslds Byggherren ha 45 procent i andelstal, Kommunen 10 procent och 6vriga deltagande
fastighet(er) 45 procent. Slutgiltigt andelstal samt kostnader for bildandet av
gemensamhetsanldggningen faststélls i lantméteriforrittningen.

Byggherren ansvarar for inrdttande av eventuell gemensamhetsanlidggning inom kvartersmark.

2.9. OVRIGA ANSLUTNINGSAVGIFTER
Samtliga kostnader for dvriga anslutningar som e, tele, fiber m.m. betalas av Vestigia.

Kommunen ansvarar vid utbyggnad av lokalgatan att kanalisationer for fiber m.m nedliggs i
lokalgatan. Byggherren fér 16sa anlutningarna till omrédet provisoriskt fram till dess att
kommunen nyanlagt lokalgata.

2.10. PARKERINGSNORM

Byggherren ska uppfylla den enligt detaljplanen angivna parkeringsnormen, parkeringstalet 4r
1.0 per ldgenhet inklusive géstparkering. Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

2.11. PLANAVGIFT

Planavgift ska erldggas av Vestigia i samband med bygglov. Planavgiften erliggs enligt vid
varje tidpunkt géllande plantaxa.

2.12. INDUSTRIBULLER

Delar av planomradet paverkas tidvis av industribuller frin pigiende verksamhet Innan
inflyttning kan ske ska riktvdrden for industribuller uppfyllas.

Awvtal finns mellan kommunen och verksamhetsutdvaren om att avskidrma industribuliret.
§3 OVRIGA VILLKOR

3.1. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under forutsittning att:

- Varmdo kommunfullmiktige godkidnner detta avtal senast 2015-03-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Detaljplanen antas av Virmdoé kommunfullméktige senast 2015-03-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Markanvisningsavtal berérande del av Brunn 1:1 samt Brunn 1:739 undertecknats av
exploatoren.

Om négot av ovanstdende villkor inte uppfylls &r detta avtal till alla delar f5rfallet utan ersitt-

ningsskyldighet fér ndgondera parten.
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3.2. OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTAL

Detta avtal fér inte 6verlatas p& annan part utan skriftligt medgivande av Kommunen. Vid
verlatelse av tomtriitten eller del av tomtriitten som omfattas av detta avtal ir Byggherren
skyldig att upplysa ny dgare om dtagandena i detta avtal. Upplysningen ska fullgras genom
att bestyrkt kopia av denna handling 6verlimnas till den nya #garen samt Kommunen.

3.3. SAMRAD

Byggherren ska kontinuerligt samradda med Kommunen under tiden frin lagakraftvunnen
Detaljplan fram till firdigstilld exploatering. Kommunens kontaktorgan redovisas nedan:

Arende Kontaktorgan

Overlimning av digitalt material Kommunens kart och GIS verksamhet

Fragor angéende detta avtal Kommunens plan- och exploateringsenhet

Fragor angdende Detaljplanen Kommunens plan- och exploateringsenhet
3.4. TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allméin domstol enligt
svensk rétt och pa kommunens hemort.

§4 UPPLYSNINGAR

Byggherren ansSker om och bekostar bygglov, marklov, rivningslov, dispenser och dylikt nir
detta krivs.

% ok ok 3k %

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

VEMAdS den .vovvvvvieiiniiinnnirernannnes VErmdB den ...ovvvviveiniiineiiriieninnns

For Virmdé kommun Fo6r Seniorboende Ingart Kooperativa
resréittsforening

Wt

Monica Pettersson
Kommunstyrelsens ordférande

-----------------------------------------------

Stellan Folkesson
Kommundirektér
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BILAGA 2
2014-10-13

Mellan Virmdé kommun, org nr 212000-00335, nedan kallad Kommunen, och Seniorboende
Ingar6 Kooperativa hyresrittsforening org nr 769612-2196, nedan kallad Tomtrittshavare, har
triffat foljande

TOMTRATTSAVTAL.

§ 1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 2014-XX-XX till Tomtréttshavaren med tomtritt del
av nuvarande fastigheten Brunn 1:1 i Virmd$ kommun i det skick fastigheten har dagen for
tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD OCH ETAPPINDELNING

Kommunen och tomtréttshavaren har 6verenskommit om att utbyggnaden far ske etappvis.
Kommunen anstker om och bekostar fastighetsbildningen for forsta etappen. Den forsta
etappen avstyckas och de efterkommande etapperna fastighetsregleras in i den med tomtritt
upplatna fastigheten.

Avgild utglr per etapp och ar:

For etapp 1: 286 000 kr (4400 kvadratmeter ljus BTA bostidder och 260 m2 BTA klubblokal)
For etapp 2: 178 100 kr (2740 kvadratmeter ljus BTA bostéder)

Fo6r etapp 3: 175 500 kr (2700 kvadratmeter ljus BTA bostider)

Avgilden dr berdknad utifrin dndamalet kooperativ hyresritt.

Avgilden dr berdknad utifran av Tomtréttshavaren inlimnade uppgifter om totalt 10 100
kvadratmeter ljus BTA (varav 260 m2 BTA klubblokal) och ska justera med 65 kr/ ljus BTA
om Tomtréttshavaren avviker mer &n 5 % i bygglovet frén det angivna underlaget.

Arliga tomtrittsavgilden utgor totalt 639 600 kronor. Parterna 4r 6verens om att
avgiftsbefrielse fran tomtrittsavgilden géller under de 18 forsta ménaderna frin och med att

Tomtréttshavaren tilltritt forsta etappen.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan och har
vérdetidpunkt 2012-10-01

For avgildsregleringsperiod giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den
forsta perioden riknas fran tilltrddesdag.

e
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§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far nyttjas for upplételseformen kooperativ hyresrittsindamal. Tomtréttshavaren
kan enligt foravtal 2012-10-03 rev 2013 01-16 dndra upplatelseformen till bostadsritt efter
kommunens skriftliga godkénnande. Avgild ska dé beriiknas enligt § 6 i ovan nimnda avtal.

Ritningar jimte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgird, fr vars utfdrande
byggnadslov erfordras, skall understillas plan- och exploateringsenheten for kinnedom innan
bygglov stks.

Byggnader och 6vriga pé fastigheten uppftrda anliggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller p4 annat siitt,
skall de inom av kommunen bestdmd skiilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan 6verenskommelse icke har triffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning fér inte rivas utan kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

§ 4 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER
Gatukostnader ingér i tomtrittsavgilden.

VA erldggs enligt p 2.2 i Markanvisningsavtalet med Tomtréttsupplatelse.

§ 5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Se p 2.8 2 i Markanvisningsavtalet med Tomtrittsupplatelse.

§ 6 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt i tomtriitten. Servitut eller
annan sirskild réttighet fir ddremot upplétas forst nér det godkints av bade tomtrittshavaren
samt kommunen.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET
Enligt lag &ger endast kommunen uppséga tomtrittsavtalet varvid giller de i lagen angivna

minimiperioderna om fyrtio &r. Den fSrsta perioden omfattar dock sextio 4r (60 &r) riknat fran
den 201 X-XX-XX

§ 8 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Den aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtriitten under upplitelsetiden. Tomtrittshavaren
svarar for samtliga kostnader avseende parkeringsplatser p& mark.

§ 9 INSKRIVNING, OVERLATELSE
Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erligges av tomtrittshavaren.

Vid verlatelse av tomtriitten &ligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela Kommunen
om Gverlatelsen.

P



§ 10 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren svarar for de kostnader, som kan péfordras enligt géllande hilso- och
miljéskyddslagstifining eller dylikt. Om inte tomtréttshavaren utfor atgérder enligt ovan dger
kommunen ritt att utfra dessa pd tomtrittshavarens bekostnad.

Tomtrittshavaren ska ftlja de anvisningar som finns i, Bilaga 4 till Markanvisningsavtalet
med tomtr, Tillstdnd for nybyggnation, schaktning och utsldpp av avloppsvatten inom
vattenskyddsomrade, Vargbacken, 2013-06-18, BMHN 93.

§ 11 KONTROLL
F&r kontroll av detta avtals tillimpning #r tomtréttshavaren skyldig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 12 OVRIGT
I 6vrigt géller vad i jordabalken eller annan lag stadgar om tomtriitt.

§ 13 GODKANNANDE

Detta avtal &r for kommunen bindande endast under forutséttning att det godkéinnes av
kommunfullméktige i Virmdt kommun genom beslut som vinner laga kraft.

.............................................

Detta avtal har upprittas i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, samt ett
inskickats till inskrivningsmyndigheten.

Virmddden .....ooovvvviveninnn

Fér VARMDO KOMMUN

--------------------------------------

--------------------------------------

Kommundirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar bevittnas:

[Lews

..........................................................................
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Bilaga 4

SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN93

~— Datum Dnr

2013-06-18 MIL.2012.3329

VARMDO KOMMUN
M ELFSTROM, L OBERG

134 81 GUSTAVSBERG

BRUNN 1:1: Anstkan om tilistdnd inom
vattenskyddsomrdde

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

P4 fastigheten Brunn 1:1 (enligt bilaga 1-karta) inom skyddszon for Ingaré vattentikt
ge tillstand till Virmd6 kommun, orgnr: 212000-0035, och Ingar$ SeniorBoende -
Kooperativ hyresrattsférening (769612-2196) for

Nybyggnation av flerbostadshus inom sekundér skyddszon
Schaktning, springning, borrning, pilning, spontning samt &ter/-utfyllnad for
byggnation (inklusive vig och ledningar) inom sekundér skyddszon
Schaktning och &ter/-utfyllnad fér vég inom primar skyddszon

* Utsldpp av avloppsvatten till mark eller ytvatten for hantering av dagvatten
och nddbridd frdn pumpstation inom sekundér skyddszon.

Tillstdndet &r forenat med féljande villkor:
1. Alla arbeten ska utftras i enlighet med inlimnad anstkan.
2. En beredskapsplan ska finnas for att stiinga vattentiikten vid Fladen (Brunn
1) vid uppkommet spill eller annan stSming. T#kten ska vara stingd tills
risken ftr pAverkan p4 dricksvattenkvaliten #r ver.

3. Provtagningsbrunn ska installeras fér utgiende vatten frin planerad
damm/vitmark i omridet.

4. Tva extra grundvattenrdr ska sittas ut uttver de som finns idag. Rtren ska
placeras i foljande punkter:
1. Ca 50 meter sydvist om planerad pumpstation.
2. Ca 20 m s6der om planerat klubbhus,

N

'-\



BMHN93 MIL.2012.3329

5. Vid strbmavbrott eller annan stéming ska pumpstationen bridda till ett tiitt
magasin som kan ta emot spillvatten frin pakopplade fastigheter med
sjdlvfall till stationen under s4 l&ng tid att témningsatglrd hinner utforas.

6. Material pA hus ska inte kunna fororena grundvattnet och fyllnadsmassor
ska vara av intert material och inte varit anvinda forut.

7. En uppfoljning enligt i ansékan planerade arbeten samt uppfdljning av
detta beslut ska utfSras av opartisk kontrollant som finns tillgdnglig under
entreprenaden, dven i falt. Kontrollanten ska ha fackmannamiissig
kompetens inom vattenskydd och geohydrologi. Kontrollanten ska
godkénnas av bygg- och miljikontoret och delges kontoret senast 2 veckor
innan arbeten pabérjas.

8. En skriftlig kontrollplan ska tas fram av stkande och skickas in til] bygg-
och miljékontoret senast 6 veckor innan arbetena pabérjas. Kontrollplanen
ska som minst innehlla féljande uppgifter:

1. Enplan dir ovanstiende beslutspunkter beaktas.

2. En rutin for att minska risk for frorening vid schakt i en
oskyddad grundvattenzon.

3. Ett forslag till kontroll av grundvattennivierna i filt innan, under
och efter byggnation; vilka ror, parametrar och intervall.

4. Redovisning av innehll och lickagerisk i valt byggmaterial samt
for de externa massor som planeras att anvindas som utfyllnad i
omrédet.

5. Redoggra for hur skyddsavstindet 1 meter uppnds for

1. infiltration av rent dagvatten
2. som avsténd frin byggnaders grundlaggning
(flerbostadshusen och pumpstationen).

6. Redovisa hur, vart och varfér samt i vilken méngd matjord och
vegetation anvinds som skyddande lager vid infiltration av rent
dagvatten.

7. Redogtra for hur enligt anstkan planerat genomforande av
dammen/vitmarken i omridet och dagvattendammen vid
Eknéisviigen samt tillhtrande avledning och diken foljs upp i filt.

8. Enkontroll att leran under de tv4 féreslagna dagvattendammarna
far en heltitande funktion.

9. En checklista &ver var tita barrifirer/strémningsavskirmning
placeras i VA-schakten samt varfor specifika placeringar valts.

10. Stromingsavskirmningarmastrbsklar i VA-schakten hojdsatts s& att
(vattnet frhindras att strdmma ver dem.

11. Attibentonitleranifor VA-schakten blandas enligt foreskrivet
recept.

12. En plan f6r hur byggandet av pumpstationen ska ske med hjélp av
strbmningsavskirmning, om den behdver anliiggas i
grundvattenzon.

Alla punkter i kontrollplanen ska foljas upp genom dokumentation i filt av
den opartiska kontrollanten.

Ng‘@\’\ g 9: 73 (100)
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9. Senast en ménad efter slutfért arbete ska s6kande skriftligen redovisa
foljande dokumentation till bygg- och miljskontoret:

Period dé arbetet utférdes

Dokumentation hur ovanstdende kontrollpunkter har f6ljts upp.

Driftstérningar som uppsttt och vilka Atgéirder som vidtagits med

avseende pé vattenskyddet.

En instruktion for fortsatt drift som ger svar pd minst féljande

punkter:

1.
2.
3.

4.

Avgift

1.

2.

Hur fSrzinkat material som & mélat (belysningsstolpar,
riicken mm) kommer att underhéllas.

Kontroll och information gillande anvindandet av
bekimpningsmedel och annat som kan férorena
grundvattnet i omradet.

Utforande av halkbekdmpning och eventuell dammbidning.
En beredskapsplan som beskriver tillvigagangssitt vid
eventuella olyckor, tex tunga transporter pi vig.

Ta fram information om vad vattenskyddsomridet innebér
och som placeras synligt fér boende i omradet .

Dokumentationen kan 4ven delrapporteras allteftersom arbetet
fardigstalls.

For handlédggningen av anmilan tas en avgift ut fér 68 timmars handl4ggning &
880 kr, totalt 59 840 kr, enligt den av kommunfullmiktige beslutade taxan om
avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken. Fakturaunderlag bifogas.

Stod for beslut
Beslutet har fattats med stéd av:

¢ Miljobalken 2 kap § 3 och 7 §§ samt 16 kap 2 § och 7 kap 22§.

e Skyddsomrddesbestimmelserna for Ingard grundvattentikt.
Skyddsforeskrifterna dr faststillda av Linsstyrelsen i Stockholms lin
2012-05-31.

Bakgrund

Vattenskyddsforeskrifterna

Grundvattenférekomsten pa Ingard 4r utpekad som en av ldnets viktigaste. Det
innebir att vattentiiktens status inte fir férsdmras. 1juli 2012 bérjade nya
bestdmmelser for Ingar6 vattenskyddsomréde att gélla. Bestimmelserna &r
antagna i ldnets forfattningssamling och har inneburit en utékning av krav, férbud
och tillstdndsplikt inom de skyddande omr&dena. Utéver det har bide den primira
skyddszonen (vanligtvis nirmast vattentikterna/brunnarna) och den sekundira
skyddszonen (vanligtvis lingre bort frén tikten) utékats med stéd av geologisk
kunskap om hur snabbt grundvattnet nér tikten.

I skyddsféreskrifterna framkommer vilka verksamheter och typer av &tgirder som
kréver tillstdnd samt vilka som &r férbjudna. Ett férbud &4r en stringare reglering
dn ett tillstindskrav, och dispens frin férbud fir endast meddelats om det finns
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sdrskilda skal. Tillstdnd enligt foreskrifter meddelade med stod av miljobalken
kan enligt 16 kap. 2 § MB forenas med villkor.

Schaktning, spréngning, borrning, palning, spontning samt ater/-utfyllnad dr
tillstndspliktigt enligt vattenskyddsforeskrifterna, bade inom primér- och
sekunddr skyddszon. Tillstdnd kravs dven fér att f4 slappa ut avloppsvatten pa
eller i marken eller till ytvatten i sekundir skyddszon (i primar skyddszon giller
forbud). Uppforande av byggnader som r stérre 4n en- och tvAbostadshus kraver
ocksa tillstdnd enligt skyddsbestimmelserna i sekundir skyddszon (i primér
skyddszon géller forbud). Vid anstkan om tillstand stills krav p3 att
verksamheten visar pd att vattnets kvalitet eller kvantitet inte forsimras av
planerade atgirder.

AnsSkan

Den 22 oktober 2012 inkom Virmdé kommun gemensamt med Ingard
SeniorBoende - Kooperativ hyresrittsférening med en anstkan om tillstand till
schaktning, spréngning, borrning, pélning, spontning samt ter/-utfyllnad inom
béde primir- och sekundér skyddszon samt for nybyggnation av flerbostadshus
och utslapp av avloppsvatten inom sekundir skyddszon.

Planerade atgérder foranleds av en pdgdende detaljplanering for byggnation av
seniorbostédder i omrddet. Bostiderna som planeras &r parhus och flerbostadshus
fordelade pd 26 byggnader innehdllande 140 ligenheter och en
gemensamhetslokal samt en pumpstation fér avloppsvatten. Omradet kallas for
Vargbacken och ligger sydost om Brunn Centrum pa en platé ca 25 meter dver
Eknisvdgen och dr 5,6 ha stort.

Utover bostdderna planeras dven parkeringar och kvartersvigar samt en
ombyggnation och breddning av Entreprenadvigen och del av Gamla
Brunnsvigen. Byggnationen kommer 4ven innebira en infiltration av
avloppsvatten, dels genom omhindertagande av trafikdagvatten (rdknas som
avloppsvatten) samt eventuell braddning fran avloppspumpstation. Dartill
kommer dven en planerad VA-schakt i omridet som delvis pléneras 1 vagkroppen.

Inkomna handlingar:
e Ansokan, 2012-10-22
* Riskanalys avseende exploatering av Vargbacken, Ingarg, 2012-10-22
¢ Konceptuell modell fér grundvattennivier inom detaljplaneomradet

Vargbacken, 2012-10-22

Kartbilaga 2012-10-22

Dagvattenutredning, 2012-10-22

Komplettering 2013-02-15

Schakt- och fyllnadsplan 2013-02-15

Skisser for grundlaggning 2013-02-15

Reviderad dagvattenutredning 2013-02-15

Typsektion Enreprenadvigen/Gamla Brunnsvigen

Reviderad riskanalys 2013-02-15

® Funktionsbeskrivning och byggvarudeklaration for
stromningsavskdrmning, 2013-02-15
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* Bestdmmelser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade for
grundvattentédkt i Varmdo kommun, 2013-02-15

* Komplettering gillande materailuppbyggnad for fyllnadsmassor, 2013-03-

18

Komplettering gallande viguppbyggnad, 2013-03-18

Fértydligande kring stromningsavskirande fyllning, 2013-03-18

Losning for pumnpstation, 2013-05-03

Komplettering gillande stracka for VA-schakt, 2013-05-07/10

Nybyggnation inklusive schaktning, spriingning, spontning, palning och
ater/-utfyllnad for huskropp och kvartersgator

For byggnation av husen beh6vs en avtickning av ytjord. Direfter behivs en
utfyllnad, schaktning, springning eller pilning (bilaga 2). I omradet for
byggnation av flerbostadshusen har det konstaterats att grundvattnet ligger ytligt,
ndstan i markniva, pd vissa platser.

For att skapa ett skyddsavstand till hogsta grundvattennivan ska markytan enligt
ans6kan fyllas upp med minst 1 meter. Eftersom grundvattennivén ligger nistan i
dagen pa vissa stillen innebir det en utfyllnad pa upp till 1 meter i delar av
omrédet,

Vid utfyllnad av externa massor ska rena massor anviindas enligt ansokan. Enligt
kompletteringar till anskan planeras ca 30 cm betongsand under lagret med
mullrik jord. Betongsanden (0-8) beddms uppni optimal balans mellan
genomslapplighet och uppehdllstid. Under detta lager laggs makadam (16-32) och
grovre stenar. Hur materialet kommer att anviindas kring husgrunder for att nd 1
meter skyddsavstdnd redovisas i anskan (bilaga 3).

Den springning som enligt ans6kan behover vidtas kommer enligt uppgift inte nd
s& djupt att det skulle understiga skyddsavstindet 1 meter till hogsta
grundvattennivén. Enligt anskan ska springning undvikas sa langt det 4r mgjligt.

Viss‘a schaktarbeten kan enligt ansokan komma att behova gﬁraslunder
grundvattenytan vilket innebér en stor risk di det sker en direktkontakt med det
framtréngande vattnet som innebdr en markant tkad risk fér férorening av
grundvattnet.

En del av grundldggningen maste utforas genom pélning. Enligt muntlig
komplettering i drendet handlar det om max 100 palar. Vidare meddelas att det ir
helt torrt under husen och sékandes beddmning via fackman 4r att det inte kan n4
négra fororeningar till palen som sedan skulle kunna transporteras vidare ner till
underliggande skikt. Bedomningen &r vidare att dven om det spills ndgot utanfér
huset &r risken mycket liten att det nar in under huset i det drinerande lagret.

Vid all typ av byggnation ska endast inerta byggnadsmaterial, som inte kan licka
ut for vattentékten skadliga &mnen, anvindas enligt ansckan.
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Utslédpp av avloppsvatten

Dagvatten
Enligt till anstkan bifogad dagvattenutredning kravs det att dagvattnet tilléts
infiltrera for att uppratthalla en tillrackligt stor grundvattenbildning i tikten.

Enligt ans6kan ska ytor som bestar av isdlvsmaterial och som ska nyttjas for
infiltration av rent dagvatten (tex hustak) 6 vertickas med 3 dm mullrik jord for att
skapa ett skyddande skikt mot isilvsmaterialet. Detta enligt forslag som
framkommer i dagvattenutredningen. Enligt inkomna kompletteringar ska alla
icke hérdgjorda ytor inom kvartersmark (ej naturmark) dock alltid ges ett
skyddande skikt med matjord och vegetation, men de behéver inte alltid vara en
miktighet av 30 cm.

Dagvattenutredningen féreslr vidare att den omittade zonen, innan
grundvattenytan, ska vara minst 1 meter vid infiltration av rent dagvatten vilket
dven framkommer som ett forslag i ansokan. Dvs, samma forslag pa
skyddsavsténd for dagvatten som vid byggnation.

For dagvatten som riskerar att vara fororenat, frin parkeringar med hardgjord yta
och kvartersgator, foreslds en uppsamling i tita makadamfyllda diken med en
draneringsledning i botten. Vattnet féreslas ledas for rening i en tit
vétmark/damm med en oljeavskiljande funktion i sekundir skyddszon innan det
gér till diket mot Potten. Kvartersgator ska utformas sa att regnvatten och
smaltvatten tillats omhindertas pé det viset.

For vigdagvattnet (Entreprenadvigen/Gamla brunnsvigen) planeras ett vigdike. I
kompletterande typsektionsritning 6ver vigen framkommer det att diket ska titas
med ett geomembran. Diket leder vattnet ner till dagvattenanldggningen som
planeras vid Ekndsvigen (bilaga 4).

Spillvatten

En pumpstation for spillvatten planeras sydost om bostadsomradet, inom sekundér
skyddszon. Det har inte gjorts nigra grundvattenprovtagningar specifikt i denna
del av omradet.

Vid byggnation av pumpstation ska det sikerstillas en omittad zon pa minst en
meter ner till grundvattenytan. Beroende pé hur bra sjdlvfallet kan bli frin
planerade bostéder kan pumpstationen behtva planeras olika hogt. Enligt
komplettering till anstkan ska man jobba fér att undvika att schakta i
grundvattnet.

Det planeras ett magasin fér att kunna ta emot en eventuell braddning av
avloppsvatten frdn pumpstationen vid tex ldngre elavbrott. Enligt ansékan maste
magasinet ha en braddpunkt, dven om magasinet dimensioneras for att kunna
hantera allt braddat avloppsvatten innan 4tgird. Braddning av magasinet planeras
att ske direkt till det tita diket vid Entreprenadvigen/Ga Brunnsvégen, dér vattnet
kan hanteras om det kommer f&rbi briddmagasinet.

Anledningen till att reservkraft inte 4r en 16sning 4r enligt inkommen anskan att
vid eventuellt stromavbrott kommer ett reservkraftverk att skicka vidare
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avloppsvattnet till nésta station som kommer att ligga pa filtet norr om
Eknasvégen, inom primér zon, dvs en p4 sd sitt samre placering 4n denna station.

VA-schakt

VA-schakter kommer att g4 via sjilvfallsledningar till den planerade
pumpstationen och darifrén vidare till korsningen (ddr Gamla Brunnsvigen och
Entreprenadvigen skiljs) dédr den sedan gér vidare mot omradet Gamla
Brunnsvagen mfl.

VA-schakt kommer att ske ca 1-2,5 meter under vigens nivi. Vid jimforelse med
grundvattenkartorna kommer enligt ansékan de storsta delarna av schakten inte att
ske under grundvattenniv. Delar av VA-schakterna inne i bostadsomradet samt i
omradet f6r pumpstationen dér grundvattennivan enligt komplettering til} ans¢kan
ocksa forvintas ligga hogre, upp till 1 meter 6ver schaktbotten, riskerar en
placering/schaktning i grundvattenzonen.

Schakterna planeras enligt ansokan att i dessa delar forses med tita barridrer
(stromningsavskdrmning) for att hindra att grundvattnet foljer ledningsgravarna
istdllet for att infiltrera. Vertikala tétskarmar kommer att utforas med
bentonitinblandad sand. Bentonitleran absorberar vatten och skapar
forutsittningar for extremt 14g genomstromning. Strémningsskirmningen bestir
av vdggar/ddmmen som fungerar som stopp, man bildar ett slussystem under
mark, i grundvattenzonen. Det planeras ett dimme var ca 45 meter, totalt ca 6-8
ddmmen. Bedémningen enligt komplettering i anstkan ar att
stomningshastigheten totalt sett endast Skar marginellt med denna 4tgérd, under
forutsittning att strémingsavskarmningarnas trosklar hojdsitts s& att vattnet
forhindras att strémma &ver dem.

Ombyggnation och breddning av Entreprenadviigen och del av Gamla
Brunnsvigen.

Vigen ska breddas till 6 meter samt 2 meter gingbana. For strickan mellan
korsningen Gamla Brunnsvigen/Entreprenadvigen och ner till Eknisvigen
kommer viigkroppen att bytas ut medan strickan frin korsningen bort férbi Ingard
Bridgard kommer att ha kvar befintlig vigkropp. Breddning av védgen samt den
nya gingbanan byggs ovanpi befintlig mark med undantag av en
vegetationsavtagning pd ca 30 cm. Se bilaga 5 for planerad schaktning. Enligt
komplettering kommer underkanten pa védgens dverbyggnad ligga minst 1 meter
ver hogsta grundvattennivd. Vigkroppen under verbyggnaden kommer att vara
65 cm tjock.

Kvantitet

I den riskanalys som gjorts och bifogats ansbkan framgér att mingden vatten som
undandras fran grundvattenbildningen p& grund av hardjorda ytor &r relativt liten.
Enligt berdkningar skulle det arliga uttaget vid Fladenbrunnen teoretiskt minska
med 4-8 promille.

Ovrigt

Enligt anstkan kommer entreprenaden att anvinda sig av de av Virmds kommun
faststéllda entreprenadfcreskrifterna under byggtiden.
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Skyltar med information om vilka foreskrifter som giller inom
vattenskyddsomrddet kommer att sittas upp p strategiska platser.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beddmning

Ingard dricksvattentakt forsérjer ca 40 % av invanarna i Varmdé kommun med
dricksvatten. Allt vatten som kommer till och finns inom skyddsomradet rinner
olika snabbt in till kommunens vattenverk pa Ingaré. Frin verket pumpas det ut pa
vdra dricksvattenledningar till vAra bostéder, utan nigon egentlig rening mer &n ett
UV-filter samt en syresittning med anledning av h&rdheten. Vattenkvalitén ir hég
och dirfor finns ett stort behov av att skydda allt vatten inom omradet.

Arbeten som schaktning, byggnation och infiltration av avloppsvatten inom
vattenskyddsomréde innebir p4 olika sitt en risk for fororening av vattnet.
Arbetena i sig sjilva kan orsaka fororening men det féreligger ocksa olycksrisker
kopplat till maskiner och arbetsfordon i form av utsldpp frin dessa eller frin
tillfdlliga tankar. Dérefter kommer risker som finns i driftskedet.

Byggnation och schaktning

Rekommendationen om 1 meter &ver hogsta grundvattennivan har funnits i
tidigare praxis gallande skydd i vattentakter. Den skrivningen terfinns 4ven i den
gamla vattendomen for Ingard vattentéikt. Det &r dven en praxis som anvands vid
tillstindsprévningar for enskilda avlopp. Det ir under transporten genom
jordlagren som det finns mdjlighet att sanera en fororening, ju storre avstand desto
mer tid finns for att sitta in saneringsatgéird. Nér en fororening har natt
grundvattnet paborjas en svérkontrollerad spridning.

I entreprendrsforeskrifterna for arbete inom vattenskyddsomrade framkommer att
schaktning endast bor ske under vinterhalvéret. Detta for att inte riskera att & in
jordbakterier i vattenverket, en risk som minskar nir grundvattnet stir hogre.
Bedémningen dr dock att schaktning inte 4r att foredra di grundvattennivierna
star hogt. Risken for bakterier kan anses vara stérre i tikter som 4r mindre och
mer ojdmt belastade som tex Sandén, men for Ingaré dricksvattentikt bedéms
riskerna stérre dm schaktning sker i grundvattnet. |

Det finns inte exakta kunskaper om hur fort vattnet rér sig ner mot vattentikten
och inte heller hur fort ett eventuellt émne som spills i omradet kan rora sig
genom lagren. Dérfr méste det frin projektets sida finnas en fungerande
beredskap for att kunna stinga av tikten vid behov.

Dagvatten

Vatten som avleds fér avvattning av mark inom detaljplan som inte gbrs for en
viss eller vissa enskilda fastigheters rikning bedéms som avloppsvatten enligt
miljobalken. Dagvattnet som leds bort ur ett vattenskyddsomrédet riskerar en
minskad kvantitet. En 16sning med infiltration av dagvatten av hog kvalité inom
sekunddr skyddszon beddms dérfor som den bista I6sningen.

Dagvattensituationen i omradet kommer att forbittras med avseende pa att
eventuellt férorenat dagvatten fran den intilliggande deponin (Brunn 1:739) pa
sikt dven kommer att f2 ett bittre omhandertagande. Samtidigt riskerar dock sjdlva
byggnationen i Vargbacken i sig att fororena grundvattnet istillet.
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Dagvattenrening for fastigheten Brunn 1:739 har inte sokts for i denna ansékan
och behandlas inte heller i detta beslut.

Den 16sning som foreslas for det dagvatten som riskerar att var férorenat inom
omridet bedoéms som tillricklig. De tita makadamdikena inom omradet och den
uppsamlande tdta vitmarken/dammen med oljeavskiljande funktion bedéms vara
tillrdckligt for att kunna skicka vidare vattnet i diket ner mot Potten. For att kunna
verifiera detta krdvs en provtagningsmdjlighet (brunn) p utgiende vatten frin
vatmarken/dammen.

Grundvattenbildning sker framst i de omriden dir isélvsavlagringen gar i dagen
och &r darfor speciellt sdrbara. Det innebdr att 4ven om takvattnet som nér dessa
platser kan klassas som rent bedéms ett skydd med mullrik jord som angelaget.

Ett geomembran som planeras for vigdiket kan bla anvindas fér att skydda just
grundvatten fran fororeningar. Ibland kan det kombineras med bentonit for att fi
ytterligare tdtning. Membranet bedéms vara en fullgod titningsmetod.

Spillvatten

Att inte installera ett reservkraftverk for pumpstationen bedoms rimligt med
anledning av framkomna uppgifter. Bedomningen 4r dock att det magasin som
ersdtter skyddet for braddning till mark ska halla en storlek s att braddning till
mark och vatten kan undvikas.

VA-schakt

Den 10sning som presenterats for VA-schakt bedéms som en rimlig tgérd for att
undvika en bortledning av grundvatten i VA-schakterna. Bentonitblandningen ska
foljas upp genom kvalitetskontroll enligt ans6kan. Enligt ansokan behéver
stromingsavskdrmningarnas trosklar hojdsitts s8 att vattnet forhindras att strémma
over dem vilket &r ndgot som beh&ver féljas upp i filt. Det &r viktigt att skdrmarna
placeras ddr de behovs, dvs det kan bli lingre eller kortare 4n 45 meter mellan.
Eventuellt kan det finnas ett behov att sitta en skidrm norrut frdn pumpstationen
dven om grundvattennivaerna ligger ldgre har, for att forhindra att vatten limnar
omrédet.

Delar av VA-schakten maste goras i ett omride dir grundvattennivan inte ir helt
kind. Beddmningen &r dirfor att det finns ett behov att sitta ytterligare ror for att
kunna ha en kontroll pd nivaerna i samband med VA-schkaten och #ven vid
byggnation av pumphuset.

Ombyggnation av vig

Det planeras en storre schakt av vigen dir den glr i primér zon eftersom
végkroppen ska bytas ut vilket minskar riskerna for férorening. Grundvattennivén
ligger djupare hela den striickan. Entreprenadbestimmelserna blir dock extra
viktiga i denna del eftersom vattnet i omradet leds snabbare till brunnen &n for
ovriga omradet.

Kontroll

En stor risk for férorening av grundvattnet i omradet foreligger i sjdlva
byggskedet, framforallt om det uppstar direktkontakt med en oskyddad
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grundvattenzon. Dirfor dr det av stor vikt att det finns en planerad kontroll av hur
ett omhéndertagande av vattnet ska ske om den situationen uppstar.

Grundvattenréren som finns i falt kan visa p4 hur grundvattennivema star vid en
viss tidpunkt vilket &r en vdrdefull information bide innan, under och efter
exploatering. I omrédet fér VA-schakt ver Gamla Brunnsvégen och
pumpstationen saknas nérmre uppgifter om grundvattennivin. Samma giller i
omradet som ska fyllas ut inne i det planerade bostadsomradet. Detta 4r tva
omréden dr risk for schakt i grundvattnet dr hog, ddrfor bedoms det finnas behov
av ytterligare data om nivdera. Information om grundvattennivier innan pabarjat
arbete underldttar vid beddmning av risk for schakt i grundvattnet och information
under pigdende arbete gér de enklare att stimma av med krav. Grundvattenror
som star kvar i efterféljande driftskede ger en virdfull kunskap till boende och
andra aktorer i omradet.

Kvantitet

Den framriknade kvantitetsminskningen pa 4-8 promille beddms inte vara en
avgorande risk for vattentikten och foranleder darfer heller inga krav pa
skyddsatgirder eller forbud.

Ovrigt

Alla materialval ar viktiga fér att undvika lickage av frimmande dmnen, tex
metaller, som med regnvatten kan vandra ner i marklagren och vidare till
grundvattnet. De material som viljs méste ocksA fungera i praktiken for att
undvika omfattande skétsel som riskerar att inte bli utférd eller for att undvika att
materialutbyte méiste ske alltfor ofta.

EntreprenadfSreskrifterna fungerar som ett komplement till
vattenskyddsforeskrifterna. De innehaller krav pa skyddsatgérder som ska vidtas
under alla entreprenadarbeten som pagar inom vattenskyddsomradet for att
minska risker for olyckor, l4ackage och spill.

En uppdaterad och tillgénglig information for boende i omradet 4r avgorande for
att sékerstélla en fortsatt god grundvattenkvalité. Informationen kan sittas upp i
tex gemensamhetslokal eller andra gemensamma utrymmen. Den kan 4ven finnas
med i stadgar eller annan dokumentation som foljer med respektive bostads- eller
hyresritt.

Sammanfattning

Beddmningen 4r att verksamheten har visat att anldggande och byggnation inom
Vargbacken kan ske utan att pdverka grundvattenbildningen med stéd av en
kontroll for att undvika férorening av grundvattnet. Riskerna bedoms dérmed som
smé under fSrutsittning att planerade skyddsétgéirder vidtas fullt ut.

Yttrande och kommunicering

Arendet anses inte har tillfSrts nigra uppgifter som berdrda inte har underrittas i.
Eftersom VA-enheten sjilva ar sokande i drendet har drendet inte skickats for
yttrande till VA-enheten.
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Information
Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen i Stockholm lan.

Schaktning under grundvattennivd kan vara anmélningspliktigt till Lansstyrelsen.

Anléggningar for rening av dagvatten bedéms som anmilningspliktiga. En
anmélan ska inkomma till bygg- och miljkontoret senast 6 veckor innan
anldggandet p&borjas.

Bygglov hanteras i separat drende.

Nér dokumentation har inkommit enligt punkt 9 i beslutet kan drendet avslutas.
Ddérefter kommer dven en avgift for tillsyn enligt miljobalken att debiteras.

Jav
Per-Olof Fransson (KD) anmiler jiv och deltar inte i beslutet. Jan Dolk (KD)
ersdtter.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG, MILJO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Kartbilaga till tillstdndsanstkan

Karta 6ver utfyllnad, schaktning och springing
Tvérsektion, grundldggning vid jordschakt
Karta, planering dagvatten

Oversikt, schaktning vig

Fakturaunderlag

Hur man 6verklagar (med beslutet)
Delgivningskvitto(med beslutet)

AR il ol

Faktura skickas separat.
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VARMDO KOMMUN
"

Bilaga

Hur man dverklagar hos
Liinsstyrelsen

Hur man &verklagar Bygg-, Milj6- och Hiélsoskyddsnémndens beslut

Var skall beslutet Bygg-, Miljs- och Hillsoskyddsniimndens beslut kan skriftligen
dverklagas dverklagas hos Linsstyrelsen
Hur man utformar sitt ] skrivelsen med Overklagandet skall ni
dverklagande, m.m y
e tala om vilket beslut ni §verklagar och i skrivelsen ange
fastighetsbeteckning, beslutsdatum, beslutsnummer,
diarienummer
* ange varfor ni anser att beslutet #r felaktigt
® redogdra fir hur ni anser att beslutet skall #indras
Ni kan givetvis anlita ombud att skéta &verklagandet 4t er ~ glém
da inte att fullmakt skall bifogas.
73vrlga handlingar Om ni har handlingar eller annat som ni anser stéder er stdndpunkt
s& bor ni skicka med det
Var skall Er skrivelse ska inlimnas/skickas till Bygg- Milj- och Hilso-
dverklagandet skyddsnimnden och inte direkt till linsstyrelsen under adress:
laimnas/skickas ¥ -
Linsstyrelsen i Stockholms lin/via
Viirmdé Kommun
Bygg-, Miljs- och Hiilsoskyddsnémnden
134 81 Gustavsberg
Tid for tverklagande Bygg- Miljb- och Hilsoskyddsniimnden maste ha fatt er skrivelse
inom tre veckor frén den dag ni fick del av beslutet, annars kan
ert dverklagande inte tas upp
Underteckna Er skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas.
dverklagandet Uppge #ven postadress och telefonnummer.
Postadrass: Besdksadress: Telefon vx: 08/570 470 00 E-post
134 81 GUSTAVSBERG Skogsbovagen 8-11 miljo-bygg @ varmdo.ge
Telefax: 08/570 481 65 Organisationsnummer: 212000-0035

www.varmdo.se
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Bilaga 5a

Servitutsavtal
Fastigheterna i servitutsavtalet dr beldgna inom Virmdé kommun

Undertecknade dr §verens om foljande:

Nytt servitut Nytt servitut
Ritt att anldgga, anvédnda, underhélla och frnya géng vég inom
omréde X enligt karta pé sida 2.
Till fSrman for: Blivande tomtréttsfastighet
Belastar: Brunn 1:1

Ersattning Négon erséttning for servitutet ska inte betalas.

Villkor Servitutsavtalet dr endast giltig under fSrutséttning att detaljplan
”del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739,
Vargbacken”, Ingard, Varmdé kommun, daterad 2014-08-26 har
vunnit laga kraft.

Tilltrade Tilltrdde ska ske niir tomtrittshavaren fatt tilltrdde till tomtritten.

Ovrigt Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret. Kostnaden
for inskrivning betalas av Tomtréttsinnehavaren.

Servitutsavtalet har upprittats i tre exemplar, dér parterna far var
sitt och ett skickas till inskrivningsmyndigheten.

Underskrifter Datum: Datum:
for Virmds kommun for Tomtritten
Brunn 1:1 [fastighet]
Datum:
for Tomtriitten

[fastighet]
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2012-10-03 rev 2013-01-16 avseende punkt 1.3 giltighetsdatum
Bilaga 6

Mellan Virmdd kommun /212000-0035/ genom dess Kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, &
ena sidan samt SeniorBoende Ingaré Kooperativ hyresrittsférening /769612-2196/ (ISB) och Alliance
Fastighetsutveckling AB /556671-1056/ (Alliance), & andra sidan triffas féljande

AVTAL

avseende planliggning, mm for del av fastigheten Brunn 1:1, "Vargbacken”, Ingar®, nedan kallat
Planomrédet.

1 INLEDNING

1.1 Parternas rollférdelning

Kommunen &ger berdrd mark. Kommunen ansvarar for planlaggning och upprittande av avtal for
marken.

ISB ar framtida tomtréttshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse.
Alliance dr samarbetspartner till ISB. Fakturor enligt detta avtal stalls till Alliance.
Avtal om projektering, entreprenader mm for bebyggande tréffas sérskilt mellan ISB och Alliance.

1.2 Bsakgrund

[SB/Alliance planerar att uppfora bostader som upplats med kooperativ hyresritt inom Planomradet.
Planarbete har startat och samrid har genomforts.

Ramavtal, daterat 2007-10-22, for att planldgga seniorbostider inom Vargbacken har tecknats mellan
Kommunen och ISB, Kommunstyrelsens (KS) beslut 2007-09-12 §220. Ramavtalet beskriver
parternas &taganden mot varandra under planprocessen samt att ytterligare avtal ska triffas innan
detaljplanen antas. Ramavtalet anger att Kommunen #r beredd att &verldta marken till en prisniva
motsvarande marknadens pris. KS har darefter beslutat att omrdet ska upplitas med tomtratt med
sérskild konstruktion, KS 2008-10-08 §285.

1.3 Giltighet
Detta avtal 4r giltigt mellan parterna endast under forutséttning att det godkinns av Virmdo
kommunstyrelse senast 2013-12-31 genom beslut som vinner laga kraft.

1.4 Detta avtals syfte

Avtalet reglerar ansvar och grunderna for férdelningen av kostnader for planliggning samt
projektering och utbyggnad av anldggningar som erfordras for att méjliggéra bebyggelse inom
Planomradet. Avtalet reglerar dven grunderna for bestimmande av avgild for tomtrittsupplételse.

Vidare anges principer for utforandet pa kvartersmark for bostiader med hinsyn till vattenskyddet, /

-
1 (6) QM /M/D
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1.5 Tidigare avtal

Detta avtal ersitter Ramavtal mellan Varmdé kommun och ISB, daterat 2007-10-22, bilaga 1, samt
Samarbetsavtal mellan ISB och Alliance, daterat 2007-08-29. Tidigare avtal upphér att gilla utan ritt
till erséttning frdn ndgondera part dé detta avtal & godkant och undertecknat av samtliga parter samt
att kommunens beslut vinner laga kraft.

2 DETALJPLAN

Planomrddet omfattar del av Brunn 1:1, "Vargbacken"”, Entreprenadviigen och del av Gamla
Brunnsvigen samt omraden for tekniska anliiggningar. Planomrédet redovisas i samridshandling och
med ungeférlig fordndring i kartskiss till tillstindsansokan, bilaga 2 och 3. Planomrédets grinser kan
komma att justeras infor utstdlining. Detaljplanen kan i utstéllningsskedet ocksa komma att uttkas
med Brunn 1:739 mm. Syftet r att genom utveckling och omstrukturering inom Brunn 1:739 skapa
férutsittningar for att industribuller kan begriinsas i Vargbacken. Separat avtal kommer i sidant fall
triffas med dgaren av Brunn 1:739.

Planens inriktning infor utstédllning 4r att bostadsbebyggelse i flerfamiljshus om cirka 13 000 kvm
bruttoarea, motsvarande ca 130 lagenheter ska rymmas inom planomrédet.

Avtalet innebir ingen forpliktelse frin Kommunens sida vad avser kommunalt beslut att anta
detaljplanen.

3 HANSYN TILL INGARO VATTENTAKT

Parterna férbinder sig att félja foreskrifterna till skydd for Ingard vattentikt och givna tillstand for alla
atgdrder.

4 PARTERNAS ATAGANDEN |

4.1 Plankostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplanen med undantag for den fordelning
som anges nedan.

ISB/Alliance ska pd sin bekostnad tillhandahélla nodvindigt skissunderlag som behovs for
detaljplanearbetet. Om dessa parter har egna kostnader for utredningar med mera ska de sjilva svara
for dessa. Planavgift i samband med bygglov ska erldggas enligt de regler som giller vid tidpunkten
for debitering.

4.2 Tillstandsprovning inom sekundirt vattenskyddsomrade

Bygg- och miljokontoret handlagger tillstind om anliggande och byggande inom sekundir skyddszon
for Ingard vattentiikt. Bygg- och miljdkontoret tar ut handldggningsavgift for tillstdndet. Parterna soker
gemensamt om tillstdnd. Kostnaderna for handldggningen fordelas s att Kommunen betalar 70% och
ISB/Alliance 30%.

i
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I samband med tillstindsprévningen kan Bygg- och miljokontoret komma att begiira kompletterande
uppgifter och utredningar. ISB/Alliance ansvarar for och bekostar uppgifter och utredningar bertrande
kvartersmarken for bostdder. Kommunen ansvarar fér och bekostar uppgifter och utredningar
berbrande Entreprenadvigen-Gamla Brunnsvégen (blivande allménplatsmark) och omréden for
tekniska anldggningar (blivande E-omraden).

4.3 Ombyggnad av Entreprenadviigen/Gamla Brunnsvigen

Uppférande av bebyggelse inom Planomrddet medfor att befintlig vdg, Entreprenadvigen/del av
Gamla Brunnsvégen, behtver byggas om till sidan standard som erfodras for nyuppford
bostadsbebyggelse samt for 6vrig befintlig bebyggelse som avses nyttja vigen. Kommunen svarar for
samtliga atgédrder och kostnader f6r ombyggnad/nybyggnad av viigen. D4 vigen fardigstillts ska
gemensamhetsanldggning inréttas for viigens framtida drift och underhall, se punkt 5.2.

44 Byggande, anliggande och andra atgirder pa kvartersmark for bostider
ISB/Alliance ansvarar fér och bekostar all projektering, samtliga atgérder inom kvartersmark till
skydd for Ingaro vattentikt och alla bygg- och anldggningsarbeten 1 samband med uppférande av
bostadsbebyggelse med vigar, ledningar med mera.

Inriktning for parkeringsnormen i omrédet ska vara en bilplats per ligenhet inklusive gistparkering.
Riktvirden for trafik- och industribuller ska innehallas for bebyggelsen.
ISB/Alliance ska utfora skyddsatgarder for storre vattensalamander enligt utredning.

Enskilda vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark ska utféras enligt kommunens tekniska
handbok och givna tillstind och fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten ska omhéndertas enligt dagvattenutredningar som tas fram under planarbetet samt enligt
Kommunens dagvattenpolicy.

4.5 Skydd mot industribuller |

Planomrédet 4r enligt Kommunens framtagna bullerutredningar utsatt for industribuller. Parterna ska
gemensamt verka for begréinsning eller upphdrande av den bulleralstrande verksambeten.

I forsta hand ska parterna verka for att planldggning av Brunn 1:739 sker. Syftet &r att medverka till att
verksamheten kan utvecklas, omstruktureras och att bebyggelse som avskidrmar industribuller kan
utforas. P4 Brunn 1:739 avses for tillkommande verksamheter inforas bestimmelse om icke stérande
verksamhet. ISB/Alliance svarar for eventuella kompletterande atgirder och kostnader om
industribuller inte kan inneh&llas genom att ny bebyggelse medges pa Brunn 1:739.

4,6 Kommunala VA-anliggningar och VA-avgift

Kommunen nyanldgger vatten och spillvattenledningar fram till och med anslutningspunkt vid
bostadsomradets grians. Kommunen anldgger och bekostar kommunala VA-anldggningar inom E-
omrdden och allminplatsmark.

Kostnader for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten samt anldggningar inom E-omrade tas ut
via kommunens vid anslutningstillfillet gillande taxa.

3(6) &
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4.7 Anslutningsavgifter el m m

Samtliga kostnader for bostadernas anslutningsavgifter for el, tele, datakommunikation etc betalas av
ISB/Alliance.

4.8 Utredningar och projekteringsunderlag

ISB/Alliance forbinder sig att, utan kostnad for kommunen, &verlimna av ISB/Alliance for planarbetet
genomforda utredningar och projekteringsunderlag for kvartersmarken for bostider till kommunen.
Handlingar 1amnas i pappersformat och digitalt i pdf-format och i dwg-format i forekommande fall.

S FASTIGHETSBILDNING MM

5.1 Bildande av bostadsfastigheter

Kommunen anstker om och bekostar fastighetsbildning for bildande av en fastighet for
bostadsdndamal och som ska upplatas med tomtritt. Sker fastighetsbildning i etapper som upplats med
tomtrétt till ISB svarar ISB for tillkommande fastighetsbildningskostnader.

Kommunen férbinder sig att med servitut eller motsvarande och utan ersittning uppldta mark for
dagvattenledning frin kvartersmark for bostider fram till tétt dike i Entreprenadvigen. ISB svarar for
kostnader for inskrivning alternativt lantmiteriférréttning,

5.2 Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning ska inrattas for lokalgata inom allmén platsmark. I anliggningen ska Brunn
I:1 och blivande tomtritt/tomtratter delta. Anlaggningen inrittas dd vigen fardigstillts och fastighet
for tomtrétt bildats, Kostnader for lokalgatans utférande betalas enligt punkten 4.3. Kommunen
upplater marken utan ersittning. Kostnaden for lantméteriforréttningen fordelas av lantmiteriet pa
respektive fastighet/tomtriitt enligt efter vad som #r skiligt enligt Anldggningslagen.

ISB ansvarar for inrdttande av eventuella dvriga gemensamhetsanlédggningar inom kvartersmark.

6 UPPLATB':LSE MED TOMRATT |
Kommunen ska upplata kvartersmark for bostider med tomtrétt till ISB. Marken uppléts i befintligt
skick. Kommunen har inte kinnedom om eventuell férekomst av markféroreningar inom omrédet.
Fastighetsbildning, upplatelse och bebyggande kan komma att ske i etapper om ca 30-50 ldgenheter
per etapp. Etappindelning ska preciseras i slutligt avtal enligt § 7.

Vid upplételse av marken ska avgildsunderlaget baseras p& byggriitt enligt blivande detaljplan.
Avgilden ska bestimmas till 140 kronor per m* ljus BTA for bostader vid upplatelseformen
bostadsrétt. Isidoavtal ska avgilden reduceras till virde utifrén upplatelseformen kooperativ hyresritt
och best@mmas till 65 kronor per m” ljus BTA sa lange upplételseformen ar kooperativ hyresriitt.
Avgilden avser virdetidpunkten 2012-10-01. Avgilden ska riknas upp frin virdetidpunkten till
upplatelsedagen med fordndring av konsumentprisindex. Avgilden ska dock aldrig understiga ovan
angivna virden. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10 &r. Vid forsta uppltelsetidpunkten ir
parterna Gverens om avgiftsbefrielse under 18 méanader frn tilltridet.

4(6) A/ /(//]
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Parterna dr 6verens om att itaganden enligt detta avtal inte ska avriiknas vid berdkning av markviirde i
samband med framtida omprovning av avgild, férutom anldggningsavgift fér VA om tomtrittshavaren
har erlagt sddan.

7 SLUTLIGA AVTAL

Parterna ska innan planen antas teckna slutligt avtal — "Markanvisningsavtal med tomtrittsupplatelse”
— i huvudsaklig dverensstdmmelse med detta avtal. I avtalet ska slutligt preciseras forutséttningarna for
upplitelse med tomtritt, tgarder med hansyn till vattentdkt, habitatskydd mm.

8 VILLKOR
Detta avtal upphor att gélla om inte
e tillstind enligt punkten 4.2 erhélls fore 2013-12-31
o slutligt avtal enligt punkt 7 godkinns av Virmd6é kommunfullméktige senast 2014-12-31

o detaljplanen antas av Vdarmdo kommunfullmiktige senast 2014-12-31 genom beslut som
vinner laga kraft

Om négot av dessa villkor inte uppfylls ér detta avtal till alla delar forfallet. Ingendera part har ritt till
ersittning frin annan part om avtalet forfaller eller att forutsittningar saknas for att detaljplan ska
kunna antas och vinna laga kraft.

9 OVERLATELSE AV AVTAL
Detta avtal far inte 6verlatas pd annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligt och undertecknas av samtliga parter for att
gilla.

10 KONT AKTQMBUD

Kontaktombud i fragor som berir detta avtal dr till dess annat meddelas:
For Kommunen: Mark- och exploateringschefen
For ISB: Christer Hedberg

For Alliance: Michael Casselbrant

11 TVIST
Tvist om tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgiiras genom férhandling. Om detta inte &r
mdjligt ska tvisten avgtras av allmin svensk domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

§r v
5(6) / {[@
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Bilagor:

Bilaga 1 Ramavtal 2007-10-22

Bilaga 2 Samrédshandling

Bilaga 3 Ungefirligt planomrade, kartskiss 20120919 tillhtrande tillstAndsansékan
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Bilaga 7

Overenskommelse om inrittande av gemensamhetsanldggning
Fastigheterna i overenskommelsen dr beldigna i Viirmdé kommun

Gemensamhets-
anldggning

Overforing av
fastighetstilibehor

Upplatet utrymme
Formén
Deltagande

fastigheter

Andelstal

Utforande

Ersdttning

Villkor

Tilltrdde

Forrattningskostnader

Undertecknade &r 6verens om fbljande:

Gemensamhetsanldggning ska inrittas och besté av viig med
tillhérande anordningar. Gemensamhetsanliggningen lige och
omfattning &r lokalgata i detaljplan del av Brunn 1:1, del av Brunn
1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingars, Virmdé kommun,
daterad 2014-08-26.

De anldggningar som ingdr i gemensamhetsanldggningen Sverfors
frAn de fastigheter dér de 4r beligna till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen. Anldggningen ska vara samfilld for
dessa fastigheter.

Foér gemensamhetsanldggningen uppléts utrymme pa Brunn 1:1

Gemensamhetsanldggningen ér till forman for
anldggningssamfilligheten Brunn 1:1 och Brunn 1:739.

Brunn 1:1, Brunn 1:739 och blivande fastighet med dndamalet
tomtrétt

Kostnaderna {Sr anldggningens drift ska fdrdelas mellan deltagande
fastigheter enligt fSljande:

Fastighet Andelstal (drift)
Brunn 1:1 10 %
Brunn 1:739 45 %
Blivande Tomtrittsfastighet | 45 %

Anléggningen &r befintlig. Kommunen har atagit sig att upprusta
vigen innan samfilligheten Gvertar anldggningen och driftansvaret.

Négon ersittning for upplatet utrymme ska inte betalas.

Overenskommelsen 4r endast giltig under fSrutsttning att
detaljplanen for detaljplan “del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505
samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingars, Virmdé kommun, daterad
2014-08-26 har vunnit laga kraft.

Tilltrdde ska ske nér beslutet om inréttande av
gemensamhetsanldggning vunnit laga kraft och kommunen
genomfort godkénd slutbesiktning.

Forréttningskostnaderna ska fordelas mellan de deltagande
fastigheterna enligt andelstal.

/



Bilaga 7
Aktmottagare Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas
till dgarna till Brunn 1:1.
Underskrifter Datum; Datum:
fr Varmdé kommun for
Brunn 1:1 Brunn 1:739
Datum;:
for

Framtida Tomtritt

E Ny gemensamhetsanliggning

[Karta pé vilken omradet for gemensamhetsanliggningen har skrafferats enligt rutan ovan.]
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