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Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Samrad om detaljplan for prioriterade forandringsomradet
Brunn 1:217 m.fl, Enkarret 16, Varmdd kommun

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsavdelningen far i uppdrag att samréda om forslag till detaljplan for
prioriterade forédndringsomradet Brunn 1:217 m.fl, Enkérret I6.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med planen &r att anpassa gillande planer sé att permanentboende underlittas.
Omradet forses med kommunala vatten- och spillvattenledningar. Planen medger 6kad
byggritt for de befintliga 107 bostadsfastigheterna. Inga nya bostadsfastigheter tillats
avstyckas och byggritten regleras sé att paverkan pa vattenskyddsomradet begrinsas.
Omraden for tekniska anldggningar har inforts. Planomrédets granser foljer i huvudsak
befintliga planers grénser.

Bakgrund

Virmd6 kommun har haft en stor inflyttning. Inflyttningen har till stor del skett genom att
fritidshus bebos under storre del av aret. I Virmdo kommuns 6versiktsplan kallas dessa om-
rdden for prioriterade fordndringsomréden (PFO) och det aktuella planomradet &r ett av
dessa. Fordandringsomraden definieras som ett fritidshusomrade dér allt fler manniskor viljer
att bositta sig permanent. Boendeutvecklingen i dessa omrdden kan fa stora konsekvenser i
och med 6kat vattenuttag, 6kad belastning p& avloppsanliggningar och 6kad trafik. Over-
siktsplanen anger att de prioriterade forandringsomradena ska fa kommunala vatten- och
spillvattenledningar, ges 6kad byggritt och anpassas till permanentboende. Omradena ska
behélla sin prigel och fortitning genom att nya avstyckningar ska undvikas.
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Arendebeskrivning

Planprocessen

Samhillsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for Brunn 1:217 m.fl
Enkérret 16.

Detaljplaneprocessen foreslas ske med normalt forfarande.
Planprocessen pabdrjades efter ikrafttradandet av den nya plan- och bygglagen 2010:900

En behovsbedomning har genomf6rts och detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Beskrivning av planomradet

Planomrédet ligger ca tvé kilometer sydost om Brunn centrum p& Ingard, vister om
Atervallstrisket. Omradet foljer i huvudsak befintliga planers grinser.

Planforslaget

Den glesa bebyggelsekaraktiren ska bevaras genom att bostadsfastigheterna inte far
styckas. Planen innebdr att nigon bebyggelse pa naturmark, annat 4n for teknisk forsorj-
ning, inte kommer att tillkomma. Den grova ek som star l4ngs med Enkirrsvigen har i
planforslaget skyddats och far inte fdllas genom bestimmelsen nl.

Endast friliggande enbostadshus ér tilldtna i planforslaget i enlighet med det aktuella bo-
stadsbestdndet. Huvudbyggnader far uppforas i en vaning med hégsta byggnadsarea 200
kvm och hogsta byggnadshojd 5,0 meter. Utdver huvudbyggnad fér komplementbygg-
nad med hogsta tilldtna byggnadsarea 60 kvm och hogsta tillatna byggnadshéjd 3,5 me-
ter. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mot annan fastighet och
minst 6 meter fran fastighetsgrins mot lokalgata.

Undantag giller for fastighet Enkérret 1:187 som bedoms kunna paverkas av 6versvim-
ningsrisk, vilket leder till begrdnsningar av markens byggande. For denna fastighet gil-
ler tilldten byggnadsarea 150 kvm och hogsta byggnadshsjd 5,0 meter. Komplement-
byggnad far uppforas med 40 kv och hogsta tillitna byggandshsjd 3,5 meter.

De stora tomterna bidrar till att bevara karaktiren i omrédet. Inga nya fastigheter f6r bo-
stiader tilldts. Fastighetsindelningen regleras med foreslagna bestimmelser om minsta
tomtstorlek. Vissa delar av planomradet har undantagits fran ny bebyggelse med prick-
mark. Det avser bland annat forgardsmark mot gata och omradet narmast stranden pé
Atervallstrisket, for att forebygga dversvamningsrisk.

Bedomning

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att forslaget till detaljplan fér Brunn 1:217 m.fl,
Enkérret 16 kan skickas ut for samrad.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av planavgifter kopplade till bygglovavgifter i
omradet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras via
VA-taxans anlidggningsavgifter.

Konsekvenser for miljon

De atgérder planen mojliggor bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvindning av mark-och vattenresurserna. Planen bedoms inte heller innebéra sddan
markanvéndning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen bedéms
ddrmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Strandskydd giller vid hav, insjdar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor fér djur- och vixtlivet p land och i vatten. Kring Atervallstrisket, och diket
som leder till Atervalltrasket i 6st vistlig riktning med dess dike mot sdder, omfattas av
strandskyddet med 100 m fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet
aterintrader, enligt strandskyddslagstiftningen fran 2009, i och med att tidigare planer
ersitts av nya.

Strandskyddet kommer att upphivas pa kvartersmark for bostadsbebyggelse och for
berord gatumark.

Sambhillsbyggnadsavdelningen bedomer att planen inte kommer att medféra betydande
miljopaverkan d& den medfor ingen eller en ndgot positiv paverkan pa miljon.

Inférandet av kommunala vatten- och spillvattenledningar minskar risken
for skadliga utslépp i planomradets mark- och vattenomraden.

Konsekvenser for medborgarna

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar p&
egen fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av vigar och
tillhdrande dagvattenanldggningar.

Konsekvenser for barn

De stora fastigheterna och omrédets ldge nira skog medfor att behovet av friytor for lek
och rekreation r tillgodosett samt att det kommer att finnas flera naturomraden i planen
som tillgodoser en del av behovet av nérrekreation.
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Arendets beredning

Samréadsforslaget har utarbetats av: Helena Gaije, projektledare och planarkitekt
Karl von Schmalensee, planarkitekt, Viveca Jansson, kommunekolog, Mona Berkevall,
dagvatteningenjor, Jan Wennberg, VA-ingenjor

Konsulter

Kristina Gewers, exploateringsingenjor (Structor)
Anders Olsson, exploateringsingenjor (Structor)

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Plankarta Bildgges

2 Planbeskrivning Bilagges

3 Dagvattenutredning Bilagges €j

4  Riskanalys Bildgge ej

5  Fastighetsforteckning Bilédgges ej

W ot hrlos,,

Stellan Folkesson Henrik Lundberg ’7
Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef



