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Forslag till beslut
Start-PM for Naverdngsvigen godkénns.,

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Detaljplan for Naveréngsvigen upphévdes 2013 av Mark- och miljédomstolen vid
Nacka tingsrétt. Motiven till upphévandet var att domstolen ansag att kommunen borde
vara huvudman for hela eller delar av viignétet i omradet.

Kommunen bor dirfor ateruppta planarbetet och ta fram en ny detaljplan med delat
huvudmannaskap for allmén platsmark i omradet. Kommunen bér vara huvudman for de
storre vigarna. Detaljplanen behovs for att skapa byggriitter for aretruntboende och for
att mgjliggdra delning av fastigheter. Planen ska ocksé gora det méjligt att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp i omradet.

Bakgrund

Néverdngsvégen 4r ett prioriterat forindringsomrade som tidigare har planlagts av
kommunen under 2007-2010. Detaljplanen upphivdes 2013 av Mark- och
miljédomstolen.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar ett omrdde med enskilda végar och ca 50 villafastigheter och
ligger pa Virmdélandet mellan Alstiket och Hemmesta. Omradet ir inte planlagt men
grinsar mot planlagda omréden med villabebyggelse och mot Viks skola i vister. Under
planarbetet kommer det att utredas om omgivande grénomréaden ska ingd i detaljplanen
och vem som ska vara huvudman for dessa.

Bedomning

Planarbetet bor inledas med ett godkéinnande av start-PM. Planarbetet behovs for att
skapa tydliga regler kring byggritt och delning av fastigheter och for att skapa utrymme
for nya kommunala VA-ledningar.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna fér kommunens planarbete kommer pa sikt att tickas av planavgifter som
tas ut frén fastighetsdgarna vid kommande bygglovsprovningar. Kostnaderna for ut-
byggnaden av vatten och avlopp ticks av VA-avgifter. Kostnaderna for att utveckla om-
radets véigar kommer delvis att betalas av de boende genom omrédets végforening.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbéttras nir omréadet ansluts till kommunens vatten- och
avloppsniit.

Konsekvenser for medborgarna

Samréd om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomfras under
2015. De boende far genom planliggningen méjlighet att ansluta till vatten och avlopp,
bygga nya bostadshus och i vissa fall kunna dela sina fastigheter.

Konsekvenser for barn

Omrédet kan erbjuda ett attraktivt boende for barnfamiljer och andra med nérhet till
skola och forskola. Planarbetet gor det méjligt att forbattra viignitet och forbittra
trafiksdkerheten for barn och andra boende i omradet.

Handlingar i drendet

Nr Handling
1 Start-PM f6r Niveringsvigen Bilédggs
“ 27,
Stellan Folkesson enrik Lundberg

Kommundirektor Sambéllsutvecklingschef
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Bakgrund

Tidigare planarbete

Néverdngsvégen &r ett prioriterat fordndringsomrade (PFO) som féreslogs for
planlédggning i den gamla 6versiktsplanen fran 2003. Tidigare Start-PM for
Niverdngsvégen godkéndes av kommunstyrelsen 2007-04-25. Planarbetet genomftrdes
under 2007-2010 och detaljplanen antogs av kommunfullméaktige 2011-03-30 § 60.
Detaljplanen 6verklagades sedan i tva instanser.

Detaljplan upphavd

Mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsrétt upphévde den 6 september 2013
kommunfullméktiges beslut att anta detaljplan for Néaverdngsvigen m.fl. (N1). Motiven
till upphévandet var att det saknades sérskilda skl for ett enskilt huvudmannaskap for
allmén plats inom detaljplaneomradet. Domstolen menade att kommunen borde vara
huvudman for hela eller delar av vignétet.
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Syfte med ny planldggning

Néverdngsvigen planldggs nu dterigen for att skapa byggritter for aretruntboende och
for att mojliggora delning av fastigheter. Planen ska ocksa gora det méjligt att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp till fastigheterna.

Delat huvudmannaskap

Syftet &r nu att tillimpa ett delat huvudmannaskap i omradet. Mindre vigar i omradet
planldggs med enskilt huvudmannaskap och forvaltas av vigférening. Viks Skolvig
kommer att planldggas med kommunalt huvudmannaskap. Viks Skolvig dr under
utredning under 2014-2015 for att l6sa fragor kring angdring med bil till skolomrédet.

Planomradet

Planomradet omfattar ca 50 bostadsfastigheter, de flesta bebyggda med enbostadshus.
Planomradet ligger p& Vdrmdolandet mellan Alstiket och Hemmesta. Omrédet &r inte
planlagt men grénsar mot planlagda omridden med villabebyggelse och mot Viks skola i
véster. Det féreslagna planomradet innehaller flera stérre gronomraden. Det far utredas
under planarbetet om dessa gronomréaden ska ingé i detaljplanen och vem som ska vara
huvudman for dessa.

Ndagra av dversiktsplanens rekommendationer for PFO-omraden:

e Karaktédren i PFO-omraden ska bibehéllas

e Vigar och naturomréden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap
e Dagvatten ska utredas
[ ]

Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genomford innan utékade byggritter
medges

Planarbete

Tomtstorlek och byggratt

Detaljplanen kommer att méjliggéra delning av fastigheter i omrédet genom
bestémmelser om minsta tomtstorlek. I den vistra delen av planomradet kommer att
tilldtas mindre tomtstorlekar #n i den ostra delen. Detta motiveras av den nuvarande,
relativt varierade fastighetstrukturen i omradet. Vid ett maximalt utnyttjande av planen
kan 30-35 nya fastigheter bildas.

Byggnader p4 ett tiotal fastigheter med kulturhistoriskt virde kommer att skyddas med
varsamhetsbestdmmelser och med skyddsbestimmelser.

Gator och védgar

Gatustrukturen inom planomradet utgors till storsta delen av mindre lokalvéigar som
forvaltas av en vigforening. Tillfartsviigen Viks Skolvig &r bredare och har en separat
GC-bana. Delar av omradets vigomraden behover breddas for anlédggning och drift av
VA-ledningar och for att skapa utrymme for ndgot bredare vigar i framtiden.
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Finansiering

Oversiktlig projektkalkyl:

Kommunens resurser for planarbete kan uppskattas till ca 300 000 kr
Externa tjédnster kan uppskattas till ca 100 000 kr
Totala kostnad for detaljplan och utredningar ca 400 000 kr

Kostnaderna for kommunens planarbete kommer pa sikt att tédckas av planavgifter som
tas ut vid kommande bygglovsprévningar.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med sé&vél egen personal som upphandlade konsulter.
Projektledare Sten Hammar

Planarkitekt Erik Melin, Sten Hammar

Exploateringsingenjor Terese Jorgensen

V A-ingenjor/VA-chef Majken Elfstrém

Ekolog Ann Hagstrom

Preliminar tidplan
En preliminér tidplan for projektet:

Samrad 2015 kv. 2
Granskning 2015 kv. 4
Antagande 2016 kv. 1
VA-utbyggnad 2016-2018

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef
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