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VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 12SPN/0096 Kommunstyrelsen
Datum:2012-05-18

Handlaggare:Soroor Notash

Kontor/ Enhet:Planenheten
E-post:soroor.kaleibari-notash@varmdo.se

AnsOkan om planbesked avseende planandring for
fastigheten Moértnas 1:658

Forslag till beslut

1. Auvsla ansokan om planandring.
2. Avgiften for planbeskedet ar 8 560 kr enligt taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Fastighetsagaren till Mortnas 1:658 har ansokt om planéndring for detaljplanen Vastra
Mortnds M3 med syfte att bygga gruppboende eller trygghetsboende och att forbattra det
centrumnara omradets stadsbild. Planbestammelserna i den gallande detaljplanen forhindrar
inte ambitionen att skapa ny arkitektur. Formen av boende regleras inte heller i den gallande
detaljplanen.
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Figur 1: Fastigheten ligger inom nyligen planlagt omrade i Vastra Mortnas (M3)
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Bakgrund

Fastighetsagaren till Mortnads 1: 658 har inkommit med ansokan den 23 februari 2012 om
plandndring for detaljplanen Vastra Mértnas M3, Dp 187, som vann laga kraft den 22
december 2010. Genomforandetiden for den gallande detaljplanen &r till och med den 22
december 2025.

Sokandens onskemal enligt planansokan ar att 6ka exploateringsgraden i férhallande till den
gallande detaljplanen samtidigt som byggratten andras fran parhus till att mojliggora
gruppboende eller trygghetsboende. Anstkan géller bara fastigheten Mortnas 1: 658 , Se
bilaga 1.

Under arbetet med den gallande detaljplanen tillgodosag kontoret den davarande fastighets-
agarens synpunkter genom att utoka byggratten och dndra byggnadsformen fran friliggande
enbostadshus till parhus. Detta gjordes i samband med gestaltningsprogrammet for hela
omradet framst med hansyn till omradets karaktar. Utstallningen pagick sa sent som under
januari 2009 och nagon annan form av bebyggelse har inte diskuterats sedan dess. Kontorets
utlatande 6ver utstallningsforslaget den 30 januari 2009 bifogas.

Efter antagandet av detaljplanen, dverklagade den fore detta markdgaren av den aktuella
fastigheten kommunens antagande till lansstyrelsen, som avslog 6verklagandet.

Arendebeskrivning

Den gallande detaljplanen for Vastra Mortnas(M3) innehaller byggratter for sammanlagt 140
nya lagenheter. Dessa kan utformas med tre olika hustyper, punkthus, flerfamiljehus och
parhus. Planen syftar generellt till att fortata centrumnéara omradet och medger for aldre att bo
kvar inom omradet men ger aven mojligheter for yngre att etablera ett boende som 6kar i och
med att olika typer av bostader och upplatelseformer tillkommer.

Till den géllande planen hor ett gestaltningsprogram vilket maste foljas enligt
planbestammelser. Placering av bebyggelser ar av stor vikt enligt detaljplanen for att uppna
en i gestaltningsprogrammet efterstravad karaktar av tradgardsstad. Ambitionen i
gestaltningsprogrammet &r bl.a. att mojliggora saval aktivitet som vila i en vacker utemiljo.

Byggratten for den aktuella fastigheten dar planandring nu foreslas medger ett parhus av max
200 kvm byggnadsarea och tva uthus av max 30 kvm. Parhuset far vara max tva vaningar och
med en byggnadshdjd av 7 meter. Bestammelsen P, reglerar placering av byggnader och den

syftar att utforma helhetshilden av omradet enligt gestaltningsprogrammet.
Enligt gestaltningsprogrammet kan byggnaderna i parhusomradet med fordel utformas
osymmetriska. Fasader ska vara puts eller trapanel. Tak ska vara sadeltak med takvinkel pa

38 grader. Takkupor far forekomma. Takmaterial ska vara tegel, betongtegel eller bandtéckt
plat.
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Figur2: Del av géllande detaljplan for Vastra Mortnés, M3, Dp187,

Planbestammelser for fastigheten Mortnés 1:658:
= B: Bostader
= ,200+30: Storsta byggnadsarea i kvadratmeter per bostadsbyggnad respektive

uthus. Uthus far byggas samman till en sasmmanlagd byggnadsarea om 50 m2.
= ¢,1+2: Stdrsta antal bostadsbyggnader respektive uthus

*  P;: Huvudbyggnaden skall om méjligt placeras centralt pd tomten. Garage/carport

placeras sd att den ej dominerar 6ver huvudbyggnaden sett fran gatan. Minsta
avstand fran tomtgrans for byggnad &r 4,0 meter.Uthus och garage far dock
placeras intill 2 meter fran tomtgrans efter grannes medgivande.

= |I: Hogsta antal vaningar

= parhus: Endast parhus

. : Hogsta byggnadshéjd i meter

irskola for cirka 100 barn

Totalt cirka & tomter
{varav 4 nya) 4 1500 kvm

Figur 3: Del av illustrationsplan som visar parhus kan uppforas pé fastigheten Mortnas 1:658.
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Kontorets synpunkter

Samhéllstekniska namnden antog i sitt sasmmantrade den 20 januari 2009 foljande kriterier for
prioritering av planarenden/planuppdrag. Dessa ar utan rangordning:

Centrumomraden

Prioriterade forandringsomraden

Infrastrukturanlaggningar

Verksamheter av stor betydelse for kommunens utveckling eller for de kommunala
bolagen

= Verksamheter av regional betydelse

= Speciella verksamheter eller behov av allman betydelse som bér tillgodoses

Den aktuella ansokan utgor inte ett planuppdrag som faller in ramen for nagot av
ovannamnda Kriterier.

Enligt planbeskrivningen &r planens syfte att fortata det centrumnéra beldgna omradet.
Planbestammelserna forhindrar inte pa nagot sétt sokandens ambition for att skapa
nyskapande arkitektur.

Begreppet bostader omfattar i géllande detaljplan férekomsten av fritidshus, bade helagda
och s.k. andelshus samt genomgangsbostéader, gruppbostader och traningshostader och
inkluderar d&ven om boendet kréaver standig tillsyn av vardpersonal. Boendeformen (enskilda
hushall eller kollektiv) regleras inte i planbestammelserna och forhindrar darfor inte heller
olika typer av boende t.ex. gruppboende eller trygghetsboende.

Ansokan styrks inte heller av riktlinjer i gallande éversiktsplan 2012-2030 som antogs sa sent
som i december 2010. Med hansyn till att lansstyrelsen avslog 6verklagandet fran den fore
detta &garen med syftet att 6ka exploateringsgraden, ser kontoret inga skal for att bevilja den
foreliggande ansokan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planarkitekt Soroor Notash i samrad med tjansteman pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr Handling Bilagges/ bilagges ej
1 Ansdkan om planbesked Bilagges
2 Granskningsutlatande for M3 Bilagges

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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