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VARMDO KOMMUN 2015-02-04 BYGG.2014.4456
Jelinka Hall
jelinka.hall@varmdo.se SVENSSON, EMIL
08-570 481 49 )
Kontorschef FRUVIKSVAGEN 17

13934 VARMDO

Tjansteskrivelse

HAGHULTA 11:3, Fruviksvagen 17: Bygglov for
uppférande av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att
1. Anstd med beslut i avvaktan pa detaljplan for omrédet, dock lidngst till och
med 2016-11-04.

Stod for beslut

Till stod for beslutet hinvisas till 9 kap 28 § plan- och bygglagen.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnation av enbostadshus om 134 kvm
byggnadsarea (BYA)i tvd plan till en total bruttoarea (BTA) om 243 kvm.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Fastigheten med areal om 2 780 kvm &r beldgen vid Haghulta inom omrade for
pagéende detaljplanearbete.

Haghulta bestér dels av bebyggda fastigheter och dels av négra storre, idag
obebyggda fastigheter. Syftet med planldggningen &r att reglera befintlig och
tillkommande bebyggelse, samt att skapa ett bostadsomrade av god kvalitet.

Av planprogrammet framgér att den centrala delen av omradet utgors av en
bergsplata med den hogsta hojden pa ca +35 m. Platén &r bevuxen med blandskog,
i den frimre delen med en mycket kraftig lutning med berg i dagen. Fran platan
har man utsikt 6ver Torsbyfjarden. De Ostra och viéstra delarna av planomradet
bestér av uppvuxna villatomter, liksom angridnsande delar.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bebyggelsen inom och omkring omrddet utgors av villor av skiftande dlder,
mestadels med trdpanelfasader men dven putsade hus forekommer liksom
hus med fasadtegel. Visterut finns en omfattande grupphusbebyggelse.
Delarna nidrmast Skirgardsvégen ér utsatt for trafikbuller.

Innan ny detaljplan antagits och vunnit laga kraft bor bygglov inte beviljas for
atgdrder som innebir dndrad markanviandning och som foregriper eller forsvarar
det pagdende planarbetet.

Ett planprogram skickades ut varen 2007 och samrad kring ett detaljplaneforslag
dgde rum pa forsommaren 2009. Planforslaget var utstéllt under sommaren 2010.
Dérefter avstannade arbetet. Enligt information frdn samhillsbyggnadsavdel-
ningen sé har arbetet med detaljplanen nu aterupptagits. Det tidigare skedet som
arbetet befann sig 1 har dndrats och arbetet backas for att géras om. Skedet
kommer att dndras frin utstidllningsskede till samrddsskede for Haghulta 11:1 m.fl.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen far nimnden besluta om anstdnd med
avgorandet om lov till dess att planarbetet avslutats. Om kommunen inte avgjort
plandrendet inom tva ar fran det att ansokan kom in till nimnden, ska dock
ansokan avgoras utan drojsmal.

Avdelningens foreslar nimnden besluta att anstd med beslutet om lov och att inte
avgora drendet forrdn planarbetet avslutats. Om kommunen inte har avslutat
planarbetet inom tva ar fran det att ansdkan om lov kom in till nimnden ska
drendet avgoras utan drojsmal. Ansdkan inkom 2014-11-04 efter inrddan
representanter for kommunen.

Forslag till tjansteskrivelse har kommunicerats med sokanden. S6kandens svar
finns 1 bilaga 1. Det framgér av svaret att sokanden kdnner sig vilseledd av de
olika beskeden han fatt fran olika representanter for kommunen. Det 4r beklagligt
men avdelningen vidhéller sitt forslag till beslut.

BYGG- OCH MILJAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Kontorschef

Bilagor:

Ritningar
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VARMD® K
Bygg- och mil]gmgt\gr'gjt

Emil Svensson 20 07-28
Fruviksvégen 17 Dierlenr
139 34 Varmdo

Virmdo Kommun
Bygg- och Miljonimnden

2014-07-18

Skrivelse ang anstand med bygglovsédrenden pa Haghulta 11:3

* Nya planchefen vill bortse fran kommunens tidigare besked om tidsplan och
vill att Bygg & Miljo6 ska hélla pa bygglovsirenden ytterligare tva ar.

* Anstdnd med bygglovsédrenden har nu varit i effekt sedan 2005.

Pa Haghulta 11:3 finns idag en dldre villa med kommunalt VA i ett bebyggt
villa/radhus-omréade. Vi bor idag dédr med tva barn men huset &r i sa daligt skick att vi
enbart bor pad undervaningen dér vi renoverat mycket men dndé bara provisoriskt for
huset &r fuktskadat med utbredd hussvamp plus att det lutar mer &n 30cm.

Sommaren 2012 ville jag gora en tillbyggnad da huset saknade badrum men fick nej
pga pagéende planarbete.

Tidigare &garen ville riva huset men fick nej pga pagdende planarbete.

Vi har nu jobbat aktivt i tva ar med att finna 16sningar och investerat pengar, tid och
energi for att komma framat med planarbetet som pabérjades redan 2005.

D4 grannarna (11:9) i ar skulle flytta kom vi 6verens om att kopa 1400kvm av deras
mark, det som behovs for att den planerade bebyggelsen ska fa plats enbart p& var
tomt sa vi kunde gé vidare. Var tomt &r alltsd nu 4200kvm for att de fyra
villatomterna den forvéintas avstyckas till ska vara ca 1000kvm vardera.

For oss var det forst Evelina Oberg vi talade med om planarbetet, under 2012-2013
hade vi méten och arbetade med att revidera de utstillda plankartorna tillsammans
med kommunens planarkitekt Jaime Torres. Han l&dmnade under varen 2013 och en
konsult Mats Lundgren tog 6ver och startade da om. Vi har pa hans forfragan anlitat
egen arkitekt och tagit fram nya planskisser i dialog med honom.

Davarande planchef Mats Hellberg sa klart och tydligt till mig att detaljplanen
kommer bli antagen efter sommaren 2013, men han slutade i september.

Madeleine Persson anstilldes i oktober och pausade forst arbetet men sa att vi skulle
fa en tidsplanering under december. Den tidsplaneringen &r inte klar &nnu.

Jag har sen dess haft en dialog med Madeleine Persson och hon vet hur aktivt jag
jobbat med att forsoka komma framat och var uppmuntrande instilld till att vi ansdker
om forhandsbesked da det ar i linje med plankontorets férvéntningar.

Nya planchefen Henrik Lundberg som tilltrddde i april 2014 tycker dock vi ska vinta
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Jag vill verkligen inte att min familj ska behdva gé igenom en vinter till i vart
forfallna hus, det dr ganska tufft.

Kommunens tjdnstemén har kommit med 16ften att fa bebygga och besked om tider
som passerat, vi har satsat allt vi har, 1&nat miljonbelopp av mina foréldrars
pensionskonton for att kunna ga vidare och vad vi forsoker forverkliga ir exakt vad
kommunen efterfragat hela tiden.

Jag vander mig till nimnden for att vi har hamnat i en besvirlig situation efter vi gjort
allt vi kunnat och haft mycket tdlamod med personalforéndringar och omstarter som
foljd. Anstand i tva ar dr normalt for en planprocess, nu har det varit anstand i nio ar.

Tack!!

Emil Svensson

Fotnot:

Jag har lart kdnna dgarna till de storre obebyggda tomterna som varit med sedan
starten da det var deras nu bortgingna far som tog initiativ till detaljplanen och fick
kopa marken av kommunen i syfte att exploatera och de har bekostat flertalet
utredningar mm sedan 2005. De bor och &r uppvuxna i omradet och har betalt mycket
pengar till kommunen med tunga privata skulder under ménga &r som f61jd men har
tdlmodigt borjat om med alla personaléndringar och vintat men ar forstaeligt mycket
less pa att standigt starta om samma process gdng pa gang.

Det &r precis vad plankontoret vill géra nu &n en gang, for mig den tredje i raden
sedan 2012 och for dem kanske femte, sjétte, sjunde...

VARMD® K
Bygg- och miljc")oklc\)/:)'t\é,retN
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Adresserat till Byggnadsnamnden...

| tidigare skrivelsen 2014-07-18 beskrev jag hur vi som villadgare litat pa de forhoppningar vi fatt
fran kommunens tjansteman och investerat stora summor pengar och engagemang men hamnat i
klam da planarbetet inte rort sig framat pa tio ar.

Ingen har kunnat forklara eller forsvara férseningen, bara rykten som cirkulerar om personliga
agendor och nagon ovilja bakom kulisserna med uttalanden som

- “jag har redan ordnat sa den marken aldrig kommer bebyggas...”
- “detta ar en sa het potatis nu att vi inte vill ta upp det i namnden...”

Hur det an ligger till med det dar sa ar i alla fall det senaste att plankontoret nu “planerar att
paborja planarbetet” under mars manad och har nu officiellt backat ett skede i planprocessen.

Var tomt pa 4200kvm ligger i ett etablerat kollektiv-forsett bostadsomrade sedan lange anslutet till
kommunalt VA, naturliga tillfarter finns for de nya fastigheterna och aven oppen fiber ligger
forberett i gatan.

Vi ar inte investerare i ramarken 11:1 m fl utan vi ar privatpersoner som bor i en gammal villa som
berdrs av den kommande detaljplanen. Vi har valkomnat den och sedan ett par ar varit i dialog
med plankontoret for att agera strategiskt sa bada sidors férhoppningar kan uppfyllas men vi har
sakteligen tappat fortroende.

Har fatt hora att kommunen som myndighet har monopol pa planering men det finns en grans for
hur lange man kan vela for ur privat perspektiv &r detta mycket stora familje-“afféarer” och minst
sagt pafrestande att sitta med smabarnsfamilj i ett sadant har dodlage dar man inte har nagot
egentligt inflytande.

Idag beslutar ni om bygglov foér tva nya huvudbyggnader, ett arende som borjade med ans6kan om
férhandsbesked i dialog med projektledaren fér detaljplanen gallande tre nya fastigheter samt
ersattningshus for var bostad.

Nya planchefen yrkade dock forst pa anstand i tva ar men senare efter att bygglovshandlaggaren
och planchefen traffats och diskuterat situationen kom de muntligen dverens om att slappa fram
tva byggratter, lite som en kompromiss for att jag inte bett om ett anstandsbeslut tidigare.

Vi tog déarfor fram ritningar och fick dem godkénda, dessa har ni framfor er idag.

Vanligen besluta s som kanns ratt.
Stort tack!!

Emil Svensson
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Haghulta 11:3
Dnr. 14SPN/0553

Skala 1:500 A3
Planer -
Fastighetens areal: 2780m?

Furuviksvagen 17

Koordinatsystem
Plan: Sweref 99 18 00
H6jd:RH2000

Andel i Haghulta Ga:1

Bygghad p& tomt 2 inritad av Ikonhus AB
2014-11-04 / Peter Stenberg

Arbetsfix:+24,58m - rodmarkering pa berg

Ritad
2014-11-03
Michael Svernby / Agneta Blomquist

Godkénd

Lars Oberg
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