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Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Atertagande av 6verldtelse for blockférhyrning i Sandhamn

Forslag till beslut

Overlatelsen avseende blockforhyrning av ldgenheter, etapp 1 i Sandhamn, atertas fran
Véarmdo Bostdder AB till Varmd6 kommun fran och med den 1 juli 2015.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i november 2013 att Virmd6é kommun 6verlater ritten att
blockforhyra lagenheter etapp 1 i Sandhamn till Virmdo Bostdder AB. Beslutet innebar
att Varmdo Bostédder AB 6vertagit formellt och ekonomiskt ansvar for uthyrning av
hyresldgenheter p&4 Sandhamn, etapp 1.

Arendebeskrivning

I november 2013 dverldt Varmdo kommun, genom beslut i kommunstyrelsen, ritten att
blockforhyra ldgenheter etapp 1 i Sandhamn, se bilaga 6 till exploateringsavtal for
Sandhamn, till Varmdo Bdstdder AB. Detta beslut foreslas nu atertas. |

Bedoémning

Av exploateringsavtal fér Sandhamn framgar, i 7 §, att Vdarmd6 kommun har ritt att
overlata avtalet p& Varmdo Bostédder AB. Bolaget har ddrmed 6vertagit kommunens
samtliga réttigheter och skyldigheter enligt avtalet. Virmd6 kommun svarar enligt
overlételsen solidariskt fér Varmdo Bostdder AB:s samtliga skyldigheter enligt avtalet.

Véarmdo Bostédder AB anses, av Ekné Hemman samfillighetsforening, inte ha uppfyllt
de forpliktelser som framgar av Gverlatelseavtalet. Samfillighetsforeningen har heller
inte enligt egen uppfattning godként Gverlatelseavtalet. Da kommunen, i enlighet med
avtalet, solidariskt svarar for bolagets samtliga skyldigheter, foreslas 6verlatelsen atertas
till Varmd6 kommun.

Ekonomiska konsekvenser

Ett atertagande av etapp 1 till Varmdd kommun medf6r vissa administrativa kostnader
for hanteringen av hyresrétterna. Kostnaden regleras dock i uthyrning till tredje part,
men kan generellt antas uppgé till cirka 65 kronor per kvadratmeter och &r.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
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Konsekvenser for miljon
Arendet bedoms inte medfora ndgra konsekvenser f6r miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Ett atertagande av ansvaret for blockforhyrningen av ligenheter i Sandhamn bedoms ha
positiva konsekvenser for medborgarna da avtalets intentioner bittre kan uppnas.
Konsekvenser for barn

Arendet bedoms inte medfora nagra sirskilda konsekvenser for barn, utéver de som
identifierats for medborgare ovan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommundirektoren samt inom sektorn for administration, ledning
och service.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Avtal om 6verlételse av blockforhyrning av Bilaggs
lagenheter pa Sandfiltet
2 Exploateringsavtal Sandhamn 2009 Bildggs

3 Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2013-11-26 § 228  Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Ekn6 Hemman samfillighetsf6rening
Virmdé Bostéder AB

tellan Folkesson rida Ragnarsso
Kommundirektor ektorschef administration
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AVTAL OM OVERLATELSE AV BLOCKFORHYRNING AV
LAGENHETER PA SANDFALTET

PARTER:

Viérmdd kommun, org. nr 212000-0035, nedan kallad "Kommunen” och Védrmdo
Bostéder AB, org. nr 556476-2176, nedan kallad ”Bolaget”. Gemensamt kallas
kommunen och bolaget nedan f6r”Parterna”.

§1 BAKGRUND

Viarmdd kommun, Ekn Hemmans Samfllighetsférening (EHS) och Kungliga Svenska
Seglar Séllskapet (KSSS) triiffade 2005-03-11 en avsiktsfdrklaring med en gemensam
syn pa utvecklingen av Sandhamn i syfte att 4stadkomma ett levande samhiile aret runt.
En punkt i 6verenskommelsen rér gemensamma insatser for att kunna bygga hyres-
ldgenheter for permanentboende i Sandhamn. Parterna avtalade om detaljplanering av
hamnen, Telegratholmen/L&kholmen samt Sandféltet. Till grund for planernas
genomfbrande tecknades exploateringsavtal.

Mellan EHS och kommunen tecknades ett avtal om att bland annat uppfora 42 stycken
fristdende bostider pa Sandfiltet, del av fastigheten Ekné S:11. Avsikten &r att minst
hélften av bostédderna ska upplatas som hyreslégenheter.

Parterna kom vidare dverens om att kommunen ska hyra minst hélften av de 42 ligen-
heterna genom s4 kallad blockftrhyrning. Kommunen eller snarare det kommunala
bostadsbolaget VérmdéBostéder som kommunen har rétt att verlata avtalet pa kan i sin
tur hyra ut varje l4genhet till privatpersoner/foretag som uppfyller de villkor som anges i
blockhyresavtal. Utgéngspunkten #r att man ska vara mantalsskriven i Sandhamn och
verksam i skérgarden.

Partena kom 6verens om att utbyggnaden sker etappvis efter en faststilld plan och att
kommunen erbjuds att hlften av l4genheterna i varje utbyggnadsetapp. P4 grund av
rddande 14ge pa bostadsmarknaden har etapperna gjorts mindre och senarelagts nagot.

Den fOrsta etappen fiirdigstélldes i juni 2011 och Vérmd6Bostider blockfsrhyr fem
ldgenheter. I niista etapp som fiirdigstélls under 2012 kommer bolaget att hyra fyra
ldgenheter till. Vartefter omrédet firdigsttlls kommer ytterligare ligenheter for
blockuthyrning att 6verlatas p& Bolaget.

Blockuthyrning har valts for att m&jliggéra att ligenheterna hyrs ut pa Sverenskomna
villkor. Med blockuthyrning avses i korthet enligt reglerna i 12 kapitlet jordabalken att

en hyresgiist hyr ett eller flera bostadshus eller flera bostadslégenheter i syfte att hyra ut
ldgenheterna i andra hand.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal baseras pa exploateringsavtal Sandhamn 2009, i synnerhet bilaga 6 Avtal om
erbjudande om fSrhyrning samt 7 Avtal om blockuthyrning.
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§3 OVERLATELSE AV AVTALET

Enligt bilaga 6 till exploateringsavtalet har Kommunen riitt att $verlita
blockféthyrningen till det allménnyttiga fastighetsbolaget VarmdoBostéder. Bolaget tar
da Sver Kommunens samtliga réttigheter och skyldigheter enligt avtalet om
blockuthyrning. Diremot far avtalet eller del av det inte utan Kommunens eller
Fastighetsigarens (Ekné Hemman samfallighetsforening) skriftliga medgivande
Overlatas pa annan.

§4 SOLIDARISKT ANSVAR
Enligt avtalet om blockuthyrning, bilaga 6 till exploateringsavtalet svarar Kommunen
vid verlatelse solidariskt med VirmdsBostider AB for samtliga skyldigheter enligt

blockuthyrningsavtalet som belastar kommunen eller bolaget som part.

§5 EVENTUELLA MENINGSSKILJAKTIGHETER MELLAN
PARTERNA AVSEENDE AVTALET OCH TVIST

Partena ska i forsta hand forsoka 16sa eventuella meningsskiljaktigheter avseende
tolkning eller tillimpning av detta Avtal genom forhandling.

Om detta inte visar sig vara en framkomlig viig skall tvist med anledning av detta
slutligt avgdras genom prévning i allmén domstol.

Detta Avtal &r upprittat i tvd likalydande exemplar varav Parterna har var sitt.

.......................................

Virmds kommunen VirmdoBostidder AB
%m?% ........................ <
Monica Pettersso Malin Aberg Aas

Kommunstyrelsens ordf. OrdfSrande

---------------------------------------------

.Stellan Folkesson "B’d’l{h Blomkvist
Kommundirektsr d
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Bilaga 6
AVTAL OM ERBJUDANDE OM FORHYRNING

PARTER:
Vérmds kommun, org. nr212000-0035, nedan kallad "Kommunen”,

Eknd Hemman Samﬁillighetsﬁirening, org. nr 716417-3416, nedan kallad
"Fastighetsiigaren”, nedan gemensamt “Parterna”,

§ 1 BAKGRUND

Parterna har den 11 mars 2005 tréffat en avsiktsforklaring, nedan *Avsiktsforklaringen™,
dér Parterna uttalar en gemensam syn p utvecklingen av Sandhamn for att &stadkomma
ett levande samhiille &ret runt. 1 Avsiktsforklaringen framhélls att inriktningen pa det
gemensamma arbetet bland annat avser byggnation av hyreslagenheter for
permanentboende.

Efter att Avsiktsforklaringen triffades har Eknté Hemmans Samfillighetsfrening,
Vérmds kommun och Kungliga Svenska Seglar Séllskapet (KSSS) i maj 2006 triiffat ett
avtal om detaljplanearbete i tre etapper. Den forsta etappen avser detaljplan fr nya
smahusbostider pa Fastighetsigarens mark pa Sandfiltet p2 Sandhamn Del av Eknd
S:11 mf{l, detaljplan A.

Parterna har dérefter triffat exploateringsavtal Sandhamn 2009, avseende de tre
detaljplanema A-C, nedan “Exploateringsavtalet™.

Fastighetstigaren avser att uppftra 42 stycken fristiende bostéder pa del av fastigheten
Eknb S:11, i enlighet med Exploateringsavtalet och till detaljplanen htrande plankarta,
nedan kallade "Bostéiderna™. Parternas avsikt &r att minst hilften av Bostdderna ska
upplatas som hyreslégenheter.

Parterna &r verens om att Kommunen ska hyra minst hélften av Bostéiderna, nedan
"Ligenheterna”, i ett eller flera sk blockhyresavtal. Bilaga 7 till Exploateringsavtalet
utgdr blockhyresavtal for Byggnadsetapp 1, nedan “Blockhyresavtal”. Kommunen ska i
sin tur hyra ut varje Liigenhet till privatpersoner/foretag som uppfyller de villkor som
anges i Blockhyresavtalen for att fa férhyra Ligenheterna. Med termen blockuthyrning
avses i korthet enligt reglerna i 12 kapitlet jordabalken att en hyresgist hyr ett eller flera
bostadshus eller flera bostadsldgenheter i syfte att hyra ut l4genheterna i andra hand.

Definition av Byggnadsetapper

Bostiderna kommer att byggas i etapper av Fastighetsigaren, nedan
"Byggnadsetapper”. For varje Byggnadsetapp ska Fastighetstigaren erbjuda’ Kommunen
att hyra minst héilften av Bostiiderna. Se dock § 5 nedan.

Mot ovanstiefide bakgrund har Parterna triffat detta avtal om erbjudande om
fdrb{rq' , nedan kallat >’ Awvtalet”.

o 2
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Exploateringsavtal Sandhamn 2009 2

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Avtalet &r villkorat av att detaljplan A och B vinner laga kraft.

Om denna forutsittning ej infrias faller Avtalet med omedelbar verkan utan kray pi
ersittning frén nigondera av Parterna.

§ 3 BOSTADERNA SKA BYGGAS 1 ETAPPER ~ BOSTADERNAS SKICK,
STANDARD OCH UTFORMNING 1 BYGGNADSETAPP 1

Partena &ir 6verens om att Bostéderna férdigstills i olika Byggnadsetapper. Infér varje
Byggnadsetapps firdigstillande ska Kommunen erbjudas att 2 forhyra minst hilften av
Bostdderna i varje sidan Byggnadsetapp. Kommunen firbinder sig dock att hyra de 12
Lagenheter som Parterna har kommit 6verens om ska vara hyresbostider i
Byggnadsetapp 1. Ligenheternas skick och standard ska motsvara normal standard
avseende nyproduktion av hyresbostéder hos VéarmdoBostider AB.

§4 BOSTADERNAS STANDARD, UTFORMNING OCH HYRESNIVA 1
ATERSTAENDE BYGGNADSETAPPER

Avseende de Bostéider som ska erbjudas Kommunen i Aterstiende Byggnadsetapper ska
Parterna komma Sverens om ifall det slutliga skicket och standarden avseende dessa
Bostader ska avvika frin vad som 8verenskommits i Byggnadsetapp 1 baserat pade
erfarenheter som erhéllits av Byggnadsetapp 1. Fér det fall ingen dverenskommelse
tréiffas mellan Parterna angéende skicket, standarden och hyresnivan p de Bostider
som Kommunen ska frhyra i Aterstdende Byggnadsetapper, #r Parterna 6verens om att
skicket, standarden och hyresnivan avseende dessa Bosttder ska vara samma som fir de
Ligenheter som Kommunen férhyr i Byggnadsetapp 1.

§ 5 ERBJUDANDE OM FORHYRNING AVSEENDE ATERSTAENDE
BYGGNADSETAPPER

Fore starten av dterstdende Byggnadsetapper ska Kommunen erbjudas att hyra hiilften
av Bostiderna genom att Fastighetstigaren 6verstinder ett eller flera Blockhyresavtal till
Kommunen, nedan kallat “Erbjudandet”.

Kommunen ska senast sex manader efter mottagandet av erbjudandet om
Blockhyresavtalet limna besked till Fastighetsigaren om Erbjudandet accepteras eller
forkastas.

Om Kommunen limnat besked om att Kommunen inte vill fothyra en eller flera
Bostlder i Aterstiende Byggnadsetapper inom sex manader efter det att Erbjudandet har
mottagits av Kommunen, faller Kommunens ritt att hyra de Bostider som Kommunen
har tackat nej till. Kommunen har d4 inte rétt att 3 hyra ytterligare‘Bostﬁder i
Byggnadsetapp 3 som kompensation for den handelse att Kommunen tackat nej till att
hyra Bostader i Byggnadsetapp 2. Samma sak ska giilla om Kommunen inte
aterkommer med besked inom sex manader fran det att Erbjudandet har mottagits av
Kommunen. Kommunen har da inte ritt att hyra nigon av de Bostider. som omfattas av

Erbjudandet.
WO

2009-06-08
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Kommunen har en skyldighet och en rittighet att tilltréida de Bosttider som Kommunen
har accepterat att forhyra senast en ménad efter dagen for godkénda sluthesiktningar i
entreprenadfrhallandet mellan Fastighetsigaren och dennes entreprensr. Hyra utgar
fr o m tilltridesdagen som infaller en manad réknat fran dagen for godkéind
slutbesiktning. Hyra utgar oaktat om Kommunen har tilltrétt eller ej.

Parterna &r medvetna om Hyreslagens (12 kap jordabalken) tvingande bestammelser
som anger att ett blockhyresavtal méste innehalla minst tre stycken bostadslagenheter.
Fastighetsiigaren har den slutliga bestimmanderitten att besluta om hur manga Bosttder
som ska ingd i varje Blockhyresavtal inom ramen fir principen om hélftenfirdelningen.

Fastighetstigaren ska sinda Erbjudandet med rekommenderat brev till Kommunen.
Ovan i denna punkt angivna fristen f5r Kommunen att anta Erbjudandet réknas fr.0.m.
dagen for kommunens mottagande av Erbjudandet.

§6 EVENTUELLA MENINGSSKILJAKTIGHETER MELLAN
PARTERNA AVSENDE AVTALET OCH TVIST

Partena ska i forsta hand forsoka losa eventuella meningsskiljaktigheter avseende
tolkning eller tillimpning av Avtalet genom frhandling. Om detta inte visar sig vara en
framkomlig vig ska tvist med anledning av detta Avtal slutligt avgbras genom skiljedom
enligt Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
Skiljendmnden ska bestdende av tre skiljem#n. Skiljeforfarandets stite ska vara i
Stockholm.

§7 OVERLATELSE AV AVTALET

Kommunen har ritt att verldta Avtalet pA Kommunens heléigda dotterbolag
Varmd6Bostider AB som dé Svertar Kommunens samtliga riittigheter och skyldigheter
enligt Avtalet. Dérutver far Avialet eller del dérav inte utan Kommunens eller
Fastighetsigarens skriftliga medgivande &verlatas pa annan,

Vid sadan dverlatelse svarar Kommunen solidariskt fér VirmdtBostader AB:s samtliga
skyldigheter enligt Avtalet.

Avtalet dr uppriittat i tva likalydande exemplar varav Partem] tagit var sitt.

Datum l‘JU":‘ Lo,s Datum dlg(‘/ ............

marfjSamfillighetsfSrening Vaymdé Ko
....... o W

Pejd Emilsso Lars-Erik Alversjs,
ordfbrande Kommunstyrelsens
ordférande

Kommungirektor

2009-06-08
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Dnr 10KS/0416

Kommunstyrelsen 2013-11-26 §228

Avtal om &verlatelse av ritt att blockférhyra lagenheter i
Sandhamn

Kommunstyrelsens beslut

l. Varmds kommun 6verldter ritt att blockf6rhyra lidgenheter i etapp 1
i Sandhamn, bilaga 6 till exploateringsavtal for Sandfiltet, til]
Virmdo Bostider AB.

Vérmdd Bostéder AB tar i och med 6verlatelsen formellt och eko-
nomiskt ansvar for uthyrning av hyreslagenheter pa Sandfltet, etapp
1.

|38

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

Virmds kommun, Ekné Hemmans Samfillighetsfsrening (EHS) och Kung-
liga Svenska Segelsiillskapet (KSSS) tecknade i juni 2009 ett exploaterings-
avtal avseende bl.a. byggnation av nya bostédder pd Sandfiltet i Sandhamn,
Parterna kom d& §verens om att kommunen ska hyra ut ett antal av ligen-
heterna genom s3 kallad blockférhyrning. Man var ocksi 6verens om att
Virmds kommuns heldgda holag Virmds Bostiider AB (VBAB) borde
svara for uthyrningen av ldgenheterna.

For att tydliggéra VBAB:s roll har et( forslag till 6verlatelseavtal mellan
kommunen och VBAB (agits fram.

Handlingar i drendet
Avtal om 6verlatelse av ritt att blockférhyra ldgenheter i Sandhamn, KLK
2013-10-17

Séndlista
KLG

Justering H 4 /7/) | utdragsbestyrkande
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