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Handlaggare Till

Maria Cederborg Exploateringsndmnden

08-508 265 79 2015-02-19

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen till Belatchew
Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Midsommarkransen 1:1 till Belatchew Fastigheter
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Kontoret foresldr en markanvisning till Belatchew Fastigheter
AB inom fastigheten Midsommarkransen 1:1 i ett triangelformat
omrade beldget vid Backvégen och Cedergrensvigen, mittemot
Uppenbarelsekyrkan. Platsen finns utpekad i Program for
Aspudden-Midsommarkransen som lampligt for
bostadsbebyggelse.
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Projektet avser ett hus helt 1 trd 1 sdvil konstruktion som i fasad
och innehéller ca 40 st mindre bostadsrittslagenheter om
sammanlagt ca 2000 kvm. Marken ska overlatas till byggherren.
Genomforandetiden berdknas till ca ett-tva ar.

Kontoret foreslar markanvisning enligt byggherrens forslag, det
blir da en direktanvisning.

Belatchew Fastigheter AB, nedan kallat bolaget, ska efter
fastighetsbildning forvirva marken f6r 14.000 kr per ljus BTA.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 9,5 mnkr.

Forséljningsinkomster berédknas till 29,7 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2015-02-11.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret stéller sig positivt till forslaget. Inom stadsdelen
Midsommarkransen finns byggnader och omrdden med mycket
hog arkitektonisk kvalitet. Platsens omgivning kriver saledes en
hog ambitionsniva hos byggherren. Kontoret tror att projektet kan
bidra till platsen och anser att den miljomedvetenhet som
genomsyrar projektet gar vil 1 linje med de riktlinjer som lagts
fram 1 budget.

Bakgrund till markanvisningen

I samband med ett svar pd en skrivelse om att uppritta program
for Aspudden, Midsommarkransen och Telefonplan beslutade
exploateringsndmnden 2010-08-26 att hemstélla hos
stadsbyggnadsndmnden att ett omradesprogram uppréttas for
delar av Aspudden och Midsommarkransen.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2012-01-19 att paborja
programarbete for Aspudden och Midsommarkransen.
Programmet godkéandes 1 2013-04-18.

Platsen som hir foreslds markanvisas dr en av de 1
omradesprogrammet utpekade for bostadsbebyggelse. Belatchew
Fastigheter AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning
for ny bostadsbebyggelse om cirka 40 ldgenheter i stadsdelen
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Midsommarkransen. Forslaget adr anpassat efter platsen och tar
hinsyn till hojdskillnaderna mellan Backvégen och
Cedergrensvigen.
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Karta 1. Léget vid Bdckvégen och Cedergrensvagen, mittemot Uppenbarelsekyrkan.

Bolaget dr en ny byggherre som inte producerat bostéader tidigare.
Bakom stér personal fran arkitektfirman Belatchew Arkitekter
och erfarna fastighetsutvecklare. Ambitionsnivén dr hog vad
giller milj6 och utformning. Man onskar bygga trihus dér inte
bara fasad ér 1 huvudsak 1 trd utan d&ven stommen. Ribban ér
ocksa hogt satt gillande energiforbrukning och bolaget
efterstrivar lagsta mojliga energidtgang i alla byggsystem.
Kontoret har gjort en seriositetsprovning och beddomer att bolaget
uppfyller stadens krav vad géller ekonomi och kompetens.

For omradet géller idag en detaljplan fran 1938 enligt vilken
fastigheten ér avsedd for parkdndamél. Idag dr omradet en
obebyggd slant med nigra trdd och sly och buskar.
Omkringliggande bebyggelse ér av varierat slag. Mittemot pa
andra sidan Backvégen ligger Uppenbarelsekyrkan. Den byggdes
1961 och ér ett av omrddets tydligaste landmérken. Langs med
Backvagen Osterut ligger sedan blandad bostadsbebyggelse i
flerfamiljshus om ca fyra vaningar. Intill den f6r markanvisning
foreslagna platsen, pad Cedergrensvégen, ligger ett hotell.
Mgjligheter att bygga om hotellet till bostéder utreds av
tomtrittshavaren. Pa andra sidan Cedergrensviagen borjar
riksintresset LM-staden. Dir ligger en park med lekplats,
Enbacken, och bostédder 1 smalhus fran ca 1940. Intill parken, i
kvarteret Brandstegen, pagér planldggning for en ny skola for 900
elever.
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I omradet dominerar sma lagenheter om 1-2 rok. I ndromradet ar
fordelningen mellan upplételseformerna bostadsritt och hyresrétt
relativt jdmn. 52,4% av lagenheterna i Midsommarkransen ar
bostadsritter. Allménnyttans dger 13,4 % av ldgenheterna och de
privata hyresvérdarna dger 33,9%.

I Aspudden i kv Skérsliparen gav nimnden i december 2014
markanvisningar om sammanlagt 310 ldgenheter till ALM
Equity, Brabo Stockholm AB och Byggvesta. 130 av dessa blir
hyresrétter, resten bostadsratter. Vid samma ndmndsammantréide
fick Abacus Byggnads AB en markanvisning om 100 hyresratter
vid korsningen Schlytersvigen — Sigfridsgatan. I dessa projekt
har inte detaljplaneprocessen inletts &n.

Sdderut mot Telefonplan pagér ocksé detaljplanearbete for flera
storre projekt. Designens hus, som dgs av Vasakronan, ska ge ca
120 bostadsrittsligenheter. Planen har varit pd samrad. Over-
diackning av tunnelbanan vid Telefonplan utreds och berdknas
kunna ge ca 450 bostédder, hilften hyresritter och hilften
bostadsritter. Bostdderna byggs av Stena. Planen forbereds for
samrad. Vidare pdgdr planering ocksa for byggande vid telefon-
fabriken; Tellus tower m.fl. byggnader. Utfallet av planeringen ar
f n oklart.

Flera byggherrar har visat intresse att f4 bygga pa platsen.
Forutom fran Belatchew Fastigheter AB har
markanvisningsansokningar for platsen inkommit fran Einar
Mattson, Botrygg, Abacus, SSM Bygg & Fastighets AB och
Wistbygg under de senaste tva aren.
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Karta 2. Centralt i Midsommarkransen.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende. 2013-04-18 godkinde stadsbyggnadsndmnden
omradesprogrammet for stadsdelarna Midsommarkransen och
Aspudden, dér denna plats ndmns som lamplig for
bostadsbebyggelse.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 40 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med bostadsritt.

Ortofoto

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utltande. Overenskommet pris #r 14.000 kr per ljus BTA
som forutsitter ett p-tal om 0,5. Under planarbetet ska
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lokaliseringen av Fortums transformatorstation utredas.
Alternativa placeringar och mdjlighet att bygga in stationen i tex
ett garage ska studeras och jaimforas.

Expertradet har godként drendet 2015-02-11 (dnr E2014-02453).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 14.000
kr per ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. I program for
Aspudden-Midsommarkransen (dnr 2011-08257-53) har platsen
for projektet studerats och bedomts som ldmpligt for bostider.
Projektet kommer att ge ca mindre 40 ldgenheter i1 bostadsritt.
Tanken med att programmet har bland annat varit att knyta ihop
de tvé stadsdelarna med tdtare bebyggelse och forstéarka strak
mellan Aspudden och Midsommarkransen, vilket det hir
projektet bidrar till.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den planerade bebyggelsen kommer att ha gront tak. Atgirder for
att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Nir overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta dr nésta beslutstillfille och berdknas
preliminért ske kvartal 2 2017.

Risker och osakerheter

Parkeringsfragan ska utredas och antal p-platser 1 garage. Hartill
kommer @ven hanteringen av transformatorstationen i omradets
sydostra horn. Utredning pagar om flytt av denna dr mojlig eller
om den ska byggas in 1 t.ex. det kommande garaget.

Tidplanen ar osédker. Risk finns att dverklaganden och dylikt kan
forsena processen.

Utbyggnad av allmén platsmark maste samordnas med
omkringliggande projekt. Det dr ndrmast anpassningen av
gaturummet mot Béackvigen vid bygge av skola i den gamla
brandstationen dér samordning maste ske.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen. Bada har
forklarat sig positiva till forslaget. Stadsdelsforvaltningen har
meddelat att man eventuellt kommer att vilja gora ett
gruppboende inom projektet.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdels-
ndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret stiller sig positiv till bostadsbebyggelse pa platsen och
anser att det dr en intressant idé. Parkeringsfrdgan maste studeras
noga under planprocessen.

Slut



