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SAMRADSHANDLING
DNR 2012-13373

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggrétt for 5 st flerbostadshus mellan
Lingvdgen och tunnelbanesparet. Det ger mojlighet till fortdtning med nya
bostédder i ett kollektivtrafikndra ldage och skapar ett tydligare gaturum ldngs
med Lingvéagen. Stadsdelarna Hokardngen och Farsta far ocksa ett téitare
visuellt samband. Forslaget innebér att 4 punkthus med ca 150 ldgenheter samt
1 lamellhus med ca 40 ldgenheter utmed Lingvagen kan byggas.

Nuvarande forskola (uppford med tillfalligt bygglov) inom omradet kommer
att fi ett nytt permanent ldge pa andra sidan Lingvagen. Detta regleras i en
separat detaljplan.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan
Plansamrad 1 kv 2015
Granskning 2-3 kv 2015

Framtagande av planforslag infor godkdnnande/antagande 3-4 kv 2015
Beslut om godkénnande/antagande, SBN 4 kv 2015-1 kv2016
Laga kraft, berdknad (utan 6verklagan) 1 kv 2016

Tidplanen géller under forutséttning att detaljplanerna for bostdderna i kv
Anisen 1 och 2 och foérskolan inom fastigheten Farsta 2:1 kan 16pa i huvudsak
parallellt och antas samtidigt.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000.

Till planen hor ocksa denna planbeskrivning med illustrationer och
genomforandebeskrivning.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
- Solstudier (Dinelljohansson, 2014-12-08)
- Trafikbullerutredning (RealisticForm Noise, 2014-10-05, WSP 2010-
06-03)

Ovrigt underlag: Illustrationsmaterial i planbeskrivningen har tagits fram av
Dinelljohansson arkitektkontor.

Medverkande

Planhandlingarna dr i huvudsak framtagna av:

Madeleine Lundbéck, stadsbyggnadskontoret Stockholms stad
Margareta Catasus, exploateringskontoret, Stockholms stad
Jonas Petré, Primula Byggnads AB

Kalle Dinell, Dinelljohansson

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggritt for 5 st flerbostadshus mellan
Lingvdgen och tunnelbanesparet. Det ger mojlighet till fortdtning med nya
bostédder i ett kollektivtrafikndra ldage och skapar ett tydligare gaturum ldngs
med Lingvéagen. Stadsdelarna Hokardngen och Farsta far ocksa ett titare
visuellt samband. Forslaget innebér att 4 punkthus med ca 150 ldgenheter samt
1 lamellhus med 40 lagenheter utmed Lingvagen kan byggas.

Befintlig forskola inom planomradet har tillfélligt bygglov och avses att rivas.
I samband med att denna detaljplan tas fram ska dérfor en ny placering av en
storre forskola som ersétter den som rivs prévas i en egen planprocess.
Antagande av dessa bada detaljplaner forutsitts ske samtidigt.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet dr beldget ca 300 m soder om Hokaréngens tunnelbanestation
mellan sparet och Lingvagen. I nordvist avgriansar befintlig parkyta och i
sydost befintligt gdng- och cykelstrdk. Planomradet omfattar fastigheterna
Anisen 1 och 2 samt del av fastigheten Farsta 2:1. Fastigheterna dgs av
Stockholm stad. Primula Byggnads AB har erhallit markanvisning. Omradet
for forskolan inom fastigheten Anisen 1 uppléts for narvarande med arrende till
Farsta stadsdelsforvaltning. Transformatorstationen inom fastigheten Anisen 2
upplats med tomtrétt till Fortum distribution. Planomradet omfattar ca 1,3 ha
totalt.
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Flygfoto mot oster med markerat planomrade

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ingér i ett mindre gronstrak i nord-sydlig riktning utmed tunnelbanan
mellan Farsta och Hokardngen. Stadsdelen Farsta &dr i Promenadstaden,
Stockholms OP (antagen 2010-03-15) utpekad som tyngdpunkt med tit
stadsbebyggelse och det aktuella omradet ligger vid den nord-sydliga axel mot
Gullmarsplan som foreslas forstérkas. Forslaget 6verensstimmer vil med
intentionerna i OP: s strategier - att koppla samman stadens delar, att frimja en
levande stadsmilj6 i hela staden samt att planera for kompletteringsbebyggelse
1 goda kollektivtrafiklagen.

Promenadstadens byggnadsordning

I promenadstadens byggnadsordning ges vdgledning till hur Stockholm kan
utvecklas med syftet att staden ska vara igenkdnnbar och ha kvar viktiga
kvaliteter som uppskattas av stockholmare och besdkare. Den ska dven ge
inspiration till hur nya vérden kan skapas med utgangspunkt fran de kvaliteter
som redan finns. Befintlig byggelse i Hokaréngen &r utformad med
gatumonster och bebyggelseutformning enligt grannskapsenhetens

planeringsprinciper, ndrmare beskrivna under rubriken
”Landskapsbild/stadsbild”.

Detaljplan
For omradet géller detaljplan PL5397A (antagen 1961). Planen anger
parkmark, forskola och transformatorstation.

Start-PM

Startpromemoria for planldggning av omréadet godkindes av
Stadsbyggnadsndamnden 2013-10-17, § 8.
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Markanvisning
Exploateringsndmnden har 2011-05-19 § 21 anvisat mark f6r bostader,
hyresritter, till Primula Byggnads AB.

Forutsattningar
Natur

Natur, rekreation och ekologiska varden

Omradet ligger i gronstrdket utmed tunnelbanan och Lingvagen och utgors till
storsta del av dldre blandskog och 6ppna grisytor. Naturmarken bedoms ha
laga rekreativa varden och mattliga ekologiska vdrden. Det finns stigar och
visst slitage inom omradet men det &r troligen inte sa flitigt anvént for
rekreation. Marken &r inom planomradet svagt kuperad men med
hojdskillnader pa 2-5 meter mellan gata och naturmark och sluttar mot nordost
fran sparomradet ned mot Lingvéagen. I gatuniva ligger omradet norra del ca 5
m hogre dn dess sddra.

Plaomrdet till hoger i bilderna

De ekologiska virdena bestar framst i att omradet ingar i habitatnitverken for
groddjur och barrskogsfaglar. For bada dessa habitatnétverk har dock omradet
en relativt 1ag vdrdeklassning. For groddjur dr klassningen ”spridning mojlig”
och for barrskogsfaglar “relativt hog tillgdnglighet”. Omradet bedéms inte inga
i strukturen f6r ekologiskt sirskilt betydelsefulla omraden dér intrang ska
undvikas enligt Stockholms miljéprogram (delmal 4.1), utan i sadant
naturomrade dér intrdng bor minimeras och ersittas - i forsta hand lokalt med
likvérdig funktion, i andra hand pa annan plats med likvérdig funktion for
stadens grona kvaliteter. (delmal 4.3).

Geotekniska forhallanden, radon

Omradets mittersta del bestar av berg som 1 norr och soder dvergér i moran.
Risken f6r markradon har inte utretts utan ska sdkerstéllas infor utbyggnad.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Drevviken. Enligt VISS
december 2014 har Drevviken mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvatten-
forekomsten/dvergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021.
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Markavvattning, dagvatten

Planomradet dr idag till storsta delen obebyggt forutom forskolan i omradets
sodra del. Nederbord som faller infiltreras i marken. Dagvatten fran mindre
bostadsparkeringar bedoms som relativt rent och behover inte foras till
reningsanldggning, men det bor omhéndertas lokalt till exempel genom att
vattnet avrinner mot en yta med véxtlighet. Dagvatten fran 6vrig tomtmark och
tak behover vanligtvis ingen rening vid bostadsbebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Den tidigare forskolan fran 1980-talet revs 2007-2008 efter en brand och ar
2011 placerades tillfilliga forskolelokaler p4 samma plats. Det tidsbegransade
bygglovet stricker sig till 2016-02-07. Inom Anisen 2 ligger en befintlig
elnétstation.

Befintlig nirliggande bebyggelse mittemot planomradet utgors av 4 st 10
vanings punkthus samt 1 lamellhus i 4 vaningar.

Landskapsbild/stadsbild

Sarskilda forutsdttningar att ta hansyn till pa platsen ar stadsbild med
omgivande bebyggelsestruktur och métet med Lingvégen, topografi samt
bevarandevérda trad.

Skalan och bebyggelsestrukturen i omradet karaktériseras av tydliga
sammanhéllna enheter med stor variation mellan enheterna. Hokaréingen
byggdes ut under 1940-50-talet diar en mer varierad stadsplanestruktur &n
tidigare efterstrivades med sa kallade grannskapsenheter. Grundtanken i
grannskapsplaneringen var att ha tydligt urskiljbara enheter som de boende
kunde kinna sig hemma i. Variationen inom enheterna ligger i omsorgsfullt
utformade detaljer i balkonger, portar, fonster mm. Dessa enheter bestar till
storsta delen av 3-4 vanings lamellhus. Fasaderna domineras av puts i varma
jordfirger. Aven gult och rétt tegel forekommer. Hokaréingen har efterhand
fortétats, framst pa 1960- och 70-talet. Exempel pa detta finns ldngs Lingvagen
mittemot planomradet med fyra stycken ljust putsade punkthus.

Bilderna nedan visar befintlig bebyggelse vid Lingvédgen mittemot planomradet
samt angrdnsande till planomradet.

JM
T

ﬁmuiiiﬁﬁﬁ

Det é%rkelformade huset (Kv Toppsockrt) Lamellhus vid Lihgva'gen (Kv Kryddpepparen)
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Punkthus (Kv Kryddpepparen) Forskolan och Kv Farinet. Vy fran gc-tunneln.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hokardngen inventerades 2005 av Stockholms stadsmuseum och da gavs husen
inom fastigheterna Anisen 1 (férskolan), Kryddpepparen 2 (punkthusen) och
Toppsockret 1 (det cirkelformade huset) “gul klassning”, dvs bebyggelsen har
visst kulturhistoriskt viarde och/eller &dr av betydelse for stadsbilden. Forskolan
pa Anisen 1 har sedan dess rivits. Bebyggelsen inom Farinet 1 (det langa
bagformade huset séder om planomradet) har ”grén klassning”, dvs
bebyggelsen &r sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
eller konstnérlig synpunkt.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldamningar finns inom omradet.

Kulturhistorisk klassificering. A

SID 8 (21)
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Kv Farinet

Offentlig service

Skola och forskola

Nérmaste grundskola dr Kvickentorpsskolan, ca 400 m fran planomradet. Har
finns ocksé en forskola med 3 avdelningar.

Kommersiell service

Hokaridngens centrum finns pa ca 500 m gangavstand pa andra sidan tunnel-
banesparet. Punkthusen pa norra sidan om Lingvégen har lokaler i botten-
vaningen med ett fatal verksamheter.

Gator, trafik och parkering

Omradet avgrénsas i Oster av Lingvédgen som idag &r en atervidndsgata och
16per parallellt med tunnelbanan. Gatan ar rak med 9 m kdrbana samt gang-
banor pa 6mse sidor och kantas av tradplanteringar. Langs med Lingvédgen
finns kantstensparkering i sddergaende riktning. Trafikflodet idag &r ca 1000
fd/dygn och hastighetsbegrénsningen dr 30 km/h. Gatans raka utformning
inbjuder dock till hogre hastigheter. Detaljplanearbete f6r kv Sams6 har
paborjats 1 ndromradet dér en utbyggnad och forldngning av Lingvigen med
koppling till Farstavédgen ingar.

Kollektivtrafik
Hokardngens tunnelbanestation ligger ca 300 m fran planomradet. Ingen
busslinje trafikerar idag Lingvégen.

SID 9 (21)
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Lingvigen med planomradet pa den vinstra sidan i bilden.

Ge-straket i omradets sédra del.

Storningar och risker

Buller

Det foreslagna planomradet utsétts for buller fran framforallt tunnelbanan som
passerar vaster om omradet. Riktvérdena for buller 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva overskrids cirka 17 meter fran sparmitt och 70 dB(A) maximal
ljudniva 6verskrids cirka 25 meter fran sparmitt pa 2 meters hojd. Ljudnivéerna
fran végtrafiken ldngs Lingvégen bedoms ligga under 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva med dagens trafikmiangder.

Risker

Tunnelbanan angrénsar till planomradet. Hastigheten vid passage &r lag
eftersom omradet ligger endast 300 m fran Hokaréngens station.

Det finna inga risktransporter pa Lingvégen.

SID 10 (21)
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Planforslag

Ny bebyggelse

I planforslaget placeras 4 punkthus med 11 vaningar samt 1 lamellhus med 5
vaningar langs Lingvégen. Detta ger en fortdtning av gaturummet med
forutsittningar for mer liv och rorelse och mer stadskédnsla med entréer mot
gatan och sannolikt 6kad trygghet. Punkthusens foreslagna hojder motsvarar
ungefir hojden for befintliga hoga hus. Byggnaderna &r tdnkta att placeras sa
att de skapar en tydlig enhet som grupp for att méta upp mot de starka och
karaktirsfulla formerna i det cirkulidra Kv Toppsockret och det bagformade Kv
Farinet. De nya husen ges en egen karaktdr men ska ansluta val i omradet som
typologi. Fasadmaterialet foreslas vara tegel. Med omsorgsfullt utformade
detaljer och vil valda material samt variation 1 utformningen av balkonger,
portar och fonster kan variation skapas inom omradets homogena ramar.

Punkthusens volymer utformas avfasade mot norr sé att en smalare huskropp
moter gatan. Avsikten &r att skapa en mer varierad gatuvy med skuggverkan pa
fasaderna samtidigt som husen upplevs mer spanstiga och hogresta.

ﬁ* i i - 4 = Z
Lingvdgen — perspektiv fian nordvdst.

I markplanets bakkant ndrmast naturomradet placeras garage som mellan de
hoga huskropparna &r forsett med svagt lutande sedumtak. Intrycket fran gatan
blir att det grona taket lases samman med bakomliggande sparad natur. |
framkant mot gatan placeras entré och tvittstuga. Framfor husen foreslas
forgardsmark med planteringar och gemensamma uteplatser.

Det finns verksamhetslokaler i bottenvaning pa befintliga punkthus pa motsatt
sida Lingvdgen. Dessa dr svaruthyrda och star delvis tomma. Underlag for
affiarsverksamhet i omradet dr begrénsat och dérfor planeras inte lokaler i
bottenplan i de nya husen.

Norr om de fyra punkthusen foreslés ett lamellhus 1 5 vaningar. |
souterrdngvaning ryms garage.
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Lamellhus i 5 vaningar
med ca 40 lagenheter.
Bil- och cykelparkering
i bottenvaning.
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Lamellhuset — perspektiv fran norr medéreslagna punkthus i bakgrunden.

Mellan bebyggelsen och sparet behalls s& mycket sparad natur som mojligt.
Nérmast bostdderna laggs ett gdngstrak som leder till kvarterets gemensamma
gard med utrymme for lek, odlingsmajligheter och uteplatser. Samtliga
bostadshus foreslas fa entréer dven fran gardssidan.

SALTVAGEN

LINGVAGEN

Sektion genom foreslagen (gul) och befintlig bebyggelse.
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Sektion. Nytt och befintligt lamellhus vid Lingvdgen

Park och vattenomraden
Gronskan mellan den nya bebyggelsen och spéret behalls som allmén
naturmark.

Gator och trafik

Gatunat

Lingvidgen planeras att pa sikt forlédngas till Farstavdgen. Utformningen av
gatans sektion har studerats. Detaljplanen utformas sa att en omarbetad
sektion/gata ryms. En dubbelriktad cykelbana foresléas pa gatans norra sida. Pa
den sodra sidan intill kvarteret Anisen byggs en gangbana.

SID 14 (21)
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Parkering

En flexibel parkeringslosning for bilar och cyklar foresléas for punkthusen.
Utbyggnad kan da ske efter behov. I ett forsta steg kan den inre raden 1
“bakkant” pa de laga huskropparna anvindas for bilparkering och den yttre
raden mot gatan anvénds som cykelparkering . Denna utbyggnad ger
parkeringstal f6r bilar pa 0,5 och for cyklar 2,0. Om behov uppstér finns det
mojlighet att nyttjas dubbla rader for bilparkering. Cykelparkeringen kan da
flytta ut mot gatan. Taket pa garaget kan da ev forldngas sa att cyklarna star
torrt och sékert. Detta alternativ ger p-tal for bilar 0,74 och f6r cyklar 1,0 under
tak. Lamellhusets parkering ryms i byggnadens souterrdngvaning. Ca 20 p-
platser ger ett p-tal pa 0,5.

Biltrafik

Dagens trafikmingd 1000 fd/dygn bedoms oka till ca 1500 fd/dygn med det
tillskott som projektets nya bostdder innebér. Ytterligare bostdder och
forlangning av Lingvigen kommer att medfora mer trafik men det ar
fortfarande smé& méangder.

Kollektivtrafik
T-banans turtéthet ar var 10:e minut dagtid. En framtida ombyggnad av

Lingvdgen kommer att ge utrymme for buss dven om det i dagsléget inte dr
aktuellt.

Tillganglighet

Den foreslagna bebyggelsen medger god tillgdnglighet. Hogst 10 m
angoringsavstand mellan bilangéring och trapphusentré klaras (stadens mal).
Handikapparkering anordnas pa kvartersmark. Ca 20 m av det allménna gang-
och cykelstraket kommer att behova flyttas ca 3-5 m at séder. Lutning 1:12
fran gatan klaras.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Ledningar for dagvatten, spillvatten och vatten finns i Lingvédgen. Ny
bebyggelse ansluts till dessa.

Dagvatten

Dagvatten ska infiltreras och fordrojas dar det bedoms mojligt. Ytor som inte
ar korbara utfors med gris alternativt armerat grds for att mojliggora naturlig
infiltration. De laga husens tak ska vara sedumtak eller annat vegetationstak for
att samla upp och fordréja dagvatten. Dagvatten som rinner fran hogre
marknivaer samlas mellan bergskanten och de laga byggnaderna och avleds till
dagvattenledning.

Elnatstation
Befintlig elnitstation foreslas flyttas till en ny plats inom den nuvarande
parkytan i planomradets sddra del.

El/Tele/optofiber
Bebyggelsen ansluts till befintliga ledningar i gatan.
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Energiforsorjning
Uppvéarmning planeras ske med fjarrvirme.

Avfallshantering

Plats for grovsopor planeras intill entréer inom fastigheten. Himtning av
hushallssopor foreslas ske fran gatan med lyft av nedgravda sopbehallare pa
kvartersmark invid gangstraket.

Gestaltning

Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska ges en karaktér som till skala och
formsprak och med inslag av gronska kénns igen i omradet och som tillfér nya
kvaliteter. De hoga punkthusen foreslas fa platsmurad tegelfasad med skiftande
monsterséttning och mjuka former i horn och pa detaljer. Husen ska ges en
enhetlig gestaltning men med variationer i1 detaljer mellan de olika
byggnaderna. Sockelvaningarna utformas med tydliga entréer fran gatan.
Entréerna foreslas vara rejélt indragna fran fasad och ges en hogre rumshdojd én
Ovriga vaningsplan. En halvprivat vistelsezon kan skapas pa entrésidan for de
boende med uteplatser, planteringar och lekytor samt en passage genom och
emellan bostadshusen.

Lamellhuset placeras nédra gatan mitt emot men forskjutet i forhallande till det
befintliga lamellhuset. Entréer ska kunna nés bade fran gatan och gardssidan.
Den nedersta bostadsvaningen placeras Yz trappa upp for att undvika direkt
insyn. Aven lamellhuset foreslas fa platsmurad tegelfasad. En liten, gemensam
gard for utevistelse och lek foreslds anordnas pa byggnadens nordvéstsida.

Den nya bebyggelsen kommer att ge ett titare och mer befolkat gaturum &n
idag. Fler ménniskor i rorelse upplevs oftast tryggare.

En gangstig pa kvartersmark foreslas pa bebyggelsens sodra sida mot
naturomradet. Stigen ska kunna nés via entréer &ven fran gérdssidan, kopplar
samman den nya bebyggelsen och leder till en gemensam kvartersgard med
mojlighet till uteplatser, lek och odling.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omraden av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus.

De planerade bostdderna bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Planomradet har relativt stora topografiska skillnader vid gatan. Det ar darfor
viktigt hur anslutningar mot mark och gata utformas. For att minimera intrang i
naturmark foreslas parkering placeras i den souterrdngvaning som uppstér
naturligt mot gatan. Likasa foreslas husen placeras ndra gatan sa att
forutséttningar finns for att vardefulla uppvuxna trad kan bevaras i
planomradets vastra del.

Ekologiska spridningssamband for groddjur och for barrskogsfaglar kan
komma att paverkas av planforslaget. Intrdng minimeras genom att tradridan
ndrmast tunnelbanesparet bevaras och sékerstélls genom att omradet behalls
som naturmark.

Léagdelarna mellan punkthusen forses med vegetationstak ( t ex sedum) med
funktion att bl a fordr6ja dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for Drevviken f6r vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Med foreslagen dagvattenhantering
bedoms planforslaget inte paverka vattenkvaliteten i Drevviken negativt eller
motverka att miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas.

Exploateringen medfor att stora delar av omradet blir hardgjort med snabb
avrinning som foljd. Dagvatten foreslas infiltreras genom att ytor som inte ska
vara korbara utfors med gréas/armerat gris samt fordrdjas genom att de laga
huskropparnas tak utformas som sedumtak. Dagvatten fran naturomradet
samlas upp mellan bergskanten och bebyggelsen och avleds till
dagvattenledning.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Med planforslaget fordndras gatans karaktér, fortitas och blir mer stadslik.

I dagsldget 4r det ett “glapp” mellan bostadsbebyggelsen norr och séder om
planomradet. Befintlig bebyggelse dr dessutom indragen fran gatan och
punkthusen fran 1970-talet &r glest placerade med parkeringsytor mellan.
Tillsammans med den obebyggda kilen péa andra sidan gatan (planomradet)
skapar detta en otrygg passage utmed Lingvégen. Ny bebyggelse kan dérfor ge
positiva konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden. Forslaget bygger vidare
pa och utvecklar omréadets stadsbyggnadsideal - enhetliga grupper som
sinsemellan har ett tydligt eget uttryck.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet grénsar till kv Farinet 1 med bebyggelse som ér sdrskilt vardefull
ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt enligt
stadsmuseets klassning. Planomradet bedoms kunna bebyggas med
bibehéllande av befintliga varden for kvarteret Farinet. Avstandet mellan
befintlig och ny bebyggelse kommer att vara ca 40 m. Byggnaden inom
kvarteret Farinet kommer dven i framtiden kunna uppfattas som en tydlig
solitar.
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Storningar och risker

Buller

Planforslaget innebar att riktvarden for buller fran végtrafiken och spartratiken
kan klaras enligt ”Stockholmsmodellen” bade vad giller ekvivalent- och
maxviérde.

Den ekvivalenta ljudnivan kommer att vara under 55 dB(A) vid samtliga
fasader.

Uteplatser med maxnivaer fran tunnelbanan < 70dB(A) kommer att kunna
anordnas for samtliga lagenheter pa gemensamma géardar men ocksé pa de
flesta balkonger. Den nordvistra delen av det planerade lamellhuset bedoms fa
maxvarden pa mellan 70-75 dB(A). Om enkelsidiga lagenheter anordnas héir
ska det vara tillatet att glasa in balkongerna. F6r den norra uteplatsen foreslas
nagon typ av avskdrmning anordnas mot buller och insyn.

Risker

Lamellhuset placeras med narmaste fasaddel 15-30 m fran spar och det
nordligaste punkthuset ca 17-22 m fran spar. For de dvriga tre punkthusen
ligger ndrmaste fasaddel 30-70 m fran spér. Tunnelbanetidgens hastighet ar 1ag
nira stationen. Mellan sparomréadet - som ligger nagot hogre dn planomradet -
och den nya bebyggelsen ska skogen behallas. Sammantaget bedoms omradet
kunna bebyggas ur risksynpunkt.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier redovisas i nedanstaende figurer. Ljus- och skuggforhallanden vid
olika tidpunkter vid var- och hostdagjdmning samt vid sommarsolstandet

framgar av bilderna. Vid var- och hostdagjdgmning kommer de befintliga
punkthusen att skuggas under viss tid pa eftermiddagen.

SOLSTUDIE
20 MARS

KLO09

KL12

KL15 “
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Solstudie 20 juni
Barnkonsekvenser

Befintligt skogsparti tas delvis i ansprak for den nya bebyggelsen. Kvarvarande
del blir dven i fortsédttningen allmént tillgéngligt och majligt att passera
igenom. Mgjligen kan det &ven komma att upplevas som tryggare dé det
sannolikt blir mer anvént.

Ett nytt lage for forskolan pa andra sidan Lingvdgen kommer att innebdra en
placering i ett betydligt storre sammanhingande och mer lattillgéngligt
gronomrade med manga funktioner.

Tidplan
Plansamrad 1 kv 2015
Granskning 2-3 kv 2015

Framtagande av planforslag infor godkénnande/antagande 3-4 kv 2015
Beslut om godkidnnande/antagande, SBN 4 kv 2015-1 kv2016
Laga kraft, berdknad (utan 6verklagan) 1 kv 2016

Tidplanen géller under forutsittning att detaljplanerna for bostdderna i kv
Anisen 1 och 2 och forskolan inom Farsta 2:1 kan 16pa 1 huvudsak parallellt.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Sbk upprittar detaljplan och ansvarar for myndighetsutdvning vid bygglov.
Lantmaéteriet ansvarar for fastighetsbildning.
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Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska traffas mellan Stockholms stad och
byggherren innan planen antas. Marken avses att upplatas med tomtrétt och
lagenheterna med hyresrétt.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplaner P1 5397A helt upphor att gélla
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Anisen 1 och 2 samt del av Farsta 2:1.
Fastigheterna dgs av Stockholms stad.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebar att del av fastigheten Farsta 2:1 samt fastigheterna
Anisen 1 och 2 mojliggor en eller flera fastigheter for bostadséndamél samt en
fastighet for teknisk anldggning (nétstation). Fastighetsbildning ska vara
genomford innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Marken mellan lamellhuset och punkthusen ska vara tillgénglig for gemensam
utfart fran fastigheterna. Lekytan i omradets sodra del foreslas bli gemensam
for bostdderna inom planomradet. Gemensamhetsanldggningar kan bildas for
dessa @ndamal.

Ekonomiska fragor

Gronkompensation

Gronkompensation foreslas genom att lekplatsen pa andra sidan Lingvégen
upprustas. Nyplantering av trdd i stadsdelen ska genomf6ras i1 samrad med
stadsdelsforvaltningen.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintligt ledningssystem i Lingvagen.

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt det dr mojligt fordrojas och omhéndertas lokalt. Dar det
inte dr mojligt ska det anslutas till befintligt ledningssystem 1 Lingvégen.
Byggherren ska f6lja Stockholm vattens riktlinjer vid dagvattenhantering.

El/Tele

Planerad bebyggelse ska anslutas till befintligt ledningssystem i Lingvagen.
Befintlig elnitstation ska flyttas ca 35 m &t soder och placeras invid Lingvagen.

Fjarrvarme
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintligt ledningssystem for fjarrvarme i
Lingviagen.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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