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Sammanfattning

AB Stockholmshem har ansokt om ny detaljplan for studentbostdader inom
fastigheten Bottenstocken 11 i Grondal. Forslaget innebér att tva
bostadspaviljonger fran 2007 rivs och ersétts med tre bostadshus som uppfors
utmed Grondalsvdgen. De nya bostadshusen far karaktédren av stadsvillor dér
placering, form och hojd, ska anpassas till platsens forutsattningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget 6verensstimmer med de
strategier som redovisas i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm for
den centrala stadens utvidgning genom en fortétning som medf6r en mer
sammanhallen stadsmiljo i Grondal samtidigt som héansyn tas till platsens skala
och ovriga forutséttningar.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att ge mojlighet att uppfora studentbostéder pa platsen, men
mojlighet till lokaler i bottenvaningen. Syftet dr dven att sékra det véstra
gangstraket for allménheten genom fastigheten, mellan Grondalsvdgen och
Ekensbergsvigen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 2 feb — 16 mars 2015
Granskning 3 kvartalet 2015
Antagande 4 kvartalet 2015
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning — forutsdttningar for Kv Bottenstocken 11 infor
detaljplan (ACAD, 2014)

— PM - Kv Bottenstocken, Oversiktliga principer for LOD (Landskapslaget,
2014)

— Bottenstocken 11, Ekensbergshojden i Grondal, Stockholm,
Kulturmiljoanalys (Wenanders Byra, 2014)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning avseende kompletteringsbebyggelse
inom Bottenstocken 11, Ekensbergshojden i Grondal, Stockholm
(Wenanders Byra, 2014)

Ovrigt underlag

— Kv. Bottenstocken- Grondal, Presentation infor samrad. (Brunnberg och
Forshed, Stockholmshem, 2014)

— Solstudie (Brunnberg & Forshed, 2014)

Medverkande
Planen 4r framtagen av Max Goldstein och Lars Tideman (planarkitekter),
Tytti Brostrom (karttekniker) och Ann Axelsson (lantmaétare).

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att ge mojlighet att uppfora studentbostider pa platsen, med
mojlighet till lokaler i bottenvaningen. Syftet &r dven att sdkra att det véstra av
de tva befintliga gdngstraken genom fastigheten, mellan Grondalsvidgen och
Ekensbergsvigen, blir tillgdngligt for allménheten. Syftet dr dven att skapa en
gemensamhetsanldggning for den anslutning mot Grondalsvéigen som tjanar
fastigheten Bottenstocken 11 och 13.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Bottenstocken 11 som dgs av

AB Stockholmshem, samt en mindre del av fastigheten Bottenstocken 13 som
dgs av Stockholms stad men dr upplaten med tomtrétt till Micasa fastigheter.
Planomrédet har en areal pa 6361 kvm.
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Karta med planomradet, fastigheten Bottenstocken 11 markerat.

Flygfoto over omradet. Planomradet grovt markerat i rott.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm

[ ”Promenadstaden” 6versiktsplanen for Stockholm redovisas Grondal som tét
stadsbebyggelse. De stadsdelar som grénsar till dagens innerstad och till de nya
stadsutvecklingsomradena har blivit allt mer attraktiva bland annat p. g. a.
nidrheten till vatten och gronomraden och en vil fungerande kollektivtrafik.
Program- och utredningsarbeten pagar for hur en fortsatt fortdtning med
bostdder och verksamheter kan ske, i stadsutvecklingsomraden och andra delar
av nirfororterna. Det 6vergripande mélet ska vara att skapa en tétare,
sammanhéllen, mer mangsidig och levande stadsmiljé dar det finns
forutsittningar till ett bredare utbud av bostdder, verksamheter, service, kultur,
upplevelser etcetera. Det innebédr en omvandling inom flera av narfororterna i
syfte att uppna detta mal. Samtidigt ska vérdet fran olika epoker beaktas. Av
vigledningen framgér bl. a. att vi ska planera for en sammanhallen, tit och
levande stadsmiljo i Stockholms nérfororter, sékerstélla behovet av
innehallsrika parker, attraktiva offentliga miljoer och strak.

Detaljplan

Gallande detaljplan, PL 7935, f6r kv. Bottenstocken mm faststélldes 1982.
Enligt detaljplanen utgér fastigheten kvartersmark dar det aktuella
markomradet, mellan befintlig bebyggelse och Grondalsvégen, inte far
bebyggas.
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Riksintressen
Planomradet utgor inte ett riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Bottenstocken 11 grénsar i norr/nordost direkt mot Ekensbergshéjden. Pa
hojden aterfinns vérdefull hdllmark och skogen i sydsluttningen klassas som
vardefull 4dellovskog. Pa sodra sidan av Grondalsvédgen ligger en skogbevuxen
hojdrygg. Ek forekommer bade séder och norr om planomradet vilket gor att
omradet ingér i ett habitatnitverk for eklevande arter. Mortviken som utgor en
del av Malaren ligger ca 200 meter visterut.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation 1 ndromradet dr goda. Omradet erbjuder stora
sammanhédngande gronomraden och nérhet till Mélaren. Det finns gott om
promenadstrak 1 omradet. Strax dster om Bottenstocken ligger Grondals
idrottsplats.

Geotekniska férhallanden
Markférhallanden
Marken i omradet bestar till storsta delen av lera med en hog grundvattenniva.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten, oversvamningsrisker och dagvatten

Miljoforvaltningens métningar visar att grundvattennivan ligger pa ca +1,0
meter 6ver havet. Marknivan inom planomradet ligger pa ca +2,3 meter 6ver
havet. Det hoga grundvattnet tillsammans med de geologiska forutséttningarna
gor att dagvatten dr svart att infiltrera, vilket innebdr att det finns en
oversvamningsrisk vid kraftiga regn.

Dagvattnet fran fastigheten avleds idag till spillvattennétet via ett s.k.
kombinerat ledningssystem till reningsverket Himmerfjardsverket som inte kan
belastas ytterligare. Dagvattnet méste darfér omhéndertas lokalt.

Oversviamningsrisk
Hénsyn till Mélarens 6versvamningsrisk behdver beaktas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (prelimindr) (SE657865-161900).
Enligt VISS oktober 2014 har omréadet god ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren-
Stockholm &r god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015,
men har en tidsfrist till 2021 p.g.a TBT (tributyltennféreningar).

Befintlig bebyggelse

Pa platsen som planeras for ny bebyggelse star tva stycken tillfilligt uppforda
bostadspaviljonger fran 2007 som anvénds som evakueringsldgenheter under
pagéaende renoveringar i omkringliggande bostadshus. De ska flyttas eller rivas.
Hiér finns dven en milj6station.
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Dadir den na beyggelsen planeras up()'ras star idag tva bostadsbarracker.

Bottenstocken 11 4r i 6vrigt bebyggd med tre lamellhus fran 1940-talet
placerade i nord-sydlig riktning med gavlarna mot Gréndalsvagen. De dr
byggda i tre vaningar med sadeltak och putsade fasader.

Bebyggelsen omkring planomradet 4r varierad. Det forekommer bade nya och
ett dldre punkthus i 6-8 vaningar och lamellhus i tre vaningar. I vissa
byggnader finns lokaler, butiker och forskola i bottenvaningen. Direkt véster
om Bottenstocken 11 finns en begrénsad "torgbildning” som bestar av en
parkeringsplats och ett antal mindre lokaler i bottenvaningen.
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Pa fastigheten intill Bottenstocken 11 finns ett mindre “torg” med livs och
pizzeria.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet beskriver den del av Grondal dér Bottenstocken 11 ingar pa
foljande vis: ”Mycket av efterkrigstidens bebyggelse, frimst omradet pa och
nedanfor Ekensbergshojden, ritat av arkitekt David Helldén, dr goda
representanter for nyrealismens och folkhemsmodellens stadsplanering och
arkitektur. Planeringen visar stor hdnsyn till befintlig terrdng och vixtlighet
och husen har en vdl gestaltad arkitektur med sparsmakade men uttrycksfulla
utsmyckningar, inte minst portarna vilka har en sdrprdglad utformning.
Omradet har karaktdren av en begynnande, smaskalig grannskapsenhet.”

De tre lamellhusen pa Bottenstocken 11 &r uppforda i mitten av 1940-talet efter
ritningar av David Helldén. De dr markerade med gront pa Stockholms
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att byggnaderna dr sérskilt
vérdefulla fran historisk, kulturhistoriskt, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt.

Stockholms byggnadsordning

Enligt Stockholms byggnadsordning (utdrag ur den tidigare 6versiktsplanen
OP99, antagen av kommunfullmiktige den 4 oktober 1999) #r Grondal en
”smalhusstad”. Komplettering kan ske om husen anpassas till smalhusstadens
skala och karaktér. Bebyggelsens vérdefulla sammanhallna helhet bibehalls.
Det 6ppna sambandet mellan bebyggelse och natur upprétthalls.

Service

En mindre livsmedelsbutik, pizzeria och salladsbar ligger pa grannfastigheten

Bottenstocken 13. Basservice med bl. a. livsmedelsbutiker, post, bibliotek och
vardcentral finns i Grondals centrum som ligger pa ca 600 meters gangavstand
fran Bottenstocken. Bade skola och forskolor finns pa gangavstand.
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Gator och trafik

Omradet nas fran Grondalsvédgen av savél gaende, som cyklister och bilister. I
omradet finns dven ett finskaligt gdngnitverk mellan bebyggelsen, bl.a. med
trappor upp till Ekensbergshojden.

I kvarteret intill finns en parkeringsplats for ca 13 parkeringsplatser pa
kvartersmark. Det finns dven allméan gatuparkering pa Grondalsvégen.

Grondalsvdgen trafikeras av bussar som regelbundet aker till Liljeholmen, dér
resendrer kan byta till tvdrbana eller tunnelbana. Att cykla fran planomradet till
T-centralen tar ca 25 min, en stricka pa ca 7 km.

Tillganglighet
Omréadet &r till storsta delen plant vilket ger goda forutsittningar for att klara
stadens tillgénglighetskrav.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Den planerade bebyggelsen exponeras for trafikbuller fran Gréndalsvégen och
fran Essingeleden. Den ekvivalenta ljudnivan ligger runt ca S5dBA.

Pé sodra sidan av Grondalsvégen ligger en atervinningsstation som kan ge
upphov till stérningar framforallt vid tomning av glasbehallare.

Bottenstocken 11 ligger i en sdnka mellan tva hojdryggar. Marken inom
planomradet utgors av lera. Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar
foreligger risk att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna vilket
kan ge upphov till storningar.

Farligt gods

Pa Essingeleden transporteras farligt gods. Storstockholms brandforsvar har
bedomt att ingen riskutredning kravs da Essingeleden ligger mer d4n 200 meter
fran detaljplaneomradet.

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebér en komplettering med tre mindre i stort sett identiska
punkthus. Punkthus dr en byggnadstyp som aterfinns pé flera platser i Grondal.
Mellan de planerade punkthusen bildas 6ppningar for solinslapp péa gardarna
och siktstrdk som skapar en visuell koppling mellan gard, gata, och
omkringliggande natur.

Genom att placera tre kubiska byggnadskroppar (istdllet for en lamell) skapas
Oppningar som ger mdjlighet att fran gatan uppfatta den dldre strukturen med
lamellhusen, gardarnas utemiljé och den bakomliggande tradbevuxna
sydsluttningen upp mot Ekensbergs naturomrade.

SID 10 (25)
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Situarionplan, illustration Lanskapslaget AB. Tomma cirklar visar befintliga
trdd som bevaras, fyllda grona cirklar visar nya trdd.
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Fasad mot Grondalsvigen. Uteplatser kantar gatan. Illustration Brunnerg

Forshed
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Vy over gardsviigen mellan den befintliga och planerade bebyggelsen, med nya
parkeringsplatser. lllustration Brunnberg & Forshed
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Foreslagen bebyggelse

Forslaget bestar av tre mindre punkthus/stadsvillor for ca 80 studentldgenheter
1 fyra vaningar utan kéllare eller garage. Utgangspunkten &r att den nya
bebyggelsen far en utformning och skala som méter och skapar en Gvergang
mellan den hogre storskaliga bebyggelsen Oster om kvarteret (i kvarteret
Bottenstock 8) och den lagre, sméskaliga, intilliggande bebyggelsen.

Elevation mot vdister
Hllustrationer Brunnberg & Forshed

De planerade husen moter Grondalsvigen med en grund forgardsmark med
entréer och uteplatser. Entréerna ges en generds utformning med en stenlagd
markbehandling. I bottenvaningen planeras dven ytor for bostadskomplement
av diverse slag, inklusive tvéttstuga, ldgenhets- och cykelforrad, grovsoprum
samt ev. gemensamma utrymmen for samvaro. Entréplan planeras med
tillracklig rumshojd for att kunna rymma lokaler mot gatan.

Projektet planeras for studentboende och omfattar totalt ca 80 ldgenheter som
byggs som moduler. Varje ldgenhet blir ca 26m? och innehaller ett rum,
kok/pentry samt bad. Vid behov kan tva lagenhetsmoduler slas samman till en
tvarumsldgenhet.
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Entréplan
Hllustrationer Brunnberg & Forshed

Den foreslagna kompletteringen med byggnader placerade mot gatan férdndrar
upplevelsen av gaturummet. Gatan blir mer befolkad och upplevs som tryggare
da det finns fler bostadsfonster nédra gatan. Under dygnets morka del tdnds dven

ljus 1 trapphus och ldgenheter som sprider ytterligare ljus till gatan.
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I hornet av Grondalsvdgen planeras en lokal med tvdittstuga i bottenvaningen.
Hllustration Brunnberg & Forshed

Mellan husen skapas privata uteplatser kopplad till 1agenheter pé bottenplanet.
Norr om husen skapas tva gemensamma uteplatser for studenterna.

-
Y
P

Mellan de planerade husen planeras privata gardsstrak, med uieplatser och
cykelparkering. Illustration Brunnberg & Forshed

Gestaltning

Grondal préglas av att varje epok har tillfort byggnation med sitt tidstypiska
arkitektoniska uttryck och denna plan fortsétter denna tradition. Gestaltningen
ska tillatas ett modernt uttryck som aterspeglar dagens arkitektur.

Hog kvalitét om byggnadernas gestaltning och utemiljons utformning &r
nddvéndig. Projektet bor efterstridva en artikulerad fasadarkitektur. Indragna
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entrépartier och vl utformade fonsterpartier i entréplanen, t ex. franska
balkonger i de 6vre vaningsplanen samt ev. takterrasser som komplement till
utemiljon utgor detaljer som ger byggnaderna karaktér och tillfor kvaliteter for
de boende. De tre byggnaderna &r i stort sett identiska.

Genom placering och riktning hos de olika modulerna ges byggnaderna en
uppdelad volym, nédgot som ytligare forstérks genom slutna och 6ppna
fasadytor.

Gator och trafik

Planen innebir inga storre fordndringar for trafiksituationen. En ny utfart
tillkommer fran den nya parkeringsplatsen ut mot Grondalsvagen. Inom
fastigheten ritas kvartersgatan om vilket inkluderar en ny véndplan. Dessa
placeras nagot langre norrut, ndrmare den befintliga bebyggelsen.

De befintliga gangvagarna upp till Ekenbergshdjden ligger kvar pa samma satt
som de gor idag. Dock kan den stra bli svarare att hitta for de som inte kénner
till omradet vél. Den blir svarare att hitta eftersom den nya bebyggelsen
skidrmar av omradet frdn Grondalsvigen. For att ta sig dit behover man gé
mellan husen eller parkeringsplatsen. Den planldggs inte for allmén passage
eftersom staddelsforvaltningen i Grondal saknar maskiner for att skota sddana
passager. Den véstra kommer dock upplevas som att den ligger pa allmén plats
eftersom den ligger pa trottoaren, trots att det dr pa privat kvartersmark. Ett s&
kallat x-omrade laggs vid det vistra gangstraket for att sdkra allménhetens
tilltrade.

Parkering

Kv. Bottenstocken har ett centralt ldge med god tillgéng till kollektivtrafik och
anslutning till stadens cykelvdgnit. Dessa forutsédttningar samt att bostdderna
planeras for studenter, en kategori boende dar bilinnehavet generellt sett &r
mycket 1agt, motiverar ett mycket lagt parkeringstal for bilar. Samma
forutséttningar motiverar ocksa for att ett relativt hogt parkeringstal for cykel.

For bilparkering planeras16 bilplatser. Av dessa bestar sex platser av parkering
for boende i de befintliga lamellhusen och placeras intill dessa. Tio bilplatser
planeras anldggas i planomréadets 6stra del och vara till for studenterna. Det ger
ett p-tal for de nybyggda studentbostédderna pa 0,125. 120 cykelplatser planeras
for studentbostdderna vilket motsvarar ett p-tal pa 1.5. Cykelplatserna ordnas
utomhus, delvis under tak.

Parkeringarna kraver en omsorgsfull utformning, bl. a. ska valet av
markbehandling ge forutséttningar f6r en genomslépplighet av ytvatten.

Tillganglighet

Projektet har god tillgdnglighet. Byggnader och utemiljo ska goras tillgdngliga
for funktionshindrade. Avstandet till parkeringsplatser uppgar som mest till
20m. Detta bedoms som rimligt d& ang6ring och handikapparkering kan
anordnas ndrmare entréer. Sopor kan ldmnas inom 20 meter i befintlig sopsug.
Det bedoms inte rimligt att flytta sopsugen. Grovsopor kan inte ldamnas
inomhus, utan finns pé ett avstdnd av 75m. Det anses inte rimligt att ha
grovsopor inomhus dé det tar yta fran prioriterade studentbostéder.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA (vatten/avlopp) system.

Energi

Genom att vilja energieffektiva 16sningar i sa stor utstrackning som mojligt
minskas fastighetens klimatpaverkan. En energiforbrukning som inte 6verstiger
65kwh/m? och ér bor efterstriivas.

Avfallshantering

Inom denna del av Grondal finns ett utbyggt sopsugsystem for hushallsavfall.
Tva befintliga sopsugror anvéinds for bade de planerade studentbostdderna och
for de befintliga bostadshusen. Planen medger uppforandet av en miljostation
for grovsopor.

Raddningstjanst
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon inom planomréadet maste
beaktas.

Gestaltningsprinciper med tillhrande planbestimmelser

Ny bebyggelse

For att framhéva att husen dr uppbyggd av olika volymer sé far de 6vre
vaningsplanen skjuta ut 6ver forgardsmarken mot gata.

Forgardsmarken far 6verbyggas genom utkragningar av de dvre
vaningsplanen. Pelarstod samt mur (max niva dverkant +3,8 m)
far utforas.

Planen sékerstiller att taken far en 1ag takvinkel for att framhéva arkitekturens
kubiska form och sammanhallna formsprak.

4 Storsta taklutning i grader

Bostadshusen planeras med genomgéende entréer mellan gérd och gata for
ytterligare framhéva kopplingen mellan gard och gata, samt att bade gata och
gard dr latta att na. Trapphusen orienteras mot gardssidan for att hisstoppen
inte ska vara mindre synlig fran gatan. Bottenvaningen utformning medger att
bostdderna i framtiden kan omvandlas till publika lokaler for att mojliggora en
mer publik och aktiv gatumiljo.

\'a Bottenvaningarnas utformning och rumshgjd ska medge
inredning av lokaler for centrumverksamhet. Fasad mot gata ska
utféras med fonster i alla vningsplan.

f Entréer till bostadshus ska finnas mot gata och gérd samt i
huvudsak vara uppglasade. Trapphus ska orienteras mot gérd.

Befintlig bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen har ett kulturhistoriskt vérde och skyddas darfor
med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Byggnaderna har detaljer i form av
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omsorgsfullt bearbetade entrépartier och konstnérlig utsmyckning pa fasaderna,
som skyddas i planen. Skyddsbestammelsen utformas som f6ljer:

Skyddsbestammelse

qi . Konstmotiv i relief utforda pa gavlar
. Entrépartier. Marmoromfattningar kring ursprungliga
ekdorrar med utviandiga dekorativa gallerverk av ek, tva
olika dorrtyper per hus

£x

5

RETNRR

N

Exempel pa konstndrlig utsmyckning som sddas i lanen. Verket till vc‘mtr
heter “Fiskare” och dr skapat av S. Blomberg och verket till hoger heter
”Kvinna och svanar” och dr skapat av A Wallenberg.
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Marmoromfattningar

Gallerverk av ek

=

; _' \ 4 D s _‘ : ]
Exempel pa entrépartier som skyddas i planen.

Byggnaderna har dven vissa tidstypiska byggnadsdetaljer som sarskilt bor
beaktas vid mojliga framtida dndringar av byggnaderna och omfattas darfor av
en varsamhetsbestimmelse. Varsamhetsbestimmelsen utformas som foljer:

Varsamhetsbestimmelse

ki
» Sadeltak med taktdckning av rott lertegel
» Fasader ska vara i spritputs i dova kulorer med slétputsade
fonsteromfattningar i bruten vit kulor, sockel i gra spritputs
* Fonsterpartier och fonsterdorrar, franska balkonger med
tillhorande smidesrédcken ska till form, proportioner, indelning
samt farg vara lika ursprungliga
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Th® Sadeltak
med rott
lertegel
Franska
balkonger
med
smidesricken Fasad med
dova kulorer
och vita
fonster
Sockel med
gra spritputs

Exempel pa detaljer som omfattas av varsamhetsbestimmelserna.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den planerade bebyggelsen tar inte ndgon naturmark i ansprak. Den foreslagna
byggnadsstrukturen innebér slapp/6ppningar mellan huskropparna som skapar
passager mellan naturomradena norr och séder om planomradet. I
utformningen av utemiljon ska kopplingen mellan ekomradena i omradet
beaktas. Exploateringen tar ingen naturmark i ansprak. Daremot forsvinner tva
fullvuxna trid i omradets véstra del. Tva nyplanterade trdad pa garden maéste tas
ner, alt, flyttas for att anldgga en ny viandplan. Ett par storre trad lidngre dsterut
pa fastigheten kan behdva tas ner f6r den nya parkeringsplatsen.
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Trdden till vinster maste tas ner for den ny bgge sen. De (v mindre
trdden till hoger maste tas ner eller flyttas. I bakgrunden till hoger syns ett av
de storre trdden som maste tas ner for den nya bilparkeringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
prelimindra Milaren-Fiskarfjarden for vilken faststillda miljokvalitetsnormer

ska foljas. I dagsldget motsvaras det av miljokvalitetsnormerna for Mélaren-
Stockholm.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms ett genomf6rande av detaljplanen
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillférs Milaren-
Fiskarfjarden.

Dagvatten fran planomradet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Gréndalsviagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid reningsverket. Byggherren fér inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Dagvatten

Dagvattnet fran fastigheten avleds idag till spillvattennitet via ett s.k.
kombinerat ledningssystem till reningsverket Himmerfjérdsverket som inte kan
belastas ytterligare. Dagvattnet bor darfér omhéndertas lokalt. De planerade
gronytorna som omger husen dr sma och kan darfor endast ta hand om en
begransad mingd dagvatten. Det gor att forutsittningarna f6r LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) dr begransade.

Foljande 16sningar foreslas:
e De gronytor som finns kan ta en del av dagvattnet, och b6r byggas upp

med god drinering. Dagvattnet bor d&ven ses som en resurs vid
bevattning.
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e Via dagvattenbrunnar kan vattnet leda till drdnledningar som kopplas
till planteringsytorna. Vid stora fléden kan det leda till en f6rdréjning
av vattnet. Takvatten kan tas om hand i ledningar, som kan kopplas till
dranledningar i planteringsytor.

e Hardgjorda ytor (bl. a. parkeringsytan och cykelparkeringarna) kan
utforas med genomslédppliga material.

Planen forses dven med en bestimmelse som anger att markytor huvudsakligen
ska vara genomsldppliga for dagvatten. Férdrojningsmagasin far anldggas.

Oversviamningsrisk

Milarens oversvamningsrisk gor att husen ska utformas versvimningssékert.
Ledningar ska forses med en backventil sa att vatten inte rinner in i husen.
Omgivande ytor ska utformas sa att vatten inte rinner mot husen. Vid kraftiga
regn riskerar de hardgjorda ytorna att paverka dversvamningsrisken i omradet
samt i Mélaren, eftersom reningsverket dit avloppen &r kopplade inte kan ta
emot mer vatten. Denna fraga ska utredas vidare i ett senare skede. Preliminért
gors bedomningen att behovet av studentbostdder viager tyngre dn belastningen
pa Himmerfjardsverket och eventuell paverkan av 6versvdamning vid kraftiga
regn.

Stadsbild

Stadsbilden far ett nytt tillskott med bebyggelse ldngs med gatan. Gaturummet
definieras tydligare i norr, samtidigt som slépp i bebyggelsen medger en visuell
koppling mellan gronskan séder om Grondalsvédgen och den befintliga
bebyggelsen och gardarna norr om Grondalsvédgen. Bebyggelsen langs
Grondalsvigen har 1 dagslédget en stor variation i storlek och placering, varfor
den planerade bebyggelsen inte bryter av mot det befintliga sett i ett storre
sammanhang.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den planerade bebyggelsen med tre “kubiskt formade™ volymer medfor en viss
inverkan pa upplevelsen av de tre befintliga lamellhusen. Hér bedomer
stadsbyggnadskontoret att byggnadernas medvetna samtida gestaltning innebar
ett tydligt tillagg och en kontrast till de tre lamellhusen och dérfor mojliga att
uppfora ur kulturhistorisk synvinkel. I bedomningen har &ven en avvégning
gjorts mellan bristen pa studentbostdder och den nya bebyggelsens inverkan pa
kulturmiljon.

Den planerade gardsgatans utformning med héckar och parkeringsplatser som
placeras direkt emot de befintliga husen och dess gardar, riskerar att paverka
upplevelsen av dessa. Detta bor ske med stor forsiktighet nar markarbeten
paborjas, enligt de vdrden som redovisas i de antikvariska utredningarna. Hér
gors bedomningen att mojligheten till att anldgga fler parkeringsplatser langs
gatan) vdger tyngre @n paverkan pa kulturmiljon av den befintliga
bebyggelsens fasader och gérdar.

Den befintliga bebyggelsen forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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Storningar och risker

Buller

Den planerade bebyggelsen bidrar till att skédrma en del av bullret frén
Grondalsviagen for de befintliga husen och gardarna pa Bottenstocken 11.

Beréknad ekvivalent ljudniva vid fasad pa den planerade bebyggelsen uppgar
som hogst till 60 dB(A) ndrmast Grondalsvédgen. Vid 6vriga delar av fasaden &r
den berdknande ljudnivan ldgre. For 44 av 80 ldgenheter har den ekvivalenta
ljudnivan berdknats till hogst 55 dB(A).

For att 6vriga ldgenheter ska fa tillgang till vadringsmojlighet dér den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 55 dB(A) forses dessa med
bullerddmpande atgérder i form av en bullerddmpande vadringslucka.
Védringsluckor placeras pa sidogavlar som inte vetter direkt mot
Grondalsvigen.

Principskiss vddringslucka (tv. insida, th. utsida). 1ll. ACAD

Med denna atgérd kan lagenheterna uppfylla avstegsfall B f6r trafikbuller
enligt ldnsstyrelsen i Stockholms l4n.

Berdknad maximal ljudniva uppgéar som hogst till 82 dB(A) vid fasad mot
Grondalsviagen. Vil ljudisolerad fasad och fonster méste anvédndas. Ljudmiljon
inomhus bedoms bli god. Detta bor dven skydda mot stérningar vid tomning av
glasbehallare vid atervinningsstationen pa andra sidan Grondalsvagen.

For att mojliggora uteplatser dar den maximala ljudnivan inte 6verstiger
70 dB(A) kan skdrmar uppforas i anslutning till uteplatserna. Skdrmarna ska
vara 2 m héga 6ver markniva, vara tdta och ansluta titt mot byggnaderna.

Planen f6rses med bestammelser som reglerar hur de planerade bostdderna
uppfors med hénsyn till paverkan fran trafikbuller och stomljud.

Vibrationer

Byggnaderna ska konstrueras sa att markvibrationer inte sprids till
byggnaderna. Vibrationer i byggnader ska underskrida komfortriktvérde 0,4
mm/s (Svensk standard SS460 48 61). Planen forses med bestammelser som
reglerar hur de planerade bostidderna uppfors med hansyn till vibrationsnivaer.
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Ljusforhallanden

Solstudier har utfoérts som visar att den planerade bebyggelsen kommer att
skugga delar av fastighetens befintliga gard och hus under delar av dygnet, fran
morgon till eftermiddag. De planerade husen placeras séder om de befintliga,
viket bidrar till skuggningen. Detta finns illustrerat i en bilaga till
planbeskrivningen.

Barnkonsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora ndgon mirkbar éndring mot dagslédget for hur
barn vistas 1 omridet.

Tidplan

Samrad 2 feb — 16 mars 2015
Granskning 3 kvartalet 2015
Antagande 4 kvartalet 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
- Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighets-
utdvning vid bygglov.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-
och fastighetsregleringsatgérder.

Avtal

Innan planens antagande ska avtal tecknas mellan fastighetsdgaren och staden
angdende ersittningsansprak pga. planens g-bestimmelser.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att delar av befintlig detaljplan , PL 7935 helt upphor att
gélla inom planomréadet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar Bottenstocken 11 som dgs av AB Stockholmshem och
Bottenstocken 13 dér Stockholms kommun &r lagfaren dgare och upplaten med
tomtrétt till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvandning 1 kvartersmark.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter kan bildas genom avstyckning.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Gemensamhetsanlaggningar och servitut

For gemensam in- och utfart pa Bottenstocken 13 bor
gemensamhetsanldggning bildas (markreservat redovisat som g1 pa plankartan)
eller servitut. Inom x-omrade pa plankartan bildas servitut for allmén gangvag.

Ledningsratter

Inom u-omréde pa plankartan finns allmédnnyttiga undergjordiska ledningar dér
ledningshavare sdkrar riatten genom ansokan om ledningsrétt hos
Lantmiterimyndigheten.

Ekonomiska och tekniska fragor

Bottenstocken 11 korsas av flera ledningar. Ett genomférande av planen
innebdr att byggherren maste bekosta omlédggning av bl. a. el- och va-
ledningar.

Byggherren ansvarar for samtliga kostnader och tekniska fragor relaterade till
genomforandet av planen, t.ex. vatten och avlopp, dagvatten,
fastighetsbildning, el och tele, sopsug och fjarrvarme.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

SID 25 (25)



	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Handlingar
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Promenadstaden – Översiktsplan för Stockholm
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisk
	Befintlig bebyggelse
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Service
	Gator och trafik
	Störningar och risker
	Ny bebyggelse
	Gestaltning
	Gator och trafik
	Parkering
	Teknisk försörjning
	Gestaltningsprinciper med tillhörande planbestämmelser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten
	Översvämningsrisk
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Vibrationer
	Ljusförhållanden
	Barnkonsekvenser
	Organisatoriska frågor
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska och tekniska frågor
	Genomförandetid

