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Gatukostnadsutredning, Forslag till detaljplan for del av
Alvsby 1:13 m.fl. — Alvsby &ngar.

Inledning

Gatukostnadsutredningen ska ligga till grund for fordelning av kostnader for iordningstéllande
av anlaggningar pa allman platsmark. Utredningen utgor underlag for debitering av gatukost-
nadsersattning for fastigheterna inom férdelningsomradet. Begreppen fordelningsomrade,
kostnadsunderlag och fordelningsgrund forklaras langre fram i denna handling. Karta éver
fordelningsomradet framgar av bilaga 1.

Denna gatukostnadsutredning avser forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby
angar som ar belaget norr om Fagerdalavégen i en utdkning av Alvsby industriomrade at 6s-
ter. Separata gatukostnadsutredningar tas fram for de detaljplaneomrade som ligger véster om
detta omrade efter Alvsbyvigen, Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl — Magne-
berg, samt for detaljplanen séder om Fagerdalavéagen, Forslag till detaljplan for del av Alvsby
1:13 m fl — Ploglandet. | detta dokument benamns férslagen till detaljplanerna endast Alvsby
angar, Magneberg och Ploglandet. Kommunen kommer att vara huvudman for gatumark inom
detaljplaneomradet och avser att bygga ut detta i enlighet med detaljplanen. Gatustandarden
ska uppfylla de krav som stélls i Varmdo kommuns tekniska handbok.

Kommunen kommer att ansvara for och bekosta framtida drift och underhall av gator som i
detaljplanen ar utlagd som allman platsmark. Savél nya som befintliga gator vergar till
kommunalt huvudmannaskap

Omfattningsbeskrivning som redogor for omfattningen av, och kostnaden for, ingaende an-
laggningar bifogas som bilaga 3.

Om inget annat anges avser hanvisningar till lagparagrafer i dldre plan-och bygglagen (APBL
1987:10, 6 kap) da detaljplanen och gatukostnadsutredningen paborjades innan den nya plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) tradde ikraft den 2 maj 2011.
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Gatukostnadsutredningens generella utgdngspunkter

Fore beslut om uttag av gatukostnadsersattning ska forslag till gatukostnadsutredning upprét-
tas som redovisar foljande:

Fordelningsomraden - vilka fastigheter som skall vara med och betala
Kostnadsunderlag - de beréknade kostnaderna for allméan platsmark.
Fordelningsgrund - kostnadernas fordelning pa de fastigheter som ska betala.

Processen regleras av plan- och bygglagen

Framtagande av gatukostnadsutredningen regleras i plan- och bygglagen och ett samrad ska
hallas med fastighetsagarna som syftar till utbyte av information och synpunkter. Informat-
ionen sammanstalls i en samradsredogdrelse som beskriver hur kommunen har tagit hansyn
till inkomna synpunkter. Sedan ska det bearbetade forslaget stallas ut, varefter beslut om uttag
av gatukostnadsersattning fattas av kommunen. Kommunfullmé&ktige tar beslut i gatukost-
nadsarendet samtidigt med beslutet om antagandet av detaljplanen.

Tidplan

En detaljplan for hela Alvsby industriomrade, inkluderande mark for nyexploatering, med
gatukostnadsutredning har varit pa samrad under hosten 2010 och utstélld under hosten 2011.
Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen ska delas upp i tre detalj-
planer varfor ny utstalining maste ske. Denna detaljplan, som ar en andel av tidigare planfor-
slag, benamns Alvsby angar. Detaljplanen och gatukostnadsutredningen fortsatta hantering
berdknas ske enligt féljande tidplan.

Beslut om utstéllning varen 2014
Utstallning varen 2014
Antagande i kommunfullmaktige hosten-vintern 2014/2015

Fordelningsomraden

| fordelningsomradet ingar samtliga fastigheter som har behov och nytta av de gator som ska
inga i kostnadsunderlaget. Férdelning av kostnaderna ska ske pa skélig och rattvis grund en-
ligt APBL 6:31. Fordelningsomradet framgar av bifogad karta, bil 1.

Kostnadsunderlag

Kostnaderna ar berdknade pa forbattring av befintligt gatunat samt nyanlaggning av gator for
tillkommande exploatering for industriandamal. | kostnadsunderlaget ingar utférande av
byggnation for breddning av befintliga vagar och nybyggnation inklusive projektering och
projektledning. Kostnader for markinlGsen vid breddning av vagomradet och lantmaterifor-
rattningskostnader samt kommunens kostnader for administrativt arbete och genomforande
ingar ocksa i underlaget.

Till grund for bestdmmande av gatukostnadserséttningarna lagger kommunen kostnadskalky-
ler mot bakgrund av erfarenhetsméssiga uppgifter och jamforelser av motsvarande arbeten, i
enlighet med APBL 6:34. Kalkyler som underlag for kostnadsunderlaget 4r framtagna av
MarkTema AB. Hansyn har tagits till att gatubyggnadsentreprenaden avser forbattring av en
redan anlagd gata

Fordelningsgrunder

Fordelning av kostnaderna pa varje berord fastighet skall ske enligt skalig och réattvis grund
enligt, APBL 6:32, andra stycket.
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| denna gatukostnadsutredning ar kostnaderna inom olika avsnitt i gatunatet fordelade pa fas-
tigheter som har samma behov och nytta av respektive vagavsnitt (nyttoomraden). De fastig-
heter som utnyttjar en storre del av gatunatet far darfor en storre del av kostnaden. Fordelning
sker inom respektive nyttoomrade m.a.p. fastigheternas area och dess andel av fastigheternas
totala area inom fordelningsomradet. Fastighetens area ar ett matt som relaterar till mojlig
storlek pa verksamheten samt vardet pa byggratter och ar darfor grundlaggande vérde for nyt-
tan av anslutande vagar. Kostnaderna beror ocksa pa om fastigheten &r befintlig eller inte,
samt vilket lage den har i detaljplanen (lagesfaktorn). Redovisning av nyttoomraden och in-
delning av vagavsnitt framgar av karta, bilaga 2.

Befintliga industrifastigheter asétts en andel om 0,2 i forhallande till nytillkommande fastig-
heter i detaljplanen. Dessa far andelstal 1,0.

Alvsby dngar

Fordelningsomrade

Fordelningsomradet omfattar fastigheter inom Alvsby angar och Magneberg med avgréansning
i enlighet med karta, bilaga 1. Omradet definieras av att tillfart till fastigheterna sker fran Sal-
tarévédgen och efter denna anknytning till Fagerdalavagen. For tillkommande fastigheter inom
Alvsby dangar kommer genomgaende trafik for utfart mot rondell i nordvistra delen anknytas
nar huvudmannaskapet for den gamla delen av Alvsbyviagen (Magneberg) ar lost. De befint-
liga industrifastigheterna inom Alvsby dngar kommer pa samma sétt att anknytas mot Salta-
rovagen. Tillkommande fastigheter med exploatering for industriandamal ligger inom fastig-
heten Alvsby 1:13 (Varmdé Kommun).

Fastigheter beldgna inom redovisat nyttoomrade C och D omfattas ocksa av tillkommande
gatubyggnadskostnader som avser Magneberg, vilket framgar av gatukostnadsutredningen for
Magneberg.

Kostnadsunderlag

| kostnadsunderlaget ingar utékning av gatunatet, nr 1 och 2 (se bilaga 1), for anslutning 6s-
terut mot Saltarévagen samt forbattringar av befintliga gator, nr 3 och 4, Kostnaderna redovi-
sas under bilaga 3, Omfattningsbeskrivning.

Fordelningsgrund

Fastigheternas andel av kostnaderna fordelas mot bakgrund av fastighetens area och dess an-
del av fastigheternas totala area inom fordelningsomradet. Vid férdelning av kostnaderna for
respektive vagstracka inom fordelningsomradet géller foljande grunder:

Stracka nr 1: Ny vag for nyexploatering inom Alvsby 1:13. Férdelning sker inom nyttoom-
rade A och B. Varmdo Kommun svarar for hela kostnaden, 100%, av stracka nr 1.

Stracka nr 2: Central gata inom omradet med anslutning till Saltardvagen. Férdelning sker
med fastigheter inom nyttoomrade A,B,C och D. Nya fastigheter far faktor 1,0, befintliga fas-
tigheter belagna utmed stracka 2, far faktor 0,2. Ovriga fastigheter som har anknytning till
stracka 2 via stracka 3 och 4 far faktor 0,05. Kommunens fastigheter vid Alvsby gard plan-
laggs for annat a&ndamal an industri och asatts faktor 0,1. Varmdé kommun svarar for ca
94,5% av kostnaden for strécka 2.
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Stracka nr 3: Befintlig gata med ny anknytning till stracka nr 1. Fordelning sker inom nytto-
omréade A och D (Alvsby 1:76 undantagen). Nya fastigheter har faktor 1,0 och évriga befint-
liga fastigheter invid eller med anknytning till strdcka 3, har faktor 0,2. Varmdd kommun sva-
rar for ca 89,1% av kostnaden for stracka 3.

Stracka nr 4: Befintlig gata med vandplan. Foérdelning sker inom nyttoomrade C. Fastigheten
pé vastra sidan av Stracka 4, Alvsby 1:88, har ingen angoring till gatan och far utfartsforbud i
detaljplanen, och ingar darfor inte i fordelningen. Kommunens fastigheter vid Alvsby gard
planlaggs for annat andamal, med lattare trafikforing an for industri. Nyttan av att stracka nr 4
ordnas med kommunal standard ar dock en del av utvecklingen p& Alvsby gard och &sétts
déarfor en faktor 0,5 for denna stracka. Varmdoé kommun svarar for ca 90,7% av kostnaden for
stracka 4.

Fastigheternas arealer kan vara osékra och de ytor som kommer att I6sas in av kommunen och
overforas till allméan plats i enlighet med detaljplanens genomférandebeskrivning. Reglering
av fastigheternas areal kommer att ske vid en lantmateriforrattning i samband med genomfo-
rande av detaljplanen, for att tillgodose nédvandigt markbehov for breddning av gatan.

Den mark som ska dverforas till allman plats &r inte bortraknad fran respektive fastighets
kvadratmeterpris enligt tabellen nedan. Alltsa kommer arealerna att dndras for fastigheter som
ar berorda av inlésen av allman plats. Hur mycket varje fastighetsagare ska betala i erséttning
beraknas slutgiltigt vid debiteringstillfallet utifran den fastighetsindelning och fastighetsarea
som da galler.

Kostnadsférdelning (med prelimindra fastighetsareor)

Fastigheter beldgna inom redovisat nyttoomrade C och D omfattas ocksa av tillkommande
gatubyggnadskostnader som avser Magneberg, vilket framgar av gatukostnadsutredningen for
Magneberg.

Kostnaderna fordelas per fastighet enligt foljande:

Fastighet kkr kr/kvm Del i vagstracka
A1:13 10302 189 1,2,3
A1:13 675 44 4
A1:53 31 14 2,3
A 1:66 60 14 2,3
A1:74 21 14 2,3
A1:76 60 15 2
A1:98 26 14 2,3
A 1:99 53 18 2,4
A 1:100 53 18 2,4
A 1:103 81 25 2,3
A 1:104 41 14 2,3
A 1:105 29 14 2,3
A 1:106 42 25 2,3
A 1:107 26 25 2,3
A 1:108 34 25 2,3
A 1:109 15 14 2,3
A1:57 323 44 4
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Debitering

Enligt APBL 6:35 intrader skyldighet for fastighetsagaren att ersatta kommunen for dess
kostnader nar den gata som ersattningen avser ar utbyggd och kan anvandas for sitt andamal.
Ersattningen betalas ut i begédran fran kommunen. Den som &r agare till fastigheten vid debite-
ringstillféallet ar betalningsskyldig.

Om kommunen bedémer att ersattningsbeloppet ar betungande med hansyn till en fastighets
ekonomiska barkraft eller andra omstandigheter, far fastighetsagaren enligt APBL 6:35 betala
ersattningen genom avbetalningar om godtagbar sékerhet stallts. Avbetalningen sker med
minst en tiondel arligen och pa obetalt belopp utgar ranta enligt 5 § rantelagen. Om betal-
ningsvillkoren anda blir alltfor betungande for fastighetsagaren kan villkoren jamkas.

Medverkande tjansteman och konsulter

Bjorn Wallgren Varmdo kommun

Fredrik Nestor Structor FM Projektutveckling
Peter Stenberg Structor FM Projektutveckling
Jan Fredriksson MarkTema

Bilagor

1. Fordelningsomrade
2. Nyttoomraden
3. Omfattningsbeskrivning
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Bilaga 1

Grans for detaljplaneomrade
Anvandningsgrans enl. ny detaljplan

Fastighetsgrans
Vagdelstracka
Alvsby dngar, del av Alvsby 1:13 m. fl.

Fordelningsomrade

g
)

s Grans for fordelningsomrade
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Bilaga 3

Omfattningsbeskrivning

Inledning

Omfattningsbeskrivningen redogoér for omfattningen av och kostnaden for de allménna an-
laggningar som ingdr i gatukostnadsutredningen.

En forprojektering ligger till grund for det kalkylunderlag som kostnadsférdelningen baseras
pa. Varmdo kommun har i samarbete med Marktema forprojekterat och kostnadsberaknat de
allménna anlaggningarna.

Kostnadsunderlag

| kostnadsunderlaget ingar entreprenadkostnad, marklosen, lantmaterikostnader och administ-
rativa kostnader

Entreprenad

| entreprenaden ingar alla direkt kopplade kostnader sdsom schakt, terrassering, grundfor-
starkning etc. Entreprenaden avser till huvuddelen nyproduktion av gatunat for utvidgning av
industriomradet at oster. Gator som ingar i kostnadsunderlaget ar de som ar markerade med nr
1,2,3 och 4. Befintliga gator &r av relativt I1ag standard. Gatorna blir asfalterade och utférda
med gatubelysning. Gatorna avvattnas via makadamfyllda diken eller via 6ppna diken. Pro-
jektering, byggledning och 6vriga byggherrekostnader ingdr i kostnadsunderlaget.

Gata markerad med nr 1 bekostas i sin helhet av Varmdd kommun. For gator med nr: 2,3, och
4 fordelas kostnaderna mellan bergrda fastigheter.

Atgarder avseende bullervall, gc-végar inom naturomréde samt fortsatt skotsel av naturmark
bekostas av kommunen.

Gatusektioner nr 1,2.3 /4.
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Markatkomst

Befintliga vagomraden &r inte tillrackligt breda 6verallt for att gatan ska kunna utforas i en-
lighet med detaljplanen. De fastighetsagare som paverkas av gatubreddning och nyanlaggning
inom sin fastighet ska ha erséttning for den mark och for de tomtanlaggningar (som t.ex. sta-
ket, hackar och trad) som ber6rs. De bedomda kostnaderna for markatkomst ingar i kostnads-
underlaget.

Lantmateriforrattningar

Lantmateriforrattningar erfordras exempelvis for fastighetsreglering pa grund av gatubredd-
ningar. Bedomda forrattningskostnader ingar i kostnadsunderlaget

Administration

Kommunens administrativa kostnader i samband med gatukostnadsutredningen ingar i kost-
nadsunderlaget, sasom kostnader for att ta fram denna gatukostnadsutredning och for debite-
ring av gatukostnadsersattningen.

Totalt kostnadsunderlag, Alvsby &dngar
Summan av kostnader for posterna beskrivna ovan utgor det totala kostnadsunderlaget som

ska fordelas mellan fastighetsagarna i fordelningsomradet. Det totala kostnadsunderlaget om-
fattar saledes entreprenaden inkluderande projektering, marklosen, lantmateriforrattningar och
administration och uppgar till 11,405 Mkr kronor. Av dessa kostnader bar kommunen 10,5
MKkr.

Fordelat pa varje stracka ar kostnaderna foljande:

Stracka nr 1: 3,905 Mkr, varav kommunens andel 100%.

Stracka nr 2: 4,515 Mkr, varav kommunens andel 94,5%.

Stracka nr 3: 2,195 Mkr, varav kommunens andel 89,1%.

Stracka nr 4: 0,910 Mkr, varav kommunens andel 90,7%.

Moms ingar inte eftersom kommunens debitering av gatukostnader ar momsbefriad.

Den beraknade ersattningen avser prisnivan i augusti 2013. Indexering av kostnaden sker till
det senast kanda index (KPI) vid tidpunkt for gatans fardigstéllande.
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