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Beslut

VARMDO KOMMUN 2015-03-18
Handldggare Diarienummer
Helena Gaije 15KS/91

Samhallsbyggnadsavdelningen

Lantméterimyndigheten

Prévning om undantag fran strandskyddsbestammelse
avseende Vastergarden 1:30 och 1:31, Varmd6é kommun

Delegationsbeslut
Lantmiteriets begéran av undantag enligt 3 § 2 st 2 fastighetsbildningslagen medges.

Sammanfattning

Lantmateriet har inkommit med en begéran enligt 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen
(FBL) for prévning av undantag fran strandskyddsbestimmelserna for fastigheten
Vistergarden 1:30. Fastighetségaren 6nskar fora dver ett vattenomrade till Vistergarden
1:30. Det 6nskade omréadet ligger inom strandskyddat omréde.

Sambhaéllsplaneringsavdelningen beddmer att den foreslagna fastighetsbildningen inte
motverkar strandskyddets syften (FBL 3 kap § 2).

Bakgrund

Samhaéllsplaneringsnimnden 2014-11-11 beslutade att medge undantag fran
fastighetsbildnings forenlighet med bestimmelserna om strandskydd enligt
fastighetsbildningslagen (FBL) 3 kap. 2 § 2 st i rubricerat drende.

Den 25 september 2014 inkom s6kande med ytterligare en anstkan till Lantméteriet om
en lantmaéteriforréttning om fastighetsreglering fran Véstergard 1:31 till Véstergard 1:30.
Omradet bestar av vatten. Omradet 4r ca 5 m brett. I tidigare ansokan var det endast ett
landomrade som skulle verféras, nu kompletteras ans6kan med vattenomrade.

Lantméteriet inkom 23 januari 2015 till kommunen med begéran om prévning enligt
fastighetsbildningslagen (FBL) 3 kap 2 § 2 st om ytterligare ett undantag fran
strandskyddsbestdmmelserna.

Besdksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Arendebeskrivning

Sokande ansokte om reglering av ett 5 meter brett omréde fran Vistergérden 1:31 till
1:30 i strandskyddat omrade vilket Samhéllsplaneringsnimnden beslutade i november
2014 att medge undantag for.

Stkande 6nskar genom fastighetsreglering fora 6ver vattenomradet soder om tidigare
fastighetsreglering. Berorda fastigheter 4r beldgna utom plan och omfattas av
strandskydd.

Bedémning
Fastighetsbildningen motverkar inte strandskyddets syften (FBL 3 kap § 2).

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
| 1 |[Begiran av undantag enligt FBL kap 3 § 2 [ X

Sdndlista for beslutsexpediering

Lantmiterimyndigheten
Samhéllsbyggnadsavdelningen

Anmalan till namnd

Beslutet ska anmilas till kommunstyrelsens planutskott enligt 6 kap. 35 §
kommunallagen.

Henrik Lundberg
Sambhéllsutvecklingschef
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Begdran av undantag enligt
3 kap 2§ 2 stycket FBL

2015-01-22

Zrmdo kommun

- 134 81 GUSTAVSBERG
Arendenummer

AB14814

Férrdttningslantmétare

Emelie Hall

Arende Fastighetsreglering berérande Véastergarden 1:30 och 1:31

Begdran

Sskande

Bakgrund

Kommun: VArmdo Lan: Stockholm

Lantmaterimyndigheten begér enligt 3 kap 2§ 2 st
fastighetsbildningslagen(FBL) prévning om undantag fran
strandskyddsbestdmmelse for rubricerad atgard.

Christina Ivstam, Strandvéagen 13, 114 56 Stockholm
Daniela Cronstedt, Grevgatan 14,114 53 Stockholm
Christopher Blomberg, Jungfrugatan 70, 115 31 Stockholm
Anders Werner, Fagelbrovagen 3, 139 60 Varmdo

Samhéllsplaneringsndmnden 2014-11-11 (Dnr 14 SPN/0003) beslutade att
medge undantag fran fastighetsbildnings forenlighet med bestimmelserna
om strandskydd enligt FBL (fastighetsbildningslagen) 3 kap. 2 § 3 st i detta
arende.

Sokande dnskar att ytterligare omrade &n vad som framgatt i ansékan till
Lantmaéteriet (2014-03-17) ska 6verfors frén bostadsfastigheten Vastergarden
1:31 till bostadsfastigheten Vistergérden 1:30. Se bifogat képekontrakt.
Omradet bestér av bade land och vatten. Omradet d4r omkring 6m brett. I
anstkan till Lantmateriet (2014-03-17) framgick det endast att det var ett
landomrade som skulle 6verforas.

For information i &rendet vanligen se tidigare inskickad begéran av undantag
enligt 3 kap 2§ 2 stycket FBL fran Lantmateriet. (2014-10-07)

Sedan tidigare begéran om undantag enligt 3 kap 2§ 2 stycket FBL har
drendet varit pa samrad hos Lansstyrelsen. Linsstyrelsen har ingen eriran till att
mark nedanfor vigomrddet och ut i vatten overfors frin Vistergdrden 1:31 till
Viistergdrden 1:30.

For att mojliggora en fastighetsreglering behovs godkdnnande géllande
undantag enligt 3 kap 2 § 2 st FBL.

I och med att sokande tidigare begért provning enligt 3 kap 2 § 2 st FBL,

LANTMATERIMYNDIGHETEN BOX 47700 117 94 STOCKHOLM
BESOK: ARSTAANGSVAGEN 17 TFN VAXEL: 0771-63 63 63 TFN DIREKT: 08-709 56 46
E-POST: emelie.hall@Im.se INTERNET: www.lantmateriet.se
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inldmnas denna begéran frdn Lantméteriet.

— Ansdkan
— Begéran av prévning enligt 3 kap 2 § 2 st FBL frdn sokande (yrkande)
— Ko&pekontakt (OBS! skiljer sig fran ansdkan)

)

Bifogat

Emelie Hall
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Lantmateriet

k. 2014 -09- 25
Arendenummer AB14814 Dnr: AeAY A4

---------------------------

Onskan om fastighetsreglering.

Vistergdrden 1:30, dgare Christina Ivstam, Daniela Cronstedt och Christopher Blomberg
onskar férvirva en remsa om ca 5 m av Vistergdrden 1:31, dgare Anders Werner, utmed

tomtgransen.

Vart huvudhus ligger ca 6 m fran tomtgrdnsen.

D4 vi skulle 6nska fi mer insynsskydd mellan huset, var privata svar, och vagen samt
mellan oss och vir granne, Vistergdrden 1:31 skulle vi vilja plantera buskage pa denna
remsa. | nuldget stérs vi mycket av vigen och skulle behéva mer skydd mot insyn.

Vi anser att stranden pa Vastergarden 1:31 redan ar privatiserad med brygga, gistgard,
grismatta, tridgdrdsmébler och bdtar m.m. Huvudhuset pd Vastergérden 1: 31med
stor terrass framfor ligger dessutom nira stranden. Det torde darfér inte vara ndgon
skillnad ur strandskyddssynpunkt, vem av dessa tva fastighetsagare som dger denna 5-

metersremsa.

Emelie Hall fran Lantmiteriet har besokt platsen och har givit lantméteriets samtycke
till styckning/reglering.

Stockholm yct -4

/ \
lelus bl
Christina Ivstam Anders Werner
Vistergarden 1:30 Vistergarden 1:31

tﬁ.( ~Kartq ove( "Fackrjwiemo,
~Full mald-4gy Danrela Croustedt ocl C(/m:fb}a eraméeir/
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Lantmateriet

Ink. 2014 ~09- 30
Arendenummer AB14814 o ARAYBAY.

Onskan om fastighetsreglering.

Vastergirden 1:30, dgare Christina Ivstam, Daniela Cronstedt och Christopher Blomberg
dnskar forvirva en remsa om ca 5 m av Vastergérden 1:31, dgare Anders Werner, utmed
tomtgransen.

Vart huvudhus ligger ca 6 m fran tomtgransen.

D4 vi skulle 6nska fa mer insynsskydd mellan huset, vér privata svar, och vagen samt
mellan oss och var granne, Véstergirden 1:31 skulle vi vilja plantera buskage pa denna
remsa. I nuliget stors vi mycket av vagen och skulle behéva mer skydd mot insyn.

Vi anser att stranden pa Vastergarden 1:31 redan ar privatiserad med brygga, gistgard,
grasmatta, tridgdrdsmébler och batar m.m. Huvudhuset pa Vistergirden 1: 31med
stor terrass framfor ligger dessutom ndra stranden. Det torde darfér inte vara ndgon
skillnad ur strandskyddssynpunkt, vem av dessa tvd fastighetsdgare som dger denna 5-
metersremsa.

Emelie Hill frin Lantmiteriet har besokt platsen och har givit lantmateriets samtycke

till styckning/reglering.
Stockholm

Christina Ivstam Anders Werner
Viastergédrden 1:30 Vastergirden 1:31
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Lantmaéteriet

k. 2015 01- 21

KOPEKONTRAKT

Séljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlatelseforklaring

Anders Ernst Olof Wemer 560208-0052 1/1-del
Lemnius Vag 6, 139 60 Virmdd
E-post: anders.werner@trafikverket.se
Christina Ivstam 500620-9323 1/1-del
Strandvégen 13

Mobiltel: 070-799 38 11

E-post: christina@ivstam.com

Del av Fastigheten Vérmdo Vistergdrden 1:31
Lemnius Vig 6, 139 60 Virmdd

1 det foljande kallad fastigheten.

Reglerad del skall sedan dverforas till Varmdd Vistergirden 1:30

Siljaren Gverlater harmed del av fastigheten till kparen.

Kopeskilling Overlitelsen sker mot en $verenskommen kopeskilling av
'SEXHUNDRATUSEN KRONOR. ; 4. 600 000:
Tilitrédesdag 1 vecka efter regleringen vunnit laga kraft. Dock senast 2014-10-30, eller annat datum

§ 1 Betaining av

enligt Gverenskommelse.

Koparen betalar kopeskillingen till siljaren pé foljande satt:

kopeskilling
1. Betalar handpenning 2014-03-30 genom instttning pa
Fastighetsmiklarens Klientmedelskonto nr 9022 40 268 62i
Linsforsikringar bank. Handpenningen ska i enlighet med
villkoren i bifogat depositionsavtal omhiindertas och
forvaltas av miklaren med anledning av i detta avtal intaget
villkor. 300 000:-
2. Betalar kontant pa tilltridesdagen 300 000:-
Summa 600 000:-
P4 tilltriidesdagen ska likvidavrikning upprittas. Om 14n som ska dvertas minskat pd grund
av amortering ska kontantlikviden &kas i motsvarande mén.
§ 2 Inteckningar och Siiljaren garanterar
pantbrev
- att den del av fastigheten som avses, pé tilltrddesdagen inte fir pantsatt.
§ 3 Rattigheter och Siljaren garanterar
belastningar
- att fastigheten endast belastas efler har formén av foljande servitut, nyttjanderitter,
ledningsritter, utmiitnings- eller kvarstadsanteckningar: Officialservitut Vag, g!
281002-0010 =
Bm01.2012:11:22 idg 1 .
Detta dokument har vidimerats elektronj s e s
o fareakringar Fastighetatarineuitiig 51d:1/5 Telefon 08-562 889 50
Gustavsberg Centrum, , 434 30 Gustavsberg Telefax 08-562 889 51

em e EEQRTA4_NTOR www.lansforsakringar.selfastighet



FORTS KOPEKONTRAKT

Officialservitut Vattentikt Vattenledning Officialservitut Vag

- att fastigheten har del i foljande samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar: Virmdd

Fagelbro GA:6
§ 4 Fastighetens skick Fastigheten dverldtes i det skick den dr pé kipekontraktsdagen om inte annat
’ odverenskommits.
§ 5 Ansvar for skada Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilliridesdagen ansvarar

silljaren for skadan eller forsamringen om den beror pd siiljarens vanvird, pi att séljaren
orsakar denna eller om den beror p4 olyckshiindelse som ingen av parterna kunnat rida

over.

Ansvaret vergdr pa koparen frin och med den avtalade tilltrﬁéesdagen, #iven om kdparen
vid den tidpunkten pa grund av koparens drojsmil inte tilltriider fastigheten.

§ 6 Aganderittens Parterna dr 6verens om att #iganderiiten till fastigheten dvergdr pd koparen pd

overgang samt fordelning  tilltridesdagen.
av Intékter och kostnader

Intiilter och kostnader (inklusive driftskostnader och Svriga kostnader) héinforliga till
fastigheten fér tiden fore tilltriidesdagen svarar siljaren for medan kparen svarar for
intiikter och kostnader som uppkommer fran och med tilltridesdagen.

Avriikning av intékter och kostnader ska ske pa tilltridesdagen och justeras mellan

parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 4r parterna inforstidda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som iir dgare av fastigheten den 1 januari
respektive Ar. Parterna dr dverens om att avriikning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pé tilltridesdagen pa sitt som

angivits ovan.

§ 7 Myndighets beslut, Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar séljaren, att pa fastigheten

radighetsinskrénkning, belopande
anslutningsavgifter
- gatukostnadsersittning
- el-apslutningsavgifter
- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvérme

erlagts, om sidan ersittningsskyldighet intrétt.

Siljaren garanterar dven att annat glaggande fran milj6- och hiilsoskyddsniimnd eller annan
myndighet inte foreligger &n vad som angijvits i detta kontrakt.

§ 8 Lagfarts- och Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kopet. Kostnader
lanekostnader vid 16sen av siljarens l4n, som inte ska Gvertas av koparen, ska betalas av siljaren.
Koparen skall dven bekosta eventuella avgifter frin lantmiiteriet avseende regleringen.

§ 9 Kontraktsbrott Skulle nigon part inte fullgbra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten rétt till
skilig ersittning. Ar kontrakisbrottet av viisentlig betydelse for part har denne dessutom
riitt att hiiva kopet. Omedelbar hivningsritt foreligger inte om koparen dr privatperson och
kan hiinvisa till sidana extraordinira omstiindigheter som inte skulle ha kunnat undvikas
aven om alla rimliga Atgirder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hiivning av kopet, ska ersittning i forsta hand

regleras ur betald handpenning.
snarast betala mellanskillnaden.

_Bro.01.2012-11-22

Overstiger siljarens skada handpenningen ska kdparen
Ar siljarens skada mindre &n handpenningen ska siljaren

Detta @iysfordtikringarPastighetsformedliogiil sid: 2/5
Gustavsberg Centrum, , 134 30 Gustavsberg
Org.nr: 556781-0725

Telefon 08-562 889 50
Telefax 08-562 889 51
www.lansforsakringar.seffastighet




FORTS KOPEKONTRAKT

snarast dterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens kontraktsbrott ska
ersittningen till siljaren dven innefatta siljarens kostnad for miiklarprovision i samband
med forsiljningen av fastigheten.

§ 10 Stddning Tomten skall vid tilltridesdagen vara viil avstidad.

Siljaren ska fore tilltridesdagen ta bort egendom som inte ingdr i kopet. Gér inte séljaren
detta ska kiparen skriftligen uppmana séljaren att gora det. Om séljaren inte har tagit bort
egendomen senast 14 dagar efter kdparens uppmaning har képaren - om inte annat avtalats
- riitt att gora sig av med egendomen p siiljarens bekostnad eller dverta egendomen.

§ 11 Overlamnande av- Sedan képeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska siljaren till képaren

handlingar samt nycklar dverlimna bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och Gvriga bandlingar som
behévs for att koparen ska fa lagfart. Siljaren ska dven till koparen 6verldmna de nycklar
siljaren har samt aktuelit utdrag ur fastighetsregistret, obelinade pantbrev, gillande
tomtkarta om sidan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ér av betydelse
for koparen som dgare av denna.

§ 12 Pantforskrivning Om det kriivs for kdparens finansiering av k&pet, forbinder sig siljaren att p4 koparens
bekostnad anska om nya inteckningar och hjélpa till vid képarens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

§ 13 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt

meddelanden dverlimnande/6verlimnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller telefax
till den/den adress/telefaxnr som angetts for motparten pd kontraktets forsta sida samt med
kiinnedomskopia till ansvarig méklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlimnats personligen/bud: vid dverlimnandet;

b) omavsiint med brev: vid mottagandet;

¢) om avsint med e-post: vid avsindande;

d) omavsint med telefax: vid avsindande.

€) omavsint med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlimnande for

postbefordran.
§ 14 Fastighet under Siljaren och kiparen har gemensamt $verenskommit om att Gverfora ca 284 kvm frin
avstyckning Vistergirden 1:31 till Vistergirden 1:30 enligt bifogad tomtkarta. Siljaren och koparen

godtar en avvikelse om maximala 10 kvm storre alternativt mindre frin den avtalade
tomtytan. I det fall avvikelsen blir mer dn Gverenskommet skall képeskillingen
Skas/minskas med 2100 kr per kvm.

Lantmiteriet skall innan avtalad tilltridesdag hunnit firdigstilla regleringen. I det fall
regleringen ej vunnit laga kraft inom avtalad tid skall koparen &ga riitt att hiva kdpet utan
skadestindsansprik mot ndgondera part.

§ 15 Avsiktsforklaring Parterna avtalar dven utover ovanstiende att ytterligare ett landomridde markerat pd
tomtkartan som omriide nr 2 skall regleras d3 ny planerad vig anlagts norr om respektive
tomt.

Béda parter skall gemensamt verka for att vigen norr om tormterna blir av. I samband med
detta skall koparen éga riltt av att kipa ytterligare ett omride av Vistergirden 1:31 till en
képeskilling pa 400 000 kr. Tomtomradet uppskattas till en yta om ca 190 kvm.

Utvéxiing av kontraktet Detta kontrakt éir uppriittat i tre likalydande exemplar, varav siljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgor fastighetsmiklarens arkivexemplar.

281002-0010
Brg.01.2012-11-22 Sida

Dpekinaforsakeingae Eastighetstormedling. i sid 3 /5 Telefon 08-562 889 50
Gustavsberg Centrum, , 134 30 Gustavsberg Telefax 08-562 889 51
Org.nr: 556781-0725 www.lansforsakringar.seffastighet




FORTS KOPEKONTRAKT

Siljarens underskrift Virmdo 25 mars 2014~

A/M /Ué’c/ WY

< Anders Emst Olof Werner

Koparens underskrift

Bilaga Féljande bilagor tillhor kopekontraktet:
: Depositionsavtal
Ovriga handlingar Kundkiinnedom kdpare gjord.
Signatur Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godkiint
innehallet,
281002-001077
Brg.01.2012-11-22 _Sidad (4)
D lﬁags‘fcgﬁa‘( sts:g %for edlén H il Telefon 08-562 889 50
eGuslavsberg ntrum. , ‘% ustavs iefr Sid:4/5 Telefax 08-562 889 51

Org.nr: 556781-0725 www.lansforsakringar.se/fastighet
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