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Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheten Tenoren 4 i Langsjo till SWC
Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheten Tenoren 4 till SWC Fastigheter AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utltandet, och ger kontoret i uppdrag att genomfora
projektet.

Gunnar Jensen
Tf Forvaltningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Tenoren 4 dr en villatomt om ca 1 600 kvm i stadsdelsomradet
Léngsjo i Alvsjo. Tomten ligger i ett bebyggt omrade men ir idag
obebyggd. Byggherren dger tva tomter 1 direkt anslutning till den
aktuella tomten. Enligt géllande detaljplan vill byggherren genom
forvarv av Tenoren 4 4 mojlighet att pd dessa tre tomter uppfora
totalt 12 st lagenheter fordelade pa sex st parhus.

SWC Fastigheter AB, nedan kallat bolaget ska forvirva marken.
Parterna ar overens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsdljning skall vara 6,8 mnkr totalt. Detta pris bygger pa
forutséttningen att projektet innehaller 4 st ldgenheter. Skulle
projektet utvecklas till ett mindre projekt med férre lagenheter
ska priset omforhandlas utifran det.

Expertradet ska ta upp drendet 2015-04-01. (dnr E2014-01904)
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Bakgrund till markanvisningen

SWC Fastigheter AB har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 4 st lagenheter
pa Tenoren 4 i stadsdelen Langsjo.

Exploateringskontoret ser det som rimligt att tomten anvisas och
overlats till SWC Fastigheter AB. Bolaget innehar intilliggande
tomter och har presenterat en projektidé om totalt 12 nya
bostéder.

Bolaget har inte fatt markanvisning 1 Staden tidigare.

For omradet giller en detaljplan fran 1946 enligt vilken
fastigheten &r avsedd for bostadsandamal. Tomten ar idag
obebyggd.

Platsen ar enligt gidllande parkplan inte skyddsvérd naturmark.
Utifran detta ser exploateringskontoret inget hinder for att anvisa
marken enligt géllande detaljplan.
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Markanvisning

Den del av projektidén, inom Tenoren 4 ldngst sdderut 1 skissen,
innehaller nybyggnation av 4 ldgenheter 1 tva st parhus. Bolaget
foreslar att parhuslidgenheterna ska upplatas med bostadsrétt
alternativt 4ganderitt.
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Skissen visar ett exempel pa utformning av projektet. Detta maste
utredas vidare infor bygglov.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal och kan pa delegation
teckna kdpeavtal med byggherren enligt detta utlitande.

Expertradet ska ta upp drendet 2015-04-01. (dnr E2014-01904).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens har inga utgifter i projektet. De framtida driftkostnaderna
for staden paverkas marginellt.

Parterna ar 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsiljning skall vara 6,8 mnkr totalt, 1 700 000 kr per radhus-,
kedjehus- eller smahustomt. Detta pris bygger pé forutséttningen
att projektet innehéller 4 st ldgenheter. Skulle projektet utvecklas
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till ett mindre projekt med farre ldgenheter ska priset
omforhandlas utifran det.

Bolaget ska sti for kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Aktuell projektidé pa Tenoren 4 avser 4 st ldgenheter upplatna
med bostadsritt i ett omrade med dvervigande del 4ganderitter.

Milj&
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Den aktuella platsen
ar del 1 den ekologiska infrastrukturen men bedéms inte ha
skyddsvirda naturviarden. Stadsdelsforvaltningen har uttryckt oro
bl a for att anldggningsarbeten pa tomten ska paverka det
intilliggande naturomradet. Exploateringskontoret ser detta som
en viktig fréga att f6lja upp 1 bygglovet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa barn.
Tillgdnglighet till intilliggande gronomrade Langsjohojden
kvarstér.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Den aktuella tomten kommer att siljas till byggherren. Staden har
inga egna dtaganden 1 genomforandet.

Detta &r forsta och sista beslutstillfallet for
exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Det finns risk att géllande projektidé behdver arbetas om och att
prisforhandlingen da behdver tas om. Kontoret har infor
markanvisningen samratt med stadsbyggnadskontoret om krav
vid godkénnande av bygglov.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
rad/parhus 1 stadsdelen.

Den mark som anvisas dr idag naturmark men planlagd for
bostdder. Bolaget dger redan intilliggande mark. En forsiktig
anpassning ska gilla for nybyggnad av bostidderna.
Bergspringning ska ske varsamt och traden bevaras sa 1dngt som
mojligt.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
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