SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN45
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.4709

Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:242 Sandhamn 472 : Ansbkan om bygglov for fritidshus
och komplementbyggnad/gaststuga

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Markus Osterberg, certifieringsnummer

3. husen ska utformas enligt bifogade ritningar och skrivelse dir s6kande forklarar att de
bygger efter kulturenhetens krav.

4. tautavgift om 21 777 kronor.

5. avgiften ska betalas &ven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantridde 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut enligt
PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkommen 2015-01-13.

Fasadritning, inkommen 2015-02-11.

Planldsning med sektion, huvudbyggnad, inkommen 2015-03-06.

Planldsning, sektion och fasader, komplementbyggnad, inkommen 2014-11-25.
Virmddé Kommuns 6versiktsplan 2010-2030.

Justerare 1 Justerare 2
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte péborjas forrdn bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgidrden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stdd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges #r alltid, ritning 6ver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pé étgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berékning av férvintad energianvindning, komma att krivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, 4r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva vaningar om 66 kvm
byggnadsarea (BYA) varav 114 kvm bruttoarea (BTA) och 0 kvm 6ppenarea (OPA) utanfor
ett omradde med detaljplan, men inom sammanhallen bebyggelse.

Enligt ritning 6ver planldsning, inkommen 2015-03-06, 4r boarean 102 kvm.

Arendet giller dven en bygglovsansékan for en komplementbyggnad (géststuga) pa 15 kvm
BYA varav 15 kvm BTA.

Det har kommit in en rivningsanmaélan for befintlig byggnad och komplement-byggnad for att
bereda plats for kommande byggnation.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 260 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten 4r bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad, for vilka det &r
gjort en rivningsanmélan for.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens 4r beviljad 2015-01-27 med BMH 282.

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljovard och av riksintresse for totalférsvaret med
omgivningspaverkan.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden
Ber0rda sakégare har beretts tillfille att yttra sig ver ansokan eftersom atgérden
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Ekno 1:547 (1/1), Ekno 1:228 (1/1) har inte framfort nagra synpunkter.
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Ekno 1:556 (2/4) har synpunkter som ror rivningen, att da det &r eternitfasad s ska rivning
ske med storsta forsiktighet.

Bemoétande av synpunkt fran Ekn6 1:556: De synpunkterna ror inte sjilva bygglovet.
Hantering av rivningsmassor kommer att tas upp vid ett tekniskt samrad.

Agare till fastigheten Ekno 1:556 (2/4), Ekn6 1:876 (1/1) har inte inkommit med svar.
Arendet har remitterats till forsvaret och till kulturenheten.

Forsvaret har framfort synpunkter gidllande byggnadens boarea som de anser &r for stor. Enligt
forsvaret s medfor det risk for framtida permanentboende pa fastigheten. Enligt forsvaret
paverkar detta deras skjuttillstand. Forsvaret har i yttrandet menat att en yta under 79 kvm
boarea skulle kunna godkinnas, men de vill i sa fall ha ny remiss om sokande dndrar i
ansokan eller kommer in med ny ansdkan.

Sokande har haft dialog med kulturenheten angdende foreslagen byggnation och har lyssnat
och gétt med pé kulturenhetens foljande synpunkter.

Locklistpanel spikas frén sockel till tak direkt pa plats.
Fonster ska vara i gammal traditionell stil med #kta fast sprdjs och helt i tra.
Fonsterfoder ska vara hyvlade.

Fasadpanel ska vara hyvlade om man malar med oljefdrg och ohyvlad om man malar
med slamfarg.

e Rott en-kupigt lertegel pé taket (inte betong).
e Takfotslist och vindskivor ska hallas smala och vara hyvlat av tra.

Yttrande fran sokande

"Huset dr anpassat efter hur andra hus ser ut pad Sandhamn, dvs med symmetriska fonster pa
fasad, utbyggnation fram samt nagot forhoijt viggliv. Huset utformades exteriort i dialog med
Susanna Eschricht pd Varmdo Byggnadsndamnd. Vi har tillmétesgatt alla specifika krav och
onskemal som Kulturavdelningen stillt i syfte att fa ett fint hus som smélter vl in i
omgivningen, bade storleksméssigt och exteriort. Jag anser att de 102 kvm 4r en
forhallandevis obetydligt storre boarea dn nuvarande hus och denna kommer framforallt av att
nir man bygger nytt kan man planera yta och funktioner béttre 4n pa dldre hus. Finns ju ocksé
betydligt storre hus runtomkring. Vart att notera 4r ju att vi drar ner pa biutrymmen i form av
ett betydligt mindre gisthus &n det nuvarande. "

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva véningar och en liten
komplementbyggnad utanfor ett omrade med detaljplan, men inom sammanhéllen bebyggelse
och inom riksintresse for kulturmiljo och totalforsvaret.

Fastigheten dr redan idag bebyggd med en huvudbyggnad och en komplement-byggnad. Den
befintliga huvudbyggnaden har en bruttoarea som ar 70-80 kvm. Rivningsanmilan har
inkommit for bada byggnaderna.

Sand6n ér den enda 6n i Varmdo skérgard som har kommunalt vatten och avlopp, till vilken

fastigheten &r ansluten. Fastigheten 4r beldgen mitt i Sandhamns by 1 direkt anslutning till
hamnen dir méanniskor ror sig och skérgardsbétarna samt mindre batar lagger till.
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Aven om denna ansokan giller ett fritidshus, s beror 6versiktsplanen pa s.156 bland annat att
vid planering ska det prioriteras for fastboendes mojligheter och att Sandhamn utvecklas for
retruntboende med bland annat hyresbostider, service och hamnverksamhet. Ny
sammanhallen bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns by.

Forsvarets remissyttrande tolkas som att de kommer vara restriktiva till ny bebyggelse i
aktuellt omrade kring Sandhamn, om inte ansokningarna understiger en boarea om 79 kvm.

Bygg- och miljdavdelningens beddmning &r att denna ansdkan ersitter befintlig byggnation
och enligt kartmaterialet sa ligger fastigheten ca 40 meter fran griansen dir influensomrédet
for omgivningspaverkan inte ldngre giller varfor bygglov bedéms kunna medges.

Bygg- och miljdavdelningen bedomer att foreslagna byggnationer smalter mycket vl in pa
fastigheten och omradet i Gvrigt, dar byggnationer som delvis &r storre finns. Vidare s &r
fastigheten centralt beldgen, det &r mycket rorelse i hamnen i synnerhet under den varmare
arstiden.

Sandhamn trafikeras aret runt av skirgérdstrafiken, och @ven Gvrig battrafik, som lagger till pa
bétplatser precis utanfor fastigheten. Detta borde i sa fall ha storre paverkan pa fastigheten 4n
forsvarets kortvarigare skjutningar.

Att forsvaret endast ser till storleken pa boarean som avgoérande for sin provning av drendet s&
gor avdelningen den bedomningen att det medfor en sndv syn pa byggnationer i omradet.
Utifran det enskilda drendet ska en provning goras och ansdkan ska ocksa kunna medges.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att tgidrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgirden 4r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgirden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhamtas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum d& det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits savida det inte Gverklagas.

Ena byggnaden utgdr komplement till i laga ordning uppf6rd huvudbyggnad.
Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.
Atgirden kriver tillstand frin fastighetsigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krdvs. Kostnaderna for
utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utférs av kommunens métenhet.

4
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Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
drineringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for intilliggande
fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om &tgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréad for respektive besked hallits.

Detta beslut kan &verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Ritningar

Skrivelse

Hur man 6verklagar

Sandlista:
JOHAN ROBERTSON, REK+MB

Delges beslut
Sak#gare, ragrannar som har haft inviandning, Rek+MB

Kontrollansvarig

Meddelande om kungérelse
Sakidgare, ragrannar som inte har haft invéandningar
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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Utfdrande enligt LD NT Std. Lev 0,5 - Johan Robertsson
2014-10-30

Bottenplan

Byggarea: 14,4 m? (Std.vigg)
Boarea: 12,6 m?
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I och med att vi nu gar Kulturavdelningens alla krav tillmétes samt att vi forra veckan fick besked
om att vi beviljats dispens fran strandskydd, sa 4r min forhoppning att inga stora hinder for
bygglovet nu aterstar.

Jag har varit i kontakt med Peje Emilsson, som representerade grannarna och vad jag forstod sa
hade de inga invéndningar mot var byggnation, utan tvirtom tyckte det planerade huset sig fint ut.

Forstdr att vi ska avvakta remisstidens utgang for grannyttrande, men om inga andra hinder dyker
upp, sd vore jag vildigt tacksam om detta drende da kunde beviljas och vi dirmed kunde inleda
rivning av befintliga byggnader samt produktion och planering av de nya husen si snart det gar.

Med vinliga hilsningar
Johan

On 26 jan 2015, at 15:08, Peter Leeb <Peter.Leeb@varmdo.se> wrote:

Hej,
Kommunicerar foljande synpunkter till dig fran Ewa Juneborg pa kultur.

Vid fragor om detta kontakta henne eller skicka bara tillbaka till mig att du gar med p3 detta.

Skickat av Peter Leeb
Bygglovhandlidggare, Varmdd Kommun
Telefon: 08-570 483 95

Fran: Ewa Juneborg

Skickat: den 14 januari 2015 11:39
Till: Peter Leeb

Amne: SV: Eknd 1:242, dnr 2014.4709

e Fonstren dr mindre bra. Ska vara fasta sprojs (haller biattre), inget mellanrum mellan
karm och bage undertill, inga aluminiumbeslag, hela trifénster, se till att man
anvénder bra fett tatvuxet virke (furu) pa fénstersnickarverkstaden.

For fonsterleveransen kommer vi anlita ett fénstersnickeri i Sméland
som heter RM Fonster och som specialiserat sig pa att bygga
fonster i gammal traditionell stil. Det blir sidohdngda 1+1
glasfonster, med fast sprojs och dkta kitt i inner och ytterbage, helt
i trd utan nagra aluminumbeslag. Se lank.

¥
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http://www.rm.se/sv/produkter/fonster/utatgaende-fonster-1-1--
kittad-ib/profilsnitt/

e  Ska man ha midjeband ska man se till att det inte blir mellanrum mellan panel och
midjeband, midjebandet i tr§, inte i aluminium/plat.

Enligt initialt nskemal fran Kulturavdelningen sa kommer vi slopa
midjeband/midjelist pa huset och spika all locklistpanel frén sockel till
tak direkt pa plats.

e  Fonsterfoder ska vara hyvlade. Fasadpanel hyvlade om man mélar med oljeférg,
ohyvlade om man malar med slamfirg. (Byggnads teknisk rekommendation: Se till att
panelen ar snedskurna i &ndtréet = battre vattenavrinning som inte gar in i &ndtriet.
Panelen ska monteras med kdrnveden utat (idag gér manga snickare fel och sétter ytveden
utat)). Véljer man ca 3 olika bredder pa panelldngderna blir fasaden mer livfull. Locklistpanel
ar bra.

Fonsterfoder kommer vara hyvlade och malas med oljefirg i kulér
0502-y. Locklistpanelen kommer vara ohyvlad och mélas med Falu
rodfarg. (Skulle tacksamt motta tips av Ewa pa vilken Falu rodfirg som
rekommenderas, da det finns ménga leverantorer och fabrikat pa
marknaden)

e  Rott taktegel (inte betong) enkupigt, alternativt rétt bandtickt plattak (men med tanke
pa hard kustklimat féresprakar jag tegel).

Vi kommer lagga rott en-kupigt lertegel.

e Takfotlisten (bréddan langst ut pa takutspranget) gors smal, likasa att vindskivorna halls
smala. Takfotbrédan och vindskivorna i hyvlad virke (= mindre algpavéxt). Da sékande har
valt en “schweizerstil” pa sitt hus &r det viktigt att sddana detaljer blir bra. Typiskt for
schweizerstilhus &r just den tunna eleganta takfoten som inte gér mycket visen av sig.

Takfotslist och vindskivorna kommer hallas smala och vara hyvlat tra.

%
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Annars ok.
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