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Samrdd avseende Stavsnas 1:562 m.fl. hamn, boende och
marina

Forslag till beslut

1. Planforslaget avseende Stavsnds 1:562 m.fl. hamn, boende och marina sénds ut
pé samrad.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med planen &r att ge Stavsnés Vinterhamn mdjlighet att utvecklas och byggas ut.
Detta behovs for att tillgodose det framtida besokstrycket. Vidare finns som maél att
stédja och utveckla bessksndringen samt skapa en levande hamn under hela aret. I OP
utpekas Stavsnids som ett centrumomrade som bor byggas ihop till ett sammanhallet
samhdlle.

Norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnds Vinterhamn bli utbyggt med ett nytt
godsomrade. Inom hamnomrédet planeras det bl.a. f6r en centrumbebyggelse som
innehaller resecentrum, café, restaurang, handel, kontor, bensinstation och verkstad.
Planen mdjliggor dessutom for utbyggnad av bryggor for bl.a. taxibétar och en ny
marina med tillhérande kontor m.m. I en grusgrop véster om hamnomradet, dir det idag
finns markparkering, mojliggtr planen for ett parkeringsgarage. Soder om vig 222
foreslas ett mindre bostadsomrade och en strandpark. I skogsomradet norr om hamnen
planeras en stugby eller ett vandrarhem i anslutning till Susegarda, som foreslés
upprustas och bl.a. inrymma ett mindre Taubemuseum. Inom planomrédet finns en
viktig grundvattentikt.

Bakgrund

Stavsnids Vinterhamn bedoms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms skdrgérd. Hér hanteras stora méngder gods
och en 6kande méngd passagerartrafik till och frén skérgarden. Stavsnds Vinterhamn
foreslas i kommunens antagna 6versiktsplan fran 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn,
gésthamn, bostider, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som
regional replipunkt for skérgérdstrafiken.
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Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram for omradet Stavsnés
Vinterhamn skulle upprittas. Programarbete paborjades for Stavsnés Vinterhamn 2009.
Programarbetet avbrots och i stéllet inleddes arbetet med en ny detaljplan for
hamnomradet och dess ndrmaste omgivningar i augusti 2012. Detaljplaneomradet har
delvis dndrats sedan 2012. Alfiskarholmen har tagits bort fran detaljplaneomridet och
istéllet har planomradet utokats i véster.

Arendebeskrivning

En behovsbedomning med en tillhdrande checklista for miljofragor togs fram for
planomrédet. Utifran den beslutades att en miljokonsekvensbeskrivning skulle tas fram
darfor att samhéllsbyggnadsavdelningen bedomde att planen kunde medfora betydande
miljopaverkan.

Planomradet ingér i riksintresset Kustomradena och skérgarden i Stockholms lén. Be-
stimmelserna utgor dock inget hinder for utvecklingen av befintliga titorter och det
lokala néringslivet.

Utmed kustremsan i planomrédet géller strandskydd med 100 meter fran strandlinjen vid
normalt vattenstind. Strandskyddet aterintréider i och med att tidigare planer upphévs for
att ersittas av nya, enligt lag (1998:811) om inf6érande av miljobalken 10 a §.

Vig 222 har idag en begriinsad kapacitet och 1ag standard mellan Alstiket och Stavsnis.
P4 strickan mellan korsning vig 222 och Féagelbrovégen och fram till korsningen innan
Djurdbron, saknas det idag gng- och cykelvig.

En stor del av det norra planomréadet bestar av skog och strandmilj6er. Stranden séder
om hamnen kantas av en 6vergiven tridgird med grésmark, en del trdd och igenvéxande
delar ndrmast vattnet. Ndrmare batklubben i omradets sédra del finns en villa med skott
trddgérd och veranda mot havet.

I Stavsnis Vinterhamn och inom stora delar av planomrédet finns en grundvattentakt
som #r skyddad med vattenskyddsomrade, kallat "Nedre skyddsomradet”. Fram till
november 2014 f6rsorjde tikten boende i Stavsnds och Djurd med dricksvatten, men nu
finns en sj6ledning frin Virmddlandet med dricksvatten. Takten i Stavsnés dr nu
reservvattentikt, som ska kunna startas upp vid behov. Tékten &r dven regionalt av stor
vikt.

Hantering av dagvatten ska inte medf6ra risk for fororening av grundvattnet. Dér det &r
mdjligt kan rent dagvatten infiltreras. Sdrskilda krav stélls for dagvattnet fran
parkerings- och korytor.

Inom Stavsnds Vinterhamn finns det idag buller frén bade industri- och vig En
bullerutredning genomftrdes av Akustikbyran under februari 2015. Berdkningarna visar
att riktvirde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvillar
och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostidder for samtliga driftfall. For
nattetid (22:00-07:00) visar berdkningarna att riktvidrde Sverskrids bade for normallége
och extremlige vid fasad pa foreslagna bostadshus nérmast hamnomradet.
Naturvardsverket har forslag pa nya riktvirden for externt industribuller och genomf6rs
dessa s& uppfylls samtliga riktvirden vid samtliga planerade och befintliga bostadshus.
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Vig 222 #r klassad som rekommenderad sekundér transportled for farligt gods
(Trafikverket, 2010). Farligt gods transporteras idag till godshamn och bensinstation
inom Stavsnids Vinterhamn. Vid anldggning av hotell (eller annan verksamhet dir
ménniskor vistas sovande under nattetid) ndrmast gata inom hamnomradet dér transport
av farligt gods sker, ska takfot och fasader utf6ras i brandteknisk klass EI60.

Susegérda dr en herrgardsliknande byggnad som uppférdes 1905. Byggnaden &r
troligtvis ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Byggnaden har under lang tid stétt utan
underhéll och forfallet har gatt langt. Trots det har byggnaden ett kulturhistoriskt virde
och skulle genom bevarade och rekonstruerade detaljer kunna &terfa sin arkitektoniska
kvalité

Bedomning

Planen f6ljer 6versiktsplanen genom att Stavsnds Vinterhamn kommer att utvecklas som
en replipunkt for skdrgérdstrafiken. Stavsnés Vinterhamn utvecklas och byggs ut med
bl.a. godshamn, gésthamn, bostdder, vandrarhem och service. Bostadsomradet kommer
att fa nérhet till gronomraden for rekreation, platser for lek, arbetsplatser, service och
kultur. Detaljplanen medger dven en utdkad kollektivtrafik genom att detaljplanen
mdojliggor for en ny bussgata och ett nytt resecenter.

Utifran planforslaget avses strandskyddet upphédvas inom stora delar av omrédet.

Samhéllsbyggnadsavdelningen beddmer att forslaget till detaljplan for Stavsnés 1:562
m.fl. Hamn, boende och marina kan skickas ut pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Genomfbrandetiden for denna detaljplan &r 15 &r och borjar 16pa den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

I denna detaljplan &r huvudmannaskapet delat, det finns alltsa tva olika huvudmin.
Kommunen &r huvudman for all allmén plats forutom de omraden som i plankartan
markerats med al. For dessa omraden géller alltsa enskilt huvudmannaskap.

Om staten &r véghallare for en allmén vdg inom ett omrade som omfattas av
detaljplanen, som vég 222 i detta fall, ska i stillet staten svara for att viigen underhélls i
enlighet med viglagen.

All mark som i plankartan dr utlagd som NATUR, PARK, LOKALGATA (férutom al-
omraden), BUSSTORG, TORG och KAJ har kommunalt huvudmannaskap.

Framtida kostnader for bl.a. allmén plats med kommunalt huvudmannaskap kommer att
studeras vidare efter samradsskedet, i kommande exploateringsavtal.
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Konsekvenser for miljon

Om utbyggnad sker enligt planforslaget leder det till att vardefull skogsmark tas i
ansprék, men dven mindre omriden med vérdefull 6ppen sandmark och havsstrander
forsvinner eller paverkas negativt. For att kompensera forlust av naturvérden sparas en
stor del av naturmarken och planldggs som NATUR och PARK.

Grundvattentikten inom planomradet &r regional reservvattentakt for
Stockholmsregionen. Det finns géllande skyddsforeskrifter. Vid exploatering av omradet
ir det viktigt med skyddsétgérder for att inte paverka vattentidkten. Det dr dérfor dven
viktigt att hantera dagvattnet pa ett sékert sétt for att inte fororena grundvattnet samtidigt
som grundvattentillgdngen inte ska minska i omradet.

Enligt markunders6kning finns det férorenad mark inom planomradet. Innan bostéder
kan anldggas intill nuvarande batklubb ska ytterligare provtagning ske och mark saneras.
Dir utbyggnad av hamnen planeras finns det undervattensmiljéer med lokala
naturvirden. Ny marina anlédggs utanfor grundomraden, men det kan bli aktuellt med
muddring vid forankringsplats. Genom att undvika detta, sker det ingen spridning av
fororeningar kopplade till sedimenten, férdndring av bottentyp, uppkomst av gropar och
djuprdnnor med syrebrist och 6verslamning av vegetation.

Det finns idag trafikbuller och industribuller inom planomrédet. Trafikbullret kommer
frimst fran vig 222 och industribullret kommer fran hamnomrédet. Det bor ingen
permanent inom planomradet idag. Foreslagna framtida bostédder har tillgang till minst
en sida ddr den maximala ljudnivan understiger 70 dB(A). Vid utékning och
ombyggnation av verksamheten inom Stavsnis Vinterhamn beréknas ljudnivén ka med
som mest 1-2 dB for det normala driftlaget 2020/2030 jamfort med nuléget. For det
beriknade extrema driftldget fér 2020/2030 kan ytterligare 1-2 dB hogre ljudnivéer
forvintas.

Konsekvenser for medborgarna

I omrédet anvinds de befintliga stigarna flitigt fér rekreation. Naturomrédet minskar i
viss omfattning enligt planférslaget. Planen syftar dock till att bevara de viktigaste
strdken for rorligt friluftsliv. Ddrmed &r konsekvenserna for omradets
rekreationsmgjligheter méttliga och inte enbart negativa.

Inom planomrédet 6kas och skapas nya former av rekreation, t ex genom att hamnens
funktion som knutpunkt ut i mellanskérgarden stérks. Den nya marinan 6kar
mdjligheterna for batsport. Etableringen av stugbyn ger mervérden i form av att stranden
tillgéngliggdrs och villan Susegérda upprustas och ges dkad tillgédnglighet samt erbjuder
nya rekreationsaktiviteter.

Strax norr om batklubben foreslés ett nytt havsndra bostadsomride. Bebyggelsen
foreslas som en skérgardsstad i 2 till 3 vaningar i en skala som p&minner om den
bebyggelse som etablerades kring forra sekelskiftet. I dag finns dér vinterforvaring av
batar. Enligt planforslaget kommer batklubben att fa tillgéng till batuppstéllning och
bilparkering ovan smabéatshamn och inom fastigheterna Stavsnds 1:908 och 1:225.



Tjansteskrivelse

' VARMDO KOMMUN Diarienummer
15KS/0009 Sid 5(6)

Konsekvenser for barn

Stavsnds Vinterhamn &r idag en rorig plats dér kollektivtrafik och gods samsas pa en
begrinsad yta dér det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksamheterna. Detta skapar
en otrygg miljd for barn dér bilar, bussar och tunga fordon ror sig pa ytor dér ocksé barn
och vuxna passerar mellan bussar och férjor. Detaljplanen mojliggor for att strukturera
upp dessa rorelser och gor miljon tryggare for barn och unga. Bussarna fér en tydlig
angoring till batarna och passagen ddremellan &r fri fran tunga fordon. Dessutom
planeras en ny géng- och cykelvig att byggas ut inom planomréadet. Planomradet
kommer att bli mer tillgéngligt da hastigheten pa védg 222 planeras att sinkas till 30
km/h samt att tva vergéngsstéllen anlédggs pa strickan mellan H616vigen och
Vinterhamn.

I den norra delen kring Susegérda finns en strand for badmajlighet. Skogsomradet,
Ko&lmareskogen, fungerar som rekreationsomrade for Stavsnés barn och barn fran
Talldungens férskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 ldgenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret
foreslas mindre lekplatser. I Stavsnés Vinterhamns sddra del skapas dessutom ett allmént
parkomréde med lekplats. Tillskapandet av en allmén park i ndrhet av framtida bostéder
medfor att behovet av friytor for lek och rekreation dr vil tillgodosett.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar Niklas Wardell och Bjérn Wallgren, i samrdd med
projektgrupp pa samhillsbyggnadsavdelningen.
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Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Detaljplanekarta med planbestdimmelser Bilédgges
2 [lustrationsplan Bildgges
3 Planbeskrivning Bildgges
4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
5  Fastighetsforteckning Bildgges ej
6  Dagvattenutredning Bilagges ej
7  Riskhénsyn vid planering av ny bebyggelse Bildgges ej
8  Bullerutredning Bilagges ej
9  Kartering av marina naturvirden Bildgges ej

10 Naturinventering och naturvérdesbedémning av landmil- Bildgges €j

joer

11 Landskapsanalys Bildgges ej

12 Tekniska forutsdttningar avseende utbyggnad av hamnkon- Bildgges ej

struktioner

13 Geoteknik i vattenomradet Bildgges ej

14  Sedimentundersékning Bildgges ej

15  Kulturvdrden Susegérda Bilédgges ¢j

16  Inventering av eventuella férorenade omrdden Bildgges ej

17 Oversiktliga miljotekniska markundersékningar Bildgges ej

18  Risk- och sérbarhetsanalys for grundvattentikt under Bildgges ej

byggnationsfasen

19  Statusbesiktning av befintliga marina anldggningar Bildgges ej

20  Trafikutredning Bildgges ej

21 Garageutredning Bilédgges ej

22 Parkeringsutredning Bilédgges ej

23 Korsparstudie Bildgges ej

24  Utredning om upphdvande av strandskydd i samband med Bilagges ej

detaljplan for Stavsnds 1:562 m.fl. Hamn, boende och ma-
rina

Sandlista for beslutsexpediering

Stellan Folkesson
Kommundirektor

2 Sl _oott
Henrik Lundberg
Sambhéllsutvecklingschef



