~e Planomradet

e

8

Detaljplan for
Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina.
Varmdoé kommun

Planbeskrivning,
Samradshandling, PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/0009
Datum: 2015-03-30

Samhalilsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN







INNEHALL

INLEDNING 4
PLANHANDLINGAR ...oovecvctseeteeteeeeseetesaesesse s st esaessssesaessesestesses s sessessssessesses s st anses et essessesessenses st ensesassentesses s s sensessnsensanans 4
PLANERINGSUNDERLAG ...ovuviiviecticteseesetet e tesae st es e e st s e s s est e st tes s b st et ant e s s st e s s st st ss bt sae s s b st ebss s st ssesessnbensenans 4
PLANPROGCESSEN .....oucvovectcteseesesteesesestessesessesssesaessssessessesessessessssessessesensesseses et ensessesessensesessesses st ensesas s st enses s et ensessssnsanans 4
BAKGRUND ......ouivittiitesectsteste s st es sttt s st et se st s s s s s es s e s b st e s s b st st st b st e b s bt es s b b en s e bbb e b e bbb s bt en s st b e bt ensesassnaas 5
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ........vucveeetcteeceteeaesstesaesssessessesessessesessessesssssssesansssssssssessssassessssesssssssessassessssassessssasans 5
FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILIOBALKEN ......ovnveevceeeeseceeeeeseeeesaeseetesaes et esaesas st esaesae s aensesessenses s sensesas s 6
PLANDATA «.c.oovittettetetetee s sttt st et ettt st et b s bt b s s s e st e bt t e b s bbbt b e bt e b s bt e s b bt s bbb s bbb s bt et b e bt en s s b e 6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 7
OVERSIKTLIGA PLANER ......vuitieitaiteteetietestesestessstestes st aesas s s st s b s s e s s b st ebs et e s et st e s b st ess s b st bt e bt nte b st st esss b st ebeneessnsntans 7
BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN .........cevuiviteieeintieesesste st sesae s aes s 8
KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG . .......cocuvecveeeeeeseseeseesessessesessessesssessessssesssessessssassessssessessesassanans 8
GALLANDE BYGGNADSPLAN .......oovuiteiveieeteitessetesaesssessesassessesssssssesss s st sass st sssess e s st sessesbassesas s s s sess st sas s st esaesentsssesaees 8
RIKSINTRESSEN ..o.ectcveectcteeeeseeteeses et s s sesses st esaessssessessesessessessssensessesensssenses st ensessesessensesensessessssensesss s st ensssessssensessesansanens 9
STRANDSKYDD .....oocveveveitieeseteseesssestessseessssesaessssessessssessesss s st ss s s s st esss s st e b s s bbb ee b e s s e bas st be bt sae bt s e s sas st sas s tnes 9
TRAFIK .vevteveeveeesestsstesee st see st sae s sss s s sa e b et s e s e s s ba st b e st b e b e et a b e bt b e bbb e b et s b e bt b e bt et e b e b et s s et tes b eneas 9

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR 10
NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV ...couvuivieivieeisteseesstesae s ssae s st sas s s sas s sssas b sas s sesae st e st s s sas st sasssssasassansnes 10
MARIN IMILIO ... ettt ettt eae st a et s s s st ee s s st ssenaes st ens st enses st esses st essessesentess et st ensessssensensseesnsensessnsensns 12
LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER.......covuevieeitcteeeesecsestesaesestessesessessesssessessssesestessessssessesssssssessssessasssssssssessnsans 13
STRANDSKYDD .....vucvveveieiectsetesesssesesaess e st sae st sesssss s s sasssssebas s s s e s s s s bas bt b e bt b e bbb s b et s s b e b st bbb ense s bn e 15
GEOLOGI ....voeeeceee et teste st estess e sas s esae s st es s e s e es s e s s s s s s s s s s s s sesss s s sas s s s esss s st asssssssessesaseansesas s s sesas s st sensesassntesassnsnen 18
GRUNDVATTEN, VATTENTAKT 1.oovuitieiieitieeiestsesssetesse s sas st se s s st e s st s s s s s et s e bt s s bt esas b sensesanseses 19
HYDROLOGI OCH DAGVATTEN .....oovieiecteteeeeeeeeeeeetessesestessesssssssesasssssessssssssssssssassssesasssssasssssssssassssssssssasssssasassnsssassasasen 21
MILIOFORHALLANDEN. ......coovecvivsececeeeeesestetesaessesessessesessessesssesssesasssssessssssesassessssessesssssssasssssssessssssssssssassnsessssasssssnsssanes 23
STORNINGAR ....cvuvvvevitesectete s st sae s ses s s sas st s e st s e s s b e b s e bt et a e e bt b e bbb e bbb s b et st b e bt b e e bas b s s st e 25
RISK OCH SAKERHET ......ocviieiececeeeeeeeetessesessesessessesessessesssssssesssssssesasssssesssssnsseessessssssesssssssassesssssssesssesssssassensasssassassensasanes 27
SOCIALA FRAGOR.......ooviieiecicteitctete ettt st st bbb a et ae et bt bbb bbb a b b s bbbt s s et ees 28
OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE ....ecvuvuivieivieeiecsseesesssae e ssae et sas st sse e e s s sae st sas st ssasssssssasasssssasassenes 29
BYGGNADSKULTUR w.c.eovicveeeecteeee ettt ese s s s s s esaesae s s esaesssssssesass st essssssss s sessseessesssssssassessssssssssseessssassnsasassesassansssanes 30
NATUROMRADEN OCH PARKOMRADEN ........cvivieiviiieiieteitesestestesaet s tesae s sese et b st ses st et b st s st esss s st esa s senaesensans 31
VATTENOMRADEN. ..ottt ettt et ee v et s s ae et esaes et esaes st et es s st enaeseeses st enses st ensenses st enses st enses st s sensnsesansansesansas 33
BEBYGGELSEOMRADEN .......coucvuivieitiieieeieteseetesee st esae e st ss st s st sa st a et e ba bt ba bbb e s b s et st sae bt sae bt b s saes 34
GATOR OCH TRAFIK ...vovviveiveieeieetseesessssessssesasssssesss s sesss s ssssesss b s s sassassesassa et s s bas b st b e bt b e bt s s b e b s s b b s st es e b tessesas 38
TEKNISK FORSORINING ........ocvueveeceeeeeeeeeeeeteeteeseseetesaesessessessssessessesessessessssesassessss s sessessnsassessssessessssensessessnsansessnsssensanansans 41

GENOMFORANDE 45
ORGANISATORISKA FRAGOR ......ooecvieveieicteee e ieceeete s tesae s st s s esss s s s ses s s senss s st enses st ensesassensesass s sensssesassas 45
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER .......coevteeveeteiteseesseseseesssessessssestesesssssssessesssessessssessesssssssesasssnsans 47
EKONOMISKA FRAGOR ......covuviieieitieeiec et tesee st ettt sas st sa bbb a st ba bbb a bt ae e b e et sesas bt s e b s s naen 55
TEKNISKA FRAGOR .......ocviiveeectcteeeeeeete et teetesae e tes s s s e st esa e s s s ss e s s sesses st st ensesses st anaessssassessssessesses st essessssansssensssnsansesans 56

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE 56

MEDVERKANDE TJANSTEMAN 59




INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med planbestammelser
e lllustrationsplan

e Planbeskrivning

« Miljokonsekvenshbeskrivning

« Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Dagvattenutredning, WRS 2015

* Riskhansyn vid planering av ny bebyggelse, Tyréib2

« Bullerutredning, Akustikbyran 2015

e Kartering av marina naturvarden, EkologigruppenZBg.1

< Naturinventering och naturvardesbeddémning av lahjdeni Ekologigruppen AB 2011

« Landskapsanalys, Ekologigruppen AB 2011

e Tekniska forutsattningar avseende utbyggnad av kanstruktioner, Tyréns 2014

« Geoteknik i vattenomradet, Tyréns 2012

« Kulturvarden Susegarda, Tyréns 2012

« Inventering av eventuella fororenade omraden, Nusath 2012

« Oversiktliga miljétekniska markundersékningar, Nawsult 2014

« Risk- och sarbarhetsanalys for grundvattentakt ubgggnationsfasen, Tyréns 2013

e Statusbesiktning av befintliga marina anlaggninBgrking 2014

e Trafikutredning, Trivector Traffic 2012

e Garageutredning, SWECO 2014

e Parkeringsutredning, Trivector Traffic 2013

« Korsparstudie, Marktema 2015

« Utredning om upphéavande av strandskydd i sambamddealjplan foér Stavsnas 1:562 m.fl.
Hamn, boende och marina, Varmdo kommun 2015

PLANPROCESSEN
For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (Z):

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedd&-mah vattenanvandningen och hur miljén avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisasett avgransat omrade pa en karta med bestammel-
ser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivngogn forklarar syftet och innehallet i planen saad v
som behdver goras for att planen ska kunna forgerkl

Den samlade bedémningen av markens och vattnes;mdning som gors i en detaljplan ger ocksa ra-
marna for prévning av olika framtida lov, till expel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljpla-
nens bestammelser ligger aven till grund for kst enligt miljobalken och prévning enligt till exe

pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagenledhingsrattslagen. | och med att ett omrade har
detaljplan finns saval faststallda byggratter stinskydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar
lovprévning bade snabbare och enklare. Det blindaadre risk for grannrattsliga tvister.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft



Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskédter samradet ska kommunen ta stallning till de
inkomna synpunkterna och eventuella forslag tilideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska
planforslaget kungoras och granskas.

BAKGRUND

Stavsnas Vinterhamn beddéms bl.a. av regionplaneketitRUFS (regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen) vara den viktigaste hamnemfétersta delen av Stockholms skargard. Har
hanteras stora mangder gods och en 6kande mangmbpaartrafik till och fran skargarden. Stavsnas
Vinterhamn foreslas i kommunens antagna Gversisfstn 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn,
gasthamn, bostader, vandrarhem och handel. Ontrad&tag en betydande roll som regional repli-
punkt (hamn som ar av stor vikt for kontakten meb&argard och fastland) for skargardstrafiken. De-
taljplanearbete for Stavsnas Vinterhamn paborjaddsr augusti 2012.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Figur 1. Utsnitt ur illustrationsplanen

Syftet med planen ar i forsta hand att Stavsnate¥tiamn ska ges mojlighet att utvecklas och byggas
ut for att tillgodose framtida behose figur lovan. Det finns dessutom ett mal med projektekétil

ar i enlighet med kommunens dversiktsplan) attS$tas Vinterhamn ska vara en levande hamn under
hela aret. | nulaget sker storsta delen av verksetanlinom hamnen under sommarmanaderna.

Norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnasevivamn bli utbyggt med ett nytt godsomrade.
Inom hamnomradet planeras det bl.a. for resecentsryggor, marina, café, restaurang, handel, kon-
tor, bensinstation och verkstad. Nordvast om hanmédet mojliggor planen for ett parkeringsgarage
(dar det idag ar en befintlig markparkering). Séogh norr om vag 222 mdjliggors det for fortsatt-pa
kering. SGder om vag 222 foreslas ett mindre bestadade och norr om hamnomradet intill Su-
segarda (herrgardsliknande byggnad fran 1905 seomthlulturhistoriskt véarde) planeras en stugby.
Planen majliggor dessutom for ett parkomrade sytdwé@shamnen.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller gruadhande bestammelser for hushallning med mark-
och vattenomraden samt sarskilda bestammelseuirdtining med mark och vatten for vissa omra-
den. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa féljas viahaiggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer omaiiteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6urig

och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenligaemeni allméan synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt 3 kap. MB genttmmark- och vattenomraden kommer anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar rtisspade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. | planarbetet gors avwvigmifor hansyn till natur- och kulturvarden och
friluftslivet och genom planlaggning av naturomnad&yddas stora delar av omradet fran atgarder
som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljgir ytterligare information se vidare unatabrik
strandskydd.

Bestammelserna i 4 kap. MB utgor inte hinder famptetteringar till befintlig bebyggelse, utveckl-
ingen av befintliga tatorter eller av det lokalaingslivet om tillborlig h&nsyn tas till det rorbgfri-
luftslivet. Planen bedéms vara forenlig med bestatearna i detta kapitel.

Planen tar den hansyn som kravs for att klara kviitetsnormerna enligt 5 kap. MB och atgardsom-
raden som kravs for att normerna inte ska 6verakrifior ytterligare information se vidare under
stycken om miljokvalitetsnormer undeubrik Miljoférhallanden Sammanfattningsvis anses planfor-
slaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljckalk

PLANDATA

Lage och avgransning
Detaljplaneomradet ar belaget i Stavsnas Vinterhiaamislutning till Stavsnas by och Stavsnas garde,
sefigur 2.

Stavsnas
vinterhamn_

R }
1
1
ol

- el A~

Figur 2. Planomradets avgransning redovisas medlirijd

Areal och markagoforhallanden

Planomradets areal ar ca 30 ha, varav ca 12 hatténemrade. Inom planomradet finns 14 fastigheter
av varierande storlek och tva marksamfallighetem Btorsta fastigheten ar pa ca 14 ha. Varmdo
Hamnar Aktiebolag, som ar kommunagt, ar agarStidivsnas 1:182, 1:225, 1:562, 1:563, 1:883 och
1:908.



Varmdo Hamnar Aktiebolag ar dessutom delagare keaanfallighet Stavsnas S:5. Fastigheterna Hol
1:33, Stavsnas 1:45, 1:407, 1:861, 1:873, 1:88M2l4r i privat 4go. Fastighet Stavsnas 1:811 ar
kommunéagt. Varmdo kommun ar dessutom delagareksaafallighet Hol S:5 som ocksa ingar i
planomradet. Fastigheten Stavsnas 1:412 planlatgsda ingen forandring kommer att ske inom
denna fastighet. Fastigheten kommer fortsatt atillgang till in- och utfart. Stavsnas 1:412 ags a
Fortifikationsverket.

Allman plats och kvartersmark

Vid prévningen av fragor enligt plan- och bygglagem detaljplan, ska hansyn tas till bade allméanna
och enskilda intressen. Planlaggningen ska syff@timark- och vattenomraden anvands for det elle
de andamal som omradena ar mest lampade for megirhtith beskaffenhet, lage och behov. Fore-
trade ska ges at sadan anvandning som fran allympuskt medfor en god hushallning.

| en detaljplan ska det framga om ett visst omrétdér:
« Allman plats, som ar disponibel for allmanhetesx.tgator, torg och parker.
« Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggaratefor allmant andamal.
« Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

Dessutom ska detaljplanen ange:
¢« Om kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
e Anvéandningen och utformningen av allménna plateer kommunen ar huvudman for.
« Anvandningen av kvartersmark och vattenomraden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnas Vinterhamn beddms av Stockholms Lans tiagdsllvéaxt- och regionplaneférvaltningen
(TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsgen, RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen
for mellersta delen av Stockholms skargard. | R@B$0 pekas Stavsnas ut som 6vrig regional stads-
bygd. Omradet har idag en betydande roll som redji@plipunkt for skargardstrafiken. Har hanteras
stora mangder gods och en 6kande mangd passagfkditiroch fran skargarden.

Stavsnas ar ett av fem centrumomraden utpekadminkmens antagna 6versiktsplan fran 2011-12-
14. Stavsnas Vinterhamn bér enligt dversiktsplanteacklas till en effektiv hamn for varor, gods,
passagerare. Vidare foreslas en utbyggd gasthametiider, vandrarhem samt service av olika slag.
Ny bebyggelse ska framst lokaliseras till kommunegrgrumomraden dar det redan finns val utveck-
lad kollektivtrafik och samhallsservice. Bebyggelsa utformas med omsorg och ha god kvalitet.
Den ska innehélla bostader for medborgare i oliéeaé och med olika sociala forhallanden, samt in-
rymma ett varierat utbud av arbetsplatser, sertagkur, platser for lek och rekreation med nariiket
gronomraden. Ny bebyggelse ska i forsta hand lséads till redan ianspraktagna omraden och stora
sammanhangande grénomraden ska bevaras. Vid bébyggea strander ska fri passage mojliggoras
och strandskydd varnas. Bebyggelse ska placeraskidt och dversvamningar inte forekommer. In-
tentionerna i 6versiktsplanen ar att bygga inop$tas tre omraden: Stavsnas Garde, Stavsnas By och
Stavsnas Vinterhamn.

| Varmdé kommuns gang-och cykelplan 2014-2030 resdsven gang- och cykelvag langs med vag
222 frén Alstéket till Stavsnas Vinterhamn. Mangala utpekade etapperna &r fardigstallda men det
aterstar ett par viktiga strak. Trafikverket komrattrfardigstalla den saknade lanken genom Stromma
och kommunen arbetar med den saknade lanken n&tamma och den nybyggda gang- och cykel-
vagen mot Fagelbro. Fran Fagelbro till Djurébroknss det planering for gang- och cykelvag. Att
bygga ut gang- och cykelvag langs hela strackalteskusevart oka trafiksakerheten langs vag 222.



BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning med en tillhérande checklistanfjofragor har tagits fram for aktuellt plan-
omrade. En behovsbedomning upprattas for att avgarplanens genomférande kan leda till bety-
dande miljopaverkan eller inte. Om bedémningertigenomférandet kan innebara betydande milj6-
paverkan ska en miljobedomning med tillhérandedkdpsekvensbeskrivning (MKB) goras.

| behovsbeddmningen har berérda miljo- och kultpe&ter inom och runt om planomradet bedomts.
Planens genomférande har bedomts kunna ledatyiiaede miljopaverkan. Darfor har en miljobe-
démning med tillhérande MKB gjorts enligt 6 kap. MB

Behovsbeddmningen angav foéljande avgransningara@disom skulle inkluderas i MKB:
« Naturinventering och naturvardesbedémning
inkl. natur och rekreation samt allemansrattsliganglighet
e Marin naturinventering och naturvardesbedémning
* Rekreation
e Landskapsbild
* Trafik
« Riskutredning, farligt gods
e Utredning rérande skydd av vattentakt
* Buller
» Dagvatten
e Markféroreningar
e Skred/rasriskutredning
* Radon

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningensfunder rubrikeionsekvenser av planens
genomférande.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 atppteytam for omradet Stavsnas Vinterhamn
skulle upprattas. Programarbete pabodrjades fos8éswWinterhamn 2009. Programarbetet avbrots
och i stéllet inleddes arbetet med en ny detaljfidamamnomradet och dess narmaste omgivningar
2012.

GALLANDE BYGGNADSPLAN

S Barince N Stavsnas
,\ﬁ‘:\senmgsv k-“»,b‘ : vinterhamn

1
B, iy

Figur 3. Gallande byggnadsplaner, som betecknasbamomradesgransen visas som rod linje.

Det finns tva gallande planer inom det aktuellanptaradet e figur 3, byggnadsplanerna bp 267,
faststalld 1967-09-25, och bp 324, faststalld 10839. | byggnadsplanen 267 medges ett vatten- och
reningsverk, samt omrade for hamnandamal. Byggmhaasp medger dven att vattenomradet far dver-
byggas och dessutom medges inom allmén platsmigplrkt och parkeringsplatser kan anlaggas.



Huvudsakligen inom byggnadsplanen 324 medges aatélgg av en hamnanlaggning. Byggnadspla-
nen medger dven inom vattenomradet att anlaggaybryach i norra delen av planen finns allman
plats, dar parkmark medges. Parallellt med platefbe Stavsnas Vinterhamn finns planforfragningar
gallande omraden for bostader, vast och sydvagtianomradet.

RIKSINTRESSEN

Susegarda . -
Helgars
\
Stal,
-T,)es\jr
P
&8
®)
| Z73 ™ Stavsnas
b - /\ vinterhamn

/ \ @ R1
57 o R2

Figur 4. Registrering av fornlamningar

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och
skargarden i Stockholms lan vilket ar klassat som
riksintresse for turismen och friluftslivet samiges-
ploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestammel
serna utgor dock inget hinder for utvecklingen av b
fintliga tatorter och det lokala néringslivet. Digika-

nen bedoms inte medféra ndgon pataglig paverkan pa
riksintresset.

Oster om planomradet gér en farled av riksintresse.
Farleden anvands av trafiken till och frdn hamnen
och kommer &ven fortsattningsvis att vara till aytt
for hamnen.

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom landomra-
det. | vattnet finns tva registrerade mojliga langar
utanfér hamnen, se R1 och Ritgur 4). Se vidare
objekt 12000000113195 och 12000000113196 pa
Riksantikvarieambetets hemsida, www.fmis.raa.se.

STRANDSKYDD OCH VATTENVERKSAMHET

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrely syftar till att [angsiktigt trygga forutsattgin
arna for allemansrattslig tillgang till strandomeacbch till att bevara goda livsvillkor for djurelo
vaxtlivet pa land och i vatten. Inom planomradétegatrandskydd med 100 meter fran strandlinjen
vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintriideh med att tidigare planer upphavs for atttersa
tas av nya, enligt lag (1998:811) om inférande djobalken 10 a 8. | befintliga byggnadsplaner gal-
ler strandskydd i vatten och inom allméan platsaBsdkan om tillstand for vattenverksamhet for ut-
byggnad i vattenomradet ska lamnas in i ett seslade av planarbetet.

TRAFIK

Vag 222 har idag en begransad kapacitet och l&glatd mellan Alstéket och Stavsnas. Den &ar under
stdrre delen av strackan relativt smal och kroWigens bredd, avsaknad av vagrenar eller andra sido
utrymmen och dessutom under vissa strackor skykndeier till att trafikanter kan utsattas forfika
farliga situationer. Det ar dessutom en forhojl fis cyklister och fotgangare som saknar bade gang
och cykelbana mellan korsning vag 222 och Fagetien och fram till korsning vag 222 och

Djurébrovagen.

En gang och cykelvag byggs ut fran Alstéket titb&tma och fram till korsning vag 222 och Fagel-
brovagen. Det finns en gang och cykelvag mellarr@bjon och Stavsnas Vinterhamn. Pa strackan
mellan korsning vag 222 och Fagelbrovagen och fithkorsning vag 222 och Djurdbrovagen saknas
det dock idag en gang- och cykelvag. Trafikverkatdjort en forstudie 2011 pa gang- och cykelvag
for hela strackan mellan Alstiket och Stavsnadikmerket har dessutom gjort en atgardsvalsstudie
for vag 222 under 2012. Det saknas dock i dagslégeer pa en fortsatt utbyggnad av gang- och cy-
kelvag fram till korsning vag 222 och Djurdbrovagen



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV

Forutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet gi&mdes en naturinventering av Ekologigruppen

AB (2011).Figur 5 nedan kommer fran denna inventering och biotoparnaenna karta numrerade
delobjekt 1-22.

Enligt rapporten ar den dominerande naturtypeangiradet sandtallskog. Sandrallskogen upptar
storre delen av den norra och nordvastra deletemomradetdelobjekt 1 i figur 5. Norr om hamnen
finns ett omrade med hallmarkstallskog med mycketmal skogdelobjekt 2 i figur b | omradet
finns aven sma fragment av artrika vagkandetdbjekt 14 i figur 5)I anslutning till parkeringsplat-
sen vid hamnen finns sma omraden med 6ppen sanddeobjekt 13 i figur b Dessa sandomraden
hyser en skyddsvard och sarpraglad insektsfauna.

| séder finns mindre omraden som utgérs av tomtnaatkillabebyggelse. Den glesa tallskogen har
(delomrade 11 i figur bhar begransat naturvarde och den tradbevuxnangréien (lelomrade 15 i

figur 5) har ett visst naturvarde tack vare de gamla traQstra delen av omradet utgors av en strand-
zon som vetter ut mot Namdofjarden. De centralardel av strandzonen utgors av hamnomrade, men
sdder och norr om detta finns dven naturlig, oeatgi@d havsstrandsvegetatidelomrade 16 och 17

i figur 5). P& stranderna finns en rad olika naturtyper sanustrander, havsklippor, havsstrandangar,
stenstrand samt driftvallsvegetation.

Naturvérden
biologisk mangfald Kniirot
[0 Mycket hogt naturvérde ()
Hégt naturvarde % ‘ E Svart taggsvamp
Visst naturvérde r g,kaQSkaPTOt “taggsvamp ‘2"’
Begrénsat naturvarde . P : Tallticka Orange taggsvam
1= % Omridesgrins N T \*Sva‘rtvrt taggsvamp *9 ; 9\ p

; Tallticka
Rédlistade arter och , : Svéﬂ taggsvamp p
fridlysta arter L2 \ W e &

* Rodlistad art

O Fridlyst art skyddad enligt
artskyddsférordningen

m Delobjektsnummer

Delobjekt:

1. Sandbarrskog

2. Kustnara hallmarkstallskog

3. Hallmarkstallskog i V

4.Tallskog pa sandig isélvsavlagring
5.F d betesmark med bjork

6. Oppen sandmark vid grustakt
7.F d grustakt

8.Tallskog - skogsknipprot
9.Tallskog pa sandigt underlag

10. F d &kermark, N bygdegérden

11. Gles tallskog séder om parkering
12. Triviallévskog vid batklubben
13. Sandig sluttning vid parkering
14. Artrik vagkantsvegetation

15. Tradbevuxen grasmark

16. Havsstrandang N Vinterhamnen
17.Havsstranddng S Vinterhamnen
18. Sandig grasmark vid bygdegéd
19. Sandbarrskog SO Bygdegérd
20. Blabarsbarrskog nara vag i N
21.Klippstrand N hamnen
22.Blandskog av lagért-typ

Figur 5. Naturtyper och -varden inklusive skyddshearter (rodlistade- och fridlysta arter) i invesrtngsomra-
det (Ekologigruppen 2011)
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De hogsta naturvardena i planomradet bedoms vartaill de aldre sandbarrskogarna, de hoga na-
turvardena ar knutna till strandzonen och de sansligitningarna vid hamnparkeringen. Naturvardena
har klassats som hdga till mycket hoga. | helanteengsomradet har 25 skyddsvéarda arter patraffats

Med skyddsvarda arter avses sadana som ar ro@ljstadlysta eller har hogt eller mycket hogt indi-
katorvarde for respektive naturtyp. Nio rodlistadeer har patraffats i inventeringsomradet. Radlis-
tade arter ar sddana som finns med pa SverigasteddVer hotade arter. Aven flera signalarteregart
som indikerar skogar med hoga naturvarden) haaffdts i inventeringsomradet. Majoriteten av de
skyddsvarda arterna ar knutna till de aldre delasnsandbarrskogarna. Nagra av dessa arter finns
inom planomradet. Tva av de rodlistade arternarstgé fagelarter som fodosoker i hamnomradet
(silltrut och berguv). En fridlyst art finns inontemomradet. Fridlysta arter ar skyddade genom EU:s
art och habitatdirektiv och inférlivade i svensg lsland annat genom Artskyddsférordningen. De
fridlysta arterna ar listade i Bilaga 1 och 2diéinna férordning. En art kan vara bade fridlyst wizh
listad.

Delobjekt med hogt eller mycket hogt naturvarderindanomradet ar: 1. Sandbarrskog, 2. Hallmark-
stallskog, 13. Sandig sluttning vid parkeringspla& Havsstrand&ng norra Vinterhamnen och 17.
Havsstrandang sddra Vinterhamnen.

Forandringar
Sammanfattningsvis innebar planen att:

« Hamnen kommer att utbkas genom att ta i ansprakmatk med hdoga naturvarden (delomrade 1,
13 och 16).

« Vandrarhem/stugby kommer att kunna uppféras pdmati med hoga naturvarden.

¢ Sandig sluttning med hdga naturvarden kommer agirgds av exploatering (delomrade 13).

» Skog med hoga naturvarden som i dag inte ar plahagmer att planlaggas som NATUR (del-
omrade 1 och 2).

» Strandomraden med hoga naturvarden kommer plasi&ggaNATUR och PARK (delomrade 16
och 17).

Vid en utdkning av hamnomradet norrut kommer ersemandang, sandbarrskog och del av 6ppen
sandmiljo att exploateras. Genom att ta med oahlgmga angransande skogsmark, som idag inte &r
planlagd, som allméan plats, NATUR, bibehalls ethsmnhallet skogsomrade kring hamnen.

De rodlistade arterna i sandbarrskogen ar samtligzket kansliga for exploatering av sandbarrskogs-
miljoerna. Inga rodlistade eller fridlysta arter hittats inom det omrade som planlaggs for vandrar
hem, parkering och vagomrade, men sandbarrskogem del av det omrade som har hoga naturvar-
den. Vid en exploatering forsvinner de naturvarsem finns pa platsen idag.

Vid uppférandet av ett parkeringshus kommer sarjderiha vid hamnparkeringen att paverkas. |
dessa omraden har inte nagra rodlistade elley&adhrter hittats, men det finns en skyddsvard och
sarpraglad insektsfauna. Enligt naturinventeringetdms de arter som lever i sandmiljéer och vag-
kanter kunna flyttas och nyskapas vid exploateeiitey leva vidare i omradet, om artanpassade konse-
kvensmildrande atgarder vidtas och lampliga miljdgskapasDe oppna sandmarkernas varden kan
bibehallas och till och med 6ka om 6ppna sandnriljdleehalls genom aktiv skotsel, samt att viktiga
vardvéxter for solitira bin (sélg, akervadd, mififehalls och gynnas inom planomradet. Aven vér-
den knutna till artrika vagkanter som angranshpéitkeringsomradet har forutsattningar att biblelsal
och till och med 6ka genom val planerad skotsebrivellt kan flytt av skyddsvérda arter behdva ge-
nomforas som konsekvensmildrande atgard.

Enligt naturinventeringen bibehalls havsstrandamagwarden om stranden forblir opaverkad av ex-
ploatering och behaller sin naturlighet. Den sdtiien av omrade 18@igur 5) kommer att exploateras
sa det ar viktigt att bibehalla stranden i norred@v omrade 16 samt i omrade 17. Av denna anled-
ning kommer strandomradet séder om hamnen attgggas som allman plats, PARK och omrade 16
som NATUR. Vardena kan gynnas om skotsel i forrslatter aterupptas pa havsstrandangspartierna.
Silltrut och berguv som fédosoker i hamnomradetinesiinte vara kansliga for exploatering av omra-
det eftersom de inte hackar och lever inom plandetra
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For vidare information om naturmiljén se rappttaturinventering och naturvardesbedémning av
landmiljoer” och miljokonsekvensbeskrivningen.

MARIN MIUO

Foérutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet gi&mdes en inventering av de marina miljderna

av Ekologigruppen AB och Roslagsvatten (20Flgur 6 nedan nedan kommer fran denna invente-
ring och inventeringsomradena ar numrerade 1-7onféde 1 ligger utanfor planomradet. Omradena
ar fargmarkerade enligt Bla — kommunalt/hogt naduaien, Gron — lokalt/visst naturvarde och Rod -
saknar naturvarden. Det streckade omradet ar enssd for sjofagel vintertid.

Inventeringsomradet delades in i sju delomradenddm1 ligger utanfor planomradet) motsvarande
atta biotoper varav tva, omrade 6 och 7, bedomyes haturvarden av kommunal betydelse. Dessa
omraden utgors av grunda sandbottnar som sanfatigerar som lek- och uppvaxtomraden for platt-
fisk och mojligen ocksa havslekande sik. Dessanbotitgor &ven en regionalt sett ovanlig naturtyp
vilket starker bedomningen. De tva delomradenaring&sa i ett delomrade som bedéms vara av
kommunalt varde for 6vervintrande sjofagel. Deframst den rika forekomsten av vigg, grasand,
kndlsvan och knipa som utgor grunden till vardelmediigen, men férekomst av skyddsvéarda arter
som havsorn, salskrak och bergand bidrar ocksétilet. Omrade 2, 3, 4 och 8 bedémdes ha lokalt
naturvarde.

Inga rodlistade arter noterades vid inventeringeen ett fynd av den regionalt sett mindre vanliga
och skyddsvarda piggvaren gjordes pa de grundadséndrna.

1. LY ¢ )
Figur 6. Delomraden enligt Marininventering (2011).
Rodmarkerade omraden saknar naturvarden, bla har
kommunalt naturvarden och grona har lokalt natuicr
Streckat omrade &r av intresse for sjofagel vindert

Forandringar
Vid en utbyggnad och utdkad verksamhet enligt g@gaden vid Stavsnas Vinterhamn ar det framst de

grunda och kéansliga mjukbottnarna i omrade 6 offfgidr 6) som bor skyddas mot paverkan fran

12



muddring och utfyllnad samt direkt och indirekt pékan fran bat- och fartygstrafik. Foreslagen ma-
rina placeras darmed utanfor omrade 6 och 7, indfomradet i plankartan.

Overvintrande faglar &r storningskénsliga och oyggor anlaggs i omradet som brukar ha 6ppet vat-
ten vintertid kan andel 6ppet vatten paverkas vikem paverka sjofageln till viss del. Samtidigiéna
battrafiken vattnet 6ppet vintertid sa att sjofdgeat nyttja vattnet.

De brant sluttande och naturligt vagexponeraddabtiiarna kan forvantas vara mindre kansliga for
sug- och svallrorelser fran sjotrafiken, och anicket mindre utstrackning @n de grunda bottnarna,
hotade av langvarig 6verslamning till foljd av etesdla muddringar. Omrade figur 6) som har lo-

kalt naturvarde kommer att paverkas mycket av bypggnad av hamnen. De naturvarden som finns i
detta omrade &r dock begransade vilket inneb@datirkan pa djur och vaxtlivet inte bedoms bli s&
omfattande. Inom omrade figur 6) finns enligt den inventering som gjorts inga madéuden.

For vidare information om den marina miljon se m@appKartering av marina naturvarden” och mil-
jékonsekvensbeskrivningen.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

Foérutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet gi&mdes landskapsanalys av Ekologigruppen

AB (2011). Ifigur 7 nedan visas ett urklipp fran denna med bland amhéitkar, stigar och barriarer.

Planomradet bestar till stora delar av tallskogg@diga marken och manga branta sandslanter. Inom
planomradet kan utskiljas tre delomraden; hamnemadet norr om vag 222 och omradet sdder om
vagen. Hamnen och dess strandlinje &r ett mangidigtrkat omrade som bestar av stora ytor for par-
keringar och verksamheter. | vaster kantas hamwdmnaanta, sandiga sluttningar och ovanfér dem
finns en ordrd skogssiluett. Branten utgor en Batandskapese figur 7nedan.

Omradet norr om vag 222 domineras av tallskog.fldéas aven parkeringsytor langs vagen. | natur-
marken finns ett stort antal stigar som tillsammigitdar ett valutvecklat stigsystem. Stigarna i émr
det bedoms ha ett rekreativt varde for gdende, @renissa ar mer svarframkomliga. | dster ligger
Susegarda, en herrgardsliknande byggnad med kisitowiska varden. Fran Stavsnas by kan man
ocksa na hamnomradet och Susegarda till fots garElvag. Inom omradet finns tva platser med vida
utblickar 6ver Namdofjarden.

Omradet séder om vag 222 ar mer praglat av mangéligrkan och ger inte samma naturupplevelse.
Har finns parkeringar, natur och batupplag utatigydamband eller struktur. Omradet har en oord-
nad karaktar. Aven har finns branta sandslanteistirigsel som ar barriarer i landskapet. Fran havet
syns en delvis paverkad strandlinje med en skagtsil bakgrunden.
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Rekreativa strukiurer
Bilvag
Stig, lokalt véirde
= Malpunkt

Parkering

nunnn Barridr - stingsel for
privat omrade
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- W Mental barriar

«° SUSEGARDA™

\/ Utblickar

B = W Programomrade

Analysomrade

B s

EKOLOGIGRUPPEN, DECEMBER 2011

STAVSNAS
P VINTERHAMN

0 ekologigruppen ab

Figur 7. Befintliga rekreativa vardena inom planguet

Forandringar
Planforslaget medfor en forandrad landskapsbildrd@et blir ett mer homogent hamn- och centrum-

omrade med en ordnad bebyggelse och parkmark.arelimprdnade omraden blir bebyggda, plane-
rade och strukturerade.

Hamnomradet byter karaktar och kommer att upplevasvalordnat och urbant. Hamnomradet kom-
mer aven att uttkas i yta och hamnens harda kafédangs i planforslaget. Storre delen av omradet
norr om vag 222 och norr om hamnen kommer att lasvdekreativa varden i naturomradet kommer
fortsatt att finnas. Den visuella kontakten medetdfirsamras genom ett nytt parkeringsgarage och ny
bebyggelse i hamnomradet. Skogsomradet kring Stdzgaordost kommer att forandras i och med
att en stugby utvecklas. Susegarda far en foraruledsl i landskapet men kommer fortsatt att vara de
dominerande byggnaden. Langs strandlinjen forksitiitgéngligheten till vattenkanten genom att en
strandpromenad mojliggdrs. Parkeringarna lang22@gkommer eventuellt att asfalteras vilket riske-
rar att flera av tallarna tas ned. For att bibehi@hdskapsbilden bor mojliga trad sparas samiamypl
tering ske dar det &r lampligt i form av gruppettréad.

Omradet soder om vag 222 planeras med ny bebygoetsparkmark som kommer att ge omradet en
tydlig struktur. En strandpromenad och gangvagaalipdan plats gor att omradet blir tillgangligt. Ha
ar det viktigt att den nya smabatshamnen anlagg# st finns ett allmant strak forbi och att diete
upplevs privat. Sett fran havet kommer landskagshilatt férandras och domineras av den nya mari-
nan och flytbryggor. Nagra omraden med tallar komatebli vardefulla att spara vid exploateringen
av omradet.

For vidare information om landskap och rekreativaksurer serapport "Landskapsanalys” och mil-
jokonsekvensbeskrivningen.
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STRANDSKYDD

Forutsattningar
| dagslaget galler strandskydd i delar av omrddstggnadsplan (bp) 267 och 324 &r storre delen av

vattenomradet planerat som hamnomrade respektig#b&shamn och strandskyddet ar upphavt inom
kvartersmark. Landomradena &r i dessa planer @eador hamnverksamhet och vattenverk. Ett
smalt strdk med naturmark finns i norra delen a@®$. Bp 267 vann laga kraft 1965 vilket innebéar
att strandskydd galler pa allméanplatsmark. Bp 32dnvaga kraft 1982 och strandskydd galler inom
allman plats aven dar. Utanfor planerna liggemsts&yddet kvar, men det finns aldre byggnader, par-
keringsytor och en smabatsbrygga inom strandskyaidadde. Enligt 7 kap. 189 § MB aterintrader
strandskyddet automatiskt nar en befintlig planhéws eller ersatts. Enligt 4 kap. 17 § PBL far kom-
munen upphava strandskydd i en detaljplan enligtpZ miljobalken for ett omrade, om det finns séar-
skilda skal enligt 7 kap. 18c § MB for det och ortrésset av att ta omradet i ansprak pa det sétt so
avses med planen vager tyngre an strandskyddsiatres

For de omraden dar strandskyddet kvarstar kraaadskyddsdispens. For tradfallning inom strand-
skyddat omrade kravs dispens om flera trad skagag=6r trad storre an 20 cm i diameter 130 cm
ovan mark kravs enligt planbestammelserna avenlmark

| samband med planarbetet har dokumentiétedning om upphévande av strandskydd i samband
med detaljplan for Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, beesah marina, Stavsnéaktagits fram. Nedan foljer
en sammanfattning av det dokumentet.

Férandringar
Hansyn till strandskyddets syften i planen

Vid planens genomférande kommer gronstrukturen dtsteandlinjen séder om hamnomradet att bli
mer sammanhéangande och lattillganglig. Norr om remkommer tillgangligheten till stranden att
Oka genom att Susegarda kan leva upp som en besiksped Gvernattningsmojligheter. Stranden
norr om Susegarda och kringliggande natur bedons$ jgéitt komma att upptackas och nyttjas av fler
manniskor. Omraden séder om hamnen, som idag\at@gda, planlaggs som allman plats PARK.
Den allemansrattsliga tillgangligheten till stranttddet i planomradet bedoms pa sa vis gynnas ge-
nom planens genomférande.

For att vaga upp for den naturmark som tas i akspréautokningen av hamnen och vagomrade till
stugor vid Susegarda planlaggs angransande skdgsorarallman plats NATUR. Omradet ar inte
planlagt idag men genom planlaggning bibehallsattmanhallet skogsomrade kring hamnen. Natur-
vardena i dessa delar ar dokumenterat hdga tilketylnoga. Detta samt att 6vriga, icke ianspraktagna
strander i omradet bibehaller strandskydd och péEngom NATUR och PARK bidrar till att langsik-
tigt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivanom planomradet.

Planens konsekvenser for djur- och véxtliv

Nagra delar av naturmarken kommer att tas i andpréitt utobka hamnomradet. For att kompensera
for detta och aven langsiktigt bevara goda livkeillfor djur och véaxtlivet pa land inom planen kom-
mer stora delar av planomradet att planlaggas domaraplats NATUR och PARK med kommunalt
huvudmannaskap. For att sakerstalla goda livsvilléodjur och vaxter i vattnet bibehalls strandsky
det i de omraden som &r viktiga for foryngring sk foch dar utredningen visat pa htga naturvarden.
Se aven tabell 2 fér naturbeskrivning av varje yta.

Strandskyddet planeras att upphavas pa ca 1 hanaatumed hoga och mycket htga naturvarden
(delar av omrade 1, 13 och 16). For att kompenfgerdetta intrang och bibehalla goda livsvillkor fo
djur- och vaxtliv i och i anslutning till vattengilaggs ett stort omrade (ca 6 ha) av varierantlg-na
typer som NATUR. Detta omrade har till storstamgtket hogt naturvarde och en del har hogt natur-
varde.

Inom de omraden som planlaggs som PARK finns matd begransade till visst varde. | omrade 17

ar naturvardet hogt, och har bibehalls strandskyfddetom for en liten bit som 6vergar i KAJ i an-
slutning till hamnomradet. Forutsattningar for véoeth djurliv bibehalls.
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De omraden dar strandskydd upphavs i vatten andarskliga paverkningsgraden stor och naturvar-
dena obefintliga eller begransade. Vintertid fidies dock sjofagel inom dppna vattenomraden i syd-
Ostra delen av planomradet, men genom battrafékrirken kommer vattnet att hallas 6ppet utanfor
marinan aven fortsattningsvis.

Planens konsekvenser for allemansrattslig tillgéeb fri passage

Passagen utmed stranden kommer att forbattradanéms genomférande genom att omraden som
idag ar privata blir allmant tillgangliga genom dé planlaggs som PARK. De omraden som &r NA-
TUR och PARK kommer aven fortsattningsvis att vateamansrattsligt tillgangliga. Genom hamnom-
radet, vilket utokas, kommer infrastrukturen foegde och cyklister att forbattras. Gang och cykglva
planeras aven till Susegarda vilket kommer atttidkgingligheten nar den smala trappa som nu leder
upp i omradet ersatts. Parkomradet soder om hakormamer att tillgangliggora strandomradet och
goras attraktivare om mindre gangvagar, lekplaishrliknande anlaggs. | PARK-omradet norr om
framtida godshamn kommer planen att medge visskarizeten for att mildra effekten av den ni-
vaskillnad som kommer uppsta vid anlaggning av gagsen. Utan denna anpassning finns en risk
att gransen mellan natur och hamnomrade kommeppteévas som en rekreativ barriar. Genom slant-
ning mildrars barriareffekten.

Sarskilda skal for upphévande av strandskyddet
Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunpphéava strandskyddet genom en bestammelse i
en detaljplan, om det finrsirskilda ska(miljobalken 7 kap 188).

Tabell 1. Sarskilda skal for upphéavande av stragddk

18 ¢ § Som sarskilda skal vid prévningen av en fr@gom upphéavande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omradeosn upphavandet eller dispensen avser
1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt somtydetsaknar betydelse for strandskyddets syften,
2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamleetaginan exploatering ar val avskilt fran omragdet
narmast strandlinjen,

3. Behovs for en anlaggning som for sin funktiorstedigga vid vattnet och behovet inte kan tillgo
doses utanfor omradet,

4. Behdovs for att utvidga en pagaende verksamhretivdgningen inte kan genomforas utanfor om-
radet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ettedéget allmant intresse som inte kan tillgodosas-ut
for omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ettzamycket angelaget intresse.

Skalen for upphavande varierar inom de olika delawnplanomradet och oberoende av tidigare mar-
kanvandning inom omradet har kommunen tagit ettéterepp i planen for att skapa forutsattningar
for en levande hamn som &r attraktiv och funktibs@in godshamn, for turister, for skargardsboende
och for Stavsnas invanare. De avvagningar somsgat gjorts utifran enskilda och allméanna intres-
sen for att gynna naringsliv, friluftsliv och djuseh vaxtliv. | tabellen nedan redovisas det séitaki

skal som aberopas for upphavandet samt ett fogaptle av bedomningen dar omradet inte redan ar
ianspraktaget. De delar som avses att upphé&edsgur 8nedan.

16



Y.

Figur 8. Karta 6ver omraden déar strandskyddet upghimom planomradet. Skal for upphavande av strand-
skydd definieras i tabell 2.

Tabell 2. Sarskilda skél for upphévande av stragddkoch beddmning

Omrade | Sarskilt skal | Bedomning
enligt 7 kap,
18 c§ MB

Platsen dar Susegarda ligger ar redan iansprakeagbeyggnader, trad-
gard och sandupplag. Samhallsbyggnadsavdelningsar att det ar ett
allmant angelaget intresse for kommunen att desfiivernattningsmoj-
ligheter i hamnomradet for att gynna turismen irg&éden, vilket i sin tur
gynnar det lokala naringslivet och mojlighetenvatta bosatt i skargarden.
For att tillgodose behovet av vandrarhem/enklaende for skargardstur
ister behdver denna verksamhet ligga nara hamrigratttillgodose
transporter och brandsékerhet behover en vag aasdgdill omradet.

S1 1,5

1,3,4,5 Storre delen av hamnomradet ar redan ianspraktagatplanerade gods
hamnen méste ligga vid vattnet for sin funktionteEfom hamnomréde
och kaj méste vara sammanlankad med befintlig hanksamhet och far-
tygen behdver relativt djupt vatten &r den utpekaldesen enda méjliga
lokaliseringen (sdder om befintlig hamn ar vattepej ej tillrackligt).
Eftersom hamnomradet &r en av de viktigaste repkfmrna i skargarden
anser Samhallsbyggnadsavdelningen att det ar gdtaget allmant in-
tresse att hamnen kan utvecklas efter rddande behov

S2
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For att sékerstélla att trad inte faller ner 6vetlghamn och att sléantning
kan utforas vid behov behéver strandskyddet uphiineam parkomradet
norr om hamnen. For att sakerstalla att hamnomidmiges av grénom-
rade norrut och minimera ytan som kan hardgérasepés denna del av
planen som allméan plats istallet fér kvartersmark.

1,5 Omradet ar till storsta del redan ianspraktag@ndslanten kommer att
paverkas vid en framtida byggnation av parkeringsmen
parkeringshuset behdvs for att tillgodose den fidartberaknade 6kninge
av trafik i omradet. Det ar av angelaget intre€se&kbmmunen att
tillresande ska kunna parkera i hamnomradet fagyatha turism,
skargardsboende och naringsliv.

S3

=]

Denna smala vegetationsbard, bebyggelse och pagkekiljs fran vatten
och strand av det befintliga, utbredda hamnomrakekering och tomt &
ocksa ianspraktagna.

S4 1,2

Storre delan av omradet ar ianspraktaget for b&ggping, men ytan
kommer utdkas for bl.a. att mojliggéra vardmottagnoch
café/restaurang. Uppforandet av vardmottagningtalenant angelaget
intresse for kommunens invanvare och sarskilt de Isor i skargarden.
Kort avstand fran farje- och angorningsplatserikiig/for besokare till
mottagningen. Sméabatshamnen behdver ligga videtatamknytning till
bryggomradet for sin funktion.

S5 1,34

Marken ar redan ianspraktagen for parkering, mesavilelar kommer
Overga i naturmark medan en liten del som idags glir hardgjord.
Storre del an tidigare blir dock grénomrade.

S6 1

1,5 Omradet ar ianspraktaget for batklubb ochdatsdtus. Enligt

Oversiktsplanen ar bostadsbebyggelse viktigt fintg#lsutveckligen i
Stavsnas och kommunen anser att det ar ett allamyetidget intresse med
fler bostader i omradet.

S7

Omradet anvands redan for hamnverksamhet. Hamnste figga vid
vattnet for sin funktion. Hamnomradet kommer aftkats och enda moj-
lighet att gora detta ar dar vattnet ar tillrédcktigupt vilket ar norr om be-
fintlig hamn. Eftersom hamnomréade och kaj masta sammanlankad
med befintlig hamnverksamhet och fartygen behdettivt djupt vatten
ar den utpekade platsen for utékning den enda gedjtikaliseringen.
Eftersom hamnomradet &ar en av de viktigaste repkfmrna i skargarden
anser Samhallsbyggnadsavdelningen att det ar gdtaget allmant in-
tresse att hamnen kan utvecklas efter radande behov

S8 1,3,4,5

Del av omradet &ar ianspraktaget och behovet &r atiofa fler
forankringsplatser for resande till och fran skadg&nligt
Oversiktsplanen (OP) foreslas en kompletterandéoétaBamn i Stavsnas
och kommunen anser att det ar mycket angelagsaatia battrafiken till
befintliga hamnar. Darfér bor den befintliga bryggaom finns har utdkas
for att tillgodose det stora behov som finns. Deivien mycket positivt att
det finns god tillgang till latrintomning, battvatth kollketivtrafik i
omradet vilket ar utpekat som en god forutsattiimgutveckling av
sméabéatshamnar enligt OP (se vidare sid 166 i OP).

S9 1,35

GEOLOGI

Forutsattningar
Omradets geologi domineras av en stor isdlvsaviggAvlagringen har formen av deltaavlagring och

ar sannolikt en del av den stora sanddepositionsstinker sig vidare dsterut mot Sandhamn. Denna
sandavlagring ar den del av den mellansvenskadgosmen. Mindre partier med hallmarker finns i
omradets norra del. Berggrunden utgors av suraliergsom gnejs och granit.

Det har inom planomradet endast genomforts geatk&nitredningar inom vattenomradet. Den geo-
tekniska undersokningen visade att massorna bestand som mot djupet blir grusig.
Provtagningar vid den befintliga kajen pavisadétskv siltig sand och sand med siltskikt. Vid seorr
djup, okar andelen grus i sanden och det 6verg@ftdétill grus eller sandigt grus. Enligt genom-
forda sonderingar har sanden varierande fasthenigicket Iag till medelhdg. Vid den norra kajen dar
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planer finns att anlagga en ny godsgard patraffadegytan pa mellan ca 8 till 18,5 meter under vat-
tenytan.

Figur 9 nedan illustrerar den information som idag finéande jordarter och bergarter inom plan-
omradet. Kartunderlaget ar hamtat fran kommunertsystem.
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Figur 9. Oversikt jordarter och bergarter inom Ssass Vinterhamn

Forandringar
Isélvsavlagringen kommer att paverkas i viss ut&tring, men eftersom omradet ar kansligt ur vat-

tenskyddssynpunkt kommer den storsta paverkaregtéibsas till hamnomradet. Den bergsklack som
finns inom parkeringen vid hamnen kommer att bilabdor att inte riskera saltvattenintrangning til
grundvattentakten.

Geoteknisk undersokning inom landomradet kommegertbmforas i ett senare skede i samband med
projektering. For vidare information om geologirapport "Geoteknik i vattenomradet”, "Dagvatten-
utredning” och miljokonsekvensbeskrivningen.

GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Forutsattningar
| Stavsnas Vinterhamn och inom stora delar av ptaadet finns en grundvattentakt som ar skyddad

med vattenskyddsomrade, kallat "Nedre skyddsomitaBetm till november 2014 forsorides takten
boende i Stavsnas och Djuré med dricksvatten,msfen sjéledning fran Varmdaolandet med dricks-
vatten. Takten i Stavsnas ar reservvattentakt sgtm/vattenverk kan startas upp vid behov. Takten &
aven regionalt av stor vikt.

Gallande skyddsomrade och skyddsforeskrifter ftlewakyddsomrade som beror Stavsnas Vinter-
hamn beslutades 1976-02-03 av lansstyrelsen. Enligirande skyddsforeskrifter far inte grundvatt-
net (hogsta grundvattenytan) understiga 1 metarrfrarkytan inom inre skyddszon och 3 meter inom
yttre skyddszon. Grundvattennivan ar uppmétt i promn pa ytterkant av nuvarande parkering i grus-
grop oster om hamnomradet. Grundvattnets medeligiyér har pa ca 2,5 meter under markytan.
Grundvattenytan har dessutom uppmaétts till 2,6 metder markytan pa parkeringsplats sdder om
vag 222 (vaster om hamnen).

Figur 10 nedan illustrerar nuvarande vattenskyddszoner imedne skyddsomradet i Stavsnas som
berdr Stavsnas Vinterhamn.
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Figur 10. Gallande vattenskyddszoner (inre ocheythiom
berdr Stavsnas Vinterhamn. Planahesfjransen
visas som r6d heldragen linje.

Den storsta risken for fororening av grundvattergékade i dag och i framtiden bedoms vara olycks-
risken pa vag 222 avseende transporter av fadids gamt risken for utslapp av bensin och diesel vi
trafikolyckor med fordon. Eftersom det idag finrerkeringar bade inom inre och yttre vattenskydds-
zon som inte ar hardgjorda finns det en stor olyskdran parkerade bilar samt ankommande och av-
gaende biltrafik.

Forandringar

Revidering av tva aldre vattenskyddsomraden pagémisnas, ett nytt vattenskyddsomrade foreslas
erséatta de tva befintliga (inre och yttre vattenkglsomradena). Det nya omradets avgransning och
skyddsforeskrifter uppdateras och anpassas tiliedidagstiftning och rad.

Foreslaget ar en indelning i fyra vattenskyddszgwattentaktszon, primar, sekundér och tertiar vat-
tenskyddszon). Om férslaget antas av kommunenédstyrelsen ersatts de nuvarande skyddszo-
nerna figur 10). Beslut pa det nya vattenskyddsomradet och fdifesmkberaknas preliminart ske un-
der varen 2015 i kommunen, varefter en ansokakait!l Lansstyrelsen. Skyddsforeskrifterna kom-
mer att likna de som galler fér den kommunala guatteintakten vid Brunn pa Ingar6. Det nya vat-
tenskyddsomradet har en storre utbredning an detlige och innehaller en vattenskyddszon av lagre
rang &n vad som tidigare funnits, tertiar vattedslsgon.

| vrigt ska entreprendrer vid arbete inom kommanattenskyddsomraden folja kommunens be-
stammelser for entreprenadarbeten inom skyddsonfid@dgundvattentakt. Det kravs en dispensanso-
kan till lansstyrelsen om det blir aktuellt medéaggning av byggnader under det lagsta avstand till
grundvattennivan som anges i skyddsforeskriftemoani gallande vattenskyddszoner. Omalad koppar
och zink utvandigt pa nya byggnader kommer intdilitas inom framtida primar och sekundar vat-

tenskyddszon eller for byggnader som avleder déggvatom primér och sekundar vattenskyddszon i
planomradet.

For att skydda grundvattnet foreslas det inom pianddet att vagar och parkeringsplatser inom vat-
tenskyddsomradet ska hardgoras. Dagvattnet fraar\gidy parkeringsplatser foreslas darefter ledas
bort fran primar och sekundar vattenskyddszonedaingar eller tata diken till magasin eller skarm-
bassang for uppsamling och rening. | planen mdajligdor ett magasin vid nuvarande batklubb och

for tva skarmbassanger i hamnomradet. Hur slaakvatta hanteras finns beskrivet under Slackvat-
ten, sid 28.

For vidare information om grundvattenrsg@port ” Risk- och sarbarhetsanalys for grundvaittikt
under byggnationsfasen”, "Dagvattenutredning” ocliljiikonsekvensbeskrivningen.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar
Det ar i forsta hand beroende pa recipienten ééarmottagande markens kanslighet som avgor hur

dagvattenhanteringen kan utformas. Dagvatten féaddjorda ytor bor tas om hand sa nara kéllan
som mgjligt. Hantering av dagvatten ska inte mealf@sk for férorening av grundvattnet. Dar det ar
mojligt kan rent dagvatten infiltreras. Sarskildakstalls for dagvattnet fran parkerings- och kairy
Dagvattenpolicyn inom Varmdé kommun anger riktlirj@ hur dagvattenhanteringen bor ske.

Planomradet ar relativt flackt. Lagpartierna finhamnomradet och vid batklubben. Idag sker endstbr
av infiltreringen av ytvatten till genomslapplig rkaAvledning av dagvatten fran vagar och vissa par
keringsytor inom t.ex. hamnomradet sker via ledairach 6ppna diken. Idag avleds dagvatten fran
hamnomradet och delar av vag 222 till utslappspuN@mdofjarden. Dagvatten fran parkeringsytor
sdder- och norr om vag 222 infiltreras i mark oelgvhtten fran vag 222 avleds ner mot befintlig bat-
klubb till utslappspunkt i Namdofjarden. Delar aagdattnet som avleds fran vag 222 infiltreras san-
nolikt idag i stor utstrackning i vagdiket elldagpunkter dar diket mynnar. Planomradet beroes int
av markavvattningsforetag.

Delar av hamnomradet ar grundlagt efter lansstgnsisekommendationer for ny bebyggelse och for
samhallsfunktioner av betydande vikt. Enligt rekoemaationerna ska ny bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt inte placeras lagr@ &meter (enligt hojdsystem RHOO0).

Stora delar av planomradet ligger inom kommunemksamhetsomrade for dagvatten.

Férandringar
Planomradet hanteras med utgangspunkt fran daguagéeiningen. Fororenat dagvatten fran parke-

ringsytor, vag 222 och dévriga vagar hindras franindiltrera till grundvattnet genom att hardgorarp
keringsytor och vagytor, anlaggning av téata dikeh genom uppsamling av dagvatten i magasin ovan
eller under mark dar olja och andra fororeningse titlats att infiltreras i mark utan istallet &ilg@s.
Nagon form av oljeavskiliande rening ska ske indagvatten avleds till kommunens ledningsnét eller
recipient. Exempelvis kan oljeavskiljning ske gentéta makadamdiken (svackdiken) eller via oljeav-
skiljare.

Svackdike innebar tatt grasbeklatt makadamdike aBisamla upp dagvatten, lutar marken in mot
dessa diken. Dikena férses med dréneringsledrbotfén som avleder dverskottsvatten som inte av-
dunstar eller tas upp av mark och vegetation. Eentit duk omger diket for att férhindra transport
av fororeningar till omgivande mark och vidare giflundvattnet. Nedstréms varje dike anldggs en ku-
polbrunn for att omhanderta dagvatten vid ihallaredm.Figur 11 nedan illustrerar en princip 6ver ett
svackdike.

. Kupolbrunn

. Gras

. Matjord

. Makadam

. Draneringsledning
. Vattentatt skikt

Figur 11. Exempel pa en dagvattenlosning med sviekd

Detaljplanen mojliggor anlaggande av tva skarmbagmafor dagvattenrening under framtida kaj i
hamnomradet och ett dagvattenmagasin i narhetrapgtation vid nuvarande batklubb. Magasinen
kan fungera bade for sedimentation av partikelbarfdroreningar och for oljeavskiljningigur 12

och 13nedan visar avrinningsstrak samt foreslagna pliisenagasin och reningsatgarder innan dagvatt-
net leds vidare ut till Namddofjarden.
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Figur 12. Forslag pa framtida dagvattenhantering
inom hamnomradet.
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Figur 13. Forslag pa framtida dagvattenhantering
inom bostadsomradet.
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Dagvattnet inom kvartersmark ska
vara rent innan vattnet leds vidare
till det kommunala ledningsnéatet.
Detta kan ske med hjalp av svack-
diken eller oljeavskiljare. P& allman
platsmark foreslas i utredningen att
dagvatten fran t.ex. parkering, torg,
uppstéllningsytor samt lokalgator
avleds via ledningar till magasin
som planeras att anlaggas under
framtida kaj i hamnomradet och pa
parkmark vid nuvarande batklubb.

Om utbyggnad sker enligt planfor-
slaget med bl.a. nya bostader, samt
hardgjorda ytor blir en konsekvens
att infiltrationsytorna minskas vil-
ket kan leda till en minskad grund-
vattenbildning. Enligt planforslaget
mojliggor vi att dagvatten fran
takyta pa framtida parkeringsgarage
leds ut till vattenskyddsomradet for
infiltration.

Dagvatten fran takytor ska inte in-
filtrera i mark inom framtida primar
vattenskyddszon. Avledning av
takvatten ska istallet ske via utkas-
tare till sekundar vattenskyddszon
dar vattnet kan infiltreras. Vid in-
filtration av takvatten i oméattad zon
inom sekundar vattenskyddszon ar
det viktigt att det finns ett mullrikt
jordlager p& minst 0,3 meter. Inom
planomradet pa kvartersmark som
kan komma att ligga inom sekundé&r
vattenskyddszon eller tertiar vatten-
skyddszon ska omhandertagande av
dagvatten fran tak dar det ar moj-
ligt, ske via LOD (lokalt omhander-
tagande av dagvatten).

Inom framtida primar vattenskyddszon foreslasraghiupplag av sno fran ytor utanfor skyddszonen
eller fran trafikerade ytor inom zonen far férekoearmom framtida sekundar vattenskyddszon fore-
slas att inte upplag av sno fran ytor utanfor skydden far forekomma. Normal snérojning foreslas
fa forekomma inom primér vattenskyddszon och inekuadar vattenskyddszon.

Figur 14 nedan illustrerar gallande verksamhetsomradetdtien och spillvatten och planomradets
avgransning. Verksamhetsomrade for dagvatten fivora gronmarkerad yta. Verksamhetsomradet
for vatten, spillvatten och dagvatten foreslasitiikas till hela planomradet. Det finns en visskesa
het om foreslagen stugby behover inga inom verksgsomradet for dagvatten fastighet.
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| ett senare skede i samband med projektering
kommer en mer detaljerad dagvattenutredning
och en geoteknisk understkning att genomfo-
ras. For vidare information om hydrologi- och
dagvatten seapport "Risk- och sarbarhetsa-
nalys for grundvattentakt under byggnationsfa-
sen”, "Dagvattenutredning” och miljokonse-
kvensbeskrivningen.

Figur 14 till vanster visar gallande Kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dag-
vatten som berdr Stavsnas Vinterhamn. Rdd linje il-
lustrerar planomradets avgransning.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 8§ plan- och bygglagen (2010:90&) sniljokvalitetsnormer (MKN) for luft- och
vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas viéupéring och planlaggning i enlighet med 5
kap. i miljébalken. Buller, luftkvalité och vattew&lité behandlas under styckena Ytvatten,
Grundvatten, Buller och utomhusluft nedan.

Ytvatten

Forutsattningar

Invid planomradet ligger ytvattenforekomsten Nanjétifen. Namdofjarden hade 2009 mattlig
ekologisk status. God status ska vara uppnadd 20&tenkvalitén far inte forsamras. Vad gal-
ler kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver ngs god status. Kvicksilver medraknat uppnar
ej god kemisk status. Kvicksilverhalten bor inteadlnder 2015, och statusen far inte férsamras.
Miljoproblem som férekommer i omradet ar, enligtS8 (Vatteninformationssystem Sverige),
overgodning, miljogifter och férekomst av frammaratéer. Vad galler férekomsten av fram-
mande arter ar underlaget for osakert for att digra slutsatser om paverkan pa ekologisk sta-
tus. De kallor som har betydande paverkan ar difkédlor fran urban markanvandning, jord-
bruk och enskilda aviopp. Enligt VISS finns en rigk varken god ekologisk eller god kemisk
status (inklusive kvicksilver) uppnas till 2015 pektive 2021.

Forandringar
For att Namdofjardens ekologiska status ska foragttran mattlig till god innan 2021 behover

enligt VISS atgarder som forbattrar vattenkvaligétas in. Forslag pa mojliga atgarder ar vat-
mark for naringsretention och atgarder avseendkildasavlopp. Eftersom det finns begransat
med enskilda avlopp inom planomradet bedéms engdwey till kommunalt avlopp, leda till en
lagre inverkan pa vattenkvalitén.

Vad galler tillférsel av naringsamnen och fororegan fran dagvatten bedoms dessa minska till
recipient genom de atgarder som féreslas i dagvattedningen och genom lokal rening inom
fastighet innan det slapps till kommunens lednidgysich déarefter till recipient.

Om bottnarna behdver muddras for att mojliggérayggmad av hamnen finns risk att skadliga
amnen fran bottensediment frigors, vilket undekertare period kan paverka framst den ke-
miska ytvattenstatusen, men eventuellt aven detogleka statusen. Hansyn och forsiktighetsat-
garder till forekommande fororeningar boér tas vidriepp. Det ar viktigt att grumling och sprid-
ning av férorenat sediment minimeras under anlagggarbetena genom att man anvander skydds-
skarmar som begransar spridningen. Detta gors ataméissigt idag. Eventuella muddermassor kan
behova tas om hand och transporteras till godkéstthgningsanlaggning. Parallellt med framtagan-
det av detaljplanen ansoker verksamhetsutovarearomélan/tillstand for vattenverksamhet
samt miljofarlig verksamhet for hamnverksamhete$sh utredningar tas atgardsforslag fram for
att minimera risk for forsamring av kemisk och edgikk ytvattenstatus och for att minimera risk
for paverkan pa ekologi och tillganglighet.
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Grundvatten

Foérutsattningar

Vaster om Stavsnas Vinterhamn och stora delaranophradet ligger inom ett vattenskyddsomrade.
Grundvattentakten forsag tidigare delar av Stavemets dricksvatten. Kemiska och kvantitativa statu-
sen ar god. Statusen far inte forsamras.

Forandringar
Sa lange vattenskyddsforeskrifterna foljs bedontsnte finnas risk att miljokvalitetsnormerna

overskrids och enligt VISS foreligger ingen risk &t god status inte ska bibehallas.

Buller

Forutsattningar

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormér atgardsprogram. Eftersom Varmdé kommun
har farre an 100 000 invanare behdver inget atgéwgsam for buller tas fram. Normen for luft foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter paniskors halsa frdn omgivningsbuller.

| mindre och medelstora kommuner (under 100 008riave) ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allméanna hansynsnegieniljobalken och reglerna om egenkontroll,
tillsyn och prévning.

Forandringar
Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyadgmnska planbeskrivningen, om det inte kan anses

obehovligt med hansyn till bullersituationen, inaté en redovisning av beréknade varden for omgiv-
ningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vigtepiats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (Kap. 4 8 33a PBL),\wdare under stycke om buller under rubrik om shdgar.

Utomhusluft

Foérutsattningar

Enligt data fran Stockholms och Uppsala lans luiteéorbund exponeras inga personer i
varmdo kommun for partikelhalter (Pl 6ver 35 mikrogram/rmoch enligt luftféroreningskar-
torna Over lanet ligger Stavsnas langt under rilkdeaa for MKN. Gransvardet enligt MKN ar 50
mikrogram/ni. Vid matningar av Stockholms och Uppsala lansvirftisforbund i Gavle hamn

och Nynashamns hamn 2012-2013 1&g halterna fér BOx, NO, NG och sot langt under mil-
jokvalitetsnormernas gransvarden, sa det ar traligStavsnas Vinterhamn, som kan bli liknande
i storlek, har och kommer f& varden liknande dedessa matningar.

Forandringar
En viss 6kning av avgaser fran fordons- och bakdedmmer att forekomma vid en expansion

av hamnomradet, men eftersom nivderna bedoms &aa Under gransvardena i dagslaget, be-
déms denna 6kning inte medféra att MKN for luft éslaids.

Férorenad mark

Foérutsattningar

Inom detaljplaneomradet har det genomforts en irevény av vilkka omraden som kan innehalla féro-
renad mark. Utifran inventering gjordes Oversiktligiljotekniska markundersokningar. Utredning-
arna visar pa forhojda halter av petroleumkolvateim PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten) pa
land- och vid vattenomradet i narhet av bensirstati. Provtagning visade ocksa att det finns for-
hojda tennorganiska féreningar och PCB pa landwichrande batklubb. Det har aven pavisats en
mindredieselférorening gruset direkt under dieselpumpen vid bryggan farsbestationen.

Sedimentprovtagningen har dessutom genomfortsefidthg kaj och i omradet dar godsgard plane-
ras. Soder om befintlig kaj och bensinstation iriitlededimenten i nagot av proverna hog halt av
PAH. Det finns &ven hdga halter av metaller och TBibutyltennhydrid). Halterna ar inte anmark-
ningsvarda med tanke pa att det ar ett hamnomester om befintlig kaj inneholl sedimenten hog
halt av PAH och TBT. Dessa halter &r heller intmarkningsvarda med tanke pa att det &r ett hamn-
omrade.
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Provtagning har dessutom genomforts i omradet odsgarden finns idag. Enligt analys fanns det
inga hdga fororeningshalter inom detta omrade.

Forandringar
Inom delar av planomradet dar det finns for hodeehav PAH, petroleumkolvaten, tennorganiska

foreningar och PCB kommer det kravas ytterligaredrting och krav pa atgarder fére exploatering.
Det ar viktigt att beakta vid utbyggnad av kaj tciiggor samt eventuell utfylinad, att det kan ske
uppgrumling och spridning av férorenat sediment. @uadring blir aktuellt maste aven dessa massor
tas om hand. Det finns en fast grundvattendelaoedost-sydvastlig riktning mellan kommunens
grundvattentdkt (vid Brunn A, se miljokonsekvendesingen) och Namdofjarden. Merparten av
hamnomradet ligger utanfor tillrinningsomradet gitindvattentakt. Eventuella féroreningar fran
hamnomradet kan saledes inte paverka kommunerentakt.

For vidare information om férorenad ma rapport ” Inventering av eventuella fororenadara-
den” och ” Oversiktliga miljétekniska markundersakgar” samt miljokonsekvensbeskrivningen.

Radon

Forutsattningar

Enligt en oversiktlig bedomning ligger planomraohetm eventuell hogrisk, normalrisk och ej bedémd
radonrisk.

Férandringar
Kompletterande grund- och radonundersokningar kamnka att erfordras. Inom omrade dar byggnat-

ion sker dar det finns radonrisk bor byggnad utfsmpa sa satt att grunden sakras mot radon savida
radonundersokningen inte visar pa annat.

STORNINGAR

Pumpstation

Forutsattningar

Inom planomradet finns det i dag tvd pumpstatioRempstationerna markeras ut i plankartan som
Es. Pumpstationerna kan avge lukt och ett skyddsasidth bostader pa ca 50 meter iaktas.

Forandringar
Pumpstationerna planeras att vara kvar pa nuvargate Nya bostader vid pumpstation ovan befint-

lig batklubb placeras ca 50 meter eller mer fravamande pumpstation. Vid behov kan luktreducering
och skorsten vara aktuellt. Intill nuvarande purapsh i hamnomradet planeras det for verksamheter i
form av handel och kontor (HK). Pumpstationen keen¢uellt foranleda storningar till narliggande
verksamhet. Vid behov kan luktreducering och skorstara aktuellt.

Buller

Forutsattningar

Inom Stavsnas Vinterhamn finns det idag buller fsade industri- och vag. Hamnverksamheten sker
idag till storsta del under dagtid. Hantering adgstartar under nattperiodens sista timme (0&160)
darefter kommer resten av verksamheten succegéivgiunder dagperiodens forsta timmar (07:00-
09:00). Stavsnas Vinterhamn trafikeras i huvudsafiesssagerarfarjor, taxibatar, godsfartyg samt
mindre privata fartyg. P& land skots godshanterirmyetruckar. Idag sker storsta delen av trafiken
fran vag 222 till- och fran hamnomradet.

Férandringar
En bullerutredning genomfordes av Akustikbyran urfdbruari 2015. Bullerutredningen bedomer

buller utifrdn beraknade dygnsekvivalenta och maknjudnivaer mot Boverkets byggregler for tra-
fikbuller samt Naturvardsverkets 6vergangsvagleglfism externt industribuller. | bullerutredningen
beraknas &ven ett extremfall som ett komplemdmtdiimalfallet. Enligt utredning bedéms det ex-
trema driftlaget kunna intraffa ett fatal ganger @iepd morgon mellan 06:00 och 09:00.
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Trafikbuller

Enligt bullerutredningen understiger beraknad dggmivalent ljudniva fran vagtrafik 55 dB(A) bade
med dagens trafikmé&ngd och framtida vid samtliggrémsande befintliga och planerade bostéader.
Riktvardet enligt Infrastrukturpropositionen (pr@f12/13:25) uppfylls for samtliga bostader. Befint
liga och planerade bostader har tillgang till mistsida dar den maximala ljudnivan understiger 70
dB(A). Samtliga bostader far darmed tillgang till leullerdampad uteplats.

Industribuller

Vid utékning och ombyggnation av verksamheten irBtavsnas Vinterhamn beraknas ljudnivan 6ka
med som mest 1-2 dB for det normala driftlaget 22280 jamfort med nulaget. For det berdknade
extrema driftlaget for 2020/2030 kan ytterligarg @B hogre ljudnivaer forvantas.

Inom planomradet mojliggor vi for bostader och eften bostaderna planeras ligga i anslutning till
befintlig verksamhet galler riktvarden enligt Natfwdsverkets hemsida, senast uppdaterad 28 april
2014. Under 2015 finns det planer pa andra gallaiktigirden. Forslaget innebar bl.a. att andra rikt
vardena till 45 dB(A) for ekvivalent ljudniva fondustribuller nattetid vid bostader. Vidare foresla
riktvarde for dag galla fran klockan 06:00. Talmetan illustrerar de gallande riktvardena for indu-
stribuller. | kolumn langst till hGger anges riktdat for maximal ljudniva.

Tabell 3. Riktvarde for externt industribuller agtliNaturvardsverkets hemsida
Utomhusriktvarden fér externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

Omradesanvindning Ekvivalent ljudniva i dBA Higsta ljudniva i
dBA l3ge FAST
Dag Kvall MNatt Momentana ljud
ki 07-18 kl 18-22 samt kl 22-07 nattetid kil 22-07
lirdag, sondag
och helgdag ki
07-18
Bostader och rekreationsytor |
bost3ders grannskap samt 50 45 40 55
vardbyggnader ¥
Utbildningsiokaler ¥ 50 50 50
Omraden fir fritidsbebyggelse och
rarligt friluftsliv dar naturupplevelsen 40 35 35 50
ar en viktig faktor ¥

1)  Firvardlokaler bor riktvardet tillampas d3 verksamhet pagar

2}  Med utbildningslokaler avses dven lokaler fdr farskoleverksamhet och liknande inklusive skol- och
farskolegardar. Riktvardet bar tillimpas da verksamhet pagar

3)  Avser omraden som planlagts fir fritidsbebyggelse och rirligt friluftsliv.

Berakningarna visar att riktvarde for ekvivalentipiva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och plate bostader for samtliga driftfall.

For nattetid (22:00-07:00) visar berakningarnaiktvarde overskrids bade for normallage och ex-
tremlage vid fasad pa foreslagna bostadshus natraastomradet. Dessutom beraknas aven riktvarde
att dverskridas for befintliga bostader pa Alfigkaimen. Gallande évriga angransande bostader be-
raknas riktvarde for nattetid uppfyllas for sandligriftiagen. Beraknad maximal ljudniva uppfyller
riktvarde vid samtliga planerade och befintligatadsfasader.

| Naturvardsverkets kommande riktvarden for extardustribuller foreslas att riktvarde for nattetid
hojs till lagst 45 dB(A), samt att nattperiodenlatess 06:00 istallet for, som nu, 07:00. Genomfors
dessa forandringar sa uppfylls samtliga riktvardersamtliga planerade och befintliga bostadshus.

Figur 15nedan illustrerar berakning for industribuller sfatent ljudniva for 2020/2030 normalt drift-
fall och vid extremt driftfall ekvivalent ljudnivfiifaltsvarde vid fasad. Gul farg anger beraknadle b
lernivaer upp till 45 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva
Ljeq dB(A)

Frifaltsvirde vid fasad

Il <= 40
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50<.<= 55
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A
Figur 15. Industribuller 2020/2030 normalt driftfadch extremt driftfall ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde vid fasad

Symbolférklaring
[ wypebyagesse
I:] Befintliga byggnader ™

For vidare information om bullese rapport "Bullerutredning” och miljokonsekvenskggningen.

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar
Vag 222 ar klassad som rekommenderad sekundapawles! for farligt gods (Trafikverket, 2010).

Farligt gods transporteras idag till godshamn ocafisinstation inom Stavsnas Vinterhamn. En upp-
skattning av antalet transporter av farligt gods2f@30 har utforts och beréknas ¢ka ca tre gangér m
idag. Antalet transporter av farligt gods antas f@taportionellt med tidigare 6kning, vilket troligeir
en overskattning.

Godset forvaras inom godsgarden och gasflaskoafési gascontainrar inom godsgarden. Fran
godsgarden levereras darefter gods vidare utkilf@rden. Bensinstationen i Stavsnas Vinterhamn
hanterar bensin och diesel for biltrafik och baBessutom hanteras gasol samt mindre férpackningar
med brandfarlig vatska s& som spolarvéatska och iolfon bensinstationen. Det finns ingen forsal;-
ning av fordonsgas i nulaget. | fritidsbatshamnantéras en mindre mangd gasol och det sker dessu-
tom har bransleférvaring i bransletankar.

Férandringar
De identifierade olycksriskerna som kan paverkagaradet ar vid transporter av farligt gods som

framfors pa vag 222 till bensinstationen/sjomaocteim godsgarden. Dessutom &r riskerna identifie-
rade vid hantering av farligt gods som férekommébpnsinstation/sjomacken och godsgarden. Till
storsta delen bestar transporterna av farligt gedsensin och diesel. Det forekommer &ven transpor-
ter av gasoltuber.

Vid anlaggning av hotell (eller annan verksamhetrdanniskor vistas sovande under nattetid) narm-
ast gata inom hamnomradet dar transport av faytigs sker ska takfot och fasader utforas i brandtek
nisk klass EI60. For byggnader belagna inom 25 nfgda gata dar transport av farligt gods sker ska
det finnas tillgang till utrymning i fasad och kisftsintag som vetter fran gata. Det ar lampligt a

inga transporter av farligt gods ska ske underutidger da Waxholmsbatarna ankommer- och eller
avgar. Det bor aven vara byggnadsfritt 30 meter g 222. Vid bebyggelse narmare an 30 meter
fran vag 222 bor det vidtas atgarder.

Detaljplanen mojliggor for en ny fritidsbatshamnafina) sydést om nuvarande bensinstation. Inom
den foreslagna fritidsbatshamnen kommer det atafirca 200 batplatser, batbottentvatt och latrin-
tomning. Battvatten ar mekanisk och medfor intetéxang av giftiga amnen eller I6sningsmedel.
Tvatten bedéms darmed inte medfdra olycksriskeofdgivningen. Det finns dock risk att miljofar-
liga amnen komma att spridas da batfarg kan intebéika typer av féroreningar. Det ar en verksam-
het forknippad med risker som ska beaktas.

For vidare information om risker se rapptriskhansyn vid planering av ny bebyggelse” ochjdnil
konsekvensbeskrivningen.
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Slackvatten

Foérutsattningar

Idag finns det ingen ordnad hantering av slackwat®m en brand skulle uppsta fran fordon eller
byggnad, leds slackvattnet direkt ut till omgivamdark, &ven om den ar inom vattenskyddsomradet.

Forandringar
Det ar av stor vikt att slackvatten inte trangarimaark inom den inre- och yttre skyddszonen och

inom framtida primér vattenskyddszon. Inom den fidanpriméra vattenskyddszonen foreslas att ut-
kastare fran tak leder bort takvatten till den sekira vattenskyddszonen. Gator och 6vriga hard-
gjorda ytor ska kopplas pa dagvattennatet och gatsdeds dven detta eventuella slackvatten Bart.
helhetslosning for slackvattnet kommer att utarbeféer samrad och da i samband med en komplette-
rande VA-utredning/projektering. En helhetslosnigigslackvatten kommer att diskuteras vidare med
Stor Stockholms Brand Forsvar efter samradet.

SOCIALA FRAGOR

| kommunens ansvar for "en god bebyggd milj6” (@nWarmdo kommuns miljomal) ingar att det
finns lokaler for att bedriva kultur- och fritidsakiteter. Forutsattningar for folkhalsa forbattrasd
satsningar pa friluftsliv. Genom planering och aktm friluftslivet utvecklas utan behov av restrik
ioner.

Offentliga rum

Forutsattningar

Attraktiva centrum, trivsamma bostadsomraden, \aplarker och tatortsnara naturomraden ar viktiga
delar av vart offentliga rum. Den estetiska omsnorigien offentliga miljon ar i hogsta grad idertste
skapande. Det &r viktigt att skapa generationséxidende aktivitetsplatser, boulebanor, utomhus-
schack, grillplatser och platser for bad och fisWélet ar att f& miljon intressant, med fysiska ggj
heter for bade sport och kultur utomhus.

Foérandringar
Idag saknar Stavsnas Vinterhamn manga av de viktigala funktionerna som 6nskas av en milj6 for

att gora den attraktiv. Vinterhamnen ar en genonof@r passagerare kommer med buss eller bil och
stiger om till bat for vidare transport ut i skamd@n. Idag finns ett par lokaler dar det bedriverap

diska verksamheter mest under sommarmanadernatidnds med projektet ar att skapa en plats
som lever aret runt dar manniskor kan métas ochésniget planeras ett resecentrum och ett torg med
café, restaurang och lokaler for handel. | denandelen av planomradet vid Susegarda planeras en
stugby och eventuellt ett museum. Dar finns ockséteand for badmojlighet. | den sddra delen
skapas en marina samt en park med lekplats. Iriatenen finns behov av en vardmottagning for bo-
ende i omradet samt for skargardsbefolkningemygttbostadsomrade anlaggs sydvast om marinan
vilket ger liv och rorelse till hamnomradet.

Tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ar idag relativt flackt. Naturmarkemsdag finns sydvast om hamnomradet ar idag del-
vis svartillganglig. Det finns dessutom en bariitoirm av ett staket mellan naturmarken och fagtigh
Stavsnas 1:182. Det finns idag en gang- och cykdbudgs vag 222.

Férandringar
Det finns idag ett staket inom fastighet Stavsn&82 som foreslas rivas for att géra omradet ntler ti

gangligt.Detaljplanen mojliggor for anlaggning av ny ganghaykelvag till Susegarda. Detaljplanen
mojliggor aven for en utbyggnad av en strandprome@iags den branta klippstranden i narhet av Su-
segarda. Tillgangligheten inom planomradet komntteska.
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Barnperspektivet

Foérutsattningar

Inom verksamheter for barn och unga har kommunenrsél att ge: en god uppvéxt tillsammans med
narstaende, jamlika och halsosamma forhallandejliginét till omsorg och utbildning i sin narmiljo,
kunskaper och framtidstro, méjligheter att utvedkltaessen, en trygg och séker miljé, méjlighet att
paverka sin egen situation samt ge mojligheteintilytande éver samhallets utveckling.

Inom Stavsnas finns det idag en forskola, Talldasdgérskola. Narmsta grundskola ligger ca 4 km
norr om planomradet i Bjorkas pa Djur6. Barnen dileskolan i Bjorkas med skolbuss. Grundskolan
kan aven nas via nyanlagd gang- och cykelvag. iDes idag stora naturomraden som barnen kan
nyttja. Utdver naturomraden finns det idag ingdsaafor lek eller aktiviteter for barn inom Stagisn
Vinterhamn.

Foérandringar
Stavsnas Vinterhamn ar idag en rorig plats daekdittrafik och gods samsas pa en begransad yta dar

det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksagatbrna. Detta skapar en otrygg miljé for barn dar b
lar, bussar och tunga fordon ror sig pa ytor désadarn och vuxna passerar mellan bussar och far-
jor. Detaljplanen mojliggor for att strukturera upp dessrelser och gér miljon tryggare for barn och
unga. Bussarna far en tydlig angoring till batasoh passagen daremellan &r fri fran tunga fordon.
Dessutom planeras en ny gang- och cykelvag attds/gginom planomradet. Planomradet kommer
att bli mer tillgangligt d& hastigheten pa vag pkheras att sankas till 30 km/h samt att eller tva
overgangsstallen anlaggs pa strackan mellan Hogvagh Vinterhamn.

| den norra delen kring Susegarda finns en strandddmojlighet. Skogsomradet, Kélmarsskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnéas bdram fran Talldungens forskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter iflestadshus. Inom bostadskvarteret foreslas mindre
lekplatserl Stavsnas Vinterhamns sodra del skapas dessut@iineint parkomrade med lekplats.
Tillskapandet av en allman park i narhet av framtidstader medfér att behovet av friytor for lek oc
rekreation ar val tillgodosett.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar
| Stavsnas garde finns det en livsmedelsaffaidéggrd en forskola, Talldungens forskola. Narmsta

grundskola ligger ca 4 km norr om planomradet irB§8 pa Djur6. | Stavsnas by finns det en mindre
restaurang och ett bageri. | Stavsnéas Vinterhamrmsfilet bl.a. en bensinstation for drivmedel fidié

bil och batar, verkstad, kiosk, vantsal for pengllatlaning av bocker och en mindre restaurangsDes
utom finns har den centrala busstationen inom &t&ss/sch fran hamnen avgar skardgardsbatarna.

Forandringar
Vid Susegarda foreslas vandrarhem/stugby och igauda finns det forslag pa att anlagga ett mindre

Taubemuseum. | hamnomradet mojliggors det foresttram med bl.a. kontor, restaurang, café, han-
del, nytt resecenter och utékad hamnverksamheerSird hamnomradet majliggors for en marina
tilsammans med servicebyggnad med restauranghawdtomkladningsrum. Detaljplanen méjliggor
dessutom for en mindre vardmottagning i foresldmeggnad (\%) ovan foreslagen marina. Sydvast
om hamnomradet p& Stavsnas 1:182 mojliggor dedalgsl for en traffpunkt som kan innefatta restau-
rang eller servicehus foér parkanlaggning. Inomidastten Stavsnas 1:861 maojliggér detaljplanen for
utokad verksamhet for HK (handel, kontor).
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BYGGNADSKULTUR

Inom Stavsnas Vinterhamn finns ett antal byggnader har ett kulturhistoriskt varde. Nedan besk-
rivs Susegarda, belagen pa norra delen av fastigigtavsnas 1:225, en byggnad inom Stavsnas
1:861 och en byggnad inom Stavsnas 1:182.

Susegarda inom Stavsnds 1:225

Foérutsattningar
Susegarda ar en herrgardsliknande byggnad

som uppfordes 1905. Byggnaden ar troligtvis
ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Susegar-
das byggmastare, Nils Johan Bengtsson arbe-
tade samtidigt med uppbyggnaden av prins
Eugens Waldemarsudde pa Djurgarden 1903-
05, ritad av Boberg, varfér det antas att Su-
segarda ocksa ritades av Boberg. Byggmas-
tare Bengtsson ska aven ha anvant rivnings-
material fran det gamla Waldemarsudde till

‘ N, e 754 R Susegarda. Tidens celebriteter som Carl Lars-
Figur 16 Susegarda, Byggnaden har statt utan son, Evert Taube och Albert Engstréom ska ha

underhall under lang tid umgatts p& Susegarda. Evert Taubes Sjdsala

ligger inte heller langt borta.

Byggnaden har under lang tid statt utan undertedlforfallet har gatt langse figur 16ovan. Trots

det har byggnaden ett kulturhistoriskt varde oalllslgenom bevarade och rekonstruerade detaljer
kunna aterfa sin arkitektoniska kvalité. Som erak#iristisk villa fran tidigt 1900-tal och som fiol

gen har ritats av Ferdinand Boberg har byggnaddrbgt bebyggelsehistoriskt varde. Som métesplats
for tidens celebriteteter har den aven ett vissdquehistoriskt varde. Byggnadens placering ochaskal
har ett milioskapande varde och skulle i ett renaitvskick bli en vardefull tillgang i den planeraoke
byggelsen.

Férandringar
| detaljplanen ges mojlighet att renovera Susegdddakravs dock ytterligare utredningar for athko

trollera byggnadens skick och hur byggnad skauestas. | plankartan anges g1 for Susegarda, vilket
innebar att byggnaden inte far rivas (se plankaF@j) vidare information om byggnadskulse rap-
port " Kulturvarden Susegarda” och miljokonsekveaskrivningen.

Byggnad inom Stavsnias 1:861

Forutsattningar
Byggnad inom Stavsnas 1:861 ar uppford

1936, troligen som fritidshus. Byggnaden har
byggts om och till i omgangar, tillbyggnad har
gjorts pa den sodra gaveln, senast omkring
2005 igur 17). Fonster ar utbytta och ny
parddrr har tagits upp pa Ostra langsidan. En
stor takkupa har tagits upp i det 6stra takfallet.
Byggnadens ursprungliga karaktar finns bast
bevarad pa den vastra langsidan, i form av en
liten lunettformad takkupa, ursprunglig skor-
o : : sten samt entréddrren. Cementgrunden med
Figur 17. Véastra fasaden av byggnad inom Stavsnéds inmurade grastenar ar ursprunglig fran bygg-
1:861. nadstiden och troligen &ven det enkupiga ler-
teglet.

30



Byggnaden har till stor del forlorat sin karaktérf byggnadstiden och har darfor ett litet ellevistst
kulturhistoriskt varde. Byggnaden finns inte i ngerigt kulturhistoriskt samband, vilket ocksa pa-
verkar det kulturhistoriska véardet.

Forandringar
Byggnaden inom Stavsnas 1:861 ges mgjlighet tyggnad vid respektive gavel for HK (handel,

kontor) enligt plankarta. For vidare information twyggnadskultuse miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnad inom Stavsnias 1:182

Forutsattningar
Villan inom fastighet Stavsnéas 1:18®&y(r

18) ar i jugendstil och uppford 1923, karaktar-
istiskt ar det brutna, svangda taket med val-
made gavelspetsar. Byggnaden ar om- och
tillbyggd, bl.a. mot sjosidan. Fénstren ar nya,
men ursprungligen kan dessa ha varit av ty-
pisk jugendkaraktar med sma rutor i fonstrets
ovre del och stora i den nedre. Aven ursprung-
ligt takmaterial har bytts ut. Pa tomten finns
e , tvd komplementbyggnader varav den ena ar

B i, : : : fran samma tid som huvudbyggnaden, ocksa
Figur 18. HUVUdbyggnad inom Stavsnas 1:182, med valmat tak samt ett bostadshus/fritidshus
fran omkring 1940-talet.

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde garait byggnadens volym, skala och takform till stor
del &r bevarad. Tomten med uppvaxta trad samt kemgaitbyggnad i samma stil som huvudbyggna-
den bidrar aven till det kulturhistoriska vardetom fastigheten finns @ven ett mindre fritidshuls oc
ett uthus.

Férandringar
Huvudbyggnad inom Stavsnas 1:182 ges mojlighattti/ggnad som N (servicehus for parkanlagg-

ning, restaurang) enligt plankarta. For vidarerimfation om byggnadskultwe miljokonsekvensbe-
skrivningen.

NATUROMRADEN OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar HN Dot T
- - . ° o natur g
Det finns idag ett stérre skogsomrade, 4/

Kdlmarsskogen, som fungerar som rekre
ationsomrade inom Stavsnas. Ett mindre KO’maf'Sk’oge” S
naturomrade finns idag sydvast om hami :
omradet. Naturmarken ar idag delvis

! st?agd-
P f?)romena\d

o .- .. . . . e & yF \\
svartillganglig. Det finns ingen lekplats o . ; _— N
inom planomradet idadrigur 19illustre- =X i e \,___% T
rar omnamnda natur och parkomraden. R L S

—— /’

Figur 18. Omnamnda natur och parkomrader
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Férandringar

Natur

Naturomraden i vast och norr ska forbli orérda. &stdring Susegarda tillats anlaggandet av gangva-
gar. Tre mindre befintliga byggnader tillats vavak | plankartan anges naturomrade med anvand-
ningsbestammelse NATUR och naturomrade dar gankpriginlaggas som NATUR1, bada som all-
man plats.

ﬁigur 20. Naturomrade inom planomradet. Figur 21. Naturomrade inom planomradet.
Strandpromenad

Vid Helgarsviken mojliggors for en utbyggnad avdmgystemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. FOr denna atgard kravs det strandskigpess. Marknivderna narmast godshamnen och
den nya angoringen till Susegarda behover anpasbasya gangvagar foreslas anlaggs for att binda
samman strandpromenaden med 6vriga vagar. | plamkanges anlagd park med anvéandningsbe-
stammelse PARK som allman plats. For vidare infaimnasetext under rubrik vattenomraden och
strandpromenad.

Fredellska tomten

Pa en del av fastigheten Stavsnas 1:562 "Fre-
dellska tomten”figur 22) féreslas en strand-
park. Husgrunden efter Fredellska villan

(som revs 2002/2003) inarbetas i en lekpark i
nara anslutning till ett féreslaget bostadsom-
rade strax vaster darom. Langs stranden an-
laggs ett promenadstrak anda fram till den

Strandzon

v
>

(sandsiranc) befintliga batklubben langst i soder. | nara
anslutning till sandstranden anléaggs sittgrup-
per och planteringar. | plankartan anges an-
lagd park med anvandningsbestammelse
PARK som allman plats.

Lek- och sittplatser i ~
skyddat lage

— Lo
%lsplah‘\gch i

grillplats Pia/\_l/dden e

Figur 22. lllustrationsforslag 6ver strandpark.

Figur 23. Vy over gnomrade séder om hamnen
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Gula villan

"Gula villan” inom fastighet Stavsnas 1:182,
foreslas som en traffpunkt i den kringlig-
gande parken. | plankartan anges servicehus
for parkanlaggning och restaurang med an-
vandningsbestdammelse N. For vidare inform-
ation setext under rubrik bebyggelseomra-
den och "Gula villan”.

e \
Figur 24. Strand intill "Gula villan”

VATTENOMRADEN

Forutsattningar : e

Inom hamnomradet finns det idag tillstand for - b s
vattenverksamhet. | samband med planlaggnit e g iran
av omradet ska ny ansokan om tillstdnd forva JRrpmpRad

.

tenverksamhet ske enligt 11 kap. miljébalken.
Enligt miljobalken ar utgdngspunkten for vat-
tenverksamheter att det kravs tillstand fran
mark- och miljodomstolerkigur 25illustrerar ~ __* - Ay

omnamnda vattenomraden. . e - hampeﬁ

Sy /.
bat Marinan
klubbeh, -~
Figur 25. Omnamnda vattenomraden

Férandringar

Strandpromenad

Vid Helgarsviken majliggors for utbyggnad av bryggemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. | plankartan anges att bryggor faggakimed anvandningsbestammelse WB. For vidare
information seext under rubrik naturomraden och parkomraden stthndpromenad.
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Passagerar-

Taxibatar
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S
Figur 26. lllustrationsforslag 6ver hamnomradet

Marinan

Hamnen

Vid sjalva hamnen f6-
reslas ett vattenomrade
dar en brygga kan an-
laggas. Vid bryggans
slut ska en mindre ki-
osk kunna lokaliseras.
Inom hamnens vatten-
omrade ska batservice
kunna anlaggas. En an-
sOkan om tillstand for
vattenverksamhet for
utbyggnad i vattenom-
radet ska lamnas in i
ett senare skede av
planarbetet. | plankar-
tan anges att vattenom-
rade och teknisk an-
laggning, bryggor, re-
kreation och uteserve-
ring far anlaggas med
anvandningsbestam-
melse WE. Se illustrat-
ionsforslag dver hamn-
omradet ffigur 26.

Inom marinaomradet ska bryggor kunna anlaggas atiiubbens befintliga bryggor ska kunna vara
kvar. | 6vrigt foreslas 6ppna vattenomraden. Erokas om tillstand for vattenverksamhet for utbygg-
nad i vattenomradet ska lamnas in i ett senareeskeglanarbetet. | plankartan anges smabatshamn

och att bryggor far anlaggas med anvandningsbestisarivV.

BEBYGGELSEOMRADEN
Foérutsattningar

Inom planomradet finns det ett flertal byggnadésosn aldre fritidshus, servicebyggnader och bygg-
nader for verksamheter. Husens utformning och lge@isig varierar vad avser storlek, fargsattning och
byggnadsmaterial. Det finns idag inga byggnadeedda for permanentbeboende inom planomradet.

Férandringar

Figur 27. Omnamnda bebyggelseomraden.
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Susegarda

Byggnaden foreslas att bevaras med bestamrgelse plankartan) och kan tjana som vandrarhem
och kontor eller traffpunkt for det vandrarhem etle gaststugor som foreslas. Susegarda skulléocks
kunna inrymma ett mindre Taubemuseum.

Den foreslagna nya bebyggelsen lokaliseras i néstutning till Susegarda, for att lamna mesta moj-
liga naturmark opaverkad. Den nya bebyggelsen skalina volymer, byggnadshojd och detaljutfo-
randen underordna sig Susegarda. | plankartan aagesarhem, hotell och kultur med anvandnings-
bestammelse REigur 28 nedan illustrerar en profil Gver forslag pa stughpdrarhem vid Susegarda.

=28 == ae a8 asas
a2 =8 = s s =

S&=

= eEsSs EEs
Figur 28. Profilbild dver forslag pa& stugby/vandrem vid Susegarda

Godshamn

Norr om dagens hamnomrade foreslas en ny godshaamsyn skall tas till ett omfattande lednings-
system som skall vara inspekterbart. Vidare skarimgmmas ett dagvattenmagasin som ocksa skall
vara inspekterbart (genom 6ppningsbara luckor).

Medelvattenstand vid Stavsnas Vinterhamn ar idatlL-theter i hojdsystem RHOO. For att forbattra
tillgangligheten for bl.a. Waxolmsbatarna och goafiiten foreslas att ny kaj for godsgard och skar-
gardstrafik anlaggs pa niva +1,05 meter enligt $ygtem RHO0. Hogre kajhojd an +1,05 meter ar inte
lampligt da det ger samre tillganglighet till ochrd batarna. En ansokan om tillstand for vattenverk
samhet for utbyggnad i vattenomradet ska lamnastinsenare skede av planarbetet. | plankartan
anges hamnverksamheten med anvandningsbestammelse V

7 /STAVSNAS = | Kajomrade
' | ‘:::; Kajomradet inom dagens hamn-
Garage omrade, ska upplatas for passa-

t;-_g‘;-,ﬁ gerartrafik. Langs en ny brygga
SN foreslas att taxibatar lokaliseras,
o EEETTT som far en péstigningsbrygga i
/ £ nara anslutning till den befintliga

Taxibatar K@jEN. Passagerare pa vag till och
fran batarna, utgor det domine-
rande inslaget, men varutranspor-
ter kommer att forekomma till ba-

Passagerar- tarna, samt till angransande verk-

Lol samheter, som batverkstaden och

den foéreslagna marinan. Trafik-
verkets allmanna brygga finns
inom omradet. For att forbattra
tillgangligheten for bl.a. passager-
arbatarna och godstrafiken fore-
slas att ny kaj for godsgard och
skargardstrafik anlaggs pa niva

D oW +1,05 enligt hjdsystem RHOO.
4 Ry ¥ Se illustrationsforslag éver ka-
Figur 29. lllustrationsforslag 6ver hamnomradet jomradet ifigur 29.
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En ansokan om tillstand for vattenverksamhet foyggnad i vattenomradet ska lamnas in i ett senare
skede av planarbetet. | plankartan anges kajomhadeidsakligen gangtrafik, angoring till angran-
sande omraden och dagvattenmagasin med anvandesatgstmelse KAJ som allman plafsgur 30
nedan illustrerar en profil 6ver hamnomradet medlég pa nya byggnader och parkeringsgarage.

Garage

Figur 30. Profil 6ver hamnomréadet med forslag pa twyggnader och parkeringsgarage

Centrumtorg

Centralt inom hamnomradet foreslas ett mindre cemkring en torgbildning. Hit kan lokaliseras bu-
tiker, restauranger, icke storande verksamhetet gastrum eller hotell. Nara centrum och kaj fore-
slas ett resecentrum med fyra hallplatser. Detigysile kvarteret begransas i sin anvandning aleatt
ligger inom 50 meter fran en befintlig pumpstatibplankartan anges centrum och hamnverksamhet
med anvandningsbestammelse CV och handel och kemtoHK. Busshallplatser och korytor anges
med anvandningsbestdammelse BUSSTORG som allmén plat

Garage

Pa nuvarande parkeringsplatsen i grusgropen vichbanokaliseras ett garage, som pa sikt ska kunna
hysa ca 1400 bilar. Anlaggningen maste forses mledd att dagvatten kan ledas till skogen vaster
darom och dar infiltreras. Som en visuell barri@rdgaraget kan en 9,6 meter bred byggnad uppféras
mellan garage och lokal gata. Den blir en del axtreenomradet. Den befintliga slantbranten maste
foérses med skyddsracke. | plankartan anges pagsgarage med anvandningsbestammeilsePR
centrum och handel med CV. Gaende mellan garageaminomrade hanvisas till tva évergangsstal-
len 6ver den nya hamngatan.

Batservice

Befintlig batserviceverksamhet med sjépump for bgriankmojlighet for bilar och kiosk inom fastig-
heten Stavsnas 1:880, kan finnas kvar i sin nudardorm, men kan ocksa utvidgdiggr 26). |
plankartan anges hamnverksamhet och batservicegtggmed anvandningsbestammelse V

Marina

Strax soder om nuvarande hamnen foreslas en marethyidhangande serviceanlaggning. Enligt
planforslaget har marinan tre bryggor och kan ddmga knappt 200 batplatser (sma och mellanstora
batar). Enligt planforslaget placeras bryggor utanimrade 6 och Figur 26) for att ta hansyn till
skyddsomraden for fisk och sjofagel. En forbindetggga foreslas att vara allmant tillganglig och
mojliggora for skargardsbefolkningen att angorav§tas. Vid bryggan foreslas battvatt och latrintom-
ning. Vinterforvaring av batar foreslas ske padmotining i parkeringsgaraget. | plankartan anges
smabatshamn med anvandningsbestammedse V

Befintliga byggnader

Befintlig byggnad pa fastigheten Stavsnas 1:861fiskas kvar och vara en del av det centrala verk-
samhetsomradet. Huset kan byggas ut pa gavlarnaohgder som nara ansluter till den befintliga
byggnaden. Fastigheten foreslas nagot utvidgadttd&unna inrymma en ombyggd parkeringsanlagg-
ning. | plankartan anges handel och kontor medrasmiigsbestammelse HK.

"Gula villan” inom Stavsnas 1:182, ges en viss gtimadsmdgjlighet och foreslas som traffpunkt i par-
ken, kanske som restaurang eller servicehus i patigankartan anges servicebyggnad for parkan-
l&ggning och restaurang med anvandningsbestamidelse

Befintlig batklubb langst i soder foreslas kunnadras i sin nuvarande form och en viss tilloyggnad

medges. Vinterforvaringen av batar maste dock lasreg plats, vilket foreslas pa fastigheterna Stav-
snés 1:908 och Stavsnas 1:225 norr om vag 222.
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Om batar av nagon anledning behdver sta undemenddid foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas
1:908. | plankartan anges smabatshamn med anvaysteistammelsev/

Bostader

Bostader -

i }Ufsikisplétsaﬁ;_}: ; ,, G

Figur 32. Profilbild 6ver forslag pa nya bostadesm om batklubb

Strax norr om batklubben foreslas ett nytt bostantéde, sdigur 31 ovan. Befintliga byggnader fore-
slas ersattas med ny bebyggelse. Bebyggelsendsresin en skargardsstad i 2 till 3 vaningar i en
skala som paminner om den bebyggelse som etabtekadg forra sekelskiftet. | dag finns dar vinter-
forvaring av batar. Aven angransande fastigheterisiag ar bebyggda med mindre kontor och férrad
foreslas inga i bostadsomradet. Bostadsomradekesaunna rymmas ca 120 lagenheter, jamt for-
delade mellan 2:or, 3;0r och 4:or. Bostadsparkeskeg pa gatumark (LOKALGATA med bestam-
melse @och pa en parkeringsplats soder om vag 222 (matkeesl g inom anvandning B i plankar-
tan). | plankartan anges bostader med anvandnisgshmelse BFigur 32 ovan illustrerar en profil
over forslag pa nya bostader norr om batklubb.
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P (parkeringsplatser)
Alla dagens parkeringsytor maste pa sikt byggasfomatt mota de skyddskrav som ett utvidgat vat-
tenskyddsomrade kan komma att kréva. | plankamgesparkering med anvandningsbestammelse P.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsattningar

Stavsnas Vinterhamn ligger langst Osterut pa vagR& att komma till Stavsnas Vinterhamn maste man
passera genom Stavsnas Garde. Trafikverket an$axaig 222 och den allmanna bryggan. Varmdo
Hamnar ager idag kajer inom hamnomradet. Agaredilsinstation dger brygga i anslutning till sirkve
samhet. Langs med vag 222 fran korsning vag 22Dpatdbrovagen till Stavsnas Vinterhamn finns
det en nyanlagd gang- och cykelbana. Varmdo komamsmarar for gdng- och cykelbana.

Trafikutredningen pekar bl.a. pa att det vore aigetl bade ur trafiksakerhets- saval som framkomlig-
hetssynpunkt att anlagga en sammanhangande gdngykelvag pa strackan mellan Stromma/Fagel-
bro och Stavsnéas. En gang- och cykelvag kan desdetia till en minskning av fordonstrafik nar nar-
boende kan cykla eller ga utmed vag 222. Kollekdfik borde gynnas for att pa detta satt minska bil
trafiken.

Utefter vag mellan Alstiket och Stavsnés forestéafikutredningen atgarder vid nagra korsningax.t.
sankt hastighet, anlaggning av cirkulationsplatsaaaggning av korfalt for vanstersvang.
Om foreslagna atgarder genomfors forbattras trigafikSonen betydligt

For vidare information om trafik sapport "Trafikutredning” och miljokonsekvensbeskningen.
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Figur 33. Forslag pa gatunat inom planomradet
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Forandringar

Enligt planforslaget ska vag 222 vara oférandradtéin att det kommer att stallas krav pa att ardagg
tata diken for dagvattenhantering langs med vaggmata foreslas att byggas ut fran korsningen vid
bensinstationen till Susegarda. Vidare foresldangoring till parkeringsgaraget vaster om fastighet
Stavsnas 1:861 och en anslutning som leder tiblgashnsinfarten och till den nya bryggan, vid vilken
taxibatarna ar forlagd&igur 33 ovan illustrerar férslag pa gatunat inom planomtrade

Vidare har placering och utformning av ny busstaahutretts av samhallsbyggnadsavdelningen. Daref-
ter har Marktema genomfort korsparstudier, fokatttrollera att utformning av framtida bussterminal
fungerar trafiktekniskt. For vidare information d@rsparstudier for bussar sspport "Korsparstu-

die”.

==Y /—_\,_ y

:E i

2 50 3 50 J( 4.50 |
, e

1.DD 5

;s /

23.50

Figur 34. Forslag pa lokalgata inom hamnomradet

Inom det nya bostadsomradet foreslas angoringsfa@¢ALGATA) med boendeparkering. Enligt
planforslaget mojliggors det (om det blir aktuefamtiden) for fortsatt utbyggnad av tva gatortms-
ter. Gatusystemet kan i framtiden binda sammars8te/Vinterhamn och Stavsnés garde.

—

] 4
w =
=

2. 8.00 L2.3o
 — -

J;.TU 12.60 .74(
+*

16.00
£ i

Figur 35 Forslag pa lokalgata inom bostadsomradet

Befintligt gang- och cykelnat ner till Stavsnas ¥irhamn foreslas forlangas till Susegarda. Inom
hamnomradet foreslas en cykelparkering. Som trafikghnde atgard foreslas inom planomradet en
tradallé langs vag 222. Genom kommunal forordniaug lkastigheten sénkas till 30 km/h fér hela
strackan mellan H6l6vagen och Stavsnas Vinterhafidare foreslas tva évergangsstallen for parke-
ringsplatserna norr och soder om vag 222. For gdaradlan garage och hamnomrade anlaggs tva
Overgangsstallen pa den nya hamngdtagur 34illustrerar ett forslag pa lokalgata inom hamnomra
det ochfigur 35illustrerar ett forslag pa lokalgata inom bostadsidet.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Vag 222 trafikeras av tva busslinjer 433, 434 saatibuss 492 och har god turtathet i rusning, 67.00
08.00 finns sex avgangar och dagtid halvtimmestried buss nds Gustavsbergs centrum pa ca 40
minuter och Slussen pa ca 55 minuter. Det gar doksa till Djurd dar det finns skola. | Stavsnas
finns tva hallplatser, Stavsnas Vinterhamn (matsiaknas) och Stavsnas By med ca 300 pastigande
och 300 avstigande per dygn. Den tillkommande bgélggn kommer att ha en hallplats inom ca 500
meters avstand, vilket ar mycket bra tillganglighet
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Figur 36. Foreslagen bussterminal och resecentmomi planomradet

Forandringar

| hamnomradet mojliggdr planen for en utokad bussiteal med tillhérande resecentrum vilket pa

sikt bor leda till forbattrad kollektivtrafik, féatt pa detta satt minska biltrafiken. Planen mggigfor
ytterligare busslinjer och annan Ovrig busstraikssterminalen och resecentrumet kommer enligt
detta forslag att ansluta direkt till kajomradetfigur 36 ovan. Anlaggningen ar planerad for att klara
en framtida trafikokning. D& hela den nuvarandekajan disponeras for passagerartrafik medfor det
att passagerarbatar och taxibatarna kommer atiskangora i direkt narhet till resecentret.

Parkering

Forutsattningar

Inom planomradet sker parkering idag pa ett flatahgda parkeringsplatser. Det finns ca 1450 par-
keringsplatser inom planomradet.

Forandringar

Planférslaget innebar att dagvatten fran de nudaraiiparkeringarna norr och séder om vag 222 ska
tas om hand. Forslaget ar att dessa ytor hardgtratbdet anlaggs svackdiken for att ta hand oga da
vatten. Parkeringsplatserna ligger idag inom nedteenskyddsomradet i Stavsnas. Alla befintliga par

keringsplatser inom planomradet langs med vag @&38s att tas bort ur sakerhetssynpunkt

For bostadsomradet sdder om vag 222 foreslastanhtiggs parkeringsplatser langs med intilliggande
lokalgata och i omradet mellan véag 222 och framtidstader. Det kommer att stéllas krav pa hantering
av dagvattnet for dessa parkeringsplatser, seevigdaderubrik hydrologi och dagvatten.
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For den foreslagna stugbyn norr om foreslaget pimdsgarage foreslas att det anlaggs en mindreepark
ring inom kvarteret. Vidare foreslas att det ankigty parkeringsgarage i hamnomradet (p& nuvarande
parkeringsplats i grusgrop) och dessutom handileggd intill den nya gatan 6ster om garaget.

Vid anlaggning av ett parkeringsgarage kommerra@hiplanen att ges méjlighet for totalt ca 2000 par
keringsplatser. Parkeringsgaraget inrymmer bildetfar kortidsparkering och pa langtidskontrakt och

vander sig darmed béde till bl.a. verksamma, besddeh skargardsbor, behovet fram till 2030 ar dar-

med tillgodosett.

Bottenplanet i parkeringsgaraget kan under vinsersgen brukas for batuppstallning for den fore-
slagna framtida marinan. Inom fastigheten Stav&r&82 har batklubben idag yta for uppstéallning av
batar och bilparkering. Enligt planforslaget foéesshtt plats for batuppstallning flyttas till fagtet-

erna Stavsnas 1:908 och Stavsnas 1:225. Om bamégaw anledning behover std under en langre tid
foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas 1:90RIuB&EN foreslas fa tillgang till bilparkering ovan
smabatshamn och inom fastigheten Stavsnas 1:908.

Garage Hamngata i Torg Kaj

Figur 37. Parkering inom hamnomradet

Figur 37 ovan illustrerar en profil dver forslag pdrkering inom hamnomradet. For vidare informat-
ion om parkeringe "Parkeringsutredning”, "Garageutredning” och npilkonsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunargsamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Ett verksamhetsomrade for vatten och spillvatteelér ett avgransat omrade inom vilket vatten- och
spillvattenforsdrjningen ska ske genom kommunatgewaoch spillvattenanlaggningar. Kommunen
godkanner endast i undantagsfall etablering avikelaskatten och spillvattenanlaggningar inom ett
verksamhetsomrade. Kommunen har ingen skyldighébrse fastigheter utanfor ett verksamhetsom-
rade med vatten-och spillvatten. Spillvatten indempmradet fran det kommunala natet pumpas vi-
dare till reningsverket pa Djur6. Inom planomrafilets det tva pumpstationer. En pumpstation ligger
inom hamnomradet och en pumpstation ligger i naatdtatklubben. Dricksvatten far Stavsnas via en
sj6ledning fran Varmdolandet.

Forandringar
Spillvatten inom planomradet ska aven i framtidampas vidare till reningsverket pa Djur6 och
dricksvatten kommer aven i framtiden att kommaerissjoledning fran Varmdolandet.

Fastigheter inom planomradet som idag inte ar émslill det kommunala vatten och spillvattennéatet
foreslas nu att inga i kommunens verksamhetsonfifdatten och spillvatten. Utbyggnad av vatten-
och spillvattennat kommer att ske inom planomrédteatt bl.a. ansluta framtida bostader och verk-
samheter. Pumpstationerna som idag finns inom pleddet ska vara kvar pa respektive plats och
markeras med A plankartan. Efter samradsskedet ska vattenspiivattenlosningar utredas vidare.
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Dagvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunergsamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten
fran parkeringsytor séder och norr om vag 222tnefibr pa plats. Langs med vag 222 ar det idag
Oppna diken dér en viss rening sker. Storre deledagvattnet fran vag 222 infiltreras pa platstees
rande delar leds i befintligt dagvattenledningsnétl utlopp i Namdofjarden. Dagvatten fran hamn-
omradet leds idag orenat ut till Namdofjarden eidningsnat for dagvatten.

Forandringar

Hela planomradet foreslas ingd i verksamhetsonfi@diagvatten. Det &r i forsta hand beroende pa
recipienten eller den mottagande markens kanslggmtavgor hur dagvattenhanteringen kan utfor-
mas. Dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas hang@méra kallan som mgjligt. Hantering av dagvat-
ten ska inte medfdra risk for fororening av grurithet. Dar det &r mojligt kan rent dagvatten indit
ras. Sarskilda krav stalls for dagvattnet fran pearlg och kdrytor. Nagon form av oljeavskiljande re
ning ska ske innan avledning av dagvatten till kamens ledningsnat eller recipient. Exempelvis kan
oljeavskiljning ske genom tata makadamdiken eliaroljeavskiljare.

Varme

Forutsattningar

Respektive fastighet inom planomradet ansvarasifoegen varmef6rsorjning. En stor del av fastig-
hetsdgarna inom Stavsnas anvander el som varmekidha Stavsnas Vinterhamn finns det olika var-
mekallor, dock inget fiarrvarmesystem. For att rkinelberoendet borde det satsas pa fornybara ener-
gikallor. Enligt Varmdos gallande dversiktsplan 262030 ska fragan kring alternativa varmekallor i
enskilda hus provas i samband med bygglovsprévning.

Forandringar
Inom planomradet finns det inga planer pa foramgan varmeforsorjningen.

El

Forutsattningar

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som &r leveranfor el inom planomradet. Vattenfall ansvarar for
eget ledningssystem med tillhérande transformator.

Forandringar

Vattenfall ska bibehalla elnatet inom planomraet finns forslag pa tva nya transformatorer inom
planomradet. Befintliga och foreslagna transformeatbekraftas med.®mrade i planen. Inom planom-
radet mojliggors utrymme for allméanna underjordid@ningar inom u-omrade.
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Belysning

Forutsattningar

Inom planomradet langs med vag 222 ar det idagekiaffmatur med 8 meters belysningsstolpar. Ar-
maturen bestar bade av dubbelarmatur och vanliglamkatur. Vid dubbelarmatur belyses bade vag
222 och parkering s6der om vagen. Enkelarmatuisbelyag 222. P4 kortare strackor belyser aven
enkelarmatur gadng- och cykelvag. Det finns idagimgeparat belysning for gdng- och cykelvag, utan
koffertarmaturen belyser aven delar av gang- o&eleyg.

Det finns idag tva hogre belysningsstolpar/mastem kajomradet. Varmdé kommun ansvarar for
skotsel och tillsyn av dessa stolpar/master. Inamriomradet finns det en mindre belysningscentral.
Belysningscentralen &ar placerad intill byggnadd@mpstation. Belysningscentralen reglerar belys-
ningen langs med vag 222 och de tva stolparna/masieom kajomradeDet finns dessutom en
mindre belysningscentral vid grusparkeringen (ir@mnomradet) som reglerar belysning inom delar
av hamnomradet.

vVarmdoé Hamnar AB ansvarar for belysning intill ncvade busshallplats och vandslinga for bussar
samt parkering i grusgrop. Trafikverket har belggsstolpar, armaturer och mindre belysningscentral
inom planomradet. | Gvrigt har respektive fastigigare inom planomradet ansvar och skotsel av
egen belysning.

Forandringar

Belysningsstolpar och armatur efter vag 222 planatabibehallas. De tva belysningsstolparna som
belyser kajomradet och belysningscentralen plaratdsnas kvar. Langs med parkeringsgaraget
byggs ny vag som kommer att fa en ny belysning.

Trafikverket ska fortsatt ansvara for sina belygastolpar, armaturer och belysningscentral inom
planomradet.

Inom Gvriga delar i planomradet bor Varmdé kommhbelysningsprograms évergripande intentioner
efterstravas. Gestaltningsfragor och belysning kematt beskrivas mer ingaende till granskningsske-
det t.ex. vad géller valet av armatur, typ och r&jdelysningsstolpe. Belysningen kommer beskrivas
bade inom kommunagd mark- och inom kvartersmark.

Avfall

Forutsattningar

Inom Stavsnéas Vinterhamn i narhet av bensinstatifines det en atervinningsstation. Atervinnings-
stationen har idag sju behallare for bl.a. forpaugar, glas, plast, tidningar och metéet ar For-
packnings- och Tidningsinsamlingen som driver dajtex atervinningsstationeRor hushallssopor
fran nagra av fastighetsagarna och verksamhetsui@iaom hamnomradet finns separata behallare i
narhet av Varmdoé hamnars nuvarande godsgard. Eet@er skoter hamtning av dessa behallare.
Det sker dessutom sophantering inom Varmdo hanguatsgard. Entreprendrer skoter hamtning aven
av detta avfall. For de dvriga fastighetsagarrer ebrksamhetsutdvare finns det dessutom karl vid
respektive fastighet. Det finns tva karl for insamglvid varje fastighet. Ett karl for matavfall oett

karl for hushallsavfallkommunen har ansvaret for insamling och behandlingushallens avfall.
Entreprencrer skoter hamtning av hushallsavfdietl atervinningsstationen finns det fem behéadlar
for det allmanna friluftslivet. Kommunen har ansfé@ravfall fran friluftslivet. Entreprendrer skate
hamtning av dessa behallare.
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Forandringar

Atervinningsstationen som idag finns inom Stavsviaserhamn i nérhet av bensinstation féreslas att
flyttas till busstorget (omradesEplankartan). Atervinningsstationen planerasititkas till tio behal-
lare. Avfall fran friluftslivet ska aven inrymmasléssa behallare. Resenarer fran b.la. bussarasah b
kommer darmed narmare ny atervinningsstation. Xtanmer dessutom att vara tillrackligt stor for
att placera behallare for fastighetsagare och aenketsutovare, men dock avskilt fran atervinnings-
stationen. Av estetiska skal och av sékerhetssygammer det finnas plank runt stora delar av om-
radet, vilket sakerstaller att det endast kan &kening och hamtning av avfall pa en sida. Det komme
dessutom att finnas plats inom omradet for fordraft hamta eller lamna avfall.

Avfallshantering kommer aven fortsattningsvis &t sniom godshamn. Godshamnen planeras att ut6-
kas och flyttas norr om nuvarande godshamn tilla@tarmarkerat med V i plankartan. Godshamnen
kommer darmed bli betydligt storre och bli avskin 6vrig hamnverksamhet.

For de Ovriga fastighetsagarna eller verksamhetamtkommer det att finnas krav pa karl vid respek-
tive fastighet. | omradet dar det planeras foibstadshus kommer det finnas gemensamma karl.
Framtida marina kommer att ha en separat platsdiitering av avfall intill sin verksamhet.

Transport av farligt gods kommer fortsatt att skevaag 222 ner till bensinstationen och till godsham
nen inom hamnomradet. Hantering av farligt gods kemfortsatt att ske inom bensinstation. Hante-
ring av farligt gods till hamnen kommer att skermaoy godshamn.

Tele

Forutsattningar

Skanova (TeliaSonera Skanova Access AB) ager aglasgar for telenat inom planomradet. Skanova
och Stokab AB &ager och ansvarar for fibernat indemg@mradet.

Forandringar

Skanova ska bibehalla telenatet inom planomradein®a och Stokab AB ska bibehalla fibernatet
inom planomradet. Inom planomradet mojliggors utmerfor allméanna underjordiska ledningar inom
u-omrade.
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GENOMFORANDE

Denna rubrik informerar om hur detaljplanen ar ddsatt genomforas och vilka konsekvenser den far
for fastighetsagare, rattighetshavare och m.firipbanomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
« Samrad april-maj 2015
e Granskning september-oktober 2015
« Antagande i kommunfullméaktige februari-mars 2016
e Tidigaste datum for laga kraft mars- april 2016
e Utbyggnad/genomfdrande av detaljplan under genanftetiden, 15ar

Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r den tid inom vilken en delatj@r tankt att genomféras. Under genomféran-
detiden har fastighetségarna en garanterad byggndtighet med planen. Efter genomférandetidens
slut fortsatter detaljplanen att galla tills desatts, upphavs eller &ndras. En detaljplan kan dodk
ras eller upphavas fore genomférandetidens utgdadpar den som ager en fastighet ratt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som andringen @tiphavandet medfor for agaren.

Genomférandetiden for denna detaljplan &ar 15 ardcfar I6pa den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom en detaljplan skilier man pa kvartersmark altiman plats, se mer info under rubrik&lman

plats och kvartersmarka s. 7 ovan. Med huvudman for allman plats meleassom ansvarar for och
bekostar anlaggande samt drift och underhall avaeéde som den allmanna platsen avser. Vad som
i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartduvudmannaskapet fér allmanna platser i en de-
taljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilgn det ar ocksa majligt att inom en och samma
detaljplan ha olika huvudman for olika allmannagta.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudinegyeatt kommunen &r huvudman fér de all-
manna platserna, men om det finns sarskilda skahkgon annan vara huvudman. Om kommunen
inte ska vara huvudman for de allmanna platserm iplanomradet aligger huvudmannaskapet for
allman plats fastighetsagarna gemensamt, sa kalkilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap
innebar att det ar upp till fastighetsagarna indampmradet att bestamma hur den allmanna platsen
ska ordnas, driftas och underhdllas. Detta kamst#impel organiseras genom en gemensamhetsan-
laggning (se mer information under rubrikBemensamhetsanlaggningaé s. 48 nedan) men kan
ocksa organiseras genom att fastighetsagarna sjahaeer éverens om hur den allmanna platsen ska
skotas. Bestdmmelser om inréattande av gemensaml@gjgaing finns i anlaggningslagen. Det regle-
ras alltsa inte narmare i plan- och bygglagen letiedskilda huvudmannaskapet ska organiseras och
det finns inga formella hinder mot att de berdmatifjhetsagarna loser detta pa det satt de sjalva f
ner vara lampligt.

Om staten (Trafikverket) ar vaghallare for en alinvag inom ett omrade som omfattas av detaljpla-
nen, som vag 222 i detta fall, ska i stallet stateara for att vagen underhalls i enlighet medageh.
Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintltéart mot vag 222 andras ska fastighetsagaren kon
takta Trafikverket.

Efter hand som bebyggelsen fardigstélls enligtljdgamen ska kommunen ordna de gator och andra
allmanna platser som kommunen ar huvudman fortt sfe&an anvandas for avsett andamal. Kom-
munen ska upplata platserna for allman anvandrérenart det omrade som platserna finns inom ar
fardigbebyggt enligt detaljplanen. Om genomféraiadet har 16pt ut, ska kommunen upplata all-
manna platser efter hand som bebyggelsen fardigdtér platserna upplats for allman anvéandning
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ska de vara ordnade pa ett andamalsenligt sattesdighet med ortens sed och géallande detaljplan.
Begreppet i enlighet med ortens sed ska utlasasagdrommunen exempelvis ar skyldig att halla en
likvardig gatustandard inom likartade planomradéemmunen far géra sma avvikelser fran detaljpla-
nen om dessa inte motverkar syftet med planen.

| denna detaljplan ar huvudmannaskapet delatjmies filltsa tva olika huvudman. Kommunen ar hu-
vudman for all allman plats forutom de omraden spmankartan markerats meg. For dessa omra-
den galler alltsd enskilt huvudmannaskap.

De sarskilda skl som kommunen har for att ha detaidmannaskap i denna detaljplan, och darmed
ha ett omrade med enskilt huvudmannaskap, ar ftdjan

« Kommunen har en lang historia med enskilt huvudraakap inom planlagda omraden. En-
skilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela konemdarutom i ett fatal omraden, till ex-
empel i delar av centralorten Gustavsberg.

e Planomradet angransar till detaljplanen for Stasyéi vilken enskilt huvudmannaskap ra-
der. Stavsnas by-planen har i huvudsak omradepofitadsandamal vilket aven galler for om-
radet som i detta planforslag har enskilt huvudragkap.

« Staten (Trafikverket) ar vaghallare for vag 222 sorsluter till den enskilda lokalgatan a
Kommunen &r visserligen huvudman for 6vrig allméatgomen da staten ar vaghallare mellan
kommunens och den enskilda lokalgatan blir detetteammanhallet omrade for kommunen
att skota.

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap
All mark som i plankartan &r utlagd som NATUR, PARKFART, LOKALGATA (férutom a-om-
raden), BUSSTORG, TORG och KAJ har kommunalt huvamimaskap.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

For den allmanna platsmark LOKALGATA som i plankartmarkerats med ar huvudmannaskapet
enskilt. De omraden som avses anvanda denna alingats ar de som har behov av att anvanda den
allmanna platsen som utfart till den statliga va@eig 222) och har behov av parkering inom det.
Dessa omraden ar: fyra bostadsomraden, en smaimtsett omrade for transformator, ett omrade for
pumpstation/transformator, ett omrade for park ydéignmagasin) och ett omrade for servicehus for
parkanlaggning/restaurang. For den allméanna pldtseslas en marksamféllighet bildas dar ovan
uppraknade omraden ar delagare. For mer informatiobildande av marksamfalligheter, se rubriken
Fastighetsbildninga s. 47 nedan.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraderarfsiskyddsdispens kravs for atgarder inom omradet
som i plankartan benamns WB samt WV-omradet incawms$tas 1:182. For dvriga vattenomraden har
strandskyddet upphéavts.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet foreslas ingad i det kommunalasarihetsomradet for vatten- och spillvatten, se
mer information under rubrikeviatten- och spillvattepa s. 41 ovan. Kommunen &r alltsd huvudman
for vatten- och spillvattennétet i detaljplanen deln ansvaret fram till férbindelsepunkten. Forigind
sepunkten ar den punkt dar fastighetsagarens lgainamsluts till det kommunala vatten- och spillvat
tennatet. | normalfall ligger forbindelsepunkted fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark
ansvarar fastighetséagare for respektive ledningar.

Dagvatten
Hela planomradet foreslas ingd i kommunalt verksstsgmrade for dagvatten, 1as vidare under rubri-

kenDagvattenpd s. 42 ovan. Kommunen ar huvudman for dagvaitenn

Elf6rsorjning, telenat, fibernat
Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvaréir elforsorjningen inom planomradet, Skanova for
telen&tet samt Skanova och Stokab AB for fibern&@et exploatering sker enligt planférslaget kan
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det bli aktuellt med flytt- och eventuellt samfigtiining av ledningar i mark i samband med utbyggna-
den av vatten- och spillvattennéatet. Innan markarbatférs bor i férekommande fall kabelutsattning
bestallas fran Vattenfall, Skanova och Stokab. Blesge foretag ansvarar for om- och tillbyggnad av
sitt nat inom planomradet.

Kvartersmark

For de fastighetsagare som far en utokad byggdétiljplanen ar det viktigt att tanka pa att fléta
garder kraver bygglov, rivningslov eller marklowligt 9 kap. plan- och bygglagen. Nedan redovisas
nagra exempgba nar olika typer av lov kan kravas. Det aligggnje enskild fastighetsagare att an-
soka om erforderliga lov.

Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny hyad, uppfora tilloyggnader pa befintliga byggna-
der samt for vissa andringar som vasentligt paveskggnadens utseende.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktigdgnad, eller del av en sddan byggnad, inom detalj-
planelagt omrade.

Marklov kravs for schaktning eller fylining inomtetetaljplanelagt omrade som medfor att hojdlaget
avsevart forandras.

Ansdkan om bygglov, rivningslov och marklov géts\érmdo kommuns bygg- och miljéavdelning.
Ytterligare information samt atkomst till blanketfér ansékan om bygglov m.m. finns pa kommu-
nens hemsida.

Uppféljning av miljékonsekvensbeskrivning

Berorda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for atiggmiljobalken folja upp den betydande miljopa-
verkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivnimfé planomradet. Ett uppfoljningsdokument for
Overvakning, utvardering, beslut och kommunikaktommer tas fram och ansvarig tjansteman utses.
Uppféljningen borjar efter det att detaljplanen tiannit laga kraft och utbyggnad av byggnader, an-
l&ggningar och dylikt ar klart.

Avtal
Ett avtal, s.k. planavtal, finns mellan kommuneh ¥érmdé Hamnar AB som reglerar kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen.

For genomférandet av detaljplanen kan det vara &ddigt att teckna exploateringsavtal. Ett exploa-
teringsavtal ar ett avtal om genomforandet av ealjpéan mellan en kommun och en byggherre eller
en fastighetsdgare avseende mark som inte agsawoen. Kommunen avser teckna exploaterings-
avtal med Varmdo Hamnar AB avseende den del asdeaak som enligt detaljplanen ar allman plats
med kommunalt huvudmannaskap.

Vad galler 6vrig allman platsmark med kommunaltundimannaskap, avses denna genomféras utan
exploateringsavtal men genom inlésen. Se mer irdaon under rubrikefrastighetsbildninghedan
och rubrikennldsen, ersattninga s. 55 nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande krdvs och mojligigssghetsbildning t.ex. fastighetsreglering och
avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplafan ske forst d& detaljplanen vunnit laga kraft oc
prévas da vid forrattning av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgéra en ellenaffastigheter, som bildas genom avstyckning.
Fastighetsagare kan komma 6verens om fastighedsirglav omraden som i detaljplanen har lagts ut
som kvartersmark for att anpassa dem till den ®galjglanen. Detaljplanen ger ocksa mojlighet att
avstycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.
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Mark utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmaakap avses inga i en av kommunen agd
allman platsfastighet genom att kommunen loseemmarken fran respektive fastighetsagare. Inlo-
sen sker genom fastighetsreglering alternativtyaksing hos Lantméateriet (se mer information under
rubrikenInlésen, erséattninga s. 55 nedan).

For mark som lagts ut som allmén plats med ensiiltudmannaskap (i plankartan angivet som
LOKALGATA med bestammelsenyforeslas att en marksamfallighet bildas i vilkenfastigheter
som har nytta av den allmanna platsen ar delabetta for att tydliggdra agandet foér platsen. En
marksamfallighet ar ett omrade som tillhor flerstiigheter gemensamt. Forvaltningen av platsen kan
sedan ske genom en gemensamhetsanlaggning ocHiggnretéforening (se mer information under
rubrikenGemensamhetsanlaggningaedan).

Servitut m.m.

For atkomst till de tva E-omradena langs den vggtmomradesgréansen (i plankartan angivna spm E
och E) kravs att det bildas servitut eller annan ratgiglservitut kan antingen bildas av Lantmateriet
vid lantméateriférrattning, s.k. officialservitutller genom att berérda fastighetséagare skrivea\gtls-
servitut mellan berérda fastigheter.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitath nyttjanderatter som berér planomradet ochsfinn
inskrivna i fastighetsregistret framgar av dendétaljplanen tillhérande fastighetsforteckninggti-
ver detta finns eventuellt oinskrivna servitut ell@dra rattigheter som inte &r utredda.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning soemi@rgam for flera fastigheter. Inrattandet av
en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrattningaatmateriet med stdd av anlaggningslagen. |
beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inrattgemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i
anlaggningen (t.ex. en vag eller en brunn). Besféatdnte strida mot detaljplanens bestammelser,
men mindre avvikelser far goras i den man som syftal detaljplanen inte motverkas. | beslutet
framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlaggen, vilket utrymme som upplats for anlagg-
ningen, vilken eventuell ersattning som upplatafiadéghet ska erhalla, inom vilken tid utférandet a
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respekdistighet har. Andelstalet reglerar hur kostna-
derna for utférande och drift av gemensamhetsaniaggn ska fordelas mellan de fastigheter som
deltar i den.

| denna detaljplan foreslas gemensamhetsanlaggrimgdtas for omradena som framgar i figurerna
38-40 nedan:

Figur 38: Gemensamhetsanlaggning foreslas inrfiitastt ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas
1:407 och 1:811 inom détad omradet markerat magd Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for
att ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas 1:4@1.1 och 1:908 inom dgta omradet markerat
medg.

Figur 39: Gemensamhetsanlaggning foreslas inrfiitastt ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas
1:225, 1:861 och 1:562 (garage) inom giet omradet markerat megl

Figur 40: Gemensamhetsanlaggning foreslas inrfiitastt ordna gemensam parkering for bostads-
kvarteren (B i plankartan) inom dgtila omradena markerade med

Figur 41, omrade 13-15: Gemensamhetsanlaggningl&&renrattas for att ordna gemensam infart/ut-
fart for de omkringliggande kvartersmarksomrademapkartan angivna som B,\6ch N), dagvat-
tenmagasinet (i plankartan angivet som PARK) samdliindnna ledningarna (destemradena).
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Figur 40. lllustrerar féreslagen gemensamhetsantiigg

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltnegen eller flera gemensamhetsanlaggningar. Sam-
fallighetsforeningen har endast ratt att ansvarafidlerhall och drift av de anlaggningar som beskri

i anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya anlaugariinte far anlaggas eller andras utan att det ga
lande anlaggningsbeslutet for berdrd gemensamhaggamng omprévas. En samfallighetsforening
bildas av Lantmateriet och &r en juridisk persdm @s demokratisk organisation med godkanda stad-
gar och styrs av lagen om forvaltning av samfadigh. Fattade beslut géller aven om inte alla ar-6v
ens. Besluten kan Overklagas till mark- och miljddeolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening skevdtiningen av gemensamhetsanlaggningen genom
s.k. delagarforvaltning, vilket innebar att alldtdgare i gemensamhetsanlaggningen maste vara over-
ens om de beslut som fattas. Delagarforvaltningrapligt om det ar fa delagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Ledningsratter

| plankartan och planbestammelserna finns for visseaden bestammelsanu; ochu,. Inom dessa
omraden mojliggors bildande av ledningsratt. Emilegsratt innebar en rattighet for ledningshavaren
att pa visst sarskilt vis nyttjia den belastadedasten. Ledningsratt kan bara upplatas for dertgpe
ledningar som sarskilt angivits i ledningsrattstageh kan bara bildas av Lantmateriet. Bildande av
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ledningsratt provas vid lantmateriforrattning efd@sdkan och behandlas enligt bestammelserna i led-
ningsrattslagen.

Befintliga ledningsratter framgar av fastighetségkningen och grundkartan.

Kommunen kommer att anstka om ledningsratt fératerkunala vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningarna. Ledningar som finns idag kan kommd#ltas eller laggas om.

Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser somlifgéaen medfor for fastighetsdgare, marksamfal-
ligheter och fiskelotter inom planomradet. Forstsgén generell beskrivning. Langre ner finns en ta-
bell som redovisar konsekvenserna for respektistigtaet, marksamfallighet och fiskelott mer speci-
fikt. FOr Stavsnas 1:412 som ar belagen utanférgetaddet minskas in-/utfarten nagot i och med att
en liten del av den planlaggs som PARK. Efter mamslet av in-/utfarten kan fastigheten anda an-
vanda den pa ett trafikmassigt sakert satt.

Kommunen har ratt att besluta om andrad markanvagdmen en fastighetsagare har samtidigt en
principiell ratt till pAgaende markanvandning. Qastighetsagaren forhindras att fortsatta anvanda
marken pa samma satt som tidigare uppstar enmngi#situation. Réatten for fastighetsagare och
andra sakagare att fa ersattning eller kunna krdgaen till foljd av beslut enligt plan- och byaglen
regleras i lagens fjortonde kapitel.

Inom gransen for planforslaget finns tva gallangggmadsplaner, se rubrik&@gllande planepa s. 8
ovan. Genomférandetiden for dessa har 16pt ut wvitkeebar att byggratten ar mer oséker eftersom
planen da far ersattas, andras eller upphavasatitagttigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensttidastighetsdgarna om en byggratt som inte ar
utnyttjad minskas. Det kan dock uppkomma ratetiattning om upphévandet sker efter genomféran-
detidens utgdng och skadan avser en atgard sogenamforandetiden l6pte ut omfattades av ett
bygglovsarende som inte var slutligt avgjort.

De bestammelser som infors i planférslaget och denkan vara aktuellt att fa ersattning for ar riv-
ningsforbud och skyddsbestammelsei (@@ankartan). | planforslaget har en byggnad eg§ésda, be-
lagts med dessa bestammelser. En skyddsbestammedisgyfte att sdkerstélla bevarande av byggna-
der kan i vissa fall leda till att fastighetsagabdin berattigad till erséttning av kommunen omtigs
hetsagaren begar detta. Forutsattningen ar doskyattisbestammelsen innebér att den pagaende
markanvandningen avsevart forsvaras inom berordwédstigheten. En bestammelse om rivningsfor-
bud kan innebéra att fastighetens agare har ltd@tsattning av kommunen fér den skada som riv-
ningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medRatten till ersattning galler dock endast om den
skada som rivningsforbudet medfor ar betydandehiditande till vardet av den berérda delen av fas-
tigheten. Talan om ersattning for skyddsbestamnubaivningsforbud ska vackas inom tva ar fran
den dag da det beslut som talan grundas pa vaarktaf. En talan far dock vackas senare om skadan
inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

| tabellen nedan beskrivs de konsekvenser som upplar for fastigheter, marksamfalligheter och
fiskelotter inom planomradet. Konsekvenserna beskriorm av andrad markanvandning, fastighets-
rattsliga atgarder och ersattningar i samband methiateriforrattning och den ratt till ersattning e
ligt plan- och bygglagen som kan uppkomma i och oetdljplanen. | tabellen gérs hanvisningar till
omraden. Omradena framgar av figur 41 nedan. Déghéjer som uppkommer i och med detaljpla-
nen, t.ex. mojlig byggréatt, maojlighet till 6verfing av mark mellan fastigheter eller avstyckning av
mark fran fastighet for att genomfora detaljplaremges inte i tabellen.

Tabell 4. Konsekvenser som uppkommer for fastigherksamfalligheter och fiskelotter inom planoheé

Fastighet/ Andring i markanvandning Fastighetsrattsliga atgarder
marksamfallig- samt ersattningar i samband
het/fiskelott med lantmaéteriforrattning

Rétt till ersattning enligt plan-
och bygglagen
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Hol 1:33

Planlaggs som allméan plats (infart).

Avstiark (genom inlosen) till
allman plats (omrade 10, figur
41).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende av mark, se rubrik&kono-
miska frigomedan.

HOl s:5

Planlaggs som allmén plats (infart).

Avstiark (genom inlosen) till
allman plats (omrade 12, figur
41).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende av mark, se rubrik&kono-
miska fraigomedan.

Stavsnas 1:45

Befintlig anvandning i gallande bygis

plan (bp 267): allman plats (vagmark, parkallman plats (omrade 9, figur 41).

mark).

Planlaggs som allméan plats (infart) och
kvartersmark (parkering).

Avstar mark (genom inlésen) till

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende av mark, se rubrik&kono-
miska frdigomedan.

Stavsnés 1:45 f
(fiskelott)

Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatte
omrade, vattenomrade/teknisk anlaggning
och smabatshamn).

n-

Stavshas 1:182

Planlaggs som allmén plats (lokalgat
park), kvartersmark (bostader, servicehus
for parkanlaggning/restaurang) och vatten
omrade (Oppet vattenomrade, smabats-
hamn).

Avstar mark (genom inlgsen) till
allman plats (omrade 16, figur
41).

Avstar mark for allman plats till
marksamfallighet (omrade 15, fi-
gur 41).

Upplater mark till gemensamhets

anlaggning (figur 40).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende/upplatelse av mark, se rub
kenEkonomiska fragonedan.

5-

ri-

Stavshas 1:225

Befintlig anvandning i gallande Inagts-
plan (bp 324): allmén plats (park/plante-
ring) och specialomrade (hamnanlaggnin
vattenomrade).

0

Planlaggs som allmén plats (natur, lokal-
gata, park, infart) och kvartersmark (vand

rarhem/hotell/kultur, hamnverksamhet, parev. ratt till ersattning for avsta-
heéade/upplatelse av mark, se rub
sken Ekonomiska fragonedan.

kering, parkeringsgarage) och vattenomr
(6ppet vattenomrade, vattenomrade/tekn

anlaggning, bryggor).

Avstar mark (genom inlgsen) till
allman plats (omrade 1 och 6, fi-
gur 41).

Upplater mark till ledningsratt
inom u och u(se plankartan).

Ev. ratt till ersattning for info-
rande av rivningsforbud och
skyddsbestdammelses(gplankar-
tan). Talan om erséttning for be-
stammelserna ska vackas inom
ar fran den dag da det beslut so

talan grundas pa vann laga kraft,

En talan far dock vackas senare

tv

ri-

Qo

om skadan inte rimligen kunde
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rubrikenEkonomiska fragone-
dan.

forutses inom tvaarsperioden. S¢

1%

Stavsnas 1:407

Befintlig anvandning i géllande Ioyagts-
plan (bp 267): allmén plats (parkmark).

Planlaggs som allman plats (infart, park)
och kvartersmark (vattenverk, parkering)

Avstar mark (genom inlésen) till

anlaggning (figur 38).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende/upplatelse av mark, se rub
kenEkonomiska fragonedan.

allman plats (omrade 7, figur 41).

Upplater mark till gemensamhets

D

ri-

Stavshas 1:562

Befintlig anvandning i gallande Inagts-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlég

Befintlig anvandning i géllande byggnads
plan (bp 267): allmén plats (vagmark, paf
mark), allmant omrade for vattenverk re-
spektive reningsverk, hamnandamal och
vattenomrade.

Planlaggs som allmén plats (lokalgata,
busstorg, torg, kaj, infart, park), kvarters-

hamn, hamnverksamhet/batserviceanlag
ning, parkering, parkeringsgarage, pump
station/transformator, atervinningsstation
transformator, handel/kontor, cent-
rum/hamnverksamhet) och vattenomrade
(vattenomrade/teknisk anlaggning, 6ppet
vattenomrade, smabatshamn, bryggom-
rade).

mark (bostader, hamnverksamhet, smabatsiom u (se plankartan).

Avstar mark (genom inlgsen) till

- Avstar mark for allman plats till

gur 41).

anlaggning (figur 40).
Upplater mark till ledningsratt

J_
Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende/upplatelse av mark, se rub
kenEkonomiska fragonedan.

y@diman plats (omrade 2, figur 41).
ning, vattenomrade, transformatorstation).

kmarksamfallighet (omrade 13, fi-

Upplater mark till gemensamhets

D

ri-

Stavshas 1:563

Planlaggs som allmén plats (paddl-lo
gata) och kvartersmark (bostader).

Avstar mark (genom inlgsen) till
allman plats (omrade 17, figur
41).

Avstar mark for allman plats till
marksamfallighet (omrade 14, fi-
gur 41).

Upplater mark till gemensamhet;
anlaggning (figur 40).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende/upplatelse av mark, se rub
ken Ekonomiska fragonedan.

ri-

Stavshas 1:811

Befintlig anvandning i gallande Inyagts-
plan (bp 267): allméant omrade for vatten-
verk respektive reningsverk.

Planlaggs som allméan plats (infart) och
kvartersmark (vattenverk).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 11, figur
41).

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende av mark, se rubriké&kono-
miska frigomedan.

Stavshas 1:811
(fiskelott)

f Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatt
omrade och smabatshamn).

eN-

Stavsnas 1:861

Planlaggs som kvartersmark (patdkerin

handel/kontor).
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Stavsnas 1:873

Befintlig anvandning i géllande Ioyzgts-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanla

ning).

Planlaggs som allmén plats (busstorg) og
kvartersmark (centrum/hamnverksamhet

Avstar mark (genom inlésen) till

Ev. ratt till ersattning for avsta-
hende av mark, se rubriké&kono-
.miska frdgomedan.

ygdiman plats (omrade 4, figur 41).

Stavsnas 1:880

Befintlig anvandning i géllande Ioyagts-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlég

ning).

Planlaggs som allmén plats (kaj) och kva
tersmark (hamnverksamhet/batservicean

laggning).

Avstar mark (genom inlésen) till

Ev. ratt till ersattning for avsta-
r-ende av mark, se rubrik&kono-
- miska fragomedan.

y@dlman plats (omrade 5, figur 41).

Stavsnas 1:883

Befintlig anvandning i géllande Ioyzgts-

plan (bp 324) ar specialomrade (hamnant

laggning).

Planlaggs som kvartersmark (cent-
rum/hamnverksamhet).

Stavshas 1:902

Planlaggs som kvartersmark (paRerin

Upplater mark till gemensamhet
anlaggning (figur 38).

Ev. ratt till ersattning for uppla-
telse av mark, se rubrikétkono-
miska fraigomedan.

(72}

Stavsnas 1:908

Planlaggs som allmén plats (patkkwear-
tersmark (parkering).

Avstar mark (genom inlésen) till

Ev. ratt till ersattning for avsta-
ende av mark, se rubrik&kono-
miska frdigomedan.

allman plats (omrade 8, figur 41).

Stavsnas s:5

Befintlig anvandning i gallande byggra
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlég

ning).

Planlaggs som allmén plats (busstorg, to

Avstar mark (genom inlésen) till

Ev. ratt till ersattning for avsta-
gnde av mark, se rubrik&kono-

het).

och kvartersmark (centrum/hamnverksarT-miska fragomedan.

y@dlméan plats (omrade 3, figur 41).
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Figur 41. Karta for mark som ska och foreslas asstiom planomradet
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av VarmdilaAB enligt planavtal tecknat mellan kom-
munen och Varmdo Hamnar AB.

Inl6sen, ersattning

Mark eller annat utrymme som enligt detaljplanea akvandas for en allmén plats som kommunen ar
huvudman for ar kommunen skyldig att pa fastighgetsgns begéaran l6sa in. Kommunen har ocksa
ratt att I6sa mark eller annat utrymme som enligaljpblanen ska anvandas for en allman plats som
kommunen ska vara huvudman for aven om fastighateagnte begart det. Om varken kommunen
tar initiativet till att 16sa in marken eller faglietsagaren begar att f& marken inlost, fortstetig-
heterna att se ut som de gor. Inlésen sker genstigli@tsreglering alternativt avstyckning hos Lant-
materiet. FrAdgan om ersattning for 6verford matdms av Lantmateriet eller genom 6verenskom-
melse mellan fastighetsdgarna i samband med |agtif@@tattningen.

Fragan om ersattning for upplatelse av mark tithgesamhetsanlaggning och ledningsréatt samt 6ver-
foring av mark till marksamfallighet uppkommer ogkssamband med inrattandet av gemensamhets-
anlaggningen och vid bildande av ledningsréatt oelnksamfallighet och hanteras i Lantmateriets re-
spektive beslut.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuelltrfden skyddsbestammelse/rivningsforbud som byggna-
den Susegarda belagts medi(plankartan). Las mer under rubrikEastighetkonsekvenspa s. 50
ovan.

Forrattningskostnader
De kostnader som uppkommer i samband med forrgttmas Lantmateriet, t.ex. vid fastighetsregle-
ring och inrattande av gemensamhetsanlaggningefraemni Lantméateriets beslut.

Anldggande, drift och underhall

Kostnaden for anlaggning, drift och underhall dméah plats med kommunalt huvudmannaskap alig-
ger kommunen. Kostnaden for drift och underhaldbman plats med enskilt huvudmannaskap alig-
ger huvudmannen/huvudméannen och kvartersmark aliggpektive fastighetsagare. Vilken allman
plats som har kommunalt respektive enskilt huvudmaakap framgar av plankartan och beskrivs un-
der rubrikerHuvudmannaskap och ansvarsfordelnpys. 45 ovan.

Avgifter

Bygglovavagift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker omlbydgr att utnyttja den byggratt som medges i
detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifteb&slut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och
bygglagen. Grunderna fér hur avgifterna ska bersikka anges i en taxa som beslutas av kommun-
fullmaktige. Den taxa som galler varje ar finnigtihglig pd kommunens hemsida www.varmdo.se.
Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallarea tet ar da handlaggning av bygglovsarendet
paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av respektive fastigheasédor framdragning av servisledningar samt upp-
rattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan foridd kommuns allménna vatten och- avloppsan-
laggning (avlopp innefattar bade dagvatten ochveien). Avgifter enligt denna taxa tas ut for att
tacka de nodvandiga kostnaderna fér Varmdo komralimginna vatten- och avloppsanlaggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av agaréastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader nar kommunen har ugatdorbindelsepunkter och informerat fastig-
hetsagaren av denna. Den vid varije tillfalle g@aataxan finns tillganglig pa Varmdo kommuns hem-
sida.
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Elférsdrjning, telenéat, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell nsfytill bredband, el- och telenat.

Planavgift
Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kasker for att uppratta eller &ndra detaljplanerelle

omradesbestammelser. Generellt galler att planavgifebiteras fastighetsagare inom planomradet
efter att de beviljats bygglov. Alternativt kan sékuppréattandet av detaljplanen bekostas av eir spec
ell fastighets/exploatér genom tecknande av plaaktr framtagandet av denna detaljplan har ett
planavtal tecknats mellan kommunen och Varmdo HamBa Nagon planavgift kommer darfor inte
att tas ut i samband med att fastighetsagare inanomradet soker bygglov fér atgarder inom plan-
omradet.

Avgifter for strandskyddsdispens, dispens franerakyddsforeskrifter och anmalan/ansékan om vat-
tenverksamhet

Kommunen tar ut avgifter for strandskyddsdisperspeahs fran vattenskyddsforeskrifter samt anma-
lan/ansdkan om vattenverksamhet. Dessa ar foljande:

- Strandskyddsdispens kostar 8400 kronor.

- Avgiften for dispens fran vattenskyddsforeskrifberor pa atgard. Timdebitering om 1050 kro-
nor/timme géller om inget annat anges.

- Avgiften vid anmélan/anstkan om vattenverksananét050 kronor/timme.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att ingg@mmunalt verksamhetsomradet for vatten, spill-
vatten och dagvatten, se mer information underkabraVatten och spillvatterespektiveDagvatten
pa s. 46 ovan.

For anslutning till elnat, telenat och fibernat &katakt tas med respektive ansvarigt bolag, se mer
information under rubrikeElforsorjning, telenat, fiberngpa s. 46 ovan.

Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintltéart mot vag 222 andras ska fastighetsagaren kon
takta Trafikverket.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen foljer dversiktsplanen genom att StagsvVinterhamn kommer att utvecklas som en
replipunkt for skargardstrafiken. Stavsnas Vinterhaitvecklas och byggs ut med bl.a. godshamn,
gasthamn, bostader, vandrarhem och service. Basteéidet kommer att f& narhet till gronomraden
for rekreation, platser for lek, arbetsplatseryiseroch kultur. Detaljplanen medger aven en uttkad
kollektivtrafik genom att méjliggéra for en ny bgsda och ett nytt resecenter.

Utifran planforslaget avses strandskyddet upphinams stora delar av omradet. Konsekvenserna ar
att naturvarden kommer att ga forlorade och atie@ionsmdjligheterna bedoms forbattras. | planen
gors dock beddmningen att intresset av att ta ostiidgahsprak pa det satt som avses med planen
vager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap.RBLY. Stora delar av omradet ar redan ianspraktaget
och dar strandskyddet upphavs utéver dessa omradergpas sarskilda skalen enligt MB for respek-
tive omrade.

D& planen bedomts kunna medfora betydande miljggamehar en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréattats av Norconsult AB. Miljokonsekvemsiirivningen behandlar ett lokaliseringsalter-
nativ (nar allt byggs ut inom planomradet) samnettalternativ, dvs. konsekvenserna av att ingen u
byggnad kommer till stand och hamnverksamheteavs®is bestar och att inga nya negativa konse-
kvenser for miljon och risker for paverkan pa Stegsvattenskyddsomrade uppstar. Nedan beskrivs
en sammanfattning av de konsekvenser som beskriypgrattad miljokonsekvensbeskrivning.
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Om utbyggnad sker enligt planforslaget leder dieatti vardefull skogsmark tas i ansprak, men aven
mindre omraden med vardefull 6ppen sandmark ockstnder forsvinner eller paverkas negativt.
Vissa skyddsvarda arter riskerar forsvinna ellduogras inom omraden som exploateras. Flertalet av
dessa arter &r mycket kansliga fér exploatering aitkompensera forlust av naturvarden sparas en
stor del av naturmarken och planlaggs som NATURRERK. Foér vidare informatiose figur 5och

l&s vidare under rubrikatur, vegetation och djurliv och miljckonsekversiiening.

Dar utbyggnad av hamnen planeras finns det undensahiljder med lokala naturvarden. | omradet
med lokalt naturvarde ar den méanskliga paverkan Yiihinventering patraffades blastang, som ar en
nyckelart da den utgor en livsmiljo for ett flersahadjur. Inga rodlistade arter hittades vid ingent
ringen. En utbyggnad av hamn och marina enligtfplafaget kan komma att medféra viss muddring
inom grundomraden. Ny marina anlaggs utanfor gromdden, men det kan bli aktuellt med mudd-
ring vid forankringsplats (i kajomradet mellan &h \2). Genom att begransa och vidta forsiktighets-
atgarder vid muddring sker det ingen spridning@ereningar kopplade till sedimenten, forandring
av bottentyp, uppkomst av gropar och djuprannor syeebrist och éverslamning av vegetation. For
vidare information séigur 6 och las vidare under rubriarin miljé och miljokonsekvensbeskrivning

En utbyggnad enligt planférslaget innebar att dé¢togena landskapet ersatts av ett mer homogent
landskap med hamn- och centrumomrade omgivet anadrbebyggelse och parkmark. Den oordnade
strukturen i omradet kommer att bytas ut mot en tiligittalagd struktur. | omradet anvands de be-
fintliga stigarna flitigt for rekreation. Naturonddt minskar i viss omfattning enligt planforsladeta-
nen syftar dock till att bevara de viktigaste str@kor rorligt friluftsliv. Darmed ar konsekvensarfir
omradets rekreationsmojligheter mattliga. Inom ptaradet 6kas och skapas nya former av rekreat-
ion, t.ex. genom att hamnens funktion som knutpubkimellanskargarden starks, mojligheterna till
batsport okar, etableringen av stugbyn ger mervéirétarm av att stranden tillgangliggors och villan
Susegarda upprustas samt 6kad tillganglighet oatrekreationsaktiviteter. For vidare information se
figur 7 och las vidare under rubrilandskap och rekreativa miljder och miljokonsekbesgrivning.

Trafiken forvantas 6ka pa vag 222 och inom hamndetrém utbyggnad sker enligt planforslaget.
Den prognostiserade sommardygnstrafiken ar 20g@iigara den teoretiska kapaciteten pa en tvafils-
vag och kommer sannolikt att tidvis 6verstiga vag 2erkliga kapacitet med den standard vagen nu
har. Om det inte vidtas atgarder kan de framkorelighoch trafiksakerhetsproblem som redan idag
kan ses under sommaren komma att 8ka och upptvédeusider vinterhalvaret. Atgarder som fére-
slas under rubrik Gatunéat-, gang-, cykel och mapdiitar darfor angelagna. For vidare information
las vidare under rubri@atunat-, gang-, cykel och mopedtrafik och milj@ekvensbeskrivning.

Det bor ingen permanent inom planomradet idag.ngidmalt driftlage beraknas den utokade verk-
samheten vid normalt driftlage ge upphov till 12 hibgre ljudnivaer gentemot nulaget i omradet.
Naturvardsverkets 6vergangsvagledning galler idagxternt industribuller. Under 2015 foreslas det
att nya riktvarden ska beslutas angaende induisibuNaturvardsverkets kommande riktvarden for
externt industribuller foreslas b.la. att riktvafde nattetid hojs till lagst 45 dB(A), samt atttipeeri-
oden avslutas 06:00 istallet fér, som nu, 07:0(hdB&ors dessa forandringar s uppfylls riktvarden
vid samtliga planerade och befintliga bostadshdsvidare information las vidare undeibrik Buller
och miljokonsekvensbeskrivning.

Trots framtida okad trafik till Stavsnas ar avs&intill miljokvalitetsnormerna sa pass stort ath de
forvantade trafikokningen inte bedoms paverka ldtiteten sa att miljokvalitetsnormerna for kvave-
dioxid och partiklar 6verskrids. Det finns miljoKitatsnormer for ytvatten (Namdaofjarden) och for
grundvatten inom omradet. Grundvattenforekomstermgbd kvantitativ och kemisk status.
Namdofjarden bedoms idag ha en mattlig ekologiatust God ekologisk status for Namdofjarden ska
uppnas till 2021. Den kemiska statusen, exklusiiekisilver, for Namdofjarden ar god och far inte
forsamras. Det ar darfor viktigt att atgarder vidtad exploatering for att se till att miljokvalismor-
merna for yt- och grundvatten inte dverskrids gefidrsamring av vattenkvalitén. For vidare inform-
ation las vidare under rubrMiljoforhallanden och miljokonsekvensbeskrivning
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Inom planomradet &r den storsta risken, transpastéarligt gods och hantering av brandfarliga véts
kor. Identifierade riskobjekt ar bensinstationemjghamnen och vag 222. Vid utbyggnad av Stavsnas
Vinterhamn ar det darfor viktigt att beakta forgsla atgarder for att minimera risken for brand och
explosion. Foér vidare information |&s vidare undéarik Risk- och sékerhet och miljokonsekvensbe-
skrivning.

Grundvattentakten inom planomradet &r regionalrveagtentékt for Stockholmsregionen. Det finns
gallande skyddsforeskrifter. Vid exploatering awadet ar det viktigt med skyddsatgarder for at int
paverka vattentakten. Det ar darfor aven viktighantera dagvattnet pa ett satt for att inte fEmar
grundvattnet samtidigt som grundvattentillgdngea ska minska i omradet. For vidare information
l&s vidare under rubriérundvatten, vattentdkt och miljokonsekvensbeskigvn

Markundersokningarna som genomforts visade péeatsgidvastra delen av detaljplaneomradet ar
delvist férorenat, troligtvis till foljd av tidigarsamt pagaende batverksamhet. Forutom dettad@atns
troligen en mindre petroleum- och PAH-féroreningl¢feykliska aromatiska kolvéaten) i sddra delen

av kaj omradet. Konsekvenser av pavisade fororaniagatt ytterligare undersokningar kan komma
att kravas for att avgransa fororeningar samtatisade fororeningar kan komma att behéva omhan-
dertas for att marken ska uppna tillrackligt gaatist for den planerade markanvandningen. For vidare
information |as vidare under rubrMiljoférhallanden och miljokonsekvensbeskrivning.

En utbyggnad enligt planforslaget bedoms ledalilda sociala konsekvenser.

| omradet anvands de befintliga stigarna flitigt fékreation. Naturomradet minskar i viss omfatgnin
enligt planférslaget. Planen syftar dock till attvara de viktigaste straken for rorligt friluftsliar-
med ar konsekvenserna for omradets rekreationgghéjier mattliga och inte enbart negativa. Inom
planomradet 6kas och skapas nya former av rekredtéx. genom att hamnens funktion som knut-
punkt ut i mellanskargarden starks. Den nya marét@m mojligheterna for batsport. Etableringen av
stugbyn ger mervarden i form av att stranden ftilgiggors och villan Susegéarda upprustas och ges
Okad tillganglighet samt erbjuder nya rekreatiotisékter.

Strax norr om batklubben foreslas ett nytt havshastadsomrade. Bebyggelsen foreslas som en skar-
gardsstad i 2 till 3 vaningar i en skala som pamirom den bebyggelse som etablerades kring forra
sekelskiftet. | dag finns dar vinterforvaring awdra Enligt planforslaget kommer batklubben att fa
tillgang till batuppstallning och bilparkering ovamabatshamn och inom fastigheterna Stavsnas
1:908 och 1:225.

Stavsnas Vinterhamn &r idag en rorig plats daekdiitrafik och gods samsas pa en begransad yta dar
det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksaatharna. Detta skapar en otrygg milj6 for barn dar b
lar, bussar och tunga fordon ror sig pa ytor désaédarn och vuxna passerar mellan bussar och far-
jor. Detaljplanen mdjliggor for att strukturera ugessa rorelser och gér miljon tryggare for barm oc
unga. Bussarna far en tydlig angoring till batasoh passagen daremellan &r fri fran tunga fordon.
Dessutom planeras en ny gang- och cykelvag attdsygginom planomradet. Planomradet kommer
att bli mer tillgangligt da hastigheten pa vag pP#heras att sankas till 30 km/h samt att tva dver-
gangsstallen anlaggs pa strackan mellan HolovageVmterhamn.

| den norra delen kring Susegarda finns en strandddmojlighet. Skogsomradet, Kélmareskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnas bdram fran Talldungens forskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter iflestadshus. Inom bostadskvarteret foreslas mindre
lekplatser. | Stavsnas Vinterhamns stédra del skdgssutom ett allmant parkomrade med lekplats.
Tillskapandet av en allman park i narhet av framtidstader medfor att behovet av friytor for lek oc
rekreation ar val tillgodosett. For vidare inforioatlas vidare under rubri®ociala fragor och miljo-
konsekvensbeskrivning.

De konsekvenser som uppkommer for respektive fastignarksamfallighet och fiskelott framgar av
texten och tabellen under rubrikEastighetskonsekvensed s. 50 ovan.
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