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helene.gustavsson@varmdo.se FJALLSTROM MALIN
08-570 475 85

Tf. enhetschef

Tjansteskrivelse

INGAROSTRAND 5:154, Stora Barnviksvégen 72:
Ansdkan om bygglov fér uppforande av altan
(fasadandring)

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. avsld ansokan om bygglov

2. faststilla foreslagen avgift till 5 690 kronor med forbehall for ytterligare
debitering for merarbete i drendet. Faktura pa avgiften dversdnds separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Arendet

Ansokan avser bygglov for uppfoérande av ny altan inom planlagt omréde.
Den totala byggytan for altanen berédknas bli ca 30 kvm, varav ca 15 kvm har
en hojd frén 1,4 m - 3,0 m.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Enligt 9 kap. 2 § 2 plan- och bygglagen (2010:900) krédvs bygglov for tillbyggnad
och enligt 9 kap 2 § 3c PBL édven for fasadidndring inom detaljplaenlagt omrédde.
En altan kan, om den ér tillrdckligt hog métt fran marken, klassas som antingen
tillbyggnad eller fasadidndring. P4 denna fastighet 4r bada dessa atgérder i princip
bygglovspliktiga dé fastigheten Ingardstrand 5:154 ar beldgen inom
detaljplanelagt omrade.

I regeringsrittens dom i mal nr 609-08 hade en altan uppforts till en hogsta hojd
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av 1,8 meter vilken sedan justerades till 1,4 meter. Altanen hade inte viggar eller
tak, men var forsedd med dorrar for att na husets kéllare. I sitt beslut menade
regeringsritten att altanen utgjorde en bygglovspliktig tillbyggnad. Rétten yttrade
att "med hdnsyn till att altanen beldigen ca 1,8 meter ovanfor ursprunglig
marknivd och da utrymmet under altanen har kldtts in med brdder finner
Regeringsrditten att ett slutet utrymme har skapats under altangolvet. Det
forhdllandet att marknivdn i utrymmet under altanen har fyllts upp med
jordmassor foranleder ingen annan bedomning. Frdga dr alltsd om en tillbyggnad
enligt 8 kap. 1 § forsta stycket 2 PBL [nuvarande 9 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL].
Redan pad den grunden dr altankonstruktionen bygglovspliktig."

Fastigheten dr beldgen inom detaljplan, byggnadsplan 89, vari tillats en
byggnadsyta fér huvudbyggnad om 60 m? och maximalt tva
komplementbyggnader om sammanlagt 40 m?.

Enligt delegationsbeslut daterat 2012-07-11 med BMH 1909 har det beviljats ett
bygglov om 66 kvm byggnadsyta fér huvudbyggnad, alltsd har redan en avvikelse
med 10% beviljats.

Altantillbyggnaden innebér ytterligare avvikelse fran detaljplanens bestimmelser.
Tidigare har beviljats en avvikelse med 6 kvm, plus dessa 15 kvm (som tar
byggyta) blir det totalt 21 kvm vilket innebér en avvikelse pa 35%. Avvikelsen
beddms som stor.

Den byggnadsatgéird som ansdkan avser bedoms ej vara forenlig med planens
syfte.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sékanden och skrivelsen som
sokanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning frdn avdelningen dn
den som foreslds.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning
Kommunfullméktige antog 2013-10-02, § 156 punkt 9 en taxa for plan- och
bygglagen.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Helene Gustavsson
Tf. enhetschef
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Bilagor:
Ritningar
Yttrande + foto fran sokanden
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2015-04-06 Ang: BYGG.2014.4840 Andreas Fjallstrom
Malin Fjallstrom

Yttrande angaende Ingardéstrand 5:154, Stora Barnviksvigen 72 -
Bygglov for uppforande av ny Altan

Yttrande;

Enligt svar fran Helene Gustavsson 2015-03-30 vill bygg- och miljoavdelningen avsla var ansdokan om
att uppfoéra altan pa fastigheten Ingardstrand 5:154. Vi vill be ndmnden se 6ver detta beslut pa grund
av féljande anledningar;

1. |tjansteskrivelsen (BYGG.2014.4840) refereras till en dom av regeringsratten fran 2009 dar
ett altanbygge har konstaterats vara bygglovspliktigt. Efter att ha Iast domen (609-08) ser vi
inte att detta ar ett jamfoérbart bygge med det vi sdker lov for. Det podngteras tydligt i
domen att, eftersom man klatt in utrymmet under altanen har det skapats ett slutet
utrymme. | var ritning har vi ingen som helst inkladnad av detta utrymme. | vart fall kommer
det alltsa inte finnas nagot slutet utrymme och dessutom ar marken under altanen helt
otillganglig (se bifogad bild 1)

2. Ett mycket ndrmare och mer relevant drende hittar vi i bygglovsansdkan for fastighet
Ingarostrand 5:93. | det godkanda bygglovet fran 2008 ser vi att det ar en altan med hojd
1700 mm inritad i fasadritningen (diarienummer 658/2008). Detta hus ligger i samma
detaljplan och har samma byggyta pa den 6vriga huskroppen som vart hus.

3. Vid slutbesiktning av huset under hosten 2014 papekade kommunens kontrollant att for att vi
skulle kunna f3 ett slutgiltigt godkdnnande behovde vi komplettera med altan och godkinda
racken till altan for att uppfylla sakerhetskraven. Skulle denna anstkan fa avslag satter det oss
i ett moment 22 dar vi inte far bygga altan pga. den héga hojden samtidigt som vi inte far
huset slutgodkant, aterigen pga hojden, da vi har dorréppningar som leder ut i luften.

4. |de andringar som lagts till i PBL from den 1:a januari 2015 har man, fér en enklare
planprocess, utékat kommunens majlighet att avvika fran detaljplan. “"Kommunen kan
bevilja bygglov for avvikelse fran detaljplan eller omradesbestammelser om avvikelsen ar
av begransad omfattning och ar nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt. (9 kap 31b § p 2)”. Att hivda att en altan till ett hus
byggt i sluttning inte anses vara dndamalsenligt och att det skulle vara en avvikelse att
betrakta som annat dn begransad har vi valdigt svart att forsta.

5. lvart godkdnda bygglov for huset kan man tydligt se att det finns ett skjutdorrsparti och en
altandorrséppning som gar ut i luften. Att vi inte skulle fa bygga en altan som gor att dessa
dorrar kan anvandas forefaller orimligt for oss. Om vi inte skulle fa bygga en altan sa att man
kan ta sig ut fran dessa 6ppningar borde detta uppmarksammats redan vid bygglovsansokan
for huset for att forhindra att vi bygger ett hus som inte gar att fa slutgodkant att flytta in i.

Sammanfattningsvis vill vi alltsa papeka att det enda rimliga sattet att anvanda det har huset ar att
bygga altan utanfor dérroppningarna. Det blir inget slutet utrymme under altanen och saledes ingen
volymaokning. Marken under den hoga delen av altanen &r otillganglig for oss da det ar sluttande berg
under. Vi hoppas ndamnden ser att denna ansdkan kan godkdnnas sa att vi far mojlighet att bruka vart
fritidshus pa ett tryggt och sadkert satt.

Med vanliga halsningar - Malin och Andreas
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Bild 1 — Bild av norddstra hérnet. Marken under altanen skulle inte vara tillganglig for oss






