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15KS/320

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for andring i del av detaljplan 193 for fastighet
Stavsnas 1:20

Overst: dversiktskarta med den aktuella fastigheten markerad med rod cirkel. Underst: ortofoto dver
aktuell fastighet markerad med rod gréns.

Forslag till beslut

1. Start-PM for dndring av detaljplan 193 omfattande fastighet Stavsnis 1:20
godkénns.
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Sammanfattning

Ett forslag till Start-PM for dndring av detaljplan 193 omfattande fastigheten Stavsnis
1:20 har tagits fram. Planarbetet innebir dndrad markanvandning fran forskole- till
bostadsindamal med bibehallen anvindning teknisk anléggning samt méjlighet till
avstyckning.

Bakgrund

Kommunens fastighetsenhet har inkommit med en planansékan som avser dels dndrat
dndamal och dels avstyckning av aktuell fastighet. Férvaltningen bedémer att
avstyckning av fastigheten kan anses lampligt da det finns tva befintliga
bostadsbyggnader pa den aktuella fastigheten. Féreslagen planindring bedéms inte
paverka helhetsintrycket med avseende pa omradets unika kulturmiljo.

Arendebeskrivning

Liige och planeringsforutsiittningar

Berdrd fastighet &r beldgen norr om Stavsnésvégen, i Stavsnis by. Den #gs av Virmdo
kommun och rymmer tva byggnader och ett flertal komplementbyggnader. Kommunen
har foreslagit en 4ndring av géllande detaljplan dir anvéindningen for aktuell fastighet
dndras frin forskole- till bostadsindamal.

Planen foreslas mojliggora for anvindning Bostad. Idag &r fastigheten planlagd for
anvéndningen Forskola. Fastigheten &r ca 2500 kvm och nuvarande plan medger vid
sidan om anvéndning forskola ocks4 teknisk anldggning. Behovet av att planligga for
teknisk anldggning bor utredas i det fortsatta planarbetet.
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Utdré_g ur detaljplan 193 dar rﬁdm_arkera'dA del dr fastighet Stavsnas 1:20.

Fastigheten ligger inom kommunens VA-omrade och ir ansluten till kommunalt vatten-
och spillvatten. Den ligger ocksa inom vattenskyddsomrade for den grundvattentikt som
dr beldgen i norra Stavsnds by. Grundvattnets sdrbarhet &r dérfor hog i stora delar av
Stavsnis by. Foreslagen planindring beddms inte skada vattentikten.

Pa fastigheten finns en brunn till en kommunal grundvattentikt med miljodom. Vidare
planarbete bor utreda eventuella restriktioner for detaljplanen.
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Stavsnds by. Foreslagen planédndring bedoms inte skada vattentikten.

P4 fastigheten finns en brunn till en kommunal grundvattentikt med miljédom. Vidare
planarbete bor utreda eventuella restriktioner for detaljplanen.

Kulturmiljovéirden

Stavsniés by &dr markerat som lokalt skyddsvért kulturmiljoomrade i Virmdé kommun.
Byn har en vilbevarad alderdomlig karaktér med hoga upplevelsevirden. Miljon har
mycket hoga samhéllshistoriska vérden eftersom den vittnar om den
bebyggelseutveckling som préglat skdrgarden under de senaste 150 aren.

Bebyggelsen bestar idag framst av sommarvillor fran sekelskiftet 1900. Byns
bondgardar har bevarats vil och ligger inspriangda i omradets centrala delar. I den
kulturhistoriska utredningen ”Stavsnés by” beskrivs bebyggelsen i byn som &rsringar
som vittnar om en vil bevarad skédrgardsby. I byns utkant finns enklare villor frin 1900-
talets forsta decennier och tidstypiska fritidshus anlagda under 1930-talet.

Framtida om- och tillbyggnader inom aktuell fastigheten bor utféras med hénsyn till
kulturmiljobestimmelser enligt géllande plan.

Gillande plan

Gillande detaljplan for aktuell fastighet, Dp 193 (Dnr 05KS/0508-301) antogs av KF
2010-01-27 och vann laga kraft 2011-12-15. Planen har gillande genomférandetid t.o.m.
2026. Dess syfte dr bl.a. att bevara de unika kulturmiljéerna, som 4r utmérkande for
Stavsnis by, samt reglera framtida bebyggelse inom omradet.

For aktuell fastighet anger géllande detaljplan bl.a.

e Tomtens indelning och storlek som ska anpassas till omradets kulturhistoriska
karaktdr i enlighet med planbeskrivningens for Dp 193, avsnitt Gestaltning

e Rivningsforbud for befintliga byggnader

e Prickmark med betydelsen att ca 20 m av tomtens Ostra del som stracker sig
utmed Skolvégen ej far bebyggas eller dndras i markniva

e Byggnaders placering, utformning, utférande och utseende ska anpassas till
ursprungliga byggnader

Forenlighet med giillande éversiktsplan

Da omradet &r utpekat som lokal kulturmiljé med bevarandevirde ska planen hantera
kulturmiljobestimmelserna fran tidigare utredningar. Foreslagen planidndring bedoms
vara férenlig med OP.

Planens genomforande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 med standardforfarande. For att
standardférfarande ska anvindas maéste planen vara forenlig med géllande 6versiktsplan
och inte heller vara av betydande intresse for allminheten. Standardforfarande omfattar
planskedena - samrad, granskning och antagande.
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Bedémning

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras med planavtal.

Konsekvenser for miljon
Forslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa milj6n.

Konsekvenser for medborgarna
Den unika kulturmiljon i Stavsnis by bevaras genom bestdmmelser i ny detaljplan.

Konsekvenser for barn

Andringen kommer leda till att den gamla forskolebyggnaden inte kan anvindas for
sadant andamal i framtiden. Tomten kommer att kunna nyttjas som bostadsfastighet i en
trivsam skirgardsmiljo som bedoms ldmpa sig vil for barn att véxa upp i.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhéllsbyggnadsavdelningen i samrad med Virmdo kommuns
fastighetsavdelning och kommunantikvarie.

Preliminar tidplan

Start-PM maj 2015
Samrad september 2015
Granskning januari 2016
Laga kraft mars 2016

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Start-PM for dndring i del av detaljplan 193 for Bildgges
fastighet Stavsnds 1:20

Sandlista for beslutsexpediering

7
Stellan Folkesson Henrik Lundberg

Kommundirektor Samhallsutvecklingschef



