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Enligt sandlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Orby centrum, del av fastigheten Gengasen 4 mm,
i stadsdelen Orby, SDp 2013-14468

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 6 februari 2014 att uppdra ét
kontoret att pabérja planarbete for Orby centrum. Stadsbyggnads-
kontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebdr ca 110 nya
ligenheter, ca 1600 kv lokaler for centruméndamal i bottenvéining
samt ett torg pa allmdn mark.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Stadsbyggnadskontoret bjuder in till information om detaljplanen
den 16 april, klockan 15-18 i Orby centrum. Vilkomna!

Planforslaget visas under tiden 2015-03-25 — 2015-05-05 i Tekniska
Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider.
Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, méandag -
onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 10.00 - 15.00
(indrade tider kan forekomima). Planforslaget visas dven i
stadsdelsforvaltningens lokaler, Arsta-Enskede-Vantor vid
Slakthusplan 4, de tider da lokalen har 6ppet samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforslaget lamnas skriftligen och ska
senast den 2015-05-05 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer: 2013-14468

Med vinlig hilsning
Maria Grahm

De uppgifter du liimnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i

personuppgifislagen (PUL),

Bilagor (endast till remissinstanser). Plankarta med bestidmmelser
Planbeskrivning
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Planbeskrivning for detaljplan for
Orby centrum, del av fastigheten Gengasen 4 mm,
i stadsdelen Orby, S-Dp 2013-14468
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora fler bostader pd platsen
genom rivning av befintlig centrumbyggnad och del av
bostadshus, medge byggritt for ny bebyggelse med
centruméndamal i bottenvéiningar, bostadsindamal i vaningar
darover samt parkering och godsmottagning i killarplan. Syftet
med detaljplanen ir ocksd att forbittra den allminna platsen i
Orby centrum, genom att planera f6r en attraktiv lokal
motesplats.

Hlustration av planerad bebyggdse fiin Gamla Huddmgevagen
(Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter)

Milicbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL eller MB att en miljébedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2015
Granskning 4:e kvartalet 2015
Antagande 2:a kvartalet 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ér:
—  Trafikbullerutredning (WSP, 2015)

—  Parkeringsstudie (Grontmij, 2014)

—  Dagvattenutredning (Tyréns, 2014)

—  PM Grundvatten (Tyréns, 2014)

—  Sofstudie (Lindberg Stenberg, 2015)

Medverkande
Planen ér framtagen av Maria Grahm p4 stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att méjliggora fler bostider pa platsen
genom rivning av befintlig centrumbyggnad och del av
bostadshus, medge byggritt for ny bebyggelse med
centrumindamal i bottenvaningar, bostadsdndamadl i vaningar
dirdver samt parkering och godsmottagning i kallarplan. Syftet
med detaljplanen dr ocksa att forbéttra den allménna platsen i
Orby centrum, genom att planera for en attraktiv lokal
mdétesplats.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Omradet ér beliget i Orby, invid Gamla Huddingeviigen. Platsen
kallas Orby centrum och planomrédet ir granne med Orby skola.
Planomridet omfattar norra delen av kvarteret Gengasen samt
den allménna parkeringsytan norr om kvarteret, inom Orby 4:1.
Stockholms stad ir fastighetsigare inom hela planomrédet. Hefab
innehar tomtritt for Gengasen 4 och ar byggherre i planprojektet.

A L " /li .‘ - N
Planomradets Idge, markerat med réd ellips.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Pégiende markanviindning i omradet ér gles stadsbebyggelse. En
exploatering inom aktuellt planomrédet stimmer vil éverens med
dversiktsplanens strategi 4, “Frimja en levande stadsmiljo i hela
staden”.

Stadsbebyggelsen har genom éren utvecklats och forindrats
successivt. Aven framéver ska omvandling av den befintliga
stadsmiljon och kompletteringar med ny bebyggelse kunna ske
med utgdngspunkt fran lokala forutsitiningar och behov.
Gemensamt for samtliga stadsdelar ér att det finns intresse av att
oka och variera utbudet av bostidder. Mindre fortitningar med ny
bebyggelse kommer séledes att vara aktuellt pA ménga platser
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och planeringen maste diarutéver kunna mota de langsiktiga
behoven av exempelvis forskolor och skolor, ndrservice och
anliggningar for teknisk forsorjning inom stadsbebyggelsen.

Generellt giller att kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikligen ska prioriteras och att marken ska utnyttjas sd
effektivt som mojligt. Ett effektivt markutnyttjande édr ofta att
dteranviinda redan exploaterad mark for nya dndamal. Effektivt
markutnyttjande kan dven innebdra att kompletterings-
bebyggelsen samlas i lokala strik dér de enskilda projekten kan
samverka och tillsammans skapa en bétltre stadsmiljo.

De offentliga miljderna far en allt storre betydelse for
stockholmarnas livskvalitet nér staden vixer och fortitas. Staden
ska ha en generellt hog ambitionsniva nér det géller utformningen
och férvaltningen av gator, torg, parker och gronomraden.
Mabjligheterna att rora sig till fots eller med cykel pa ett tryggt
sitt ska vara en central utgdngspunkt for planeringen.
Parkeringsytor och liknande bor i forsta hand forlidggas under
mark och byggnader.

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebir alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omrédet.
Dessa konsekvenser dr normalt nagot dkad trafik, dndrad
parkeringssituation, ianspraktagande av ytor som inte ir
bebyggda, nya ljusférhéllanden och fordndrad utsikt i nérliggande
bebyggelse. T en viixande stad behéver denna typ av fordndringar
for omgivningen normalt accepteras om inriktningen for en trygg
och levande stadsmiljo ska kunna nés.

Lis mer om oversiktsplanen hir:
hitp://www.stockholm.se/oversikisplan

Program Alvsj6-Orby

Ett programarbete pagér for omrddet runt Stockholmsmassan,
Huddingevigen och Magelungsvigen. Syftet med programmet dr
att skapa en dynamisk blandstad dér ny bebyggelse i form av
bostiider och verksamheter blandas med befintlig bebyggelse. Det
nya omrddet ska minska barridrerna fréin starkt trafikerade viigar
och spér i omridet, binda samman de olika stadsdelarna och
utveckla grona strak for rekreation och idrott. Mer information
finns pd www.stockholm.se/alvsjoorby.
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Detaljplan

Det finns tvé gillande detaljplaner for omridet:

— P1 6620, faststilld 1966. Giller for centrumbebyggelse i tvé
vaningar, bensinstation samt bostidder och butiker i tva
vaningar. Genomforandetiden dr utgangen.

— A-Dp 2004-07513, en tilliggsplan for kvarterets underbyggda
bostadsgéird, som ger byggritt for komplementbyggnader for
sophantering. Genomforandetid till 2020-05-13.

streckad linje.

Ovriga kommunala beslut

Framkomlighetsstrategin (Stockholms stad, 2012) ér ett
strategidokument som visar hur staden kan klara det okade
resandet genom att gora avviigningar och prioritera géng- cykel-
och kollektivtrafik inom befintlig infrastruktur, Lis mer pa
http://www.stockholm.se/trafiken.

Stadens Cykelplan (Stockholms stad, 2012) visar ett prioriterat
pendlingscykelstrik lings Gamla Huddingeviigen. Det planeras
att byggas ut under 2015. De utpekade pendlingsstrdken avser
koppla samman stadsdelar och méjliggora arbetspendling med
cykel. Fortitning med bostéder i néra anslutning till
pendlingsstrdk dkar mojligheterna for stockholmare att vilja
cykel som huvudsakligt transportsiitt.
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Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade 2012-06-04 anvisa det omrade
som foreslas for detaljplancliggning till bolaget Orby Centrum
Fastighets AB for uppforande av ny bebyggelse med ca 70-90
bostadsligenheter samt nya verksamhetslokaler. Kvartersmarken
ska upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som
kommunfullmiktige beslutar.
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Forutsattningar

Naromradets stadsbild

Stadsdelen Orby ir till mestadels bebyggt med en mycket
varierande villabebyggelse i kuperad terrang med ett
oregelbundet men sammankopplat gatunit. Stadsdelens
flerfamiljshus ér koncentrerade till Malmk&pingsviigen och
Gamla Huddingevigen. Orby skolas huvudbyggnad ér en stitlig
byggnad (uppford 1915) som ger karaktdr och auktoritet till
stadsdelen Orby.

Gamla Huddingeviigen har en sammanhallen karaktir, med
flerbostadshus i tvd till tre vAningar, uppforda pa 1940- och 1950-
talet. I Per Olof Hallmans forslag till stadsplan 1910 (aldrig
faststilld) foreslogs ett centralt placerat torg, ungefar dér aktuellt
planomréde ér beliget. Mellan 1930 och 1950 gick
sparvagnslinje nummer 19 fran Slussen till Orby med en
viindslinga soder om skolan (idag idrottsplan).

Flygbild éver del av Orby. Gamla Huddingevigens titare bebyggelse
stdr i kontrast till omkringliggande villaomrdade.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Kvarteret Gengasen ir ett kvarter i Orby centrum med bostadshus
i 2,5 vaningar runt en bostadsgérd samt en centrumbyggnad i tvé
véningar. Bostadsgérden dr underbyggd med garage som rymmer
forrad, bilparkeringsplatser samt nigra mindre verksamheter. Den
allmiinna platsen norr om kvarteret anvénds idag till stérsta del
som bilparkering. Byggnaderna inom kvarteret uppfordes i slutet
av 1960-talet. Kontorets beddmning ér att centrumbyggnaden inte
har nigra arkitcktoniska virden.

_L i ,:_'t,\ A x 4

Planomrddet med nédromidde.
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stadsdelen Orby iir inte klassificerad av Stadsmuseet, men
enstaka byggnader #r klassificerade, daribland Orby skolas
huvudbyggnad. Byggnaden virderas vara av byggnadsminnes-
klass. Huvudbyggnadeﬁ (byggd 1915) ér identisk med de skolor
som upplordes samtidigt i Langbrodal och Enskede. Arkitekt var
Georg A Nilsson.
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Huvudbygenaden till Orby skola ses pd ldngt hdll, hir som ett

Jondmotiv, saderifian pd Skéldingevdgen.
Offentlig service

Skola och forskola

I kvarterct finns en ungdomsgard som stadsdelen driver, och
lokaler hyrs dven ut till Orby skola for fritidsverksamhet.
Ungdomsgarden dr vilbesokt och har ett strategiskt lige i
stadsdelen. I Orby skola bedrivs undervisning for drygt 500
clever fréin forskoleklass till och med arskurs 6. Det finns dven
fritidsverksamhet for alla elever. Det finns ett antal forskolor i
nidromradet.

Kommersiell service
Livsmedelsbutiken inom planomrédet ér den enda i det direkta
niromradet.

Barn och unga

Inom aktuell detaljplans omrade finns en ungdomsgéard. 1
naromradet finns en skola (dk 0-6) och flera forskolor. Barn och
ungdomars malpunkter inom niromradet ar, forutom skolor,
fritidsgdrden och ungdomsgéarden, dven lekparken, idrottsplatsen,
livsmedelsbutiken i Orby centrum samt busshéllplatserna, Platser
som kan vara osiikra och upplevas otrygga {6r barn och
ungdomar ir den stora bilparkeringsplatsen mellan
centrumbyggnaden och Gamla Huddingevigen, dven om smala
gingbanor finns, samt passagen forbi varuinlastningen pd
Stigtomtavigen mittemot lekparken.
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i{ WO g ST G
Mdilpunkter for barn och unga i nédromi
lekparken, férskolor, skola, idrottsplats samt ungdomsgdard.

&

‘adet dir sjdlva centrun,

Gator och trafik .

Gatunait

I samband med utbyggnaden av cykelbanan (2015) kommer
Gamla Huddingeviigens korsningar med Skoldingevigen och
Stigtomtaviigen att byggas om samt utfarten frén dagens
bilparkering mot Skéldingevigen kommer att stingas.

Gang- och cykeltrafik

Gamla Huddingeviigen ir i stadens Cykelplan (Stockholms stad,
201 3) ett prioriterat pendlingscykelstrik. Det kommer under 2015
att anldggas cykelbana med forhdjda korsningar lings Gamla
Huddingevigen, invid aktuellt planomrade.

Det finns ingen ordnad cykelparkering for cyklar i Orby centrum.
Cyklar kan stiillas upp pa trottoaren intill livsmedelsaffiren.
Parkeringsutredningen (Grontmij, 2014) visar att ett behov av
cykelparkering finns idag. Med tanke pé tillkommande cykelstrak
for pendlingscyklister kommer troligen behovet av plats for
cyklar att oka.

Kollektivtrafik
Busslinjerna 161, 163, 165 och 190 trafikerar hallplatserna intill
planomradet. Avstandet till Alvsjo station &r ca en kilometer.
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Biltrafik

Det finns en bilparkering norr om kvarteret Gengasen, inom
planomrddet, med 50 stycken langtidsplatser (sju dygn) och 33
stycken korttidsparkeringar (max en timme).

En parkeringsutredning (Grontmij, 2014) har genomforts inom
planarbetet. Studien redovisar inventering och beliggning av
parkeringsplatser i naromrédet idag samt belyser en minskning av
antalet allménna parkeringar.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet ar till storsta del hardgjord,
parkeringsyta eller bebyggd mark. En rad med triid ir planterade
lings med Gamla Huddingevigen, mellan trottoar och parkering.

Naturvérden
Triadraden lings Gamla Huddmgcvq&en dr den gronska som finns
inom planomridet.

Rekreation och friluftsliv
[ kvarteret Gengasen 4 finns en generos bostadsgard. Strax intill
planomradet finns en lekpark. I dvrigt dr det ont om allménna
métesplatser eller natur i stadsdelen Orby. Kartan nedan visar
gronyta per person i sderorts stadsdelar, dir stadsdelen Orby i
vissa delar har mindre dn 10 kvm gronyta per person.

= e il | A S

Bild fiin “'Stockholm stads uthyggnadspotential - En analys av 100K
och oversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier”
(Spacescape/Stockholms stad 2013)
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt byggnadsgceologiska kartan ér kvarteret Gengascn 4
beldget i ett leromride med mordn nira markytan inom den
nordéstra delen. Enligt dldre undersokningar forekommer pinnmo
ndra markytan i Stigtomtavigen véster om kvarteret. Enligt
tiliginglig dokumentation &r fastighctens byggnader grundlagda
pé berg.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ér beldget inom det naturliga avrinningsomridet {or
vattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt
VISS i februari 2015 har Magelungen méttlig ekologisk status pa
grund av 6vergédning och uppnir ej god kemisk ytvattenstatus
till foljd av fororenande dmmen. De f6rslag till miljdkvalitets-
normer for Magelungen som Vattenmyndigheten véntas besluta
om i december 2015 &r god ekologisk status 2021 samt god
kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag for PBDE dér normen
ska nds 2027.

Grundvatten

Observationer av grundvattennivéer har indikerat paverkade
forhédllanden i anknytning till fastigheten. Fastigheten
inventerades (Tyréns, 2014) och fyra befintliga pumpgropar med
fungerande pumpar identifierades. Grundvattenpumparna
anviinds endast nér det ar kraftiga regn eller vid snosmadlitning.

Dagvatten

Idag avleds kvarterets dagvatten direkt till avioppsledningsniitet.
Det finns mojlighet att f6rdrdja dagvatten inom kvarteret, innan
avledning till avloppsledningsnitet i allmiin gata.

Solférhallanden

Kvarterets lige ger goda forutsittningar for energilosningar med
solceller eller solfdngare. Forutséttingar for att integrera sidana
I6sningar i ny bebyggelse bor studeras i fortsatt arbete,

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Fortum har idag en niitstation i garageplanet 1 kvarterets norra
del, under centrumbyggnaden innehéllande butik och kontor.
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Nitstationen behdvs for elforsdrjningen av onwddet och en tidig
beddmning #r att alternativ placering dr svar att hitta i det dirckta
naromradet. Total effekt som nitstationen behdver hantera ar ca
1400 kVA (kilovoltampere), beriiknat pd dagens last och
tillkommande bebyggelse.

Magnetfilt finns stindigt omkring oss. De ér starkast ndrmast
killan, till exempel kring kraftledningar eller omkring apparater,
men styrkan avtar snabbt med avstindet. Ju starkare strém som
anvinds, desto starkare magnetfilt. Magnetfalt &r svara att
skirma av och gir obehindrat igenom viggar och tak.
Transformatorsiationer som finns utomhus ger t ex pa nigra
meters avstdnd mycket lig exponering for magnettilt.

Vixlande magnetfalt skapar elektriska strémmar 1 kroppen som,
vid mycket starka magnetfilt, kan péverka kroppens nervsignaler.
Det rdder idag stor samstdmmighet om hur starka magnetfilt som
kriivs for att ge upphov till omedelbar paverkan, till exempel
nerv- och muskelretningar. Styrkan pa dessa magnetfilt ligger
dock langt 6ver vad som normalt finns i var omgivning.

Referensvarden for magnetfalt

Sedan 2002 finns ett allmént rad fran tidigare Statens
strilskyddsinstitut som anger referensviirden for allménhetens
exponering for magnetfall. Syftet med referensviirdena ar att
skydda allmdnheten mot kénda hilsoeffekter vid exponering for
magnetfilt. De ér satta till en femtiondedel av de virden dér man
har konstaterat negativa hilsoeffekter.

Myndigheterna ger foljande rekommendationer vid
samhillsplanering och byggande, om de kan genomforas till
rimliga kostnader:

- Stréva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och
andra elekiriska anliggningar s att exponering for
magnetfilt begrénsas.

- Undvik att placera nya bostider, skolor och {orskolor néira
elanliggningar som ger forhdjda magnetfalt.

- Striiva efter att begriinsa filt som starkt avviker frin vad som
kan anses normalt i hem, skolor, forskolor respektive aktuella
arbetsmiljder.

Fororenad mark

I fastigheten Gengasen 4 viistra del har det funnits en
bensinstation. Verksambheten &r avslutad pé platsen och
tillhorande installationer har tagits bort. Analyser frfin genomford
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proviagning visar att marken inte bedéms innehalla
petroleumfdroreningar.

Trafikbuller

Nir det géller buller tillampas i Stockholm den s.k.

Stockholmsmodellen som sammanfattas

nedan.

- Bostider skail utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet fir hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva (frifdltsvirde) utanfor fonster,

- Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostaderna skail utféras elier placeras
sé att de utsitts [6r hogst 55 dBA ckvivalent ljudnivé och
hogst 70 dBA maximal ljudaiva (frifdltsvirden).

- Bostider skall utforas sé att stomljud i boningsrum inte
overstiger Hudnivan 30 dBA (’slow™) vid tagpassage.

- Bostider skall utforas sé att ekvivalent Ljudanivé i boningsrum
inte dverstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte dverstiger
45 dBA mellan ki. 22.00-06.00.

Farligt gods

Léansstyrelsen har tagit fram rekommenderade skyddsavstand for
ny bebyggelse intill vigar och jirmviigar med transport av farligt
gods samt bensinstationer. Kortfattat innebiér de att riskhantering
behover ske inom 150 meter fran vig. Huddingevigen (vig 264)
ligger pd ett avstand pa ca 400 meter frén aktuellt planomréde.
Magelungsviigen ligger pé etl avstind pa ca 600 meter frin
aktuellt planomride. Magelungsvigen utgdr ingen vig
rekommenderad som transportled for farligt gods.
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Planforslag

Delar av kvarteret Gengasen planeras rivas och planen innebiir att
mojlighet ges att uppfora bebyggelse i annan form och med en
hogre hojd. Huslidngan i kvarterets norra del kommer att rivas,
liksom en del av den sammanhdlIna lingan i kvarterets nordostra
horn. Ca 110 nya bostider (B) ryms i den planerade bebyggelsen
i fem till sju véningar, samt ytor pa ca 1600 kvm i bottenvéningar
for centruméndamal (C).

Det finns ett garage under hela kvarteret. All boendeparkering
samt inlastning och besoksparkering till butiker ryms i garaget.
Ett allmént torg planeras mellan ny bebyggelse och Gamla
Huddingevigen (TORG). En upprustning av den offentliga
miljon och tillskottet av bostider kan bidra till dkad trivsel, kad
siikerhet pa allmin plats och dven ge 6kat kundunderlag for det
lokala centrumet.

i : : s
HHustration av p!aner ‘ad bebyggelse fidn Gam!a Huddmgemgen
(Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter)

Situationsplan éver kvarteret Gengasen, forslag till ny bebyggelse.
(Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Torg, allman plats

Den allménna platsen framfor kvarteret ger utrymme och bra
forutsiattningar for att skapa en motesplats néra service, skola,
cykelstrak och busshéllplatser. Ett torg pé platsen innebir en
upprustning av den allménna miljon i Orby. Markytan som idag
till storsta del ger plats for bilparkeringsplatser, planeras att bli en
attraktiv plats fér moten mellan ménniskor i Orby. Fler boende i
ndromradet kombinerat med en plats att vistas pa samt lokaler i
kvarterets bottenvaningar ger forutséttningar for liv och rorelse i
stadsdelens lilla centrum och kan ge ett 6kat underlag for
livsmedelsbutiken.

Hlustration av kvarteret Gengasen med planerad bebyggelse. Vy mot
aster. (Bild: White arkitekter AB)

Andamalet torg (TORG) tillats inrymma kiosker och serveringar,
torghandel och lek mm. Torget ska bli en lokal motesplats och
utformas pa ett sitt som framjar ménniskors moéten i vardagen
och ge en trygg och attraktiv ndrmiljo.

Ingen korforbindelse tillats frin Gamla Huddingevigen, men
riddningsfordon ska kunna angora bebyggelsekvarteret Gver
torget. Material, utformning och méblering for torget kommer att
studeras vidare innan nésta planskede. Stadens princip om att
utsmycka allmiin plats i samarbete med Stockholm Konst och
regeln om 1 % konst, ska tillimpas i projektet.
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H!us!raﬁon'lo.';g.
(Bild: White arkitekter AB)

[Ht!sﬁ ‘ation torg.
(Bild: White arkitekter AB)
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Ny bebyggelse, kvartersmark

Overgripande

Planerad bebyggelse ska komplettera kvarteret och ge
forutsiittningar for ett levande centrum och en upplevelserik och
trygg allmién plats.

Bebyggelsekvarter och bostadsgard

Detaljplanen tillater bebyggelsen att uppforas i fem till sju
vaningar, med i huvudsak centruméandamal i bottenvéningen och
bostider i vaningarna darover,

Bebyggelse som omgirdar kvarteret tillits uppforas i fem
vaningar, medan bebyggelse inne i kvarteret tillits upp till sex
och sju vAningar. Femvanings bebyggelse ut mot omgivningen
ger en nutida fortséttning av den sméstadskinsla som befintlig
bebyggelse lings Gamla Huddingevigen formedlar, samtidigt
som hdjden tydligt visar att stadsdelens tyngdpunkt och lokala
centrum finns hér.

=

Stigtomtavagen e

A

Antal véningar som detaljplanens hijder medger, samt viningsantal pd
befintlig bebyggelse inom kvarteret Gengasen.
(Bild: White arkitekter AB)

Planerad bebyggelse ska uppforas med sadeltak, for att knyta an
till befintlig bebyggelse lings Gamla Huddingevégen och i
kvarteret Gengasen. Kvarterets skala bryts ner i mindre delar
genom att takfotshojden varieras, for att ge en illusion av flera
byggnader mot torget och Gamla Huddingevigen. Plan-
bestimmelser som reglerar detta dr:
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fl Takfotshéjder mot norr ska variera inom ett spann av 0,2
— 1,5 meter, med storsta lingdavstand 15 meter.
f2  Bebyggelse ska uppforas med sadeltak.

Byggnadshojd eller totalhojd (pa plankartan antal meter 6ver 0.0 i
romb eller dubbelromb) reglerar planerad bebyggelses hojder.
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- Eafintliga bostader

Bys bostsder ,  Skoldingevsgen Orbyskala

Hya bostader

Boftntlioa bostader

Gamls Huddingavagen Ryt torg 3

Sektioner genom kvarteret Gengasen med omgivning.
(Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter)

Ovriga planbestimmelser dr "Fasader i puts ska utforas utan
synliga elementskarvar”. Prickmark (marken far ej bebyggas) pa
markomréade framfor bebyggelse langs Skoldingevigen och
Stigtomtavigen, reglerar att det inte byggs ndgonting hér.
Sliant/stodmurar for nedfart till garage samt sophantering i
sopkasuner far dock anordnas inom prickmarken. Inom kvarteret
finns mark med “ring-prick” som betyder att marken far byggas
under med planterbart bjélklag.

Tvé n-bestimmelser reglerar att markytor ska méta varandra i
plan eller att nivaskillnad ska tas upp med konstruktion samtidigt
som det ska vara mojligt att rora sig mellan de olika nivderna.
Slippen mellan gatubebyggelsen och gérdshuset ér viktiga och
knyter samman den évre och nedre garden och ger ljus och
utblickar fran balkonger och gérd.

nl Markytan ska méta torgytan utan nivaskillnad.
n2 Markytan ska ta upp héjdskillnad med
sldnt/trappa/ramp/avsats.

Bottenvaning
Centruméndamal (C) i bottenvaningen betyder att bottenvaningen
kan innehélla all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pé
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annat siitt vara litt att nd f6r manga méinniskor. Bottenviningen
ska ha en 6ppen karaktiir med uppglasningar vid lokaler och
entréer.

Det ér av stor vikt att bottenvaningarna dr mer "oppna” dn slutna,
dé torg och gangbana ska vara trygg och trevlig att rora sig lings.
Forenklat kan man séiga att en attraktiv plats/gata skapas av liget,
sammanhanget och variationen i bottenvaningen. Bestéimmelser i
planen som reglerar bottenvéningens dppenhet, variation och
genomsiktlighet ér:

3 Bottenviningar mot torg ska ha skyltfonster/uppglasade
entréer pa minst hiilften av fasadytan tre meter frdn mark.
Lingsta slutna fasad max fem lingdmeter.

f4  Minst hilften av skyltfonster/uppglasningar mot torg ska
vara genomsiktliga. Entréer ska vara uppglasade.

[ planeringen for kvarteret har en matvarubutik, restaurang,
kontor och mindre butiker varit underlag for utformningen av den
ostra delen. T den vistra delen planeras for fritidsverksamhet for
storre barn och tondringar. Bottenvaningen utformas flexibel sd
att lokalerna kan hyras ut till olika verksamheter dver tid, i stora
och smé lokaler.

Garageplan

Parkering och inlastning

. Det finns ctt garage under hela kvarteret. All boendeparkering

samt inlastning och besdksparkering till butiker ryms i garaget.
Hiss finns upp till verksamhetslokal och bostéder frdn garaget.
Garaget har nigra olika zoner; cn 6ppen del dir bilparkering for
besdkande till centrum och bilpoolsplatser ryms, en del for
bilparkeringar for boende i kvarteret, en del for varuinlastning till
verksamheter samt en del for cykelrum och ligenhetsforrad.

Nerfarter till parkeringsgarage.
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Inlastaingen till livsmedelsaffiren flyttas frdn markplan pd
Stigtomtavigen, ill garaget med nerfart fran Skéldingeviigen.
Bilparkeringstalet for planerad bebyggelse ir 0,7 platser/ldgenhet,
inklustve tvd parkeringsplatser for bilpoolsbilar. Cykel-
parkeringstalet som tillgodoses i garaget ir 2,5 platser/ligenhet.

Einatsstation

En elnétsstation planeras in i kvarterets garageplan (E, teknisk
anldggning), rakt under slappet mellan bostadsgérd och torg.
Ingen byggritt ges i markplan dver elnétsstationen.

Elndtstationen ska avskérmas sa att myndigheternas
rekommenderade riktlinjer for elektromagnetisk stralning foljs,
eller ger lagre stralningsnivéer.
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Gestaltningsprinciper

Bottenvaning

Bottenvaningen dr markerad och accentucras med sina stora
fonsterpartier mot gata och torg. Ett sldpp i kvarterets bebyggelse
om minst sju meter ska finnas mot torget.

Bostadsbyggelse

Bostadshusen gestaltas som ett nutida tilldgg i stadsdelen.
Fasadmaterialet for kvarterets kringgirdande bebyggelse ska vara
tegel och taket ska vara sadeltak. Takens lutning ér 30 grader,
som befintliga bostadshus, och materialet ér tegel eller plat med
gré platdetaljer i takfoten.

Kvarterets skala bryts rier i mindre delar genom att teglets
kuldrton skiftar och takfotshdjden varieras, for att ge en illusion
av flera byggnader mot torget och Gamla Huddingevigen. Teglet
muras med vilt tegelforband som ger en sammanhéllen yta.
Teglet plockar sina kulérton fran intill liggande byggnader si att
fasaderna anpassas till omgivningen. Fénster, partier och pldt har
neutralt grd kulorer som harmonierar med tegelkuldrerna,

Hiusn ‘ation av pi(me: (;d bebyggelse, f ran Gmn]a Huddingevigen.
(Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter)

Referenser, skala och .rn(.rleual (Btid Lmdbe;g Stenberg Arkitekter)

Bostadshuset och envéningsutbyggnaden i kvarterets viistra del,
inne pa gdrden ska ha ett tydligt avvikande (frdn den
kringgiirdande bebyggelsen) fasadmaterial 1 typ och kulér,
Eventuella fasader i puts ska utforas utan synliga skarvar.

Balkonger ligger frimst mot garden i séder eller indragna i
fasaden for att skapa bullerfickor. Balkongrickena dr transparanta
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sd att man fir bide utblick fidn och inblick pa balkongerna, kulor
anpassas till teglet.

Planerad bebyggelse lings Skoldingevigen anpassas till skolans
hojdskala genom en skalindelning i fasaden, som anpassas till
skolans hijdskala.

Bostadsgarden

Gérden rustas upp i samklang med den nya och den befintliga
bebyggelsen. Naturliga material som fré, sten, betong och tegel
anpassade till fasadernas kuldrer anvénds kring uteplatser och for
lekplats. Fran garden far man en utblick mot det nya torget
genom en Oppning i kvarteret.

Torget

Orby har en karaktir av sméastad lings Gamla Huddingeviigen
och Orby centrum r ett lokalt centrum i stadsdelen. Vid
utformningen av det nya torget ska det tas fasta pd sméstadens
karaktir, liksom olika gruppers behov. Tillgdnglighet, trygghet
och méngsidighct ska forma platsen.

Gestaltningsidén av torget bygger pé en utformning av en
generds och dekorativ torgbeldggning som ska ge platsen dess
huvudsakliga funktion och karaktar. Som samlande beldggning
foreslds betongplattor med inslag av hillar och gatsten, For att
stiirka former och avgriinsa zoner lyfis granithéllar fram som
friser.

Torget avgrinsas av planerad bebyggelse och allétrid langs
Gamla Huddingeviigen. Allétriden utgor en separerande zon med
utrymme {or cykelparkeringar samt sittmdébler 1 gynnsamma
solldgen.

Vid torgytans kortsidor mot Stigtomtavégen i viister och
bebyggelscfasad dster placeras trad som skapar platser for
vistelse. For att forstirka platsens karaktér foreslds platsspecifika
klossformade mébler. Dessa platier” av forslagvis platsgjuten
betong och tré kan fungera som sitt- cller lekobjekt.
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Gator och trafik

Gatunat
Aktuell detaljplan foranleder inga fordndringar av gatunitet.
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Gamla Huddingevigens framtida gatusnitt. (Bild: White arkitekter AB)

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafik ska prioriteras i stadens planering och
inom planomrédet avspeglads det i god tillgéinglighet [or
géngtrafikanter och cyklister samt ett bra cykelparkeringstal i
parkeringsgaraget for boende i planerad bebyggelse.

Cykelparkering for boende i kvarterct anordnas i garage under
mark samt pd bostadsgérden. Parkeringstal for cyklar for
plancrad bebyggelse ar 2,5 viderskyddade platser/ligenhet.
Allmiinna cykelparkeringar kommer att ordnas i anslutning till
torgytan och cykelbanan.

Pontmymgmmr Inspiration [or br edd pd gangb(ma rmllm: planerad
bebyggelse och tréidallé liings Gamla Huddingeviigen.
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Kollektivtrafik

Busslinjerna 161, 163, 165 och 190 trafikerar hallplatserna intill
planomridet. Om en flytt av busshallplatser skuile bli aktuell, ar
ett nytt hallplatslige vid torget och stadsdelens centrum att
foredra ur stadsbyggnadsperspektiv.

Biltrafik

Parkeringsplatser for séviil besokare till centrum och som {6r
boende i kvarteret forliggs i garaget under mark, med nedfart vid
Stigtomtaviigen. Hiss finns upp till verksamhetslokal och
bostider fran garaget. Korttidsparkering kommer att ordnas ldngs
Stigtomtaviigen och Orbyholmsvigen. Bilparkeringstal for
planerad bebyggelse ér 0,7 parkeringsplatser/ligenhet.

Tillg&nglighet

Angoring till alla entréer klaras inom 25 meter, Sophantering sker
max 50 meter fran bostadsentréer. Allminna ytor ska anliggas si
att stadens tillgénglighetskrav klaras.

Teknisk forsérjning

Vattenfaviopp
Anslutning till befintligt vatten- och avloppsledningsnit ar
mojlig,

EliTele
Bostider och verksamheter kan forsorjas med el fran
elndtstationen i kvarteret, Teleledningar finns till kvarteret.

Energiforsorjning
Kapacitet for fjarrvirme finns,

Avfalishantering
Sopkasuner placeras i kvarterets forgirdsmark vid
Stigtomtavigen och Skoldingevigen.

Omhandertagande av dagvatten

Dagvattenutredning (2014) visar pa tre forslag till lokalt
omhindertagande av dagvatten, ddr alternativet att anordna
magasin for fordrojning av dagvatten inom kvarterets
forgardsmark beddms som realistiskt genomforbart. Hur
magasinen ska anliggas ska studeras vidare.

Raddningstjanst
Slippet in till bostadsgérden och torget ska vara tillgingligt for
raddningsfordon.
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Solenergi

Planerad bebyggelse i 6st-viistlig riktning ger goda
forutsiitiningar for energildsningar med solceller och solfangare.
Bestimmelsen “Ovan hogsta tillatna hojd fir mindre tekniska
anordningar samt solcetler/solfangare anordnas” pé plankartan
tilliter detta.

Tidplan planarbete

Samrad 2015-03-25 — 2015-05-05
Granskning 3:e kvartalet 2015
Antagande 4:e kvartalet 2015
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
dsyfias i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géillande dversiktplan.
Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella rikilinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms infe medftra
viisentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljdfrgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten

Planforslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten negativt i sjon
Magelungen eftersom néringsémnen eller fororenande dmnen inte
tillfors.

Dagvatten frdn planomradet fordrojs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i allmén
gata. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet, Stockholm Vatten VA AB tar emot och
renar avioppsvatten frdn Stockholms stad. Rening av
avloppsvattnet sker bland annat i Henriksdals reningsverk till
vilket ca 760 000 personer dir anslutna. Den planerade
bebyggelsen beddms inte motverka att reningsverkets
recipientbaserade villkor for det samlade utslidppet klaras.

Grundvatten

Bortledande av grundvatten, oavsett syftet med bortledandet, ar
alltid definierat som vattenverksamhet och tillstdndspliktigt enligt
miljobalken. Endast dé det stir utom allt rimlig tvivel att varken
enskilda eller allmdnna infressen kan skadas, far grundvatten-
bortledning genomforas utan tillstind. Eftersom man tidigare har
genomfort bortledning av grundvatten under 1ang tid inom
fastigheten, och dé inte observerat nigon negativ paverkan pé
omgivningen, borde en ansdkan inte vara nddvéndig. Detta
forutsittter dock att grundvattenbortledningen inte blir storre én
den nuvarande.
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Luft

Planens genomforande bedoms inte medfora nigon betydande
okning av fororeningshalten i luften. Foreslagen bebyggelse
bedoms inte medfora att miljdkonsekvensnormerna for luft
overskrids.

Stadsbild

Kvarterets planerade hégre densitet framjar platsens identitet som
stadsdelens centrum. Fler lokaler i bottenvaningen, ett allmiint
torg och fler bostadslégenheter ger bra forutséttningar till
stadsdelscentrumets fortlevnad.

Forslaget innebir en fordndring av Gamla Huddingevigens
gaturum, som vid centrum idag har bebyggelse pd ena sidan och
en stor parkeringsyta pa andra sidan med en lig
tviivaningsbyggnad i bakkant. Planerad bebyggelses placering
delvis nirmare Gamla Huddingeviigen skapar ett gaturum med
samma bredd mellan bebyggelse som [or resten av Gamla
Huddingeviigen. Vid torget vidgar sig gaturummet och bjuder in
till vistelse. Triidallén markerar centrums lidge lings gatan och
triidzonen skiljer bil- och cykelbana frédn gangbana och torg.

Stigtomtavigens gaturum har delvis samma forandring, med fem
vénings bebyggelse som moter lekpark pd motstdende sida gatan.
Varuinlastningen planeras att flytta ner i garaget och ger dérmed
en lungnare miljo.

Vv in mot Skéldingevigen, diir skolans huvudbygenad méter planerad
bebyggelse i kvarteret Gengasen. (Bild: White arkitekter AB)

Skoldingevigens gaturum fordndras da planerad bebyggelse dr
fem véningar, jimfort med dagens 2,5. I motet med skolan finns
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en skalindelning i planerad bebyggelses fasad, som anpassas till
skolans hojdskala.

Den planerade bebyggelsen inne pa kvartersgarden kommer att
ses frin omkringliggande omrade. Fran Listavidgen kommer
gardshuset att titta fram i slippet mellan bostadsgard och torg.
Séder om kvarteret kommer gardshuset att ses over befintlig
bebyggelse i kvarteret Gengasen och [rin gingviigen vid skolan
kommer man att ana gardshuset bakom befintlig och planerad
bebyggelse utmed Skéldingevigen,

b, \ '\ VY - i1 N
Iy fiin Lovsundsvdgen mot norr och fran gangvégen invid skolan.

Plancrad bebyggelse i fem till sju vaningar med lokaler i botten-
vaningar och generts trottoar anknyter tydligt till promenad-
stadens stadsbyggnadsprinciper. Forindringen av stadsbilden
beddms vara viil anpassad till platsens karaktér.
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Ljusférhallanden och lokalklimat

Lokalklimatet beddms bli relativt gynnsamt dd bostadsgardens
norra del omsluts med ca fem vaningar hég bebyggelse och har
ligre befintlig bebyggelse i séder. Det sju vaningar hoga huset
innc pa girden, ger trots sin hojd en begrinsad paverkan pa
solinstrilningen pd bostadsgarden.

Det planerade torget skuggas en del av planerad bebyggelse, da
torget ligger nordviist om kvarteret. Trots detta kommer det nigra
timmars solinstrdlning pd den allminna platsen. Mitt pd dagen
nér solen torget genom sléppet i bostasbebyggelsen och framit
eftermiddag och kviill blir torget solbelyst i de vistra delarna
(vardagjimning).

Planerad bebyggelse medfor en begriinsad skuggpaverkan pé
omgivande kvarter. Fér mer detaljer se detaljplanens bilaga sol-
studie (Lindberg Stenberg, 2015).

Kt 15.00
Tvd bilder frdn solstudien. Till vinster 21 mars/september, till
hoger 21 juli.

Barn och unga

Kontorets beddmning #r att ett genomforande av planforslaget
skulle gdra platsen sitkrare, tryggare och trevligare for barn och
ungdomar, jamfort med hur det &r pa platsen idag,

Planforslaget innebiir:

+ Den stora bilparkeringen blir torg. Trygghet och siikerhet okar,
liksom ytor for vistelse och lek.

+ Cykelparkeringar kommer att ordnas p# torget.

+ Varuinlastningen kommer att ske i garageplanet och inga
backningsrirelser behdver ske ut i gatan eller 6ver trottoar.

o Ungdomsgérden far nya lokaler i kvarterets bottenvaning mot
torget.
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I samband med cykelviigens uibyggnad lings med Gamla
Huddingevigen kommer upphojda korsningar (i niva med
trottoarer och s smédningom torgytan) att byggas ut.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kvarterets plancrade hogre densitet frimjar platsens identitet som
stadsdelens centrum. Planerad bebyggelses méte med skolans
huvudbyggnad vid Skoldingevagen regleras i planen sé att
planerad bebyggelscs fasad anpassas till skolans hdjdskala genom
en skalindelning i fasaden. Skolans huvudbyggnad kommer
fortfarande att vara en stark karakiér 1 stadsdelen.

Parkeringsplatser

Antalet allménna bilparkeringsplatser for langtidsparkering
kommer att minska inom planomridet. Korttidsbilparkering for
besokande till centrum planeras tillgodoses i parkeringsgarage
samt lings Stigtomtavigen och Stjarnhovsvigen. Naromradets
tillgéng till allménna platser tillgodoser stadsdelens behov.

Parkeringsutredningen (Grontmij, 2014) visar dven att det finns
efterfrgan av cykelparkering, D4 det idag inte finns anordnade
cykelparkeringar i centrum, bedéms forbéttringen bli avseviird.

Storningar och risker

Buller

Riktviirdena dverskrids mot gatusida, med undantag for en liten
del av fasaden mot Stigtomtavigen. Men med en placering av
minst hélften av ligenheternas boningsrum mot innergérd finns
dock forutséttningar for att uppfylla Stockholmsmodellen. For
det dversta vaningsplanct pa det hogre huset Sverskrids
riktviirdena pa tva av fasaderna. Med réitt planldsning bor det vara
mojligt att orientera minst hilften av boningsrummen t de
bullerskyddade sidorna. Uteplatser placeras pé bullerskyddade
fasader mot innergdrd, och/eller sa anldggs en gemensam uteplats
pé innergarden.
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Nir det galler maximalnivaerna pa fasaden mot Stigtomtaviigen
behover fonster/fasad/don dimensioneras for de maximala
ljudnivaerna pa delen néirmast gamla Huddingeviigen dé antalet
tunga fordon nattetid pa Stigtomtavigen beddms som firre én
fem stycken.

Fororenad mark

Om den aktuella platsen kommer att schaktas i samband med att
ny bebyggelse uppfors och att 6verblivna massor planeras
anvindas som t ex fyllnadsmaterial, bor proviagning ske med
avseende pa metaller. Viss risk foreligger for bl a higa
metallhalter i [yllnadsmassor, vilket kan gora den oldmplig f6r
viss typ av fortsatt anvandning t ex for barns lekytor,

Elektromagnetiska falt

Idag finns en elniitstation i garageplanet, under
centrumbyggnaden. Om den placeringen behalls, omdjliggors
planerad bebyggelse direkt ovan.

Detaljplanens forslag till placering av elnétstation, i garageplanet
utan bebyggelse direkt ovan eller yta som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse, bedomer kontoret som acecptabel.

Farligt gods

Avstandet till planomradet fran transport av farligt gods eller
bensinstationer 6verstiger de skyddsavstand som Linsstyrelsen
rekommenderade. Ingen riskhantering behéver ske inom
projektet.

Vibrationer
Eventuclla vibrationsrisker ska beaktas. Grundliaggning ska ske
med hinsyn till eventuella vibrationer.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppriittar detaljplan och svarar for
myndighetsutvning vid provning av bygglov och marklov.

Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsétgirder efter ansdkan fran fastighetsigaren.

Staden ansvarar for atgarder inom allmén platsmark.

Byggherren utfor och bekostar alla dtgirder inom kvartersmark,

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allménna platser.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal uppréttas
mellan staden och byggherren. Avtalet reglerar kostnader, ansvar,
tidplan m.m. Exploateringskontoret ser till att erforderliga avtal
tecknas mellan staden och berdrda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 6620 och A-Dp
2004-07513 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomrédet omfattar del av fastigheterna Gengasen 4 samt Orby
4:1. Samtliga fastighetér dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Gengasen 4 upplédts med tomtréte till Hefab.

Fastighetsbiidning
Genomford fastighetsbildning &r en forutsitining tor bygglov.

Gengasen 4
Del av Orby 4:1 konumer att liggas till Gengasen 4, for att
mdjliggéra bebyggelse pa kvartersmark enligt detaljplanens syfte.

Orby 4:1

Tva mindre delar av Gengasen 4 kommer att liggas till Orby 4:1
for att mojliggdra en allmén motesplats samt ingd i gatumark,
enligt detaljplanens syfte.
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Fiouren illustrerar de fastichetsregleringar som blir aktuella. Gront
8 . g 8 £

omrdde ska overforas till Gengasen 4. Roda omrdden ska éverforas till
Orby 4:1.

Servitut, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar

Inga inskrivna riittigheter cller gemensamhetsanlidggningar finns
inom planomradet. Planen medfor intc att nagra nya réittigheter
eller gemensamhetsanldggningar behover bildas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Staden tar ej ut niigon gatukostnadsavgifl

Ersattning vid markforvarv/forsiljning

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intéikter
utgors av tillkommande tomtrittsavgild. Stadens exploaterings-
kostnader utgors i huvudsak av kostnader for iordningsstéllande
av allmén plats (TORG). Exploateringskontoret beddmer att
exploateringen ticker investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Byggherren skall bekosta de fastighetsbildningar som krivs for
att genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Vatten/aviopp/elitele/fjdrrvarme
Byggherren bekostar alla anslutningsavgifter for planerad
bebyggelse.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder
Inga kostnader for miljoskyddsatgirder forvintas uppstd i
samband med denna exploatering.

Gronkompensation
Ingen gronkompensation ir aktuell, dd ingen park- eller
naturmark tas i ansprak f6r exploatering.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Mojlighet att ansluta till vatten- och avioppsniitet finns.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark inom planonmrddet fordréjs inom
fastigheten innan avledning sker till avloppsledning i ange allmiin
gata.

EilTele :
Mojlighet att ansluta till el- och telenét finns.

Fjarrvarme
Tillgang till fjérrvirme finns.

Flytt av ledningar
Inga befintliga ledningar beddms behdva flyttas till nytt lige
p.g.a. genomfdrandet av planforslaget.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar frdn att planen vunnit laga kraft.
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