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Enligt séndlista

Inbjudan till samrad om foérslag till detaljplan for
Saterhojden 1 och 2 m m i stadsdelen Ragsved,
SDp 2010-17765

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ctt detaljplaneforslag som
innebiir att cirka 250 lagenheter kan uppforas utmed Bjursitragatan
i Ragsved.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samridsmote kommer att hillas den 25 mars kl. 18.30 - 20.30 pa
Snosétraskolan (matsalen), Vallhornsgatan 21.

Planforslaget visas under tiden 19 mars 2015 — 30 april 2015 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinaric dppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset,
méndag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag - torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma).
Planforslaget visas dven i Nya Ragsveds folkets hus, Régsveds torg
11, de tider dé lokalen har 6ppcet samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplancr.

Eventuella synpunkter pd planforslaget ldmnas skriftligen och ska
senast den 30 april 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via c-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diaricnummer: 2010-17765

Max Goldstein

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Bilagor (endast till remissinstanser):
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Sandlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Lantmaterimyndigheten i Stockholims kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighctskontoret

Miljoforvaltningen

Enskede- Arsta- Vantor stadsdelsforvaltming
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Réadet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sakédgare enligt fastighetsforteckning

Trafikforvaltningen

SLL Tillvéxt- miljo och regionplanering
Skénhetsradet ‘

Stockholms Stadsmuseum

Stockholins Studentbostider
Stockholms studentkérers centralorganisation SSCO

Stokab

Soderorts naturskyddsforeningen
Skanova
Utbildningsforvaltningen

For kdnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta,sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholn.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Detaljplan for fastigheterna Saterhojden 1 och
2 m m istadsdelen Ragsved, S-Dp 2010-17765
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestammelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet och som bildggs

planbeskrivningen ér:

—  Trafikbullerutredning, (Akustikbyrdn T4p AB, 2014-05-30,
reviderad 2015-02-11).

—  Brandskyddstekniskt utldtande, (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2015-02-10).

—  Geoteknik, Mark- och vattenforhdllanden, (Structor Mark
Stockholm AB, 2013-09-25).

Ovrigt underiag
— lllustrationsbilaga, Bergkrantz Arkitekter
- Solstudie, Bergkrantz Arkitekter

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Max
Goldstein och Ronnie Kristola, stadsplanerare, Mia Lundholm,
karttekniker och Magnus de Vries, plankonsult pd WSP
Stadsutveckling. Lantmatare dr Micael Johansson. Projektledare
pd Exploateringskontoret dr Christopher Pleym och Nicole Roos.

Medverkande byggherre har varit Familjebostider genom Per
Andrén. Byggherrens arkitekt har varit Bergkrantz Arkitekter
genom Eva Hoglund och Gustav Stjdrnstrom.

IHlustrationer av Bergkrantz Arkitekter och
Stadsbyggnadskontoret,

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutséttningar for ny
bostadsbebyggelse i sédra Ragsved. Planforslaget omfattar
sammanlagt cirka 250 ldgenheter varav drygt 70 utgors av
hyreslagenheter och 180 utgdrs av student-/ungdomslégenheter.

Detaljplancftrslaget dr uppdelat 1 tvd omriden pd dmse sidor
Bjursiitragatan. Delomrdde 1 innehéller sex flerbostadshus for
hyresrétter grupperade i tvd husgrupper som foljer
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Bjursitragatans strickning, Den norra husgruppen ligger pa
naturmark medan den sédra husgruppen ligger pi mark som &r
bebyggd med tvd garagelangor. Forslaget forutsitter att
garageldngorna rivs.

Delomride 2 ligger helt inom naturmarken norr om
Bjursitragatan och innehdller tva lofigangshus och ett punkthus.
Till skillnad mot flerbostadshusen i delomrdde 1 sa ér husen
orienterade med gavlarna mot Bjursdtragatan. Genom att
vinkelstilla huskropparna mot Bjursitragatan skapas ett boende
bland triidtopparna samtidigt som utblickar mot skogspartiet
mojliggdrs fran gatan,

Miljdbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som
4syftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Planprocess och tidplan
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande, enligt PBL
(2010:900)

Samrad ‘19 mars 2015 — 30 april 2015
Granskning 3:¢ kvartalet 2015

Antagande 4.:¢ kvartalet 2015

Plandata

Planomradet 4r beldget i sddra Rigsved och utgors av fastigheten
Siterhjden 1, del av Siterhdjden 2 samt del av Alvsjo 1:1.
Fastigheterna Séterhdjden | och 2 ér upplitna med tomtritt till
Familjebostider, Alvsjo 1:1 dgs av Stockholms stad. Hela
planomridet omfattar cirka 14 000 kvim.
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Karta: Avgrénsning [or detaliplanen visas med bl yta och vit Ammu linje.

Delomrdde 1 viister om Bjursitragatan och delomrdde 2 norr om

Bjursdtragatan.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
I Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholm, antagen av
kommunfullmiktige 15 mars 2010, presenteras fyra strategier for
stadens utveckling. Strategi 4, “Frimja en levande stadsmiljo i
hela staden™, faller vil in i Ragsveds fortsatta utveckling.
Foljande vigledningar kan direkt tillimpas och faller inom ramen
for projektet:
e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen
o Prioritera forindringar som innebér att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt

Program

Under 2002-2004 utarbetades ett dvergripande planprogram for
sodra Ragsved. Planprogrammet visade pa forslag till var ny
bebyggelse kunde kompletteras samt hur man skulle utveckla
omridets parker. T programmet foreslogs lamellhus i fyra
véningar lings Bjursitragatan, i samma lage dér studentbostider
nu foreslas.

Detaljplan

For Alysjo 1:1 giller P1 5118, faststilld 1958, P1 5634, faststilld
1960 och P1 4278, faststilld 1955. Detaljplanen berér delar som i
gillande planer foreskriver parkmark och gata. For Siterhdjden 1
giller P14531, fasstilld 1956. Detaljplanen beror delar som i
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gillande plan foreskriver kvartersmark for garagedndamal,
handelsédndamal och kvartersmark som inte far bebyggas.

Kommunala beslut i évrigt
Den 14 november 2013 godkinde Stadsbyggnadsndmnden Start-
PM for planldggning av Séterh6jden 1.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade den 23 maj 2013 att markanvisa

Séterhdjden 1 och del av Alvsjo 1:1 for hyresrétter och
studentlagenheter till Familjebostider.

Riksintressen
Inga riksintressen finns inom omradet.

Naturreservat

I stadens budget for 2015 finns ett uppdrag att inritta ett
naturreservat for Ragsveds friomrade. Avgriansningen for ett
sadant reservat ar inte faststélld varfor planforslagets paverkan pé
det kommande naturreservatet dr svar att bedoma.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Delomride | utgors av griasbevuxen 6ppen mark med inslag av
uppvuxna triid och buskar. Narmast befintliga bostadshus pa
Séterhéjden 2 och kring garageldngorna dr marken asfalterad.
Norr om garageldngorna dr marken mer kuperad och utgérs av
naturmark. Delomréade 1 sluttar frén sydvist till nordost och
marken varierar fran ca +44 nirmast Bjursétragatan i nordost till
ca +54 vid Lurstigen i den s6dra delen av omradet.

Foto: Gréisbevuxen yta ndrmast Lurstigen och garageldngorna norr déirom.
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Foto: Naturmarken norr om befintliga garagelingor. Bostadsbebyggelse pd
Sdterhdjden syns uppe till hoger i bild.

Delomréde 2 utgdrs av naturmark som sluttar fran Bjursitragatan
till sparomradet (Nynisbanan) knappt 200 meter norrut. Narmast
Bjursitragatan finns en sldnt dar marken sluttar brant fran gatan
ner mot skogsomradet. Delar av slinten bestar troligtvis av
fyllnadsmaterial for Bjursétragatans uppbyggnad. Marken
varierar fran +43 ndrmast gatan till cirka + 34 vid slintfot.
Slidnten dr som brantast i sydost, ndrmast parkeringsplatsen pé
fastighcten Ostkammaren 2. 1 den nordvistra delen diir marken ér
flackare finns en mindre naturstig som leder ner mot sparomradet
och vidare mot Ragsveds friomride. Vegetationen bestér av
blandskog, framst bjork, tall och gran med inslag av andra
lovtrad, En backravin finns i omradet som leder vatten ner mot
sparomradet.

Naturvarden

Delomride 2 stricker sig ned i skogsbranten mot
Magelungsdikets dalgang. Skogsbranten i planomréadet ingér,
enligt den dvergripande karteringen av ekologiskt sirskilt
betydelsefulla omraden (miljoprogrammet 4.1), i kiirnomradet
Régsved-Fagersjoskogen som utgor den inre delen av
Hanvedenkilen. Begreppet kiirnomrade anvinds for ett omréde
vars kvaliteter gor det sirskilt virdefullt for vaxt- och djurlivet.
Kvaliteterna innebir att omradet inrymmer en méangfald av
ekologiska funktioner som ér grunden for fungerande ekosystem
och biologisk méngfald. I branten viixer en blandskog med inslag
av grova trad som visar att omradet har lang skoglig kontinuitet.
Enligt Skogsstyrelsens inventering utgdr skogsbranten en
nyckelbiotop d v s att omrédet har forutsittningar for hotade
arter att kunna hitta livsmiljéer genom olika former av strukturer,
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exempelvis grova trid och dod ved. Skogsbranten utgor likasa en
potentiell livsmiljo for groddjur, inte minst som
overvintringsomrade. Genom planomradet gér en bickravin som
leder norrut mot dalen, och ingér i det ekologiskt sarskilt kansliga
tillrinningsomradet till sjon Magelungen.

I det fortsatta arbetet kommer en noggrannare ekologisk
utredning /naturvirdesinventering att utforas.

i ;.A" v *_‘i-ﬂ’ Kérnomrade ESBO
}
*’\J

Karta: Um'mg ﬁ:m flm ta som visar ekologiskt scirskilt benrdelseﬁfﬂa ommden
(ESBO). Planomrddet i rétl.

Rekreation och friluftsliv

Planomrédet gransar till Ragsveds friomridde med goda
mojligheter till motion, rekreation och friluftsliv. I ndrheten finns
dven Régsveds koloniomrade, Ragdalen samt Snositra skolgérd.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet utgors i huvudsak av morén och bitvis av berg i
dagen.

Ett befintligt ledningsstrak gar utmed Bjursitragatans norra sida.
Centralt i delomride 2 finns en storre vattenledning. Det exakta
ldget pa vattenledningen ér inte kiint utan kommer att utredas i
det fortsatta detaljplancarbetet. Avloppsledningar for spill- och
dagvatten gar fran Stovargatan till Bjursatragatan genom norra
delen av Saterhojden 1.
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Ras/skred

Ingen ras- eller skredrisk foreligger idag d& marken bestdr av
morin. Stabiliteten {or slinten, delomride 2, hanteras i
byggskedet.

Markradon

Négon markradonundeisékning har inte utforts, Berggrund av
granit eller gnejs har vanligtvis laga eller normala halter av radon
varfor marken tills vidare klassas som normal radonmark.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vaiten

Planomrédet ér beldget inom avrinningsomridet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt
VISS december 2014 har Magelungen méttlig ekologisk status
och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljékvalitetsnormer
som ska uppnds for ytvattenforekomsten Magelungen &r god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015,

Planomrédet utgors till storsta delen av naturmark dér
nederbérden huvudsakligen infiltreras direkt i marken. Vatten
som inte infiltreras rinner via Magelungensdiket ut i sjon
Magelungen. Det vatten som foljer bickravinen mot sparomréadet
tranger delvis fram genom vigbanken for Bjursitragatan.

Dagvatten

Dagvaiten fran de hardgjorda ytorna inom Séterhdjden 1 leds bort
i kombinerade dagvatten- och avloppsledningar vidare till
Henriksdal. Dagvatten som inte infiltreras inom delomrade 2 leds
via bickravinen ner till dalgéngen utmed Nynisbanan.

Befintlig bebyggelse

Den enda bebyggelsen inom planomridet utgdrs av tva
garagelangor inom fastigheten Séterhdjden 1. Garagelingorna
uppfordes i borjan av 1960-talet och innehaller sammantagt 49

garage.
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Foto: Garagelingor mellan flerbostadshus vid Sdterhdjden och

Bjursdtragatan.

Landskapsbild/stadsbild

Sédra Ragsved karaktiriseras av flerbostadshus inplacerade i
terringen och med stora delar naturmark i anslutning till
bebyggelsen. Lamellhus i tre vaningar frdn 1950-talet ir den
dominerande bebyggelsen men i omradet finns dven hoga och
ldga punkthus. Bebyggelsen foljer pa ctt tidstypiskt sétt
landskapets topografi.

Nirmaste bebyggelse utgors av lamellhus i tre véningar fran
1950-talet inom fastigheten Séterhdjden 2, ligre punkthus fréin
tidigt 1960-tal inom fastigheterna Mjolkbonden 2 och 3 samt
flerbostadshus frén slutet av 1980-talet inom fastigheten
Ostkammaren 2.

: LN
4 [y 4 ¥
Snedbild: Flerbostadshus fidn slutet av 1980- talet i skymiar i forgrunden.
Léigre punkthus pd fastigheten Mjolkbonden 2 och 3 uppe i higra hirnet,
Lamellhusbebyggelsen vid Snosdtrahdjden syns uppe till vinster om

Bjursdtragatan.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Kvarteren Siterhdjden och Sitervallen, soder om delomride 1,
ingér i en grupp med nio kvarter pé Snisitrahdjden, i den sddra
delen av Ragsved. Snésitrahdjden har ett planmonster dér
sickgator utgdr frin Bjursitragatan, som hir fungerar som
matargata. Bebyggelsen viinder sina framsidor med forgardsmark
mot siickgatorna, och har sina baksidor med forgérdsmark mot
Bjursitragatan. De nio kvarteren innehéller bland annat 19
likartade lamellhus i tre vaningar uppforda i mitten av 1950-talet.

Mijslkbonden 2 och 3 ér bebyggda med fyra ldga punkthus
uppforda i borjan av 1960-talet. Fastigheterna ér gronmarkerade
pé Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta vilket
innebir att de har bebyggelse som ér sirskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Ovriga fastigheter i planomrédets naromrade dr gulmarkerade
vilket innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt virde.

5
Kvarteren </
Mjélkbonden Delomride 2
Bjursitragatan
Kv. d ‘ g
Séterhojden
Y

Kv.

Sétervallen

Karita: Utdrag ur Stadsmuseels kulturhistoriska klassificeringskarta.

Kvarteren Mjélkbonden 2 och 3 uppe till viinster med grén firg,

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Om det vid
gravning eller annat arbete patriffas en fornlimning foreligger
dock anmilningsplikt enligt kulturminneslagen.
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Offentlig service

Skola och forskola

Ett flertal forskolor ochi tva skolor finns inom 1 km fran
planomréadet. Inget behov av komplettering har uttryckts av
stadsdelsforvaltningen.

Sjukvard
En vardcentral och en tandvardsklinik finns vid Ragsved

centmm.

Kommersiell service
En storre livsmedelsbutik, apotek och restauranger finns vid
Régsved centrum, cirka 500 meter vister om planomrédet.

Gator och trafik

Gatunéat .

Gatunétet dr karakteristiskt for sin tid och utgdrs av en storre
genomgaende matargata, Bjursétragatan, till vilken ett flertal
mindre sdckgator, som forsorjer bostadskvarteren, dr kopplade.

Bjursiitragatan har smalnats av p& ndgra stiillen i trafiklugnande
syfte. En avsmaining med dvergéngsstille finns i direkt
anslutning till delomréde 1.

Biltrafik

Planomrédet trafikeras via Bjursitragatan. Enligt senaste
trafikmétningen (2009} hade Bjursétragatan cirka 2000
fordon/dygn varav 9% utgjordes av tung trafik, fraimst bussar.

Parkering

Inom planomradet finns 49 garage i tva garagelangor som angors
via Bjursitragatan. En inventering, utford varen 2014 pa uppdrag
av Familjebostider, visade att endast 22 av de 49 garagen inom
planomradet anvindes for avsett dndamél,

Ett flertal markparkeringsplatser finns i omradet samt eft storre
parkeringsgarage drygt 300 meter sdder om planomridet, vid
Biverbicksgrind. Kantstensparkering ér tillditen utmed
Bjurséitragatan,
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Gang- och cykeitrafik

Planomrédet har direkt nérhet till stadens gngnit. Separata
cykelviigar eller cykelbanor saknas inom planomrédet. Utmed
Régsvedsviigen strax norr om planomradet finns cykelbanor med
koppling till Hogdalen och Bandhagen.

Kollektivirafik

Avsténdet till Ragsveds tunnelbanestation ar drygt 500 meter,
Buss 744 som trafikerar strickan Balingsnis — Hogdalen via
Huddinge centrum har hdllplatser utmed Bjursiitragatan.
Narmaste busshéllplats finns strax sdder om korsningen
Lurstigen -- Bjursétragatan.

Tilganglighet
Delar av planomradet dr idag inte tillgéngligt for minniskor med
nedsatt rorelseforméga pa grund av den branta terrdngen.

Storningar och risker

Férorenad mark

Inga kiinda markfororeningar finns i omrédet. Eventfuella
fororeningar i fylinadsjord inom delomrade | bdr beaktas vid
byggnation.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for Juft klaras for planomréidet.

Buller, vibrationer
Planomradet ér utsatt for trafikbuller bade frén jarnvégstrafik och
vagtrafik,

Farligt gods
Nyndsbanan &r transportled for farligt gods. [ dag trafikeras
jarnvigen av sma méngder farligt gods.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebér att ny bostadsbebyggelse uppfors inom tvé
omriden pd 6mse sidor om Bjursétragatan. Totalt ger forslaget
cirka 250 lagenheter.

Delomrade | bestir av sex flerbostadshus for hyresldgenheter
grupperade i tvd husgrupper. Delomréde 2 bestdr av tvd
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loftgdngshus och ett punkthus avsett for student-
fungdomslidgenheter. For att ge plats t de nya husen kommer
befintliga garageldngor att rivas.

Delomrade 1

“ ‘~‘ \\l"-, ‘.\\_
N BN, RNBN

Delomride 2

Situationsplan: Féreslagen bebyggelse visas med ljusare grd firgskala.

IHustration av Bergkraniz Arkitekter.

Delomrade 2

Delomrade |

i".}. . b '8 & \ :
Flygfoto med foreslagen bebyggelse inlagd. Fotomontage av Berghrantz
Arkitekier.
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Delomrade 1 - Flerbostadshus

Flerbostadshusen ér grupperade i tvé husgrupper och uppdelad i
volymer som foljer gatans dragning och stigning genom
forskjutningar i bade sidled och héjdled. Flerbostadshusen har
fyra bostadsvaningar sett frin gatan och innehaller sammanlagt
72 ligenheter. Taken utformas som pulpettak och lutar frdn norr
till soder. Teknik- och forradsutrymmen placeras i ett Gvre plan,

Husen har tydliga entréer fran gatan med genomgéende
entréhallar till bakomliggande gardsmark. Balkonger ér placerade
mot gardssidan,

Perspektivi: Flerbostadshusen seti fiin korsningen Lurstigen/Bjursdtragatan.
Husens hojd blir troligen higre eflersom det halvplan med teknik- och
[orrddsutrymmen som behévs inte redovisas. Fotomontage av Bergkrantz
Arkitekter.

Perspektiv: Flerbostadshusen sett fiin gdrdsmarken med Lurstigen i ryggen.

Husens hajd blir troligen héigre eftersom det halvplan med teknik- och
[farrddsutrymmen som behdévs inte redovisas. Fotomontage av Bergkrantz
Arkitekter.
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Delomréade 2 — Student- och ungdomsbostider

I motsats till flerbostadshusen som har karaktér av att ansluta till
sin omgivning genom att folja terringen, sd kontrasterar
loftgdngshusen med att rikta sig ut 6ver slinten och naturmarken.
Genom greppet att tviirstilla husen skapas utblickar frin gatan
mot skogspattiet. Husen skjuter ut frdn Bjursitragatan och
“forankras” genom grundliggning i marken ndrmast gatan och en
bit ner i sliinten. Over den ldgre naturmarken vilar huskropparna
pd pelare. Tomtens nivéskillnad pa upp till tio meter utnyttjas
genom att bygga “en bricka” pd pelare pé vilken man stéller
bostéder.

Utrymmet under loftgingshusen mellan pelare och tridstammar
kan utnyttjas for olika aktiviteter, exempelvis utomhusgym eller
streetbasket. Utrymmet kan dven forses med sittgrupper dér
hiingande fatdljer eller liknande placeras. P4 sé sétt skapas ytor
som skyddas frén regn och sol. Genom att placera ytor for
studenterna i botten av skinten under husen skapas en avskildhet
mellan studenternas utevistelse och stadsdelen i dvrigt.

Husen #r fem vaningar hoga, sett frdn gatan, och innehdiler
sammantagt 136 lagenheter. Av dessa utgdrs 126 av typen
studentrum. Resterande 10 ligenheter bestér av studentrum med
tva rum.

En underliggande vaning innehaller tviittstuga, teknik, entréhall
till hiss, Sppen cykelparkering med ett system i tv plan samt
uppglasad gemensamhetslokal med kék och mot norr anslutande
balkong.

Liingdsektion: Lofigdngshusen dr fem vaningar higa sedda fidn gatan. En
ramp leder ner till evkelparkeringen pd ett nedre plan. Vardera dinde forses
med trapphus med markkontakt. Berghrantz Arkitekter.

Entréer ir forlagda ut mot Bjursétragatan och alla ligenheter nés
via en sddervind loftgdng. En ramp leder ned till det undre planet
med cykelparkering. Sma kallforiad utanfor varje ligenhetsdorr
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skapar uteplatser av mer privat karaktir. Mot gatan skapas en
entréhall som &r tinkt som husets sociala kontaktyta mot gatan.
Entréhallen forses med generosa fonsterytor som skapar
transparens mellan gata och rum.

Perspektiv: Lofigangshusen sett fidan Bjursitragatan. Dér gaviarna méter

gatan skapas en mindre entrévta med plats {6r handikapparkering,
besdksparkering for eykel samt béinkar. Fotomontage Bergkvantz Avkitekter,

Punkthuset har samma riktning som loftgdngshusen men ér
uppdelad i tva volymer. Volymerna ér forskjutna i bade sidled
och hojd for att i ett sméckrare utseende. Huset dr som hogst 7
vaningar och bestir av totalt 50 sma ldgenheter av typen | rum
och kok.

Genom delvolymernas forskjutning bildas en mindre plats mot
gatan dér entré ithop med en tvittstuga bidrar till ett ljust och
tryggare méte mellan gata och hus. Samtliga ldgenheter har
balkong/uteplats som ér riktade dels mot gatan dels mot skogen.
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Perspelktiv: Punkthuset sett fidn Bjursétragatan i hojd med Vallhornsgatan,

Fotomontage Bergkrantz Arkitekter.

Gator och trafik

" Gatunat

Planférslaget inncbir att befintlig infart via Bjursétragatan till
garagelidngor och garage vid fastigheten Séterhdjden 2 erséitts
med cn ny infartsgata, via Lurstigen. Da befintliga garage inom
Séterhojden 2 dr beroende av den nya infarten avgrénsas ctt
omride pa detaljplanckartan med bestimmelsen g vitket ger stod
at bildandet av gemensamhetsanliggning eller servitut.

Gang- och cykeltrafik

For att sikerstilla allménhetens tilltréde till naturmarken och
tydliggdra entrén till Rdgsveds friomrdde avgrinsas ctt omrade pd
detaljplanekartan med bestdimmelsen x som innebér att marken
ska vara tillginglig for allmén gangtrafik.

Den upptrampade stigen som forbinder Bjursitragatan med
Stévargatan, i hojd med 6vergdngsstillet, kommer i samband
med uppférandet av flerbostadshus rustas upp och forses med
belysning.

Bilparkering

Bilparkeringsbehovet for ny bebyggelse ér berdknat till 36 platser
(0,5 platser per ligenhet for flerbostadshusen och 0 platser for
student- och ungdomsligenheterna) samt tre platser som
reserveras for bilpool. Inom planomradet anldggs 15 platser pa
gérden bakom flerbostadshusen. Platserna illustreras pa
plankartan. Ovrig markparkering forlidggs utanfor planomradet
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och pé fastigheter i ndromradet som dgs av Familjebostidder. Hir
ingér dven de 25 platser som ersiitter garagelingorna. I anslutning
till student- och ungdomsligenheternas entréer anordnas totalt tre
platser for rorelseforhindrade personer.

Det laga parkeringstalet forutsitter att den nya bebyggelsen
kopplas till en bilpool. Forutsittningar (6r en bilpool skapas
genom att reservera platser inom- eller 1 direkt ndrhet till
planomrédet.

Om dgandeforhallandena i framtiden skulle fordandras for berdrda
fastigheter sa méste foreslaget parkeringsuppligg 16sas genom
avtal eller genom officialservitut/gemensamhetsanliggning.

Hlustration: Utsnitt
Jrdn situationsplanen

1 som visar hur

 parkeringen dr téinkt
att losas. Antal
parkeringsplatser
anges med siffror i
rott. Befintliga hus dr
markerad med
markgrdtt. Hlustration,

Berghrantz Arkitekter.

Ny infart for
| parkering

7 i’“
.
AN ‘

Cykelparkering

Inom delomréde I, som bestér av hyresldgenheter, bedéms
behovet till 2,5 platser per ldgenhet vilket innebér cirka 180
platser. Cirka 40 platser anordnas inomhus i cykelrum.
Resterande platser anordnas pa gardsmarken.
Detaljplaneforslaget medger mojlighet att komplettera gérden
med skdarmtak for cykelparkeringen,
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Inom delomréde 2 beddms behovet till 1,5 platser per ldgenhet.
Sammanlagt innebir det cirka 280 platser. Cirka 140 platser
ordnas pé oppna dick med system i tva plan under nedersta
vaningsplanen i de tv4 loftgingshusen. Cirka 70 platser ordnas i
forrad vid entréer till studentligenheterna. Resterande platser
anordnas i anslutning till entréer varav majoriteten tillkommer
vid det foreslagna entrétorget mellan punkthuset och
loftgingshuset.

Tillganglighet
Den planerade bebyggelsen angors i huvudsak frin
Bjurstragatan.

Handboken Stockholm — en stad for alla ska vara vigledande i
utformningen av bebyggelse och utemiljoer. Markplanering ska
utforas pd si sitt att rullstolsburna och andra rérelsehindrade kan
né sin bostad utan problem.

Teknisk forsorjning

Vattenforsdrjning, spillvatten

Den nya byggnaden ansluts till befintliga vatten- och avloppsniit i
Bjursitragatan. Ett restriktionsomrade for befintlig
vattenledningstunnel som loper mellan loftgingshusen avgriinsas
pé detaljplanekartan med bestimmelsen u som innebér att marken
ska vara tillgiinglig for underjordiska ledningar.

Det exakta lidget for vattenledningen kommer att utredas under
det fortsatta detaljplanearbetet. Detta innebdr att lofigangshusen
kan behéva justeras i lige infor planens granskningsskede.

EliTele
Den nya bebyggelsen ansluts till el-/telendtet i omréidet.

Energiforsorjning

Ny bebyggelse ansiuts till befintliga ledningar som finns i
Bjursitragatan. Energieffektiva 16sningar bor tillimpas i sa stor
utstrackning som mojligt. Familjebostider har som ambition att
prova solceller och- feller solfdngare p delar av loftgdngshusens
tak. Energianvindning far inte dverskrida 55 kWh/kvm/ar enligt
ett avtal mellan Stockholms stad och byggherren.
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Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Vid student- och ungdomshusen och vid
flerbostadshusen anordnas platser for bottentdmmande sopkérl
for hushalisavfall och komposterbart avfall. Forslag pé platser
illustreras pd detaljplanckartan. Ett grovsoprum for dtervinning
anordnas i ett av loftgangshusen och férsérjer boende i
delomrade 2. Boende i delomride | kan anvinda grovsoprum i
befintligt flerbostadshus i hornet Lurstigen/Bjursitragatan, En
atervinningsstation finns strax norr om korsningen
Bjursitragatan/Lurstigen, mitt emot delomréde 1.

Réddningstjanst

Behovet av framkomlighet och uppstillningsplats for
brandkérens riiddningsfordon och &vriga servicefordon ska
beaktas. Avstindet mellan riddningstjénstens fordon och punkten
for riddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

.Gestaltningsprinciper

Delomrade 1 - Flerbostadshus

For att referera till dldre bebyggelse i omgivningen utfors
fasaderna i puts samt har planterade forgardar till entréer.
Volymerna varierar i tre olika putskultrer. Forslagsvis grongré,
gulbeige och ljust beigevit. Balkonger placeras mot kvarterets
gérd sa att fasaden mot gatan héller en stram karaktéir for att
aterspegla kringliggande bebyggelse.

Delomrade 2 — Student- och ungdomsbostader
Loftgangshusen har karaktiren “hus i skogsbacke” och foreslés
att klds med skivor 1 klinkerskift férskjutna i hdjdled. Kulde
foreslds grongrd for att koppla till kuldrer pd de nya
bostadshusen. Fasaden ges en skogslik karaktir, samtidigt som
det genom sin starka form tydligt tar plats i backen. Skivornas
liggning ger ett grafiskt uttryck med skugglinjer som éndrar
karaktir beroende pa varifrdn man ser husen och bryter ner
skalan,

Nischerna vid vatje ldgenhetsdorr, som foreslas 8 kulorer i
gulgréna toner samt Gverfonster pa entrédorrar, lyser upp den
annars tita fasaden under de mérka tiderna pd dygnet.
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Perspektiv: Loflgdngshusen sett frdn skogsomrddet. Genom ait tvérstdilla
husen mot gatan skapas ell boende med kéinsla av att "bo bland

tréidtopparna . Under husen skapas uteplatser som dr skyddade fiin regn och
sol. Genom att placera dessa yior i botten av slinten under husen skapas dven
en avskildhet mellan studenternas utevistelse och livet pd gatan. Fotomontage

Berghrantz Arkitekter.

Fasaden med studentrum far ett lekfullt utryck dédr man vixlar
placering pa den franska balkongen pé olika vaningar. Gavel mot
Bjursiitragatan téinds upp genom att vika runt fonster och
balkonger till de yttersta studentrummen mot gatan samt ett
upplyst entré- och postrum i bottenvéaningen. De utviindiga
trapphusen kléds in med titt transparent material och har
karaktiren av upptéinda lyktor i morkret. Taket &r i pulpetform
och skapar dver de dversta ligenhetsentréerna ett skiirmtak.
Riicken till loftgdngar dr av transparent karaktir.

Punkthuset utférs med putsade fasader. For att kommunicera med
de nya bostadshusen samt att hilla ihop gaturummet foreslas
ndgon av de kulérer som anvinds for flerbostadshusen. Dar
fasaderna mot skog och gata fir en vertikal stramhet samt dppen
kdnsla genom glaspartier kontrasterar de 6vriga fasaderna med
fonster i vigg.

HHustration: Huset
har en tydlig
forskjutning i sid-
och hajdled.
Hlustration av
Berghkrantz
Arkitekter.,
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Omgivande miljo, park, gaturum

Genom forslaget far delar av Bjursétragatan en mer inramad och
urban karaktér med entréer och forgardsmark direkt mot gatan.
Mellan punkthuset och det vastra loftgangshuset foreslas ett
mindre entrétorg. Entrétorget skapar forutsittningar for kontakt
mellan de olika husens hyresgister samt med forbipasserande
fran ndromradet.

Loftgangshusens placering och utformning bidrar till att dppna
upp och tillgingliggora skogspartiet nedanfor Bjursitragatan.
Viktigt dr det visuella intryck man mots av dd man rort sig
nerifrin Régsvedsvigen och upp langs Bjursitragatan och
kommer fram till denna del av gatan.

En ny entré till naturmarken nedanfor och Ragsveds friomréde
skapas med forslaget. Entrén utgors av trappor som bjuder in
besdkande till skogsomridet nedanfor. Trapporna ér placerade
centralt mellan de bida studenthusen. En iordningsstélld gangvig
leder besokarna ner till befintlig stig vid naturmarken nedanfor.
For att markera entrén foreslas att platsen forses med en
informationsskylt eller liknande som kan upplysa besokare om de
stigar och naturvéirden som finns inom Régsveds friomride.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medftra sédan betydande miljopaverkan som
Asyftas i PBL{2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ atten
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstdmmer med gillande &versiktplan,
Planforslaget beddms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
viisentlig paverkan pé miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas it planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Delomrade 2 ligger inom ett ekologiskt sirskilt betydelsefullt
omride. Naturmarken kommer att bebyggas och marken inom
kvarteret kommer att f4 en mer intensiv anvindning. Aven om
ambitionen ir att bevara triid och vegetation s& kommer forslaget
medfora att ett flertal trid mdste tas ned. Delar av naturmarken
kommer i samband med byggskedet anviindas {or transportviigar
och uppliggningsplatser etc. Efter byggskedet ér det viktigt att
marken aterstills och att den naturliga vattenavrinningen som
finns i omrddet inte &ndras.

I det fortsatta arbetet kommer en ekologisk utredning/
naturvirdesinventering att utfras. Inventeringen far utvisa om
det finns anledning till justeringar i foreslagen
bebyggelseplacering samt om det finns trid som kriver
skyddsbestdmmelser.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Onrddet ir beliiget inom avrinningsomréadet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174) for vilken
faststiillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget beddms inte paverka mojligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsiimnen ciler
fororenande dmmen inte tillfors Magelungen.

Det #ir i dagslidget inte klart vilken den slutgiltiga recipienten dr
for dagvatten fidn planomridet. Stockholm Vatten kommer i det
fortsatta planarbetet att utreda var griinsen gér for Magelungens
respektive Milarens avrinningsomréde.

I det fortsatta arbetet kommer en dagvattenutredning att utféras
som redovisar hur dagvattnet frén omradet ska omhéndertas och
att exploateringen av omrédet inte leder till att varken
Magelungen eller Milaren belastas med fororeningar frdn
planomradet.

Landskapsbild! stadsbild

Platsen #r idag obebyggd med undantag for tva garageléngor.
Platsens karaktir kommer att fordndras fran obebyggd naturmark
alternativt Sppna ytor med garageléngor till bostadsomrade med
blandade hustyper och girdsmark.

Den typiska karaktiiren av naturmark som omgérdar
Bjursitragatan, avsaknaden av intilliggande bebyggelse med
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entréer och forgdrdsmark mot gatan, kommer att brytas inom
planomridet. Genom foreslagen placering skapas en mer inramad
och urban karaktéir i den aktuella delen av Bjursiitragatan och
marken nyttjas pa ett mer effektivt satt, helt i linje med
Promenadstadens ambitioner. Placeringen av huvudentréer mot
gatan skapar frutséttningar for sociala kontakter och dkad
upplevd trygghet utmed gatan vilket gynnar géende, och dé
framst barn och #ldre. Stadsbyggnadskontoret bedomer didrmed
att de positiva effekter forslaget kan ge dvervéiger det faktum att
den ursprungliga idén, med en bredare obebyggd markremsa
utmed omradets matargata, bryts.

Foreslagen bebyggelse varierar fran 4-7 vaningar vilket innebér
att den skiljer sig fran befintliga ligre lamellhus- och
punkthusbebyggelse i ndromradet. Dock beddmer
Stadsbyggnadskontoret att tillskottet av nya ldgenheter i Régsved,
déribland en stor méngd student- och ungdomsbostéder, i ett
kollektivirafiknéra liige bor prioriteras.

Storningar och risker

Buller

Den bullerutredning som tagits fram (Akustikbyran, Rapport
R133807-1rev2) visar att delar av bebyggelsen inom planomradet
paverkas av ekvivalenta ljudnivéer dver 55 db(A) men att
riktviirden for buller sannolikt kan klaras, om bebyggelsen
utformas enligt forutsédtiningarna for utredningen.

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva for flerbostadshusen uppgér
till 55-60 dB(A) for fasader och gavlar mot Bjursiitragatan. For
fasader som vetter bort frin Bjursitragatan beriknas judnivéin
inte dverstiga 50 dB(A). I det fall ligenheterna blir genomgéende
och minst hilften av boningsrummen kommer att kunna védras
bort frin Bjursitragatan kommer avstegsfall A kunna anviindas.

For loﬁgéngslausen berdknas den dygnsckvivalenta ljudnivén fran
vigtrafik uppga till 50- 60 dB(A) for gavlar mot Bjursétragatan
och 45-55 dB(A) for langsidorna. Med vald planlsning har
samtliga lagenheter tillgéng till vadring med ljudnivaer under 55
dB(A).

Beriiknad dygnsekvivalent {judniva for punkthuset uppgér till 45-
55 dB(A) for samtliga fasader. For en mindre del av langsidan
samt cna gaveln mot Bjursiitragatan kan 1-2 dB hogre ljudnivaer
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forvantas. Krav enligt BBR uppfylls vid 6ppningsbar del av fasad
for samtliga lagenheter utan avstegsfall.

Tagtrafik pa Nynédsbanan paverkar endast delar av
loftganghusens langsidor samt gavlar mot sparomradet. Beriknad
dygnsekvivalent ljudnivé fran tagtrafik uppgér till 50-55 dB(A)
for langsidorna och 50-57 dB(A) for gavlar mot sparomradet,
bade med 2014 och 2030 érs trafikméangd.

Bullerskyddad uteplats kan anlidggas bakom hyreshusen
respektive langs med studenthusens langsidor.

Samtliga ligenheter och uteplatser uppfyller dirmed
”Stockholmsmodellen” for trafikbuller.

Farligt gods

Ingen riskutredning bedéms nédvéndig da narmaste byggnadsdel
ligger som nérmast 100 meter frin Nynéisbanan och minst 10
meter 6ver jarnvagens niva.

Skuggstudie: Bilden visar skuggor fiin befintlig- och planerad bebyggelse

under hést- och vardagsjimning. Berghrantz Arkitekter.
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Skuggstudie: Bilden visar skuggor frin befintlig- och planerad bebyggelse

under sommarsolstindet, Berglrantz Arkitekter.

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad dster- och norr om
befintliga hus vilket resulterar i att det blir en minimal paverkan
fran skuggor.

Barnkonsekvenser
Planforslaget beddms inte medfora nagra negativa konsekvenser
for barn.

Delomride 1 som idag till storsta delen utgors av Oppna ytor och
garagelingor har inget lek- eller rekreationsvirde {or barn. En
lekplats for smébarn foreslas pa gérdsmarken i anslutning till den
foreslagna bebyggelsen. Stigen som idag forbinder
Bjursitragatan med Stévargatan foreslas rustas upp och forses
med belysning. Detta tillsammans med ny bebyggelse medfor att
den upplevda tryggheten kommer att 6ka for de barn som
anviinder stigen som genvig till skolan.

Idag 4r delomréde 2 obebyggd naturmark som inbjuder till lek
och rekreation for barn. Planforslaget innebir att lekytorna
reduceras nirmast Bjursiitragatan men kompenseras samtidigt av
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att omrddet gors mer tillgéingligt. De nya husen innebér ocksé att
den upplevda tryggheten dkar da fler ”6gon” ser vad som sker i
omradet.

Tidplan

Samrdd: 19 mars — 30 april 2015
Granskning: 3:e kvartalet 2015
Antagande: 4:¢ kvartalet 2015

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordeining

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov.
Lantmiterimyndigheten ansvarar {or fastighetsriitisliga fragor.
Byggherrar svarar for genomforandet av ny bebyggelse samt
erforderliga anliggningar inom kvartersmark.
Exploateringskontoret medverkar genom upprittande av de avtal
som kriivs for att genomfora planen.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark
utgdrs av gata med fordons-, ging- och cykeltrafik.

Avtal

Planavtal har uppréittats mellan stadsbyggnadskontoret och AB
Familjebostider. Overenskommelse om exploatering kommer att
upprittas mellan Stockholms stad och Familjebostider for
planomridet.

Verkan pa befintliga detaijplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner Pl 5634, P1 5118,
P14531 och P1 4278 helt upphor att gélla inom planomrédet,

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhaillanden
Planomréidet omfattar del av fastigheterna Alvsjd 1:1 och
Séterhdjden 2 samt hela fastigheten Siterhdjden 1.
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Anvandning av mark

Planen innebér att anviindningen for Séterhgjden 1 dndras frén
garage och handel till bostider. Delar av Alvsjo 1:1 dndras frin
allmén plats (park) till kvartersmark for bostéder. Ingen dndring
av gillande bostadsanviindning for Saterhdjden 2.

Fastighetsbildning

Siterhojden 1 utdkas genom fastighetsreglering. Del av Alvsjd
1:1 som idag utgor allmiinplatsmark for park fors till Siterhojden
| for att ingd i kvartersmark for bostadsindamél. Samtidigt fors
en mindre del av fastigheten Séterhdjden 2 till Séterhdjden 1.

Siterhdjden 2 minskar i yta da en mindre del fors till Siterhdjden
l.

Genom avstyckning bildas en ny fastighet av ett omriide av
Alvsjo 1:1 som idag utgor allménplatsmark for park. Den nya
fastigheten kommer att utgoras av kvartersmark for
bostadséndamal.

Genomford fastighetsbildning ér en forutséittning for bygglov
Av plantekniska skil tas en mindre del av Bjursitragatan med
som allménplatsmark gata.

Fastighetsindelningsbestdimmelser saknas i omradet.

TN ALVSIO 1:4

OSTKAMMAREN

g NN e “\.‘\.
Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Gult omrdde bildar
en ny fastighet genom avstyckning fiin Alvsjo 1:1. Blitt omrdde fors till
Séiterhéjden 1 fiin Alvsjo 1:1. Rt omrdde fors till SéiterhGjden I fidin

Séiterhéjden 2.
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Gemensamhetsaniaggningar

Infarten till befintliga garage p fastigheten Séterhdjden 2 sikras
med ett g pa plankartan, Detta kan hanteras genom bildande av
gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen eller bildande
av officialservitut i samband med fastighetsreglering. Alternativt
kan det 16sas med civilrittsligt avtal sé linge tomtrétterna ir i
samma Agares hand. Innan eventuell 6verlitelse av tomtritterna
ska nuvarande tomtrittshavare se till atf rdtten sdkras genom
anlaggningsatgird eller servitutsbildning.

Ledningsratter
Riitt till allménnyttiga ledningar inom v-omréade séikras med
ledningsritt, servitut eller avtal.

Servitut
Ritt till allmén gangtrafik sidkras genom servitut.

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intikter
utgors av forsdljning av mark for den nya bebyggelsen.

Stadens exploateringskostnader utgdrs i huvudsak av kostnader
for kompensation for ianspriktagen gronyta.

Vatten och avlopp/elftele/varme
Exploateringskontoret svarar for gatukostnader vid
upplatelsetillfillet samt for anldggningsavgiften for en
forbindelsepunki for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning .
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.
Byggherren ansvarar for och bekostar nybyggnadskarta.

Gronkompensation

[ det fortsatta arbetet kommer en naturviirdesinventering géras for
att utreda planens konsekvenser for de naturvirden som finns i
omradet. [ den utredningen kommer man identifiera skyddsbehov
och ta fram forslag pa kompensationsitgirder.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Bebyggelsen inom planomridet kan kopplas till befintliga vatten-
och avloppsledningar.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomradet ska i storsta mojliga méan
omhéndertas inom den egna fastigheten enligt stadens
dagvattenstrategi.

EifTele/NVérme
Anslutning tifl befintligt el-, tele och fjarrvirmendt &r mojlig.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden gér ut 5 ar efter att planen vunnit laga krafl.
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