Justeras:

Joakim Larsson

Narvarande:
Vice ordféranden

Ledamoterna

Suppleanterna

Personalrepresentanten

Ersattare

Verkstallande direktoren

Sekreteraren

Nr 3 - 2015

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 23 april 2015 pa Svenska
Bostaders huvudkontor

Andrea Tornestam

Joakim Larsson (M)

Andrea Tdérnestam (S)
Magda Rasusson (MP)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Karin Hanqvist (S)

Ralf Orvi (S)

Ahmet Music (MP)
Arvand Mirsafian (V)
Karin Blomstrand (M)
Marianne Pettersson (M)
Burhan Yildiz (FP)

Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Lena H8kansson, Vision

Suzanne Frejd, SACO

Kai Cseresnyés, Fastighetsanstélldas forbund
Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom néarvarade tjdnstemannen vid Svenska Bostader Lars Brogren samt
borgarradssekreteraren Martin Hofverberg (V) och borgarradssekreteraren Daniel

Carlsson-Mard (M).

§1 Val av justeringsmaén

1038

Styrelsens vice ordférande och ledamoten Andrea Térnestam utsags att justera dagens

protokoll.

§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes med tilldgg enligt § 11.

§3 Anmalan om protokollsjustering

Anmaéldes att protokoll fr@n styrelsens sammantrade den 19 mars 2015 (nr 2 - 2015) &r

justerat och utsant.
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8§4 Forslag till budget for 2016 med inriktning for 2017-2018

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Férslag till budget for 2016 med inriktning
for 2017-2018", daterad den 10 april 2015, (Bilaga § 4).

Verkstallande direktéren och ekonomichef Lars Brogren [dmnade en kompletterande
redogorelse.

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamdéterna Bo Sundin och Ragnhild
Elfs6, med instammande av suppleanten Burhan Yildiz, ett sdrskilt uttalande i enlighet
med vad som anfors i Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Forslag till budget 2016 med inriktning 2017-2018 godkanns.
§5 Arsstimma 2015, anmilan

F('jrelég verkstéllande direktorens skrivelse "Arsstamma 2015, anmalan”, daterad den 10
april 2015, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, foljande.
Anmalan godkanns.
g§6 Hyresavtal for forskola i kv. Vallgossen 14

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Hyresavtal for forskola i kv. Vallgossen 14”,
daterad den 10 april 2015, (Bilaga § 6).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

VD far i uppdrag att teckna hyresavtal med Stockholms stad betraffande férskola om 8
avdelningar i kv. Vallgossen, med de i arendet redovisade hyresvillkoren.

§7 Beslutsunderlag investering upprustning och pabyggnad kv.
Storholmen 3 SEKRETESS

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Beslutsunderlag fér investering avseende
upprustning av 51 lagenheter och pabyggnad med 12 lagenheter inom kv. Storholmen
3”, daterad den 10 april 2015, (Bilaga § 7).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogdrelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Investeringen avseende upprustning av 51 lagenheter samt tillbyggnad av 12 lagenheter
ska genomfdras enligt i arendet redovisade férutsattningar och kanslighetsanalys.

§8 Beslutsunderlag investering nyproduktion Albano,
genomforandebeslut SEKRETESS

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Beslutsunderlag investering avseende
nyproduktion inom Albano, genomfdrandebeslut”, daterad den 10 april 2015, (Bilaga §
8).
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Verkstdllande direktéren lamnade en kompletterande redogorelse. Det noterades till
protokollet att detaljplanen fér Albano numera har vunnit laga kraft.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Investeringen avseende nyproduktion ca 1 000 studentldgenheter ska genomféras
enligt i drendet redovisade férutsattningar och kanslighetsanalys.

2. Fullféljandet av investeringen galler under férutsattning att kommunfullméaktige fattar
genomférandebeslut.

8§9 Inkomna skrivelser, anmalan

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser, anmélan”, daterad den
10 april 2015, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Anmalan godkanns.
§ 10 VD informerar

Stadens internbank

Verkstallande direktéren informerade om principerna for Stadens internbank och ett for
Staden och de kommunala bolagen negativt skattebesked fran Skatteverket i mars 2015
vad det galler avdragsratten for rantor pa koncerninterna 18n. Stockholms Stadshus AB
och Stadsledningskontorets finansavdelning kommer tillsammans att analysera
Skatteverkets stallningstagande och dterkommer med férslag till atgarder pa kort och
1&ng sikt.

Fastighetsagare i Jarva

Verkstéllande direktdren informerade om Fastighetsdgare i Jarva, som bildades 2007 pa
initiativ av Svenska Bostéader. En modell kallad Business Improvement District (BID)
ligger till grund foér ett samarbete mellan bostadsrattsféreningar, allmannyttiga-, privata-
och kommersiella fastighetsagare i Hjulsta, Tensta, Rinkeby, Kista, Akalla och Husby.
Féreningen kommer under dret att genomféra en studieresa till New York, dar det be-
drivs ett framgangsrikt arbete med tilldmpning av BID.

Organisationstillhérighet

Verkstallande direktéren informerade om att Svenska Bostader och systerféretagen, som
ar medlemmar i Fastighetsdgarna Stockholm, &ven ska ateransluta sig till SABO. Bolagen
kommer salunda att ha medlemskap i bada organisationerna.

§11 Ovriga drenden

Forhandlingséverenskommelse om hyror 2015

Féreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Férhandlingséverenskommelse om hyror
2015”, daterad den 23 april 2015, (Bilaga § 11).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
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Férhandlingsdverenskommelsen om 2015 &rs hyror godkénns.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2015-04-23
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Burhan Yildiz (FP)

Sarskilt uttalande

Fler bostader ar en férutsattning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har
nu den hégsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Vi ser darfér med stor oro pa att
den politiska splittringen inom véanstermajoriteten kommer att leda till en tillbakagdng i
bostadsproduktionen. Det kommer att framfor allt drabba de unga som vill komma till
Stockholm for att studera eller arbeta.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kannetecknas av god rérlighet och
tillganglighet for alla. De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att férnya
och utveckla ytterstaden och géra hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljéer och attraktivitet i
samverkan med privata aktérer och boende.

Detta handlar till stor del om den aktiva fastighetsférvaltningen, att vara beredd att saval
forvarva lampliga objekt vid lampliga tillféllen, som att sdlja objekt - for stockholmarnas,
hyresgasternas och bolagets basta. Det ar darfér oroande att se hur bolagets
ekonomiska resurser nu forskjuts fran en fortsatt valbehdvlig upprustning av bestdndet,
till att fokusera &n mer p& nyproduktion.

Nyproduktion ar sjalvklart en viktig del i bolagets verksamhet, dock ar delar av bolagets
befintliga bestand i sarskilt behov av upprustning, och det finns ej skal att minska pa
upprustningstakten da detta varken &r till gagn for hyresgéster eller bolaget i sig. Detta
ska vidare ses i ljuset av den mycket breda mangfald av aktérer som, utéver stadens
egna bolag, bygger savél hyresritter som bostadsréatter.



