Forslag till detaljplan for Orby centrum, del av fastigheten
Gengasen 4 m.m, i stadsdelen Orby,
SDp 2013-14468- svar till stadsbyggnadskontoret

Beslut

1. Forvaltningens tjansteutlatande aberopas som yttrande till
stadsbyggnadskontoret

2. Niamnden anfor darutdver foljande

Vi dr i huvudsak positiva till planbeskrivningen f6r Orby centrum
sasom forvaltningen redogor for. Samradshandlingen véicker dock tva
fragestillningar som bor utredas ndrmre fore beslut om detaljplan.
Dessa ér; bebyggelsens utformning och hdjd samt trafik och
parkeringsméjligheter.

Bebyggelsens utformning och hojd

Enligt exploateringsndmndens beslut 2012-06-04 anvisades nu
aktuellt omrade for uppforande av ny bebyggelse med (endast)

ca 70-90 bostadsldgenheter, klart farre 4n nu foreslas.

Enligt var bedomning redogor inte samradshandlingen pa ett
rattvisande sétt for Kulturforvaltningen/Stadsmuseets remissvar
(2013-10-01) Dnr 4.1/3639/2013 angdende detaljplanen for
fastigheten. Av kulturforvaltningens yttrande framgar, vilket inte
samradshandlingen redogor for:

»att Orby skola #r en synnerligen mirklig byggnad ur kulturhistorisk
synvinkel; av byggnadsminnesklass. Det imponerande huset i
nationalromantisk stil uppfordes 1915 och ér ritat av arkitekt Gosta
Adrian Nilsson. [...] Stadsmuseet anser dock framfor allt att den
foreslagna nya bebyggelsen pa inget sitt far Overtrumfa den véirdefulla
och miljoskapande skolan. Det innebér att forslagets exploatering
maste minskas kraftigt, och helst dras tillbaka fran Skoldingevagen.
[...] Risken finns att platsens kulturhistoriska karaktir paverkas
kraftigt 1 negativ riktning om en ny bostadsbebyggelse tillats hoja sig
dver, placeras alltfor nira och dirmed konkurrera med Orby gamla
skolas arkitektur och uttryck. Skolan ar en mirkesbyggnad av mycket
stor betydelse for hela omradet.

Startpromemorian (2013-11-12) dnr 2013-14468 beaktade detta
yttrande och beskrev darefter att endast ca 70 bostadsldgenheter skulle
byggas pa samma plats som den gamla tvaplans centrumbyggnaden.
”Tillkommande bebyggelse ska inte 6vergldansa skolbyggnaden, men
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kan tilldtas vara hogre 4n 6vrig bebyggelse langs Gamla
Huddingevigen.”

Samradsforslaget (2015-03-20) har tviartemot ékat omfattningen av
bebyggelsen. Nu aktuellt planforslag har 6kat bebyggelsen, dven pa
hojden och omfattar nu 110 bostadslagenheter. Samradsforslaget gor
saledes tvartemot vad Kulturforvaltningen foreslér, dvs foreslar
bebyggelse ndrmare skolan pa andra sidan Skoldingevigen,
bebyggelse ’langre’ lings Skoldingevigen och bebyggelse lika hogt
eller hogre 4n skolan. Detta medfor att man inte tillrdckligt beaktar
den kulturhistoriska betydelse som Orbyskolan har for omradet och
dess symboliska virde som samhéllspunkt. Enligt var beddémning bor
dven noteras att Orbyskolan och dess inrymda bibliotek, i allmén brist
pé affdrer och kommunal service i Orby, star som en samlande
symbol for omradet. Den betydelsen maste beaktas. Av framtagna
exempelbilder i samradsforslaget framgar att skolan inte kommer
synas Overhuvudtaget sett frdin Gamla Huddingevigen sdderifran.
Dartill omfattar samradsforslaget ndgot form av ’torn’ som dr dnnu
hogre én 6vrig bebyggelse. Orby bestér till stora delar av villor och
2,5 plans smalhus. Det finns forstaclse for att HEFAB i
exploateringen vill fortdta och fa plats med ménga lagenheter, men
tornet avviker markant fran stadsmiljon, utan att vara intressant ur
arkitektonisk synvinkel. Det framstar som ett torn med packade
lagenheter, plotsligt rest pa vad som brukade vara barnens lekplats pa
en innergard. Det skuggar de gamla byggnaderna.

Viktigast ar att bebyggelsen anpassas efter riktlinjerna for
markanvisning och starpromemoria, innebédrande att den sédnks en till
tva vaningar under skolans takds. Dartill bor bebyggelsen skjutas in
fran Skoldingevigen. Aven tornet bor ses dver.

Orby ska axla ansvar for ny bebyggelse. Av forstudien till plan for
Alvsj6-Orby framgar att bostider for flera tusen medborgare planeras
for omradet. Ett 30-tal firre ldgenheter i Orby centrum kan
kompenseras inom ramen for det kommande planarbetet.

Trafiksituationen och parkeringsmoéjligheter

Forslaget omfattar inte effektiva parkeringsmdjligheter for
Hemkopaffiaren. Affaren, som padminner om en ndrbutik, far anses
vara beroende av mindre och snabba ink&p. Det forutsitter att det
finns effektiv, kostnadsfri parkering i omedelbar anslutning till
affirens entré. Ett parkeringshus under jord motsvarar inte dessa krav
och riskerar affdren, som dr Orbys enda livsmedelsaffir, fortlevnad.
Det méiste ordnas gatuparkering i anslutning till torget.
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Garagenedfarten pa Stigtomtaviagen kommer 6ka trafiken pa den lilla
villagatan till men fér de boende. Dartill utgér den trafiken en fara for
de barn som ror sig mellan torget och *Vivo-parken’ pé andra sidan
Stigtomtavigen. Om schaktning dndéd behdver goras for torg och
gatuparkering bor 6vervigas om nedfarten till garaget i stillet kan
laggas fran Gamla Huddingevigen. ”

3. Paragrafen justeras omedelbart

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag for Orby
centrum, del av fastigheten Gengasen 4 mm i syfte att mojliggora
nybyggnation av 110 hyresritter med verksamhetslokaler i
bottenvaningarna. Stadsdelsférvaltningen ar 1 huvudsak mycket
positiv till forslaget men anser att det bor ndrmare studeras hur den
nya bebyggelsen bittre ska samspela med Orbyskolan, forslagsvis
genom en sénkning av bebyggelsen ndarmast skolan. Vidare anser
forvaltningen att det méaste tydligt framgéa var och hur man ska parkera
som besokande och kund nér parkeringen flyttas under jord.

Stadsdelsférvaltningen hade redovisat drendet i ett tjdnsteutlatande
daterat den 21 april 2015.
Dnr 192-2015-1.5.3.

Beslutsgang
Ordforande stillde framstéllda forslag till beslut mot varandra och
fann att nimnden beslutat enligt férslag fran (S),(V),(MP)

Yrkanden

Ordforanden Ulf Walther m.fl. (S), ledaméterna Gabriel Liljenstrom
(MP), Lars Sterneby (V), yrkade med bitrdde av hela ndmnden bifall
till eget forslag till beslut.

Ersattaryttrande
Erséttaren Erica Tjerneld (C) instdmde i ndmndens gemensamma
forslag till beslut.
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