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Godkannande av ett 25-arigt arrendeavtal
inom Arsta IP

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna redovisat forslag
till 25-arigt arrendeavtal med Hammarby IF Fotbollfore-
forening, i syfte att foreningen inom foreslaget arrendeom-
rade om cirka 1390 kvm pa Arsta IP, ska kunna uppfora en
ny klubbhusbyggnad.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Carina Jonsson
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret tillstyrker dnskemél frin Hammarby IF Fotboll-
forening, nedan kallad Hammarby Fotboll, att inom foreslaget
arrendeomrade bifogad situationsplan, bilaga A, uppfora en klubb-
husbyggnad 1 2 1/2 plan med en byggnadsyta om cirka 740 kvm och
lokalarea BTA om cirka 1600 kvm pa Arsta IP. Klubbhuset som ska
anvéndas for den idrottsverksamhet som féreningen bedriver pa
idrottsplatsen, innehéller omklddningsrum, gym, férrad och kansli.

Placeringen av byggnaden inom arrendeomrédet, ska ske med stor
hinsyn till omradets topografi och andra faktorer som ligger till
grund for erhdllande av bygglov. Arrendeomradet omfattar endast
ett omrdde som striacker sig ett par meter utanfor byggnadens fasad
samt en vindplan for angoring av transportfordon till lastkaj vid
byggnadens Ostra gavel. Tillfartsvég till byggnaden liksom yta for
bilparkering i idrottsomrddets Gstra del, ligger utanfor arrendeom-
radet. Den ytan skots redan av fotbollsféreningen och ingéar i det 10-
ariga drift och skotselavtal som tecknats mellan idrottsforvaltningen
och foreningen.

Bilagor: Arrendeavtal med bilaga
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Hammarby IF Fotbollférening dr en ideell forening som bland annat
bedriver en omfattande ungdomsverksamhet. Mot bakgrund av den
stora kostnad som den foreslagna byggnaden innebér for foreningen,
foreslas att ett 25-arigt arrendeavtal tecknas.

Det avtalsforslag som nu héller pé att slutforhandlas berdknas bli
undertecknat av parterna inom kort. Avtalet som ingér som bilaga
till detta tjansteutlatande, innebdr att cirka 1390 kvm i anslutning till
fotbollsplaner sddra langsida cirka 30 meter véster om en befintlig
scoutstuga som finns inom idrottsomradet, utgor arrendeomradet.
Inom detta far foreningen uppfora den nya klubbhusbyggnaden med
stor hdnsyn till att f en bra anslutning till omgivande mark som
delvis bestér av berg. Genom att byggnaden utfors med ett sutte-
rangplan, minskas behovet av sprangning och den kan fé en battre
anslutning till omgivande terrdng.

Vid den foreslagna placeringen av den nya byggnaden, har dven
hinsyn tagits till den eventuella bostadsbebyggelse som enligt
tidigare framtagna skisser av bygg- och fastighetsforetaget NCC
foreslagits hojden ovanfor klubbhusbyggnaden. En sadan nybe-
byggelse drdjer sannolikt minga ar framdver och fordrar att en ny
detaljplan tas fram. Tillfarten till detta bostadsomradde maste av olika
skél ske frdn Orrfjardsgrind, vilket &r skélet till klubbhusets
placering i forhéllande till den befintliga scoutstugan.

Hammarby Fotboll svarar for bygglovansokan och ska tillse att alla
gillande myndighetskrav 1 ovrigt foljs. Fastighetskontoret ska enligt
det upprittade arrendeavtalet inte ha nagra kostnader vare sig for
investeringar, drift, skotsel och underhéll av byggnad och mark
inom arrendeomradet. Upplételsen ska ske till en part, Hammarby IF
Fotbollférening, som dock dger ritt att samutnyttja lokalen med
annan som &r knuten till Hammarby Fotbolls verksambhet.

Négon skyldighet {or staden att 16sa in restvédrdet av gjorda
investeringar inom arrendeomradet i det fall arrendatorn skulle
lamna arrendestillet, foreligger inte. Den entreprendr som péa
Hammarby Fotbolls uppdrag enligt tidigare forda diskussioner ska
uppfora den nya byggnaden, vill som sidkerhet kunna pantsétta
avtalet. Som sérskilda skél for att g& med pa detta liksom att avtalet
foreslas gélla i1 25 ar, kan anges att det handlar om en byggkostnad
pa ett betydande belopp for den ideella foreningen. Av det skélet
foreslas heller inte att det indirekta besittningsskyddet skrivs bort.

I 6vrigt jordabalkens bestimmelser enligt kapitel 7, 8 och 11.
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Detta utldtande hanfor sig till bilagda forslag till arrendeavtal som
parterna efter inom kort rdknar med att underteckna, for att mojlig-
gora uppforande av en ny klubbhusbyggnad.

Bakgrund

Hammarby IF Fotboll har sedan manga r tillbaka anvint Arsta IP
som traningsplan for sina ungdoms- och elitserieklubbar. Sedan
2001 drivs elitverksamheten i Hammarby Fotboll AB. Hosten 2013
togs den nuvarande konstgrisfotbollsplanen 1 drift efter ombyggnad
av den tidigare naturgriasplanen. For elitklubben innebar det att man
kan trina pd ett motsvarande underlag som finns i Tele 2 Arena, dér
klubben spelar sina hemmamatcher.

Infor beslutet om att anléigga en ny konstgrisfotbollsplan pa Arsta
I[P, framforde Hammarby Fotboll 6nskemal om att fa arrendera en
markyta inom idrottsplatsen for att kunna uppfora en ny klubb-
husbyggnad. Detta bland annat som erséttning for den uttjinta
befintliga barrack som idag finns inom omradet och som foreningen
sjdlv dger. Denna barack har foreningen for avsikt att riva. Fore-
ningen har dven for avsikt att forldgga ytterligare delar av sin
verksambhet till Arsta IP.

De forutsittningar som fastighetskontoret kommit dverens med den
blivande arrendatorn om, innebér att inga kostnader {6r uppforande
samt drift, skotsel och underhall av den nya byggnaden, ska drabba
staden. Aven rivningen av den gamla barracken och iordningstll-
ande av marken inom arrendeomradet, ska ombesdrjas och bekostas
av den blivande arrendatorn.

Atgarder

Arrendatorn svarar sjilv for alla atgdrder som innebér rivning av
befintlig barack, markfoérberedelser inom arrendeomradet, grund-
laggning och uppforande av den nya byggnaden. Arrendatorn svarar
ocksé sjélv for anskaffning av de tillstind som erfordras (bygglov
med mera) samt ska tillse att ocksa dvriga gédllande myndighets-
bestimmelser for arbetet f6ljs. Byggnadens placering och utform-
ning med hénsyn till omgivande mark ska ocksé ske sa att inte storre
ingrepp dn nddvandigt behover ske.

Tidplan, villkor med mera

Arrendeavtalet foreslds gilla frén den 1 januari 2016, under forut-
sdttning att bygglov beviljats och att godkénda trafiklsningar for
angoring till byggnad med mera dstadkommes i syfte att undvika
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backning med transportfordon. Arrendatorn foreslas ha rétt att
senast den 1 oktober 2015, frintrdda avtalet om inte erforderliga
myndighetstillstand erhallits och bindande 6verenskommelser
traffats som dr nddvéndiga for klubbhusbyggnadens uppforande.

Ekonomi

Inga kostnader for det som ska utforas inom arrendeomradet ska
belasta staden. Arrendatorn svarar for alla kostnader for savil
byggande och anldggande som drift, skotsel och underhéll av
byggnad och markanldggningar. Arrendeavgiften som ska index-
justeras arligen. En trappstegvis rabatt pa arrendeavgiften foreslas
vilket innebar att foreningen betalar 42 000 kr per &r under de forsta
10 aren, darefter 70 000 kr per ar for nastkommande 10 ar och
slutligen 92 000 kr per ar for de sista 5 aren. Eventuell moms
tillkommer.

Samrad

Samrad i detta drende har skett med idrottsforvaltningen och
exploateringskontoret. Arsta IP som #gs av fastighetsnimnden, hyrs
enligt sjalvkostnadsavtal ut till idrottsndimnden. Den sjdlvkostnad
som idrottsforvaltningen betalar till kontoret, utgors huvudsakligen
av kapitalkostnader for tidigare investering 1 konstgrésplanen och
paverkas dérfor 1 ringa grad av det utarrenderade omrédet.

Risker

Eftersom staden enbart upplater mark pa vilken arrendatorn sjalv
uppfor den nya byggnaden och sjélv svarar for alla kostnader, be-
doms de risker som kan finnas for staden som sma. De markarbeten
som arrendatorn behdver gora, till exempel sprangningsarbeten, ska
innan arbetet utfors, godkénnas av staden. Arrendatorn svarar sjalv
for inforskaffande av de tillstdnd (exempelvis bygglov) som erfor-
dras. Om bygglov ej skulle beviljas, medfor detta en villkorsdndring
som innebdr att arrendatorn medges ensidig rétt att frantrdda avtalet.
Arrendatorn svarar dven for erforderlig markundersokning och kart-
laggning av eventuell ledningsférekomst inom arrendeomradet,
innan byggétgarder vidtas.

Kontorets forslag

Kontoret foreslér att fastighetsndmnden godkénner det upprittade
forslaget till arrendeavtal mellan staden och Hammarby IF Fotboll-
forening for den senare partens uppforande av en klubbhusbyggnad.

Slut

Bilaga: Forslag till 25-4rigt arrendeavtal inom Arsta IP



