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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Tertialrapport 1 samt prognos 1 for ar 2015 godkanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto per 2015-04-30 uppgick till 5,8 mnkr fér koncernen och prognosen
for ar 2015 beréknas till 25,0 mnkr, vilket kan jamforas med budget om 24,1 mnkr och
kommunfullmaktiges resultatkrav om 24 mnkr.

Koncernens omséttning under perioden uppgick till 80,5 mnkr. Omsattningen for ar 2015 beraknas
uppga till 259,1 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 41 mnkr och prognostiserat helarsutfall uppgar till
172 mnkr.

Kort om verksamheten och marknadslaget

Koncernen

I Ulvsunda har det fore detta bryggeriet utvecklats till en modern, attraktiv och valbeldgen
handelsplats. Sedan tidigare har CityGross, Bauhaus, Overskottsbolaget, EM Madbler m fl lokaler for
handel och under slutet av 2014 flyttade Mathem in sin verksamhet i stora logistiklokaler. Under
2015 har ombyggnaden av kontorslokaler, fordonsforrad och lager till Stockholm Vatten AB fortsatt,
dar inflyttning planeras till andra halvaret 2015. | de lokaler som tidigare utgjorde huvudkontor for
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Carlsberg Sverige AB skapas efter denna ombyggnad forutsattningar fér moderna, flexibla och
effektiva lokaler.

Uthyrning har under forsta halvaret ocksa skett till Andys Lekland, vilka flyttar in i de lokaler som
tidigare hyrdes av Decathlon. Andys Lekland kommer éppna for allmanheten under andra halvaret
2015. Efter denna uthyrning &r fastigheten i princip fullt uthyrd.

Arbetet med energibesparande atgarder har fortsatt dven under ar 2015, liksom forbattringar av
tekniska installationer.

Bolaget har i enlighet med kommunfullmaktiges agardirektiv ocksa deltagit aktivt i arbetet med
successiv stadsutveckling i enlighet med Béllstavisionen. For anldggningens fortsatta utveckling
bevakas tidplanen avseende forestaende stadsutveckling fortsatt noggrant. Pa grund av oklarheter om
bullersituationen for Bromma flygplats har tidplanen for planarbete senarelagts. | avvaktan pa att
forutsattningarna for framtida stadsutveckling klarnar, arbetar bolaget med att sakerstalla att
handelsplatsen bibehalls i nuvarande omfattning.

Sedan tidigare ager S:t Erik Markutveckling fjorton tomtrétter i Slakthusomradet, bebyggda med
kontors-, produktions- och lagerlokaler. Bolaget deltar aktivt i utrednings- och programarbete for
Soderstaden och Slakthusomradet, infér kommande stadsutveckling.

Flera av stadens forvaltningar och bolag &r hyresgéster i S:t Erik Markutvecklings fastigheter i
Slakthusomradet. Vissa mindre vakanser foreligger i fastigheterna. Uthyrningsarbete av vakanta
lokaler ar en prioriterad fraga, dar eventuell uthyrning sker med hansyn till omradets langsiktiga
utveckling.

Slakthusomradet kommer enligt vision Soderstaden 2030 genomga stora forandringar. Detta arbete
har tagit sin borjan i och med kommunfullméktiges beslut 21 juni 2010 om start for program- och
utredningsarbete for omradet. Enligt nuvarande tidplan kommer forsta detaljplan att kunna antas
tidigast under 3:e/4:e kvartalet 2017.

Under 2014 forvérvades en tomtratt beldgen i Vastberga. Forvarvet ar i linje med
kommunfullméaktiges dgardirektiv att I6pande préva forutsattningarna for att framja Stockholms
utveckling och stadens formogenhetsforvaltning. | lokalerna finns vissa mindre vakanser.
Uthyrningsarbete av dessa vakanta lokaler ar en prioriterad fraga.

I slutet av 2014 forvarvade S:t Erik Markutveckling en tomtratt i Hammarby Sjéstad med tre
kontorsbyggnader. En av byggnaderna kommer i samarbete med SISAB att byggas om till en lag- och
mellanstadieskola, med planerad skolstart i lokalerna hosten 2016. Byggnaden ligger i anslutning till
Sjostadsskolan och hyresavtal har traffats med SISAB fran fjarde kvartalet 2015.

Moderbolaget

Moderbolagets egen verksamhet ar av administrativ karaktar. Under aret kommer bolaget, forutom
ordinarie forvaltning av dotterbolagen, arbeta med att ta fram en investeringsstrategi i syfte att framja
Stockholms langsiktiga utveckling, i enlighet med kommunfullméktiges dgardirektiv. Forslag till
fastighetsforvarv ska I6pande provas utifran investeringsstrategin. Inga forvarv eller avyttring av
fastigheter har budgeterats eller prognostiserats i tertialrapport 1.



Kommentar till intdkter och kostnader

Koncernen

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 80,5 mnkr, varav den storsta andelen ar hanforlig till
Fastighets AB Palmfelt Center och Fastighets AB G-maéstaren. Prognostiserad omséttning for
koncernen ar 2015 beraknas uppga till 259,1 mnkr, férdelad enligt féljande per bolag:

- Fastighets AB Palmfelt Center, 90,4 mnkr

- Fastighets AB G-mastaren, 86,4 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 23,5 mnkr
- Fastighets AB Runda Huset, 21,7 mnkr
- Fastighets AB Godsfinkan, 12,2 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 6,3 mnkr
- Fastighets AB Gavia, 6,1 mnkr
- Fastighets AB Styckmaéstaren, 3,4 mnkr
- Kylfacket Forvaltning AB, 2,7 mnkr
- Fastighets AB Langobardia, 2,3 mnkr
- Fastighets AB Tuben, 2,2 mnkr
- S:t Erik Markutveckling 1,9 mnkr

Prognosen bygger pa att gallande kontrakt med befintliga hyresgaster behalls under aret.
Prognostiserad omséttning ar 4,6 mnkr lagre &n budget, vilket framst forklaras av senarelagd
inflyttning av Stockholm Vatten i Fastighets AB G-mastaren.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 43,2 mnkr for perioden och uppskattas till 132,6
mnkr for helaret. Okningen relativt foregdende ar ar hanforliga till det senaste arets forvarv av fem
tomtratter. Prognostiserade rorelsekostnader ligger nagot lagre an budget (134,7 mnkr), vilket framst
beror pa lagre rorelsekostnader an budgeterat i fastigheter som forvarvats under 2014.

Det planerade underhallet prognostiseras uppga till 13,0 mnkr, vilket ar ca 1,5 mnkr lagre an budget.
Planerade underhallsatgarder utgors framst av atgarder for ventilation, varme, el och dranering. Den
positiva budgetavvikelsen beror pa att kostnaderna for el och markatgarder i Fastighets AB G-
mastaren beraknas bli lagre.

Per 30 april 2015 uppgar koncernens finansiella skuld till 2 321,5 mnkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om 17,3 mnkr for perioden. For helaret har rantan uppskattas enligt stadens prognoser,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -52,5 mnkr. Prognosen ligger 4 mnkr béttre an budget.

Investeringarna fér perioden uppgick till 41 mnkr, och berdknas uppga till 172 mnkr for helaret.
Prognostiserade investeringar hanfor sig framst till hyresgéastanpassningar i Fastighets AB G-
maéstaren, Fastighets AB Palmfelt Center och Fastighets AB Runda Huset. Budgeterade investeringar
for ar 2015 uppgar till 167 mnkr. Skillnaden mellan budgeterade och prognostiserade investeringar ar
framst hanforlig till tidsmassig forskjutning av hyresgastanpassning at Stockholm Vatten AB, dar
stérre delen av entreprenaden slutférs under ar 2015.

Koncernens resultat efter finansnetto per 30 april 2015 uppgar till 5,8 mnkr. Resultatet paverkas
positivt under resterande del av aret, framst till foljd av att Stockholm Vatten beraknas flytta in i
Fastighets AB G-mastaren under andra halvaret 2015. Detta innebar att prognostiserat helarsresultat
efter finansiella poster beréknas till 25,0 mnkr for koncernen, vilket kan jamféras med budgeterat
resultat om 24,1 mnkr och kommunfullmaktiges resultatkrav om 24 mnkr.



Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgors huvudsakligen av finansiella poster. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgar till 1 294,7 mnkr per 30 april 2015, vilket medfor ett negativt finansnetto for
perioden om -10,1 mnkr. For helaret har rantan uppskattas enligt stadens prognoser, vilket medfor ett
prognostiserat finansnetto om -29,0 mnkr. Prognosen &r 3,0 mnkr béattre an budget.

Resultatet efter finansnetto uppgar till -12,3 mnkr for perioden. Prognostiserat resultat efter
finansnetto uppgar till -37,0 mnkr, vilket ar 4,4 mnkr battre &n budget.

ILS
Stockholms stads budget for 2015 innehdll foljande fyra inriktningsmal:

1. Stockholm ska bli en socialt héllbar stad déar alla barn ges lika maéjligheter att uppna
kunskapsmalen, bostader finns till rimliga hyror, alla aldre garanteras en trygg alderdom och
dar jamstélldhet, jamlikhet och tillganglighet ar sjalvklara forutsattningar for politiken.

2. Stockholm ska bli en ekologiskt hallbar stad dar cykel, gadende och kollektivtrafik prioriteras.
Ett effektivt och klimatsmart transportsystem kombineras med en 6kad andel fornybar energi.
Barn garanteras en giftfri vardag och ekologisk mat serveras i stadens verksamheter.

3. Stockholm ska bli en ekonomiskt hallbar stad dér ansvaret for stadens ekonomi kombineras
med insatser for en béattre fungerande arbetsmarknad dér ratten till jobb, utbildning och
bostader utgor grunden.

4. Stockholm ska bli en demokratiskt hallbar stad dar arbetet med de manskliga rattigheterna
starks, diskriminering motverkas och alla invanare garanteras samma réattigheter och
mojligheter.

| bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till de fyra 6vergripande malen.
Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat flertalet av uppstallda mal och aktiviteter.

Bilagor:

Resultatrakning och balansrakning, koncernen
Resultatrakning, moderbolaget
ILS-web-rapport



