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Sammanfattning

Forvaltningen ir positiv till detaljplaneforslaget som ér 1 linje med
stadens Overgripande planeringsinriktning och
stadsutvecklingsomrédets strategi att skapa en tét och blandad
bebyggelse. Forslaget bedoms innebédra en varsam omvandling av
den ianspraktagna marken till bostdder och forskola samt parklek
som tar hansyn till Hjorthagsparkens naturlandskap och det
befintliga bostadsomradet Abessiniens kulturvérden.

Forvaltningen ser ocksé positivt pa skapandet av en tryggare
passage mellan Abessinien och den nya bostadsbebyggelsen vister
om Hjorthagsparken samt ett nytt sammanhéngande gronstrék i
omrédet.

Den nya parkleken innebér en lokal med mojlighet till organiserad
verksamhet som kan skapa forutséttning for en naturlig moétesplats
for barn och ungdomar frdn den nya och gamla bebyggelsen 1
omradet.

Tulegatan 13

Box 3128

103 62 Stockholm
Telefon 0850809021
Vaxel 0850809000
stockholm.se
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for
Jackproppen 1 i stadsdelen Hjorthagen.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 4 augusti, Ostermalms
stadsdelsndmnd har dock erhallit forlingd remisstid.

Arendet

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av relativt slitna
garageldngor som fungerar som en del av parkeringslosningen for
det intilliggande bostadsomrddet Abessinien. I linje med stadens
overgripande planeringsinriktning och stadsutvecklingsomradets
strategi att nyttja marken effektivt har nuvarande markanvéndning
pa tomten ifragasatts. Dessutom finns ett stort behov av att skapa
utrymme for férskolor 1 omradet. Genom att varsamt omvandla den
ianspréktagna marken till en forskola och bostédder och samtidigt
rusta upp Hjorthagsparken inom planomrédet och tillskapa en
parklek och lekomrade bedoms marken kunna nyttjas mer effektivt
inom planomradet och for stadsdelen.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en forskola for ca
70 barn, bostadsbebyggelse om ca 40 lagenheter och en
parkleksbyggnad genom en varsam integrering i Hjorthagparkens
naturlandskap och med hénsyn till Abessiniens kulturvirden.
Vidare ér syftet att koppla ihop Motalaparken och
Hjorthagsparken till ett ssmmanhingande gronstrak genom att
omvandla en bit av Trollhdttevégen till park. Planen syftar dven
till att upprusta parkmark och inrétta en parklek vilket
tillsammans med bostadsbebyggelsen bidrar till en mer befolkad
och trygg passage mellan Abessinien och bostadsbebyggelse
véster om Hjorthagsparken. Planen mdjliggor en passage for
allménheten mellan Abessinien, den planerade parkleken och
forskolan, samt Gasverksomridet norr om planomradet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 Hjorthagsparken inom
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Planomradet ar
totalt ca 15 600 m?. Planomradet omfattar del av fastigheterna
Hjorthagen 1:1 och Jackproppen 1 som dgs av Stockholms stad.
Fastigheten Jackproppen 1 arrenderas till en garageforening vars
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Hjorthagshus och Virtahus. Bostadsréttsforeningarna omfattar
flerbostadshus 1 Abessinien dster om planomradet.
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Planomrddet markerat med rod linje. Fastighetsgrdnsen for Jackproppen 1 dr
markerat med bld linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomridet Norra
Djurgérdsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tit och
blandad stadsbebyggelse.

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omrédet Hjorthagen — Vartahamnen —
Frihamnen — Loudden (dnr 1999 - 08607-53) uppréttades 2001 med
utgdngspunkt frén dversiktsplanen. Programmet behandlar
overgripande forutsiattningar och mal for planeringen av omradet.

Fordjupat program och miljokonsekvensbeskrivning

Under 2007 arbetades ett fordjupat program for Hjorthagen fram
delvis pa grund av ny lagstiftning géllande
miljokonsekvensbeskrivningar. Utifrdn det fordjupade
programmet togs en miljokonsekvensbeskrivning fram for hela
stadsdelen.

Detaljplaner

Kv. Jackproppen ér planlagt for garage, avsedda att nyttjas av den
angrinsande bostadsbebyggelsen i Abessinien. Ovrig mark inom
planomradet utgors av park- och gatumark.

Riksintressen

Omrédet ingdr 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden (MB 3 kap6§). Inom detta riksintresse dr Abessinien
utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Miljoprofilering

Norra Djurgardsstaden &r utpekat som ett miljoprofilomrade och
utifran detta har ett antal olika miljokrav formulerats, vilka
godkénns av byggherrarna. Wallin Byggnads AB &r byggherre for
bostdderna och forskolan, Exploateringskontoret for parken och
parkleken och fastighetskontoret for parkleksbyggnaden. Dessa
krav har sammanstillts i en sérskild handling ”Miljo6- och
héllbarhetskrav vid markanvisning Jackproppen”. Kraven innebér
bland annat att el eller virme skall produceras pé fastigheten och att
en viss nivd miljokvalitéer skall skapas pd tomten genom
anvandning av verktyget gronytefaktor.

Forutsattningar

Natur

Planomradet ligger i Hjorthagsparken och i ett av Stockholms
identifierade ESBO omraden (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla
Omréden). Omradets betydelse bestar frimst i att det utgor en del
av Stockholms unika eklandskap och &r en viktig spridningsléank
mellan Norra och Sddra Djurgérden i Nationalstadsparken.

Rekreation och friluftsliv

Duschparken som erbjuder en vacker utsikt till stadens centrum och
dess héllmarker och upptrampade naturstigar, ér ett uppskattat
parkomrade bland narboende. Motalaparken innehaller delar som é&r
attraktiva for barn som exempelvis plaskdamm och lekplats.

Parkomrddet soder om Bocklingbackens parkvég har en bitvis
tatvuxen och slyig karaktér och dr givet markens stora
hdojdskillnader relativt litet och avskilt fran omradets vdgar och
strak. Befintlig bollplan och anslutande ytor ar i behov av underhall
och anvinds inte mycket.

Historisk utveckling och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger 1 utkanten av Abessinien, ett bostadsomrade
ritat av Hakon Ahlberg, uppfort under 1930-talet i samband med
Gasverket och Elektricitetsverket i Hjorthagen. Abessinien utgor ett
av funktionalismens mest betydelsefulla omraden och ett kdrnvirde
i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.

Det aktuella planomradet planlades for garage till bostdderna samt
park. Parken loper runt hela Hjorthagen och kopplingen till den
omkringliggande naturparken dr en viktig del av den modernistiska
stadsplanen 1 Abessinien. Planomradet rymmer idag 58
parkeringsplatser 1 slitna garageldngor, som é&r dels putsade och dels
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet sluttar kraftigt och har bitvis dramatiska
nivaskillnader. Garagen ligger pd en platd 10-15 meter nedanfor
Duschparkens hojd och ca 7-8 meter ovanfor Abbisplan.

I ndromradet padgar omfattande planering och byggnation.
Sammanlagt planeras for omkring 6000 nya bostédder 1
Hjorthagen. En ca 45 vaningar hog byggnad planeras pa platsen
dér Gasklockan 4 star och vintas dominera stadsbilden.

Flygbild 6ver planomrddet och dess omgivning frdan 2012

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger inom det omfattande stadsutvecklingsomradet i
Hjorthagen dér social och kommersiell service successivt byggs
ut. Gasverksomrédet planeras innehalla en betydande méngd
kommersiell service och kultur. Forskola anordnas inom projektet
och en forskola ingér dven i planen for hoghuset i Gasklockan 4.
Grundskola, 1-9, planeras i ndromréadet. Livsmedelsbutik
kommer att nds inom 300 meter.

Planforslag

Kv. Jackproppen

Planforslaget innebér tvad mjukt svingda lamellhus med 43
bostider, en forskola med fyra avdelningar i markplan och ett
mindre garage under marken. Lamellhusen ligger utplacerade i
parken i huvudsak pa nuvarande garagetomt och inordnar sig
varsamt till det omgivande landskapet samt mdjliggor géngpassage
mellan huskropparna. Den ldga bebyggelsen foljer Abessiniens
skala och underordnar sig duschparkens hojd for att inte begrénsa
utsikten fran hojden.
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Genom att bevara stora trdd och nyplantera gronska baddas
bebyggelsen in i parken och later parken fortsétta kontinuerligt
genom bebyggelsen. Grona tak som ger en varierande véxtlighet
som kan hérbérga lokala arter foreslas. De flacka taken med
vaxtlighet och den laga byggnadshdjden innebér att huskropparna
betraktad fran Duschparken i ménga ldgen knappt syns kan
upplevas som en del av berget. Foreslagna fasader i obehandlat trd
och en gabionsockel syftar till att smélta in i naturlandskapet.

En allmén gangvig passerar mellan huskropparna och férbinder
Abessinien med Gasverksomradet via ett parkstrak 1angs med
branten i Duschparken. Utformning av forgardar och marklaggning
tydliggdr gransen mellan privat och offentligt for att géra passagen
bekvadm bade for allménhet och for de boende.

Forskola

Forskolegérden ér ca 1200 kvm vilket innebér ca 16,6 kvm per

barn. Kvalitéer som indelning i zoner, tillgédnglighet, vegetation
och topografi, integrering av lekutrustning, samspel mellan ute

och inne samt mojlighet till forstéelse av sin omvirlds bedoms

tillfredsstéllande.

Eventuella konfliktrisker mellan boende och forskolverksamhet
beddms smd. Savil boende som forskolan bedoms 2 attraktiva
friytor pa kvartersmarken och kvarterets 14ge i Hjorthagsparken ger
en nérhet till attraktiva allménna platser. Risk for storande ljudbild
hanteras genom genomgéaende ldgenheter och balkonger som
mdjliggor ljuddampning. For att undvika att ett mojliggérande av
samnyttjande av forskolgarden medfor negativa konsekvenser for
forskoleverksamheten tecknar fastighetskontoret ett
nyttjanderittsavtal mellan forskolan och bostadsrattsforeningen.
Forskolegirden definieras pa plankarta for att ge tydliga
forutsittningar for markens anvéndning.
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med orange linje.

vl

Vy frdn Duschparken
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Vy fran publik passage

Park och parklek

I planforslaget rustas parkomradet soder om kv. Jackproppen upp
och delar omvandlas till en parklek med parkleksbyggnad.
Duschparken forblir till storsta del orord vilket innebér att
Hjorthagsparken kommer att omfatta badde naturmark av vild och
rufsig karaktir samt av parkmark av mer programmerad och anlagd
karaktdr. Trollhéttevigens vigbank tas bort vilket sammanfor
Hjorthagsparken och Motala parken till ett sammanhéllande
gronstrak. Utformningen av marken i parkleken syftar till att skapa
stora flacka och lekbara ytor, vilket det 4r ont om i ndromradet.
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Sektion genom omrddet

Parkleksbyggnaden &r placerad intill Trollhdttevigens vagbank i
syfte att mojliggora en stor anvéndbar yta i den relativt lilla
parkleken. Placeringen gor dven att verksamheten och parken blir
tillgéngliga med angdring fran Trollhdttevdgen via en hiss
samtidigt som vérdefulla ekar vid Trollhdttevégen bevaras.
Byggnadens form syftar dels till att byggnaden ska upplevas som
liten och vilproportionerlig i det lilla parkrummet och dels till att
integrera hisstornet. Fasad och takutformning dr &nnu inte bestaimd
men utgangspunkten ar att betona byggnaden som en del av parken.

Parkleken blir fullt ut tillgdnglig genom att byggnaden utrustas med
hiss. Parkleken ska vara en resurs for sévil forskolor, barnfamiljer
och foreningar i omradet.

Forutsattningar och ekonomi

Exploateringskontoret har markanvisat parkleksbyggnaden till
fastighetskontoret som ska uppfora och dga byggnaden som i sin tur
ska hyras av Ostermalms stadsdelsforvaltning.

Investeringskostnaden for parkleksbyggnaden ska till en del tackas
av hyresintikter fran Ostermalms stadsdelsforvaltning. En méjlig
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hyra for forvaltningen dr 100 000 kr/ar. Den aterstidende delen tas
fran exploateringskontorets projektbudget.

Trafik, parkering och gangstrak

I planforslaget ersitts en del av Trollhattevigen med park.
Omvandlingen bedéms inte paverka bilframkomligheten negativt.
For cyklister frdn Abessiniens sodra delar som tar sig via
Bocklingbacken till bebyggelse véster om Hjorthagsparken och
innerstaden innebir omvandlingen en omvég pa ca 500 m.
Parkeringsutredning visar pa god tillgang till bilparkering i den
nérliggande delen av Abessinien. Utredningen visar att endast ca
50 % av de befintliga bilparkeringsplatserna anvénds nattetid. Da
staden bedomer att parkering ar en effektiv markanvindning pa
vigarna 1 Abessinien bedoms en erséttning av befintliga
parkeringsplatser i garageldngorna pé kv. Jackproppen som
oldmplig. Nyuppford och planerad bebyggelse i ndromradet
liksom omvandlingen av Trollhdttevagen dr medrdknade i
beddmning.

I kv. Jackproppen anordnas ca 10 st cykelparkeringar péd markplan
for forskolans behov och i garaget byggs 100 st for de boende. 1
lekparken foreslas en mindre cykelparkering om ca 5-10 cyklar 1
lekparkens nordvistra horn och ca 15 st pa utsiktsplatsen dster om
parkleksbyggnaden. Vid behov dr det mojligt att omvandla
bilparkeringsplatser pa vagar i Abessinien nira parkleken.

Planforslaget mojliggor en publik passage mellan Abessinien,

den planerade parkleken och forskolan, och Gasverksomradet norr
om planomradet. Placeringen innebér en vacker promenad ldngs
med forkastningen forbi en planerad utsiktsplats.

Tidplan

Samrad 2015-06-09 — 2015-08-04
Granskning 1 kv. 2016
Antagande 2 kv. 2016

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ir positiv till detaljplaneforslaget som ar i linje med
stadens Overgripande planeringsinriktning och
stadsutvecklingsomrédets strategi att nyttja marken mer effektivt
och skapa en tét och blandad bebyggelse.

Forslaget beddms innebdra en varsam omvandling av den

ianspriktagna marken till bostidder och forskola samt parklek som

tar hdnsyn till Hjorthagsparkens naturlandskap och det befintliga
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positivt pa att forslaget innebér upprustning av park och inrdttandet
av en ny parklek vilket skapar en tryggare passage mellan
Abessinien och den nya bostadsbebyggelsen vister om
Hjorthagsparken. Forslaget innebir att den befintliga
Hjorthagsparken kan fortsétta in genom den nya bebyggelsen och
omvandlandet av en bit av Trollhdttevégen till park skapar ett nytt
sammahéngande gronstrak i omradet, vilket forvaltningen ser
mycket positivt pa.

Det ldngsiktiga behovet av forskoleplatser bedoms vara stort
framover 1 Norra Djurgardsstaden och dérfor ser forvaltningen
positivt pa uppforandet av den nya forskolan som planforslaget
innebér. Den planerade forskolans relativt stora gérd, i jamforelse
de befintliga forskolorna i Norra Djurgardsstaden, har flera
kvalitéer, sasom hog tillgénglighet och samspel mellan ute och inne.
Forskolan kommer dessutom ha nira till den befintliga
Hjorthagsparken och dess naturlandskap.

I nyetablerade omraden &r det angelédget att skapa motesplatser for
barn, ungdomar och familjer som kan méta invanarnas behov av
aktiviteter och trygghet. Parkleken innebir en lokal med méjlighet
till organiserad verksamhet som kan tillgodose dessa malguppers
behov. Den organiserade verksamheten i parkleken kan skapa
forutsittning for en naturlig motesplats for barn och ungdomar fran
den nya och gamla bebyggelsen i omradet.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning



