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SAMRADSREDOGORELSE

Forslag till detaljplan for Stromma S4C - Strommadal har varit ute pa samrad fran den 6 mars till den
27 mars 2015. Information om samradet skickades da ut till dem som &r berérda av planférslaget och
planhandlingarna fanns ocksa att ta del av pA kommuncenter pa kommunhuset och pad kommunens
hemsida.

Ett 6ppet hus hélls pa kommuncenter den 19 mars 2015 dar personal fran kommunens plan- och VA-
enhet fanns pa plats for att svara pa fragor. Besokarna under 6ppet hus-motet var 8 till antalet.

Totalt har 15 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
samhallsbyggnadsavdelningen.

Yttranden har lamnats av

Namn och fastighetsbeteckning Datum
1. | Lansstyrelsen 2015-04-02
2. | Lantmateriet 2015-03-11
3. | Trafikverket 2015-03-30
4. | Trafikforvaltningen 2015-03-27
5. | Vattenfall 2015-03-27
6. | Storstockholms brandférsvar 2015-03-11
7. | Skanova 2015-03-20
8. | Bygg, och miljéavdelningen, Varmdo 2015-04-01
kommun
9. | Kultur- och utbildningssektorn, 2015-04-07
Varmdo kommun
10| Strdmmadals végférening 2015-03-24
11] Fastighetségare Stromma 1:122 2015-03-27
12| Fastighetségare Strémma 1:182 2015-03-24
13| Fastighetségare Strémma 1:204 2015-03-09
14| Fastighetségare Stromma 1:218 2015-03-06
15| Fastighetségare Nora 1:32 2015-03-20




A. Samlad beskrivning av fradgor av allmanintresse samt kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av stort
allmént intresse.

A 1 Riskhantering for farligt gods-led
Lansstyrelsens anser:
1. Att en riskbeddmning for narhet till farligt gods bor tas fram for planforslaget samt att ett
bebyggelsefritt avstand av 25 m fran farligt gods-vég inte tillgodoses i planen.

Kommentarer:
1. Det bebyggelsefria skyddsavstandet uppmats till 25 meter enligt Lansstyrelsens
rekommendationer. Avstandet mats fran befintlig kérbanekant och avses inte utékas da kravet

redan uppfylls.

Storstockholms Brandférsvar rekommenderar:
1. Att ingen fortatning med nya bostader sker inom 75 meter fran vag 222 utan att behovet

av riskreducerande atgarder utreds.

Kommentarer:
1. Kommunen avser inte medge nagon fortatning av bostadsbebyggelse inom ett avstand 75
meter fran vag 222 men kommer utfora en riskbedomning i enlighet med Lansstyrelsens

yttrande.

A 2 Strandskydd
1. Bygg- och miljékontoret och Lantmateriet ser fel i kommunens tolkning av strandskyddet.

Dessa bada papekar att strandskyddet galler inom allman plats och i vattnet 100 m fran
strandlinjens medelniva.

Kommentar:
1. Planbeskrivningen andras och information om radande strandskydd kompletteras med korrekt

information i planbeskrivningen.

A 3 Fortatning/exploatering
1. Tva fastighetsagare yttrar sig mot planens brist pa ny fastighetshildning for bostadsandamal
varav ett av yttrandena ror mark utanfor planomradet.

Kommentar:
1. Kommunen avser att tillgodose 6nskemalen om att planlagga en lucktomt for bostadsandamal.

| vrigt ar kommunens avsikt inte att tillgodose yttrandena d& de gér emot OP 2012-2030.
Oversiktsplanen anger riktlinjerna for den kommande bebyggelseutvecklingen och
Strommadal anges i OP 2012-2030 som ett prioriterat forandringsomréde. Detta innebdar att
planarbetet pa platsen syftar till att mojliggora for permanentboende och att bibehalla dessa
omradens karaktar. Detta gérs genom att undvika fortatning. 1 OP kan lasas att kommunen
satsar pa bebyggelseutveckling i centrumnara omraden (OP 2012-2030, s. 28). Planomradet
raknas inte till ett centrumnara omrade som ska fortatas. Darfor tillgodoses inte yttrandena.

A 4 Vandplan/Sopuppstallningsplats
1. Strémmadals vagforening och en fastighetsdgare yttrar sig mot planens forslag pa en
sopuppstéllningsplats vid Badsjovagen/Strommadalsvagen. De menar att denna inte behovs da
forhallandena i slutet av Badsjovagen idag tillater att servicefordon kan vanda.



Kommentar:
1. Kommunen avser inte att tillgodose yttrandet. En vandplan maste uppfylla Varmdo kommuns
krav pa trafiksakerhet enligt Teknisk handbok och pa platsen finns inte tillrackligt med
utrymme for att inrymma en trafiksaker véandplan enligt denna standard.

@ Strémma 1:122
() Stromma 1:182
@ Stromma 1:204
@ Stromma 1:218

g Fastigheter som
inkommit med
yttranden

Fig. 1 Fastigheter som inkommit med yttranden &r markerade i rott
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Inkomna yttranden i sammanfattning med kontorets kommentarer
Inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

B. Synpunkter samt kontorets kommentarer

B 1 Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser:

1. Att det dr lampligt att ta fram en riskbedémning for nérhet till vag med farligt gods for
planforslaget.

2. Att ett bebyggelsefritt skyddsavstand till farligt gods-vag bor tillampas i planen och att
avstandet behover utokas fran ca 20 m till 25 m.

3. Accepterar upphévandet med av strandskyddet med sarskilda skél 1 och 5 om kommunen
preciserar: 1. Varfor sarskilt skal 1 &r rimligt for kvartersmarks genom illustrationer som
beskriver omradets forutsattningar. 2. Samt precisering av huruvida nya huvudbyggnader ska
uppforas i omradet dar strandskyddet upphavs.

4. Papekar att planomradet, som kommunen anger, inte ingar i riksintresset for kust och
skargarden 4 kap. MB.

Kommentarer:

1. En riskbeddémning for narhet till vag med farligt gods tas fram fér planforslaget och infogas i
planbeskrivningen.

2. Det bebyggelsefria skyddsavstandet uppmats till 25 meter enligt Lansstyrelsens
rekommendationer. Avstandet méts fran befintlig korbanekant och avses inte utékas da kravet
redan uppfylls.

3. Handlingarna kompletteras med illustrationer som visar att kvartersmark inom planomradet
ar ianspraktagen, enligt sarskilt skél 1, 7 kap. 18c § punkt 1 MB. Planforslaget kompletteras
aven med information om huruvida nya huvudbyggnader uppfors i omradet dér strandskyddet
upphavs. Nar strandskyddet upphavs mojliggors fastighetsbildning, medgivande av bygglov
m.m. inom omraden som annars skulle omfattas av miljobalkens skyddsbestammelser om
strandskydd. Fastighetsdgarna ges mojlighet att uppfora huvudbyggnader inom omrade déar
strandskydd avses upphéavas. Dock ar de flesta av dessa fastigheter redan bebyggda med
permanentbostader, vilket tyder pa att nybyggen inte kommer att ske i nagon storre
utrackning.

4. Planbeskrivningen justeras sa att det framgar att omradet inte ligger inom omradet
riksintresse for kust och skargard 4 kap. MB.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen
Léansstyrelsen anser:
1. Att beslut maste fattas om upphévande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL) om
mark som omfattas av forordnandet avses tas i ansprak for annan anvandning an allman plats.
Detta kan ske genom att kommunen skickar en hemstéllan om upphévande av 113 8 BL-
forordnandet till Lansstyrelsen.
2. Att varje rattighetshavare enligt 113 8 BL-férordnandet ska ha underrattats i brev om
kommunens planer pa att upphéva delar av 113 § BL-férordnandet.
3. Att inkomna synpunkter pa forslaget om upphévande av 113 § BL-forordnandet sammanstalls
och Oversands till Lansstyrelsen tillsammans med kommunens hemstallan.
4. Att detaljplanen inte bor antas forran upphévande av 113 § BL-forordnande har vunnit laga
kraft i berord del.
5. Att det av planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen bor framga 113 § BL-
forordnandet, dess omfattning, foreslagen forandring och vad ett upphéavande far for
konsekvenser.



Kommentar:

1. I planbeskrivningen anges att kommunen avser att skicka en hemstéllan om upphavande av
forordnande enligt 113 § byggnadslagen till Lansstyrelsen. Detta kommer ske i samband med
granskningen.

2. Samtliga rattighetshavare enligt 113 § BL-forordnandet, enligt redovisning i
fastighetsforteckningen, har underréttats i brev som skickats ut i samband med samradet.

3. Inga synpunkter angaende upphévande av 113 § - férordnandet har inkommit till kommunen.
Varken under eller efter samradstiden.

4. Kommunen avser inte anta detaljplanen férran beslut om upphavande av 113 § BL-
forordnande har vunnit laga kraft i berdrd del.

5. Av planbeskrivningen (som innehaller en redovisning av hur planen ar avsedd att genomféras
i enlighet med 4 kap. 31 och 33 §8 PBL (SFS 2010:900)) framgar 113 § BL-férordnandets
omfattning och foreslagen férandring. Denna information uppdateras till féljd av eventuella
andringar som gors med hansyn till inkomna samradsyttranden. Planbeskrivningen kommer
kompletteras med en redogorelse for vad ett upphavande av 113 § BL-forordnande far for
konsekvenser.

B 2 Lantmaéteriet
Grundkarta
Lantmateriet:
1. Anser att grundkartan & mer an 3 manader gammal och dess aktualitet darmed inte ar
acceptabel.
2. Anser att utbredningen av befintliga rattigheter &r otydlig i grundkartan

Kommentar:
1. Grundkartan uppdateras till granskningsskedet.
2. Befintliga réattigheters utbredning redovisas i granskningsforslaget.

Andamal
Lantmateriet:
1. Foreslar att fastighet Stromma 1:157 ska tillskansas del av Naturomrade pa Stromma 1:122 da
fastigheten idag nyttjar omradet for utfart.
2. Foreslar att naturmark invid infarter for fastigheterna Strémma 1:172 och 1:190 planlaggs som
kvartersmark istéllet for naturmark da dessa redan &r ianspraktagna som infarter.
3. Foreslar att naturmark pa Strémma 1:122, infart till Stromma 1:143, aven den planléaggs som
kvartersmark istallet for naturmark med samma skal som i foregaende punkt. Vidare foreslar
LM att del av e-omrade inom samma omrade istallet planlaggs som kvartersmark till férman
for befintlig infart.

Kommentar:

1. Plankartan justeras sa att Naturmark pa fastighet 1:122 Gster om skaftet pa Stromma 1:157
planlaggs som kvartersmark vilket mojliggor att markomradet kan tillféras Stromma 1:157
genom fastighetsreglering.

2. Infarterna som nyttjas av fastigheterna Strémma 1:172, 1:190 och 1:143 planlaggs som
kvartersmark istallet for naturmark.

3. E-omradet justeras s att det inte Gverlappar utfart for Stromma 1:143.

Fastighetsfragor
Lantmateriet:
1. Anser att komplettering av uppgifter om vilka fastigheter som ska nyupplata mark for allman
plats behovs.
2. Foreslar att kommunen upprattar en karta som redovisar markintrang.



Kommentar:
1. Planforslaget kompletteras med en markintrangskarta som redovisar vilka fastigheter som
upplater mark for allman plats. Planbeskrivningen fortydligas med information om upplatelse
av mark.

Ekonomiska fragor
Lantmateriet:
1. Anser att ekonomiska fragor och konsekvenser bor kompletteras med upplysning om de
ersattningar som kan bli aktuella i en lantmateriforrattning.
2. Anser specifikt att kommunen boér komplettera uppgifter om ersattning som blir aktuell for
Stromma Ga:1 nar den nyupplats pa Stromma 1:122.
3. Anser att kostnadsnivan for utbyggnad av vagar bor framga i planhandlingarna.

Kommentar:

1. Planbeskrivningen kompletteras, under rubriken ”’Ekonomiska fragor och konsekvenser”, med
information om att frdgan om erséattning till f6ljd av olika fastighetsréttsliga atgarder, som
genomfors genom lantmateriforrattning som steg i planens genomférande, kommer hanteras
inom lantmateriforrattningen.

Se foregaende svar.
3. | planen tillampas enskilt huvudmannaskap. Strommadals vagforening ar darmed de som
ansvarar for projektering, finansiering och utbyggnad av vagarna som ingar i Stromma ga:1.

Da vagforeningen bar ansvaret for vagbreddning och liknande sa ar det inte mojligt for

kommunen att uppskatta eller bedéma kostnadsnivan for utbyggnad av vagarna.

Planbeskrivningen kompletteras darfor inte i enlighet med Lantmaéteriets yttrande.

N

Plangranser
Lantmateriet:
1. Anser att del av befintlig vagbana som ar planlagd som kvartersmark andras till andamal
lokalgata.
2. Foreslar att e-omradet precis vaster om Stromma 1:218 utokas Osterut sa att det gransar till
lokalgatan.
3. Onskar en komplettering av hur vag till bryggomradet norr om Strémma 1:140 kan tryggas.

Kommentar:

1. Plankartan kommer att justeras sa att del av befintlig vagbana planlaggs som lokalgata
istéllet fér som kvartersmark.

2. Kommunen avser att forminska e-omradet. Pa sa satt uppstar en storre del naturmark mellan
e-omrade och fastighet 1:218.

3. Kommunen avser inte planlagga for vag till bryggomradet. Befintlig gangstig inom
Naturmark kan anvéandas for att na bryggomradet. Avsikten med planforslaget ar att
bibehalla omradets karaktar och det bedoms darfor lampligare med en gangstig an en
bredare korbar vag ned till bryggan.

Strandskydd
Lantmateriet:
1. Onskar ett fortydligande kring huruvida strandskyddet galler i anslutning till planens
vattenomraden.

Kommentar:



1. Planbeskrivningen kompletteras med information om att strandskyddet galler fér planens
vattenomraden.

Genomférandedelen
Lantmateriet:
1. Anser att de fastigheter som upplater plats till Stromma Ga:1 bor kompletteras med
information om upplatelse inte bara pa Stromma 1:122 utan ocksa pa Stromma 1:1.
2. Ifragasatter att ingen bostadsfastighet tas i ansprak for vagbreddning och/eller
vandmaojligheter.

Kommentar:
1. Planbeskrivningen kompletteras med information om att Stromma ga:1 ar upplatet inte bara
pa Stromma 1:122 utan &ven pa Stromma 1:1.
2. | plankartan justeras omradet for lokalgata sa att det Gverensstammer med befintlig vagbana
vilket innebar att del av Stromma 1:135, 1:149, 1:150,1:152,1:177, 1:216, 1:219, 1:220 och
1:235 tas i ansprak for lokalgata. Denna information fors in i planbeskrivningen och
andringarna justeras i plankartan.

113 § BL- forordnande
Lantmateriet:
1. Anser att kommunen bor fortydliga huruvida 113 § - férordnandet galler inom planomradet
eller ej.

Kommentar:
1. Forordnande enligt 113 § byggnadslagen &r i dag inte upphavt inom planomradet.
Kommunen kommer skicka en hemstéllan till lansstyrelsen om upphévande. Detta kommer
fortydligas i planbeskrivningen.

Ovrigt
Lantmateriet:

1. Lantmateriet vill framfora att det omrade dar infarten till Stromma 1:204 &r belagen ingar i
Stromma ga:1 som gronomrade sedan 1961 och att marken i gallande byggnadsplan har
andamalet vag och inte park. Omradet ar ocksa belastat av ett officialservitut for vag, akt 01-
Vam-1644.

2. Planbeskrivningen behdver kompletteras med information om att Strémma ga:1 behdver
omprévas sa att omradet till vaster om Stromma 1:204, som lagts ut som kvartersmark i
detaljplanen, inte belastas av upplatelse for Stromma ga:1 innan marken kan 6verforas till
Stromma 1:204 samt att officialservitutet 01-Vam-1644 maste hanteras innan markéverforing
kan ske.

Officialservitutet 01-Vam-1644 maste hanteras dven nar genomférande av E-omraden ska ske.

4. Papekar vikten av att planlagga for u-omraden pa kvartersmark ifall allmanna ledningar
behdver dras fram.

5. Konstaterar att innehallet i fastighetsforteckningen &r inaktuell.

w

Kommentar:
1. Andar informationen i planbeskrivningen i enlighet med Lantméteriets yttrande.
2. Kompletterar planbeskrivningen i enlighet med Lantmaéteriets yttrande.
3. Kompletterar planbeskrivningens genomférandedel med information om att officialservitutet
01-Vam-1644 maste hanteras nar genomforande av E-omraden ska ske.
4. Varken Skanova eller Vattenfall har ledningar som gar dver kvartersmark.
5. Fastighetsforteckningen uppdateras.



B 3 Trafikverket
Trafikverket:
1. Beddmer att planforslaget ar anpassat till aktuellt gang- och cykelvagsprojekt och den av
Trafikverket framtagna arbetsplanen.
2. Pépekar att inget bullerskydd uppfors i aktuellt GC-projekt och att trafikverket heller inte har
nagon mojlighet att finansiera ett sadant. Bullerskydd finansieras av antingen kommun eller
fastighetsédgare.

Kommentar:
1. Kommunen ar medveten om att inget bullerskydd uppfors av trafikverket. Kommunen har inte
for avsikt att finansiera ett bullerskydd utan underlattar for uppférandet av sddant genom
befriad bygglovsplikt dar fastighetsagaren sjalv star for anlaggningskostnaden.

B 4 Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen:
1. Anser att planforslaget bor kompletteras med avstand till busshallplatser for nagra valda delar
av planomradet.
2. Anser att tillkommande bebyggelse bor styras mot Stavsnasvagen for att 6ka nérheten till
kollektivtrafik.
3. Papekar bristen pa forslag for cykelparkeringar i anslutningar till busshallplatser.

Kommentar:

1. Planbeskrivningen kompletteras med avstand till busshallplatser vid vag 222 fran ett par
utvalda platser i planomradet.

2. Omradet ska inte fortatas ytterligare sa tillkommande bebyggelse tillkommer inte i ngon
storre utstrackning. Planens syfte &r att mojliggora for permanentboende i ett redan befintligt
bostadsomrade.

3. Aktuellt planomrade innehaller inga busshallplatser och kommunen anser darfor att yttrandet
inte berdr planarbetet for S4C.

B 5 Vattenfall

Vattenfall:
1. Onskar att mark- och luftledningar inom kvartersmark skyddas med I- och u-bestammelse

Kommentar:
1. Vattenfalls ledningar I6per inte i eller 6ver kvartersmark.

B 6 Storstockholms brandforsvar
SSBF:

1. Beddmer med hansyn till topografin mellan vag 222 och planomradet att risknivan inte ar
forhojd och att samhéllsbyggnadsavdelningen kan géra en enklare riskbedémning utan stéd av
sakkunnig.

2. Rekommenderar att ingen fortatning med nya bostader sker inom 75 meter fran vag 222 utan
att behovet av riskreducerande atgarder utreds.

3. Pdpekar att det ar fordelaktigt att samtidigt som vatten- och avlopp byggs ut dven planera for
brandposter.

Kommentar:
2. Kommunen avser inte att tillata ytterligare bostader inom ett avstand av 75 m till vag 222, vag
med farligt gods.



3.
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Kommunens VA-enhet planerar for brandposter inom omradet. | ett tidigt skede av
projekteringen har kommunen i samrad med Storstockholms brandférsvar bestamt lage for
brandpost som ar férlagd i korsningen Strommadalsvagen/Omvéagen. Vattenledningar inom
omradet ar dimensionerade for brandvattenforsorjning och vandplanerna i detaljplanen
mojliggor for brandbilar/tankbilar att vanda.

kanova

Skanova:

1.

Onskar att sa langt som majligt behélla befintliga teleanlidggning i nuvarande lage och att
denna synpunkt fors in i planhandlingarna.

Kommentar:

1.

B8B

Bygg-
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11.
12.

13.

14.

15

Onskemalet om att behélla sina teleanlaggningar i nuvarande lage fors in i planbeskrivningen.

ygg- och miljéavdelningen, Varmdoé kommun

och miljéavdelningen:

Papekar att planbestammelserna mojliggor for byggnation av mycket skiftande karaktar.
Vidare papekas att bristen pa reglering av takvinkel och nockhéjd kan méjliggora for
byggnader som visuellt framstar som tre- till fyra vaningshus.

Anser att storleksbestammelser for komplementbyggnad bor fortydligas.

Papekar att planbeskrivningen och plankartan anger olika totalhdjd.

Foreslar att bestammelse om byggnaders placering pa tomten bor fortydligas.

Foreslar att ekvivalenta ljudnivaer anges i dB(A)

Foreslar att planbestammelse m1, bullerreducerande atgard vid vag 222, fortydligas och
kompletteras med stycke om att atgard inte kraver bygglov.

Menar att nya bestammelser i PBL 4 kap. 33 a § kraver att bullernivaer anges i
planbeskrivningen.

Papekar att det aligger den enskilde fastighetsagarens att anlagga vag fram till byggnad om
denna placeras langt fran vagomradet. For byggnader som placeras langt ifran fastighetsgrans
uppstar svarigheter for raddningstjansten att ta sig fram. Denna ansvarsfraga bor fortydligas i
planbeskrivningen.

Anser att planbeskrivningen bor kompletteras med information om pumpstationers utférande
for att dessa inte ska orsaka luktproblem for nérboende.

Anser att planbeskrivningen bor kompletteras med information om hur breddning av
avloppssystem &r tankt att genomforas.

Anser att planforslaget bor kompletteras med avseende pa huvudman for dagvatten.

Papekar att allmant huvudmannaskap ar att foredra framfor enskilt och att detta bor dvervagas
for planen.

Papekar att nybyggnadsforbud enligt den numera upphévda byggnadslagen galler som
bestdmmelse i nuvarande byggnadsplan och att information om detta bor inforas i
planbeskrivningen.

Anser att planbeskrivningen bor kompletteras med information om hur eldning inom
sammanhallen bebyggelse far forekomma.

. Anser att planbeskrivningen bor fortydligas med avseende pa uppgifter om strandskydd.

Kommentar:

1.

Bestammelser om storsta tillatna takvinkel pa 45 grader for huvudbyggnad och 38 grader for
komplementbyggnad infors i planbestammelserna.



2. Bestdmmelse for komplementbyggnader &ndras till lydelsen: ’storsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 m2 BYA, dock far enskild komplementbyggnad
inte uppforas till storre storlek & 60 m2 BYA”.

3. Totalh6jden som anges pa sidan 13 i planbeskrivningen till 7 meter likt bestammelsen i
plankartan. Se punkt ett foér bestimmelse om takvinkel som inférs i plankartan.

4. Skrivelsen om byggnaders placering andras i plankartan till bestammelse: “’byggnader ska

placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan tomt och minst 6 meter fran

fastighetsgrans mot allman plats om inte annat framgar av annan bestammelse i

detaljplanen.”.

Bullernivaer anges i plankartan som dBA istéllet for dB.

6. Plankartan andras till lydelsen: * bullerreducerande atgarder i form av vall/plank far
uppforas till maximalt 2,5 meter éver medelmarknivan for vag 222 utmed fastigheten.
Atgarden ar bygglovsbefriad™.

7. Eftersom att planarbetet pabdrjades innan 2 januari 2015 &r kraven pa bullerredovisning
annorlunda &n nuvarande lagstiftning. | foregaende Plan- och bygglag stalls inga specifika
krav pa bullerredovisning i planbeskrivningen.

8. Planbeskrivningen kompletteras med information om att det aligger den enskilde
fastighetsdgaren att se till att raddningsfordon kan na byggnaden vid exempelvis brand.

9. Planbeskrivningen kompletteras med information om hur pumpstationer bér anléggas for att
inte orsaka olagenheter for narboende.

10. Planbeskrivningen avses inte &ndras med ytterligare information om hur avlopp avses
breddas vid behov. Det anses inte nddvandigt for att uppfylla planens syfte. Detaljfragor som
breddning av avloppsystemet hanteras av VA-avdelningen i genomférandeafasen.

11. I planbeskrivningen anges att planomradet Strémma S4C - Strémmadal ligger utanfor
kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Eftersom det ar enskilt huvudmannaskap for
allman plats inom planomradet ar Strommadals vagforening, genom Strémma ga:1, ansvarig
for dagvattenhantering inom allmén platsmark. Ingen komplettering gors i planbeskrivningen.

12. Enligt PBL kap 4 § 7 sa ar kommunen huvudman for allmén plats om det inte finns sarskilda
skal till detta. Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for S4C redovisas i
planbeskrivningen och ar:

a. Omradet ar redan utbyggt och planforslaget innebar ingen mer omfattande
fortatning. Omradets ursprungliga karaktar med blandad permanent- och
fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

b. Strommadals vagférening ansvarar i dag drift- och underhall av vagar och naturmark
som utgdr allman plats inom omradet.

c.  Kommunen anlagger kommunalt vatten- och spillvatten inom omradet.

d. varmdo kommun ar en kommun med stora fritidshusomraden och har en lang
tradition av enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.

I tillagg till de ovan redovisade skalen finns en valfungerande samfallighetsforening
(Strommadals vagférening) som férvaltar Stromma ga:1 i dag. Detta skal 1aggs till
planbeskrivningens redovisning av sarskilda skal.

13. Planbeskrivningen bedéms innehalla information om nybyggnadsférbud enligt gallande
byggnadsplaner. Ingen komplettering med information om detta gors i planbeskrivningen.

14. Planbeskrivningen fortydligas med information om att endast eldning i trivselsyfte ar
tillatet inom sammanhallen bebyggelse enligt de lokala foreskrifterna for att skydda
manniskors hélsa och miljon (meddelade av kommunfullmaktige 2014-02-14, § 24) Om
inte eldning sker med teknik anpassad for uppvarmning. Planbeskrivningens avsnittet om
Energi (s. 17) kompletteras med denna upplysning.

15. Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att strandskydd galler inom allman
plats och i vattenomraden inom 100 m fran strandlinjens medelniva enligt gallande
planer. Planbeskrivningen dndras pa s. 15 till korrekt information om strandskyddet.

o

B 9 Kultur- och utbildningssektorn, Varmdoé kommun
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Kultur- och utbildningssektorn:

1.
2.

Anser att det ar positivt att planen framjar att platsens kulturmilj6 bibehalls.

Anser att planforslaget bor kompletteras med en bebyggelseinventering for att utreda ifall det
finns byggnader som behdver hanteras med kulturmiljobestammelser i planen. Detta for att
forenkla bygglovsprocessen for fastighetségare, handlaggare och politiker.

Anser att konsekvenserna av Attefallsreglerna ska fortydligas i planhandlingarna sarskilt med
avseende pa om arean for icke-bygglovspliktiga Attefallshus ar inrdknad i tillaten byggratt for
komplementbyggnad.

Kommentar:

2.

Under tidigare planarbete har befintlig bebyggelse inventerats och inget tyder pa att nagon
sarskild byggnad bor skyddas med kulturmiljobestammelse. Omradet ar inte en del av
kommunens lokala kulturmiljoer vilket tyder pa att bebyggelsen inte ar vardefull ur ett
kulturmiljoperspektiv. Omradets karaktar bevaras genom reglering av tomtstorlek. Vidare
bebyggelseutredning anses inte nédvandig.

Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 kvm (ej enskilt stérre an 60 kvm)
exklusive Attefallshus. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Byggratt for
komplementbyggnader preciseras i planbestammelserna med storsta tillatna takvinkel av 38
grader och byggnadshdjd av tre meter for komplementbyggnad.

B 10 Strommadals vagforening
Strémmadals vagforening:

1.

2.

Anser att en vandplan anlaggs i slutet pa Badsjovagen istallet for foreskriven l6sning med
sopuppstallningsplats.

Anser att det inte behovs nagon sopuppstéllningsplats vid fastigheterna Stromma 1:157 och
1:213.

3. Anser att utfarterna vid fastigheterna Stromma 1:204 och 1:190 bér planldggas som
kvartersmark och fastighetsregleras darefter.
Kommentar:
1. Kommunen avser inte att tillgodose yttrandet. En vandplan maste uppfylla Varmdo kommuns

krav pa trafiksékerhet enligt Teknisk handbok och pa platsen finns inte tillrackligt med
utrymme for att inrymma en trafiksaker vandplan enligt denna standard.

For vag vid fastighet 1:157 kommer ingen sopuppstéllningsplats att anlaggas.
Sopuppstallningsplats for fastigheterna 1:213 och 1:214 anses nodvéandig pa grund av
svarigheten det skulle innebéra att for en sopbil att kora in, och vanda, pa vagen.

Kommunen avser att &ndra plankartan och gréansen for kvartersmarken vid fastighet Strémma
1: 190 sa att befintlig infart hor till fastigheten. Nuvarande forslag har redan tagit fasta pa att
infarten gar utanfor kvartersgréans och ar darmed andrad.

B 11 Fastighetsdgare Strémma 1:122
Fastighetségaren:

1.

2.
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Ifrdgasatter varfor planen inte innehaller nagra mojligheter till ytterligare fastighetsbildning
for berord fastighet.
Anser att Varmdo kommun bor erbjuda méjligheter till nybyggnation pga
Stockholmsregionens behov av nya bostader. Med bakgrund av detta menar fastighetségaren
att Stromma 1:122 erbjuder mojligheter till ytterligare fastighetshildning pa de lucktomter och
omraden som idag ar planlagda som naturmark i planomradet. Omradena redovisas i
kartbilaga 1 och omfattar:

a. Omrade vaster om fastighet 1:218

b. Omrade mellan fastighet 1:204 och 1:190

c. Omrade oster om fastighet 1:206



d. Omrade oster om fastighet 1:137

e. Omrade soder om fastighet 1:152
Anser att de tva lucktomterna, 6ster om Stromma 1:137 och séder om 1:152, bor planlaggas
som kvartersmark istéllet for naturmark.
Vill ha nagon form av ekonomisk kompensation for de markomraden pa Strémma 1:122 som
tagits i ansprak for olika tekniska installationer.
Vill ha nagon form av ekonomisk kompensation fran de fastighetsagare som tagit mark pa
Stromma 1:122 i ansprak. Agarna till Stromma 1:122 kan &ven ténka sig att salja marken till
marknadspris.
Meddelar att intresse finns for att reglera fastighetsgranser dar dvriga fastigheter inom
omradet idag har infarter pa villkor att fastighetsagaren till Stromma 1:122 kompenseras
ekonomiskt.
Papekar att det inte ligger i deras intresse att fa anlaggningar som vattenledningar, boulebana,
bryggor, skjul och liknande anlagda pa sin mark men ser att mojligheten att salja marken for
detta &ndamal kan vara en losning.
Staller sig fragande till varfor vagforeningen iklar sig beslutanderatt i fragor som ror fastighet
Stromma 1:122.

Kommentar:
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1. Kommunen menar att riktlinjerna for kommande bebyggelseutveckling har angetts i planen.

Kommunens avsikts med dessa riktlinjer &r dock inte att fortata. Ett av malen som anges i
oversiktsplanen 2012-2030 ar att karaktaren i PFO-omraden ska bibehallas genom att
fortatning undviks.

Ett annat hinder mot nybyggnation &r att ett 113 8 forordnande enligt byggnadslagen (BL)
galler inom de nu gallande byggnadsplanerna for omradet. Ett 113 § BL-férordnande innebar
att om mark som upplatits som allmén platsmark enligt forordnandet planlaggs som nagot
annat an allman plats maste kommunen inkomma med en ansokan (hemstéllan) till
lansstyrelsen om upphévande av forordnandet, samt vilka skal som finns for detta.
Lansstyrelsen har i andra fall gjort bedémningen att inte upphava forordnandet da skalet for
upphévandet varit fortatning av bostadsomrade inom byggnadsplan dar marken lagts ut som
allman plats, park.

Omrade vaster om fastighet Strémma 1:218 anses olampligt att planera for bostadsfastigheter
pga 1138-férordnandet och dversiktsplanens riktlinjer om att bibehalla karaktaren i
kommunens PFO-omraden. Samma skal géller for omradet mellan fastigheterna Stromma
1:204 och 1:190. For omradet dster om Stromma 1:206 galler samma skal som for de tva
ovanstaende omradena samt att detta ar utpekat som ett lokalt vardefullt ekologiskt samband,
s. 12 i Naturbeskrivning for S4-omradena. For omradet 6ster om Stromma 1:137 &r skalen till
varfor omradet inte ar lampligt att planlagga som kvartersmark for bostader att det strider
mot dversiktsplanen, hindras av § 113-forordnandet och att omradet delvis behover tas i
ansprak for en allman anlaggning.

Lucktomten Oster om Stromma 1:137 &r inte planlagd som bostadsfastighet i tidigare planer.
Pa detta markomrade galler ett 113 § férordnande enligt byggnadslagen vilket innebar att
Lansstyrelsen i tidigare byggnadsplaner har forordnat att marken skulle upplatas som allman
plats. For att planlagga marken som ndgot annat an allman platsmark kréavs att kommunen
skickar en hemstéallan till Iansstyrelsen dar de skél till och konsekvenser av upphéavandet ska
redovisas. Lansstyrelsen har i andra fall gjort beddmningen att inte upphéva forordnandet da
skalet for upphavandet varit fortatning av bostadsomrade inom byggnadsplan dar marken
lagts ut som allmén plats, park. 113 § BL-férordnandet i kombination med att Varmdo
kommuns 6versiktsplan anger att fortatning ska undvikas i PFO-omraden leder till
bedémningen att det inte ar lampligt att andra anvandningen fran allman platsmark till
kvartersmark for det aktuella markomradet.



Kommunen tillgodoser yttrandet att lucktomten séder om 1:152 planlaggs som kvartersmark
for bostadsandamal da den ar planlagd for bostadsandamal i andrad byggnadsplan 108.
Darmed bedoms fastigheten vara lampad for bostadsandamal trots att den i gallande plan, bp
124, ar planlagd som Park. Da bp 124 aldrig realiserats anser kommunen att bade Strémma
1:153 och berdrd del av Stromma 1:122 beddms lampliga for bostadsandamal utan att
motverka syftet med 1138-forordnandet.

4. Denna fraga ar mellan &garna till Stromma 1:122 och ledningsréattshavarna/agarna till de
olika ledningarna/tekniska installationerna och kan hanteras inom ramen for
lantméteriforrattning. For vissa ledningar (inklusive natstationer) inom omradet finns
ledningsratt som har uppréttats genom lantmateriférrattning, se under rubriken Ledningsratt i
planbeskrivningen, inom ledningsrattsforrattningarna hanteras fragan om erséattning for
upplatet utrymme av lantméaterimyndigheten.

5. Fragan regleras i en lantmateriforrattning. Det ar en fraga mellan fastighetsagaren till
Stromma 1:122 och de fastighetséagare som tagit mark i ansprak utan nagon ratt att gora sa.
Pa mark som upplatits till gemensamhetsanléaggning maste anlaggningens rattighet forst ’tas
bort” innan markomradet kan fastighetsregleras in i en annan fastighet som kvartersmark.

6. Yttrandet ror inte arbetet med detaljplan for S4C utan ar en fraga mellan fastighetsagarna
sjalva.

B 12 Fastighetségare Stromma 1:182
Fastighetségaren:
1. Anser att den vandplan som finns i slutet av badsjévagen och som anvénds av servicefordon
bor inféras i grundkartan. Den gor att den sopuppstallningsplats som planeras i hornet av
Strommadalsvégen/Badsjovagen inte &r nodvandig.

Kommentar:
1. Kommunen avser inte att tillgodose yttrandet. En vandplan maste uppfylla Varmdo kommuns
krav pa trafiksakerhet enligt Teknisk handbok och pa platsen finns inte tillrackligt med
utrymme for att inrymma en trafiksaker vandplan enligt denna standard.

B 13 Fastighetségare Strémma 1:204
Fastighetségaren:
1. Anser att prickmarken pa berord fastighet bor forminskas. Fastighetsagaren foreslar att
prickmarkerat omradet bor ligga kvar pa tomtens “bergfasad” och att prickmarken tas bort for
resten av fastigheten.

Kommentar:

1. Prickmarken justeras i plankartan. Kvartersmark med betydelse att byggnad inte far uppforas
justeras s att den vastra delen av fastigheten dar uppfarten 16per kan bebyggas med garage i
framtiden. Prickmarken flyttas dven ndgot narmare allman plats for att mojliggora for
utbyggnad av befintlig huvudbyggnad mot gata.

B 14 Fastighetsagare Stromma 1:218
Fastighetségaren:

1. Uppskattar att planens stora tomter och luftiga bebyggelse bibehalls.

2. Menar att foreslagna minsta tomtstorlek ar for stor for att de ska kunna underhallas pa ett
acceptabelt vis. Det belastar fastighetsagaren och missgynnar omradet. Fastighetsagaren
foreslar istéllet att:

a. A: En minsta gemensamma fastighetstorlek satts till 2000 kvm eller att
b. B: Tomter som overstiger 4000 kvm far styckas av i tomter med minsta storlek 2000
kvm.
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3. Papekar att cykelstraket langsmed Stavsnasvagen inte ar utformat pa ett trafiksakert sétt da det

kraver att cyklisterna korsar den hart trafikerande vag 222. Detta ar ett problem for alla men
speciellt for barn som idag inte tillats cykla sjalva, menar fastighetsagaren.

Kommentar:

2.

Planbestammelser for minsta tomtstorlek &ndras inte. Férslag A mojliggor for stort antal nya
fastighetsbildningar som skulle forandra omradets karaktar negativt. Detta skulle motverka
malet for kommunens PFO-omraden som &ar att bibehalla karaktéaren i redan befintliga
omraden genom att undvika fortatning. Forslag B skulle innebéra en mojlig 6kning av
uppemot 15 nya fastigheter vilket aven det skulle strida mot kommunens mal att bibehalla
smaskaliga fritidshusomraden i befintliga PFO-omraden.

Trafikverket arbetar i samarbete med Varmdo kommun pa att skapa sammanhangande
cykelstrak langs med vag 222 soder om planomradet. Arbetet beraknas preliminart vara klart
i maj 2016. Fragor som ror detta arbete ingar inte planuppdraget for S4C utan fragan ar
hanvisad till kommunens trafikplanering som ett separat arende.

B 15 Fastighetsagare Nora 1:32
Fastighetségarna:

1.

r

Anser att planforslaget bor innehélla en avvagning av enskilda och allmanna intressen med
avseende pa vad forslaget kan komma att innebara for antalet boende i omradet.
Fastighetsagarna menar att antalet boende i planomradet kan komma att fordubblas och att
foljden av detta kan bli att narliggande skogsomraden tas i ansprak som grénresurs.
Foreslar att en mindre exploatering i omradets norra del bor inkorporeras i planen.

Menar att kommunens planprocess borde ha innehallit forhandlingar med ragrannar till
planomradet redan innan samradet da synpunkter om exploatering framkom redan i
samradsskedet for kommunens Gversiktsplan 2012-2030.

Kommentar:

1.

2.
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Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka konsekvenser planens
genomforande far for gronomraden i anslutning till planomradet.

Omradet ar ett PFO-omrade och Gversiktsplanens intentioner for dessa omraden &r inte
forenliga med forslaget fran fastighetsédgarna. Malet med PFO-omraden ar att fortatning ska
undvikas och att omradets karaktar ska bibehallas. Yttrandet avslas. Fastighetsagaren
foreslas istallet inkomma med en ansékan om planbesked som besvaras av kommunen inom 4
manader.

Enligt PBL 4 kap. 11 § ska ett samrad hallas under detaljplaneprocessen. | samradet har
kommunen krav pa sig att samrada med berorda sakagare och andra intressenter.
Detaljplanen for S4C - Strommadal gick ut pa samrad under perioden 2015-03-06 — 2015-03-
27. 1 6vrigt stalls inga ytterligare krav pa samrad.



C1 Sammanfattning av andringar och ej tillgodosedda 6nskemal
Plankartan justeras sa att:

Grundkartan uppdateras sa att befintliga rattigheter ar korrekt redovisade och sa att kartans
aktualitet inte understiger tre manader vid granskningstillfallet.

Plankartan justeras sa att naturmark pa fastighet 1:122 dster om skaftet som tillhor fastighet
1:157 planlaggs som kvartersmark till forman for 1:157.

lanspraktagen mark for infarter som tillhor fastigheterna 1:172, 1:190 och 1:143 planlaggs
som kvartersmark till forman for fastigheter som utnyttjar infarterna istallet for naturmark.
E-omrade inte 6verlappar utfart for fastighet 1:143.

Del av befintliga vagbana inom planomradet planléaggs som LOKALGATA istéllet for
kvartersmark vid bla. fastighet 1:152, 1:154 och 1:216.

E-omrade vaster om fastighet 1:218 forminskas sa att det inte bildas en ’glipa™ av naturmark
mellan fastighet 1:218 och e-omradet.

Infarten som nyttjas av Strémma 1:190 planléggs som kvartersmark istallet for naturmark.
Kvartersmarken kan sedan fastighetsregleras till forman for 1:190.

Lucktomten séder om fastighet Strémma 1:152 planlaggs som kvartersmark for
bostadsandamal istallet for naturmark.

Prickmarken som hindrar att byggnader uppfors pa bergig mark pa fastighet Stromma 1:204,
vastra delen av tomten, reduceras. Prickmarken anpassas sa att infartsomrade i fastighetens
nordvastra horn i framtiden kan bebyggas med garage och komplementbyggnad. En mindre
del av omradet runt befintlig bostad frigors ocksa fran prickmark.

Fastighetsforteckningen:

Uppdateras.

Planbestammelserna kommer att justeras sa att:

Bestammelser om storsta tillatna takvinkel pa 45 grader for huvudbyggnad och 38 grader for
komplementbyggnad infors i planbestammelserna.

Bestammelse for komplementbyggnader andras till lydelse som redovisas i yttrande B8.
Bestammelse om byggnaders placering é@ndras enligt lydelse som redovisas i yttrande B8.
Bullernivaer anges i dBA istallet for enbart dB.

Bullerreducerande bestammelse M1 &ndras till lydelse enligt yttrande B8.

Planbeskrivningen kommer att justeras/kompletteras:
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Med en riskbedémning for narhet till véag med farligt gods.

Ilustrationer som visar att marken langs med Kroksjons strand ar ianspraktagen tillrackligt
for att aberopa sarskilt skal for upphavande av strandskydd 1 enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt § MB.
Sa att det framgar att planomradet inte ligger inom omrade for riksintresse for kust och
skargard enligt 4 kap. MB.

Med en markintrangskarta som redovisar vilka fastighet som upplater mark for allman plats.
Planbeskrivningen genomforandedel justeras sa att information om upplatelse av mark ar
korrekt.

Med information om att frdgan om erséattning till f6ljd av olika fastighetsréttsliga atgarder,
kommer hanteras inom ramen for lantméateriférrattningen.

Information om att strandskyddet galler med 100 meter i vatten och pa land for planomradets
vattendrag. Eventuella otydligheter angdende strandskydd justeras.

Med information om att Strémma ga:1 ar upplaten pa del av Stromma 1:1.

Med information om att 113 § BL-forordnande inte &r upphévt inom planomradet, men att
kommunen ska skicka en hemstallan om upphdvande av del av forordnandet till Lansstyrelsen.
Med information om att infarten till Stromma 1:204 ingar i Stromma ga:1 idag och att marken
i gallande byggnadsplan har andamalet vag och inte park.



e Med information om att Strémma ga:1 behdver omprévas sa att omradet till vaster om
Stromma 1:204, som lagts ut som kvartersmark i detaljplanen, inte belastas av upplatelse for
Strémma ga:1 innan marken kan éverforas till Stromma 1:204 samt att officialservitutet 01-
Vam-1644 maste hanteras innan markoverforing kan ske.

e Med information om att officialservitutet 01-Vam-1644 maste hanteras aven nar
genomforande av E-omraden ska ske.

e Med information om avstand till busshallplatser vid vag 222 fran ett par platser inom
omradet.

e Med information om att Skanova 6nskar behalla sina teleanlaggningar i nuvarande lage.

e Med information om att det aligger den enskilde fastighetsagaren att se till att
raddningsfordon kan na byggnader vid utryckning.

e S3att framgar att hur pumpstationer bor anlaggas for att inte orsaka luktproblem for de
narboende.

e Med information om att endast eldning i trivselsyfte ar tillatet inom sammanhallen
bebyggelse.

e Med information om att Attefallsbyggnader inte ingdr i angivna planbestammelser for storsta
tillaten byggnadsarea for komplementbyggnad.

e Med information om vilka konsekvenser planen far for narliggande gronomraden.

C 2 Underréattelse om antagande
Foljande sakagare har under samradet lamnat synpunkter pa planforslaget som helt eller
delvis inte blivit tillgodosedda.

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Lansstyrelsen Det bebyggelsefria skyddsavstandet till vag 222 pa
fastigheterna Strémma 1:55 och 1:129 utokas inte da
kommunens beddmning ar att avstandet av 25
bebyggelsefri zon redan uppnas. Matt fran befintlig
vagbanekant uppgar avstandet till vag 222 till 25
meter.

Lantmateriet Onskar en redovisning av kostnadsnivan for
utbyggnad av végar och att planforslaget
kompletteras med information om hur vag till
bryggomradet norr om Stromma 1:140 kan tryggas.
Trafikforvaltningen | Onskar att tillkommande bebyggelse styrs till
Stavsnasvégen och dnskar cykelparkeringar i
anslutning till busshallplatser.

Bygg- och Onskar att planbeskrivningen innehéller en
milj6avdelningen, bullerredovisning, att planbeskrivningen redovisar
Varmdo kommun hur avloppet avses breddas vid behov, dnskar ett

fortydligande i planbeskrivningen om varfor
kommunen inte &r huvudman for dagvatten inom
planomradet.

Kultur- och Onskar att en bebyggelseinventering utfors som en

utbildningssektorn, | del i planforslaget.
Varmdo kommun

Strommadals Vill att en vandplan anlaggs i slutet pa Badsjovagen
vagforening istallet for foreslagen sopuppstéllningsplats och att
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sopuppstallningsplatsen for fastigheterna Stromma
1:213 och 1:214 tas ur forslaget.

Fastighetsagare Vill att planen ska innehalla mojlighet till ytterligare

Stromma 1:122 fastighetsbildning for bostadsandamal. Fransett mark
soder om Stromma 1:152 tillgodoses inte yttrandet.

Fastighetsagare Vill att en vandplan anléaggs i slutet pa Badsjovagen

Stromma 1:182 istallet for foreslagen sopuppstéllningsplats.

Fastighetsagare Vill att minsta tillatna fastighetsstorlek andras fran

Stromma 1:182 2500 kvm till antingen 2000 kvm eller till att for
fastigheter som idag Overstiger 4000 kvm vara 2000
kvm.

Fastighetsagare Nora | Vill att mark norr om planomradet ska infogas i

1:32 forslaget och att planen ska tillata en nyexploatering
av bostéder och ny allmén plats vdg.

C 3 Underrattelse om 113 § enligt byggnadslagen

| samband med utskick av samradshandlingar har samtliga rattighetshavare (alla nuvarande
fastighetsagare inom den faststéllda byggnadsplan dar férordnandet meddelades) i brev
informerats om att kommunen avser att upphéva delar av 113 § BL-férordnandet och att en
hemstallan angaende detta kommer skickas till Lansstyrelsen. | brevet redovisas den tankta
omfattningen av upphdvandet av férordnandet samt motiv till upphdvande av férordnandet
och konsekvenser for rattighetshavarna. Underréttelse om 113 § - BL férordnandet finns dven
I planbeskrivningen. I brevet om underrattelse om upphdvande av 113 § BL-forordnandet har
information getts om att synpunkter pa upphavande av forordnandet kan lamnas och hur detta
kan goras.

Under samradstiden har inga yttranden eller synpunkter som beror upphévande av 113 § -BL
férordnandet inkommit till kommunen.

Varmdo 2015-08-24
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Erik Melin
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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