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Ny forskola i kvarteret Spinnakern, Grondal

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkinner forslaget om en forskola med
kapacitet for fyra avdelningar i kvarteret Spinnakern, Grondal.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forslaget om den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla forskolan och att teckna avtal med byggherren
ByggVesta om att hyra forskolan under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

En ny forskola inrymd i en bostadsfastighet 1 kvarteret Spinnakern 1
Grondal kommer preliminért blir klar for start 1 februari 2018.
Forskolan kommer att utformas for fyra avdelningar med
tillagningskdk och utsléappsgérd 1 anslutning till forskolans lokaler.

Arshyran for den nya forskolan kommer att bli 1.562.500 kronor,
vilket motsvarar en arshyra per barn pa 21.701 kronor ér 1.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola och dldreomsorg i egen regi. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 8 september och behandlas i
forvaltningsgruppen den 15 september 2015.

Bakgrund

I det tidigare mindre industriomradet vid Bryggvégen i Grondal
finns en laga kraftvunnen detaljplan for att bygga ca 320 bostéder.
Flera byggherrar ar involverade i projektet. I kvarteret Spinnakern
pa Bryggvigens sodra sida kommer ByggVesta att uppfora ett
bostadshus med forskola 1 bottenvéningen.
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Den nya forskolan och bostdderna kommer preliminért att bli
inflyttningsklara efter arsskiftet 2018.
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Forslag om en ny forskola

Forskolans lokaler

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med ByggVesta planerat en
forskolelokal i en av bostadsbyggnaderna inom projektet.
Forskolans planldsning aterfinns 1 bilaga 1.

Forskolans lokal kommer att vara i en vaning. Leverans- och
personalentré kommer att vara fran Bryggviagen medan entré for
barn och fordldrar kommer att bli fran en utslédppsgard pa baksidan
av huset. Forskolan kommer forutom utsléppsgarden att fa en gard i
parkmarken bakom forskolan. Férskolan kommer att kunna ga till
garden utan att behdva ta sig ut pa gatan. Forskolan kommer att ha
kapacitet for fyra avdelningar. Varje avdelning kommer att ha
tillgang till utrymme for hemvist och ett mindre lugnt rum.

Stor vikt har lagts pa att skapa forutsittningar for goda
ljudférhallanden for verksamheten utan att ge avkall pa mojligheten
for personalen att ha uppsikt Over barnen med glaspartier och
sammanhéllna lokaler.

Personalutrymmen med dokumentationsrum for personalen,
personalrum med pentry, samtalsrum, omkladningsrum,
hygienutrymmen samt kontor for forskolans chef och administrator
kommer att finnas pa forskolan.

Forskolan kommer att utrustas med ett komplett tillagningskok.
Fettavskiljaren kommer att kombineras med en kvarn med
uppsamlingstank for att underlétta atervinning av férskolans
matavfall.

Ekonomi

Stimulansbidrag for utbyggnad av barnomsorg

Stimulansbidrag for utbyggnad av barnomsorg med 800.000 kronor
per nystartad forskoleavdelning &r reglerat 1 budget for 2015. Under
forutséttning att stimulansbidraget finns kvar 2018, kommer
stadsdelsforvaltningen att fakturera stadsledningskontoret for
stimulansbidrag for forskolans fyra nya avdelningar med 800.000
kronor per ny avdelning, d.v.s. 3.200.000 kronor, 1 samband med att
forskolan fardigstalls.

Stimulansbidraget kommer att anvindas for att betala av projektets
kostnader for utredningar, projektering, forvaltningens interna
projektledning och hantverkshjdlp 1 samband med starta av
forskolans verksamhet.
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Investeringsbudget for inventarier och maskiner
Stadsdelsndmnderna har idag en investeringsbudget for inkép av
inventarier. Forvaltningen anvinder investeringsbudgeten for att
finansiera alla inkOp av inventarier och material f6r verksamheten i
samband med start av en ny forskola. Kapitalkostnader, som
avskrivningar och rintor, belastar dérefter avdelningen for forskola
och édldreomsorg i egen regis budget under avskrivningstiden pé
fem ar.

Stadsdelsforvaltningen kommer att betala 1,3 mnkr kronor mot
faktura frdn ByggVesta i samband med inflyttning for inventarier
och maskiner. Investeringen kommer att finansieras via
forvaltningens investeringsbudget.

Hyra for forskolans lokal

Ett avtal med en initial avtalsperiod om 15 ar kommer att tecknas
mellan ByggVesta och Stockholms stad. 80 % av hyran kommer att
raknas upp mot konsumentprisindex under avtalsperioden.
Uppvarmning av lokalen ingér i grundhyran. Lokalens andel av
fastighetsskatten tillkommer. Fastighetsskatten dr inte faststdlld 4n.

I hyresavtalet finns en klausul som gor det mojligt att fran
hyresgistens sida sdga upp hyreskontraktet efter tio ar. En sddan
fortida uppsdgning medfor en kostnad for hyresgésten pa ett ars
hyra. I hyresavtalet finns ocksa en hyresrabatt ar 1 motsvarande 100
kronor per kvadratmeter eller 62.500 kronor.

Sarproduktionskostnader ér kostnader for de anpassningar som
kréavs specifikt for en forskola i forhallande till fastighetens 6vriga
bostadsytor. 1,4 mnkr av sdrproduktionskostnaderna kommer att
betalas med stimulansbidrag mot faktura fran ByggVesta i samband
med inflyttning 1 lokalen.

Ny forskola pa Sturehillsviagen

Grundhyra inkl. varme 1.562.500 kr
Total lokalyta (kvm) 625 kvm
Total arshyra per kvadratmeter 2.500 kr
Antal avdelningar fyra avdelningar
Teknisk kapacitet (18 barn per 72 platser
avdelning)

Total arshyra/barn 21.701 kr
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Stadsdelsforvaltningen utformar nya forskolelokaler utifran en
teknisk kapacitet om 18 barn per avdelning med hénsyn till
dimensionering av bl.a. ventilationssystemet, antal
hygienutrymmen, tillagningskapacitet i koket samt planering av
kapprum. I samband med start av nya forskoleavdelningar brukar
aldern pa barnen i barnomsorgskon vara 14g. Darmed blir det
faktiska antalet barn per avdelning vid start av nya avdelningar
lagre &n den tekniska kapaciteten.

I budget for 2015 regleras att erséttning motsvarande 60 procent av
forskolehyror som kostar mer dn 2.199 kronor per kvadratmeter
betalas ut som ett bidrag mot faktura till stadsledningskontoret
arligen. Om bidraget for hoga hyror finns kvar 2018 nér forskolans
lokal ar klar, kommer detta att innebéra ett bidrag om 188.125
kronor. Bidraget motsvarar 2.613 kronor/barn berdknat pa den
tekniska kapacitet med 18 barn per avdelning.

Tidplan

De nya forskoleavdelningarna berdknas preliminért att vara fardiga
for start av verksamheten februari 2018. ByggVesta kommer att
lamna besked om vilket datum lokalerna kommer att vara klara for
inflyttning senast den 1 augusti 2017.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Det ar viktigt att staden fortsitter att 6ka kapaciteten inom
barnomsorgen for att mdta den expansiva bostadutbyggnaden inom
stadsdelen. Forslaget om den nya forskolan har stimts av med
stadsledningskontoret. Stadsdelsforvaltningen foreslar att
stadsdelsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget om en ny forskola i kvarteret Spinnakern.

Bilagor
1. Planlosning dver forskolans vaningsplan.



