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Utbildningsférvaltningen
Tohias Arab, Lokalenheten
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104 22 Stockholm

Infor inriktningsbeslut nybyggnad av Ekangens skola, invid Johan
Skytteskolan, Alvsjo

Er bestillning

Refererande till er bestallning daterad 2014-12-12, bestéllningsnummer GR2 332, Samt
tilliggsbestillning daterad 2015-05-20, bestallningsnummer GR 2461, malbildsmbte och
samrad, lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund och utforande

P4 grund av okande elevantal i Alvsjb har utbildningsférvaltningen bestallt en
utredning av en ny skolbyggnad pa fastigheten Smérbulten 1. P4 fastigheten finns idag
tva mindre trabyggnader i ett plan, tillhérande Johan Skytteskolan, En volymstudie ar
genomfsrd och denna visar att byggnaderna inte lampar sig for utbyggnad.
Utbildningsforvaltningen bestillde d& en utredning for en helt ny skolbyggnad. Den nya
skolan ska ha kapacitet for en I-6 organisation i 8 paralleller med plats fér 630 elever
och 70 personal. Byggnaden skall rymmas inom befintlig detaljplan och utformas 1
enlighet med utbildningsforvaltningens funktionsprogram samt félja SISABs
projekteringsanvisningar.

Det #r inte klarlagt huruvida den nya skola organisatoriskt kommer bli en del av Johan
Skytteskolan eller bilda en egen enhet. Administrativa lokaler samt mottagningskok
planeras s att en egen organisatorisk enhet skall kunna vara mojlig. Idrottshall samt
hemkunskapssalar planeras inte da dessa funktioner kommer kunna samnyttjas med
Johan Skytteskolan.

Skolan planeras i en volym i tre plan med skolgard vind mot Johan Skytteskolan.

Vid projektarbetet har representanter for Johan Skytteskolan samt er forvaltning
deltagit.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgér av féljande handlingar:
Utredningsparm daterad 2015-06-26

Risker
Ceoteknisk undersdkning samt miljounderstkning ar ej genomforda. Markférhillanden
inklusive forekomst av markféroreningar ér okénda,

Energi- och dagsljusberikningar m.h.t. miljébyggnadskrav &r ej genomforda, Enklare
genomlysningar av dessa problemstillningar har gjorts och beddmningen ar att kraven

kommer att kunna uppfyllas. 1/
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Bygglovsansokan &r inte inskickad. Viss kontakt har dock skett med Stadsbyggnadskontoret
och samtycke rader kring att féreslagen byggnad 4r inom gillande detaljplan.

Hyresférdelning

Bedémd projektkostnad (hyresgistens del) f6r verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestilligg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2013, med vérden enligt nedan.
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212 000 000 (Réintesats 2,00%) 13 000 000
Summa DoU/inhyrning/mark | 1 800 000

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 200 kr/kvm/ar i fem Ar.
Summa tillkommande hyra blir exkl rabatt 16 000 000 ki/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hénsyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med Juli 2015 som basméanad.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfilliga
atgérder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtritt/arrende eller
eventuell nedsittning av hyran under genomforandet.

Avgaende hyra, p g a rivaing, ér: 994 649 kr/ar

Restvarde for fastigheterna pa Smorbulten 1 201501: 4,6 MSEK, direktfaktureras
utbildningsférvaltningen.

Rivningskostnad ingér i projektkalkylen och hyresfors.

SISAB:s underhillsarbeten.

‘SISAB:s underhall, kr T -

SISAB kommer inte utféra ndgra underhalisarbeten inom projektet.
Tidplan
Beddmd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestillning for ovan

projekt dr ca 5 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

Bedémd genomforandetid efter genomforandebestillning for ovan projekt ir ca 26
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.

Ovrig ekonomi
Kr del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedomer vi ill ca 6
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Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal
Indikator visandes fordelning | 100 | 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgiist/SISAB (i hela %)
Berord yta (inkl. nybyggnad), 5937
kvm (BRA)
Kr/kvm (BRA) (berord yta, 35 000 | Beriknat pa projektkostnad
exkl. evakuering)
Teknisk kapacitet: Max antal 700 | 630 elever och 70 personal
personer
Ventilation i lektionssal 34
tekniskt dimensionerad for
antal personer
7&1‘8113?1‘3 kr/person (berdrd yta) 26 000 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt
Samtliga belopp #r exkl. mervérdesskatt.
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Olle Aberg
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