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Framtidens Varmdo

Virmdaos lige i hjirtat av Stockholms skiirgard med 22 km eller 20 minuter med
buss till Slussen fran Gustavsberg gor att efterfragan pa bostiider ir stor. Till-
sammans med Nacka kommun har Virmdoé majlighet att utveckla ostsektorn till
en attraktiv del av regionen med bra boendemiljoer, men for det krivs att flask-
halsar i trafiksystemen byggs bort och en dstlig forbindelse byggs!

Varmdo - en tillvaxtkommun
Virmdo kommun rdaknar med en tillvixt pa mellan 20 000 och 30 000 invéanare till 2035.

De senaste drens tkade bostadsbyggande pekar mot en kraftigare utveckling de nirma-
ste &ren. Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning anger ett drligt byggande pa
mellan 150 och 300 bostadsenheter. Till det ska ldggas en permanentning av 150-200
fritidshus per ar. Tillviixten de senaste dren har varit drygt 1 procent, vilket stimmer med
den lagre utbyggnadstakten i kommunens befolkningsprognos, dversiktsplan samt i
RUFS 2010.

Med utgéngspunkt fran den utvecklingsstrategi som ett enigt kommunfullméktige la fast
ndr Oversiktsplan 2012 ~ 2030 antogs har kommunen inlett en omfattande detaljplan-
ering i kollektivtrafiknéra ldgen i tdtorterna. I Gustavsberg planeras for 2 500 nya
lagenheter och i Hemmesta f6r 500, i Brunn for 200 bostdder samt i Stavsnés och Djuré
for 200 ldgenheter. Dessutom forviéntas cirka 3 000 boenden tillkomma genom perma-
nentning av fritidshus. I kommunen finns 12 000 fritidshus som inte beriknas vara

permanentade.

Viarmdo kommun har dven genom en aktiv markpolitik sett till att flera nya byggherrar
etablerat sig i kommunen. Senast genom ett avtal med Rikshem som innebir att cirka
1 000 bostdder 1 framst hyresrétt ska produceras.

I och med att en 8stlig forbindelse (OF) byggs 6ppnas ytterligare mojligheter att planera
och bebygga fler vil beldgna omraden. Under férutsittning att efterfrdgan pa bostader ér
fortsatt stor i Varmdo uppskattar kommun att tillviixten kommer att folja den higre
takten med 300 bostadsenheter och upp mot 200 permanentningar per ar. Det innebir en
befolkningstillvéxt pa cirka 3 procent per ar.

Utan OF bedémer kommunen att det kommer att byggas i storleksordningen 6 000
ldagenheter till ar 2035. Medan kommunen med en OF riiknar med att det till 2035 kan
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byggas drygt 10 000 bostadsenheter i Viarmdo, se karta sid 6.

Bostadsnyttor

Enligt en studie som Nacka kommun latit KTH utfora beriknas OF leda till en for-
battring av tillgangligheten med 5 procent for boende i Varmdoé kommun. Det beridknas
leda till en 6kning av virdet pa fastighetsmarknaden 1 kommunen med 1.2 miljarder
kronor. En 6kning som framfor allt privata fastighetsdgare berérs av. 1 den médn
kommunen dger mark ldmpad for exploatering eller kan teckna avtal dér privata
exploatorer forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag kan delar av vérdesteg-
ringen frigoras for investeringar i storskalig infrastruktur som OF.

OF ger inte sa stor utvixling i bostadsnytta ndr det géller ligenheter i Virmdé, 4 procent
att jamfora med 16 for Nacka och 64 for Stockholm. For villor bedéms ddremot bostads-
nyttan i Varmdo vara 20 procent medan den &r 27 i Nacka och 12 i Stockholm.

Att Virmd6 kommun har en ndgot simre nyttoeffekt av en ostlig forbindelse én
Stockholm, Nacka och Liding6 hianger samman med att tillgdngligheten ar betydligt
lagre for Virmdo enligt KTH:s berdkningar. Men om man ser till Gustavsberg dar
huvuddelen av tillkommande ldgenheter planeras produceras &r tillgangligheten mycket
bra sett ur ett regionalt perspektiv, si linge som det kommer att finnas direktbussar till
Slussen.

I Gustavsberg har man under senare ar betalt 3500 kr per ljus BTA. Diérutdver har
kommunen utan formellt stod i plan- och bygglagen kunnat fa ut ett exploateringsbidrag
pd 1 000 kr per ljus BTA. Uppskattningsvis kan en kad efterfriga p8 bostader till foljd
av OF leda till att kommunen i snitt inom hela kommunen kan ta ut 1 000 kr i bidrag i
framtiden. Med ett snitt pa 70 kv per ligenhet ger det 280 mkr om 4 000 bostider
uppfors kopplat till att OF byggs. Man bér rikna med att minst hilfien av dessa exploa-
teringsbidrag behovs for lokal trafikinfrastruktur.

Nyttor for arbetsmarknad och naringsliv

Viarmdo kommuns néringsliv karaktariseras av en stark tillvéxt inom sméforetagande
och besoksniring. Andelen nyforetagande dr jamfort med dvriga kommuner i regionen
hogt. Det finns en stor efterfragan inom byggbranschen och hélsosektorn.

Trots det ér utpendlingen stor, tva tredjedelar av den yrkesverksamma befolkningen
pendlar till jobb i regionen, frimst i Stockholm. Eftersom viljan att pendla i regionen
avtar markant vid 6ver 40 minuters resa enkel vig ar forbattrade forbindelser for ost-
sektorn av stor vikt enligt KTH-studien. Tillgdngen p& hogutbildad arbetskraft ar stor i
ostsektorn, medan arbetsmarknaden for denna utbildningskategori dr inte s stor har.

Forbittras tillgingligheten med OF kommer andelen som kan pendla till exempelvis
arbete i norrort att 6ka. Sambandet mellan forbattrad tillgénglighet och okat nyfore-
tagande ér enligt KTH-studien relativt svagt.

For antalet sysselsatta i regionen kommer inte OF att ha sirskilt stor piverkan totalt sett.
Men for bade Lidingé och Varmdo kommer forbindelsen att ha stor betydelse for den
lokala arbetsmarknaden jamfort med dvriga kommuner.
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Sociala nyttor
I likhet med flera kommuner i regionen har Virmdé en lag arbetsloshet, 4,1 procent och

en relativt hog medianinkomst pa 295 000 kr. Det hidnger samman med kommunens
forhéllandevis unga och vilutbildade befolkning som har méjlighet att pendla till
arbeten 1 regionen.

Med en viixande region okar trangseln och utan nya kapacitetsstarka trafikstrukturer blir
det svart att klara fortsatt pendling for vissa grupper. Framst géller det kvinnor som pé
grund av ett storre ansvarstagande for barn och hem viljer att pendla kortare strickor én
man. Dessutom reser kvinnor i hogre utstrackning med allmidnna kommunikationer som
inte alltid ger samma effektiva resande.

For kanske frimst kvinnor i ostsektorn kan en OF fi stor betydelse. Den ger fler
mdjlighet att nd hogkvalitativa arbeten i norrort inom en rimlig pendlingstid.

OF kommer att medfora hogre livskvalitet for stora grupper i regionen genom att till-
gingligheten forbattras mellan ostsektorn och 6vriga regiondelar. Inte minst giller det
under fritiden d4 manga soker sig till skdrgarden for rekreation, stugvistelse eller batliv.

Miljényttor

Med 6kad framkomlighet foljer minskade utsldpp per fordon, men ocksd minskat buller
genom jamnare trafikfléden och en 6kad andel forflyttningar i tunnel istéllet for pa tra-
fikleder ovan jord. Aven nir det giller spridning av partiklar har OF stor betydelse for
de stadsbygder som slipper stora trafikfléden.

Genom att en stor andel av resandestrommarna in mot och genom Stockholm kan styras
om minskar antalet fordonsrorelser pa Stockholms gator och diarmed forbéttras utemiljé.
Indirekt har det betydelse for fastighetsvirden genom att man far en okad livskvalitet i
mera hilsosamma och psykosocialt mindre stressade boendemiljoer.

Buss till Slussen — bast kollektivtrafikiésning

Eftersom majoriteten av dem som flyttar in i kommunen ar unga barnfamiljer med
arbete i regionen dr mdjligheterna till bra arbetspendling viktig. Det system med méanga
direktbussar till Slussen, som 4r grunden i kommunens kollektivtrafikforsérjning gor att
manga pendlare nar Slussen inom 30 minuter. Aven for framtiden ar buss i kombination
med infartsparkeringar det system som ger storst samhillsnytta med korta restider och
hog servicegrad for kommunens medborgare.

Aven i en framtid raknar kommunen med att ménga kommer att arbetspendla med bil,
dels for att kollektivtrafiken i regionen inte kan byggas ut i samma takt som tillvixten
sker och dels for att det saknas rimliga pendlingsalternativ for manga. Idag pendlar tre
av fyra med egen bil. Kommunens mélséttning dr att hélften pa sikt ska pendla med
allmdnna kommunikationer.

Det ér en fordel att pendlare fran Varmdo framst aker via tunnelbanan till Slussen. Detta
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for att den planerade tunnelbanan fran Nacka Forum med femminuterstrafik inte har
kapacitet for alla resande fran ostsektorn och for att det inte finns plats for en stor
terminal vid Nacka Forum.

Utgangspunkten for ett héllbart kollektivt transportsystem i regionen maste vara att ut-
nyttja en kombination av olika trafikslag, leder och knutpunkter for att erbjuda resande
ett robust och kapacitetsstarkt alternativ till bil.

Ostlig forbindelse

Oberoende av val av trafikslag maste den ostliga forbindelsen byggas for att avlasta
trafiken in mot regionkérnan fran ostsektorn samt for att avlasta all trafik som méste
ledas vister om Slussen for att det saknas en forbindelse dver Saltsj-Milarsnittet dster
om Slussen.

For regionen som helhet behovs
en forbindelse oster om Slussen.
For ostsektorn maste dagens
kapacitetsproblem i dst-vdstlig
riktning dessutom losas.

Det handlar enligt Virmdé kommun inte om OF ska byggas utan nér! Omkring ar 2050
kommer Nacka och Virmdé att motsvara dagens Malmé med 250 000 invanare, men i
jamforelse med Malmo saknas ringled.

Redan idag leder bristen pa en kapacitetsstark forbindelse till en rad negativa
samhiillsnyttor i form av lingre restider, kobildningar, 6kade utsldpp med mera.

Den snabba utveckling av ostsektorn som tunnelbanan till Nacka medverkar till kan
svéarligen genomforas utan en satsning pa ocksé OF. Tunnelbanan &r ett kapacitetsstarkt
system for arbetspendling, men faktum kvarstar att alla pendlare fran sektorn inte far
plats och heller inte far rimliga restider med tunnelbanan. Manga som pendlar mot
norrort dr betjanta av en majlighet till allmanna transport via OF. Dessutom finns
anledning att ordna en forbifart 6ster om regionkéman for gods- och varutransporter
over Saltsjo-Malarsnittet.

Bade Stockholms stads och regionens framkomlighetsstrategier anger att det gatunit
som finns centralt i en framtid med 6kad tringsel ska anviindas for kollektiva och
kapacitetsstarka transporter. For en funktionell och flerkédrnig region behdvs forutom
Forbifart Stockholm en dstlig forbindelse som binder samman sddra och norra ldnken
och dirmed skapar en forbifart 6ster om Slussen utanfor stadskdran.

Viarmdé kommun foreslar att en dstlig forbindelse i huvudsak finansieras med statligt
anslag och tringselskatteintikter. Det ir inte fordelningspolitiskt acceptabelt att med
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trangselskatt och anslag radikalt forstdrka transportinfrastrukturen véster om region-
kdman medan satsningar ¢ster om Stockholm bland annat ska brukarfinansieras.

Spérburen trafik till Varmdo pa sikt
Pa lang sikt, 2050, ndr Nacka och Varmdo har upp mot 250 000 invanare, ar det rimligt

att rdkna med sparburen trafik till Virmdd. Kommunen redovisar i 6versiktsplan 2012-
2030 en korridor for sparburen trafik till Gustavsberg langs vig 222. Tanken ir att
sparen ska anslutas till den tunnelbanegren som planeras till Orminge.

Mellan Orminge och Gustavsberg finns en omfattande spridd smahusbebyggelse som
kan fortatas. Det finns dven attraktiva markomriden som kan bebyggas.

Det ar angelaget att tankegéngarna pa en kapacitetsstark sparburen trafik 14dggs fast
snarast for att inte den succesiva omvandling och fortitning som pagar ska motverka
skisserad utveckling ytterligare. Nacka och Varmd6 bor infor en revidering av dversikts-
planemna i en gemensam planering av grianszonen dra upp riktlinjer for denna utveckling.

Viarmdo kommun foreslar att en plan for en mera samlad satsning pé ostsektorn fogas
till RUFS 2050. En 6stlig forbindelse 6ppnar méjligheter till utveckling av en flerkdmig
struktur med Nacka, Lidingé och Varmdo som nya kamomraden 6ster om regioncen-
trum. Enligt var bedomning av samhéllsnyttan av denna nationella, regionala och lokala
satsning lamplig att utveckla inom ramen for den nu pagédende Sverigeforhandlingen.

VARMDO KOMMUN
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Kommunstyrelsens ordforande Kommundirektor
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Karta dver mojlig bebyggelseutveckling i Varmdos tatortsomraden. Lig utvecklingstakt
ar likvirdigt med pdgéende expansion, cirka 6 000 bostadsenheter. Hog tillvixttakt dr
mojlig om en satsning sker pé en Ostlig forbindelse, drygt 10 000 bostéder.



