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Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av detaljplan for Koviksudde,
Stora Kovik 1:2 m.fl.

Forslag till beslut

1. Samradsredogorelse for detaljplan Koviksudde godkénns.

2. Granskningshandlingar for detaljplan Koviksudde godkénns.

3. En planbestimmelse ldggs till i samradsredogérelsen och plankartan som anger
att hogst 50 % av bostadsfastigheten far vara hardgjord.

4. Forvaltningen far i uppdrag att lata granska detaljplan Koviksudde.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet f6r permanentboende och ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling samt forse omradet med kommunalt vatten- och
spillvatten. Planomradet omfattar idag ca 80 fastigheter med en blandning av
permanentbostider och fritidshus.

Malsittning &r att tillvarata omradets karaktir och samtidigt mojliggora for utveckling
av VA och vigar. Minsta fastighetsstorlek foreslas vara ca 2000 m? vilket motsvarar en
vanlig fastighetsstorlek i omrédet idag. Tvé nya fastigheter for bostider foreslas som en
mindre fortdtning av omrédet. Planen medger en storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad 160 kvm och stérsta bruttoarea for huvudbyggnad 220 kvm.
Planforslaget mojliggdr en viss utveckling av vigar, batbryggor och grénomraden. Stora
Koviks vigférening 4r huvudman for viigar och grénomréaden i omradet.

Planforslaget foreslas nu skickas ut for granskning i november 2015. Planen foljer Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmds kommun, 134 81 Gustavsberg
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Orienteringskarta Koviksudde ach Skeviksstrand. Planomradet K oviksudde markerat med rid ring

Bakgrund

Omradet #r tidigare planlagt som ett fritidshusomrade under 1940-talet. Omréadet
Koviksudde-Skeviksstrand 4r i kommunens dversiktsplan utpekat som ett prioriterat
forandringsomrade (PFO-omrade). Kommunstyrelsen har 1 maj 2014 beslutat att
detaljplaner ska upprittas for Koviksudde och Skeviksstrand. Samrédet for bada dessa
planer genomfors under jan-feb 2015.
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Arendebeskrivning

Detaljplanen for Koviksudde omfattar befintliga och foreslagna bostadsfastigheter. Hér
foreslas friliggande bostadshus i tvd vaningar med en sammanlagd bruttoarea pa 220 m?
(ca 110 m? i varje véningsplan). Om man bygger i ett vaningsplan kan huvudbyggnad
byggas med maximalt 160 m? byggnadsarea. Komplementbyggnader och garage kan
byggas i maximalt 50 m”. Byggritten har 6kats ndgot frin samradsskedet efter
synpunkter fran de boende. Motiven for att planldgga for denna byggritt ir den
ursprungliga och smaskaliga bebyggelsen, de sma kuperade tomterna och vérdefull
utsikt dver angransande fjardar.

De vanligaste fastighetsstorlekarna i omradet dr 1600-2500 m?. Nagra ir betydligt
storre. Ingen delning av befintliga bostadsfastigheter foreslas i planen enligt riktlinjerna
i 6versiktsplanen. Tva nya bostadsfastigheter foreslas pa vagforeningens mark.
Planarbetet har skett i ndra samarbete med omradets vagforening.

Omrédets vigar dr mojliga att bredda i framtiden inom befintliga och foreslagna
viagomraden. Kommunen planerar att bygga ut vatten och avlopp i omradet med start vid
arsskiftet 2015/2016.

Under samréadet inkom 35 yttranden. Efter samradet har planhandlingarna justerats:
e Vindplaner vid Hamnuddsvigen och Sjoallén har minskats och fatt nya lagen.
e Bestimmelse om bygglovsplikt for s.k. Attefallshus har tagits bort.

Nagra synpunkter under samradet som inte har tillgodosetts:
e Forslag om dnnu storre byggritt for bostadshus och komplementbyggnad.
e Forslag om fler batplatser.
e Forslag om att slippa breddade vagar och markintrang pa egen bostadsfastighet.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att planforslaget nu kan skickas ut for granskning.

En planbestdmmelse bor dock 1dggs till i samradsredogorelsen och plankartan som anger
att hogst 50 % av bostadsfastigheten far vara hardgjord. Planbestimmelsen har
diskuterats inom forvaltningen. Bestimmelsen kan vara svar att folja upp 1
bygglovsskedet men motiveras av att den har ett pedagogiskt virde och signalerar att
fastighetsdgarna ska forsoka begriansa dagvattenavrinningen fran tomtmark.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen finansieras av s.k. planavgifter. Planavgift f6r en ny huvudbyggnad ar ca
53 000 kri 2015 ars taxa. Utbyggnaden av kommunens vatten- och spillvattenledningar
finansieras av anldggningsavgifter. Anldggningsavgiften ar ca 240 000 kr for en fastighet
med ett bostadshus enligt 2014 é&rs Va-taxa.
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Konsekvenser for miljon

Utbyggnaden av vatten och spillvatten innebér att utsldppen av miljé- och hilsofarliga
amnen kommer att minska. Uttaget av grundvatten kommer att minska. Risker med ra-
don i enskilda brunnar kommer att minska. Nér fler pendlar till arbete och skola 6kar bi-
lanviandningen i omradet.

Konsekvenser for medborgarna

Bebyggelsekaraktiren i omradet kommer att fordndras med nya, stérre byggritter for
villor. Den dominerande hushéllstypen blir troligen familjer med barn. Skola, forskola
och annan service finns i Gustavsberg och pa Norra Lagnd. Lénga avstind till
kollektivtrafik och service innebdr att tillgdngligheten &r relativt lag for de som féardas
med buss eller cykel.

Tryggheten i omradet far bedomas som god med sammanhingande bebyggelse lings
vigarna och en vil utvecklad social gemenskap bland de boende. Vigforeningen
ansvarar for att utveckla viagnit och belysning i takt med att fler flyttar in i omradet och
trafiken okar.

Konsekvenser for barn

Stora ytor i planen reserveras for naturomraden (NATUR i plankartan). Hir finns plats for
lek, motion och utevistelse. Lekytor for barn finns i forsta hand pa den egna tomten.
Inga anlagda lekplatser finns inom omradet idag. Bollplan och badplats finns vid
klubbstugan i norra delen av planomradet Skeviksstrand. Trafiksikerhet for barn pé
vigarna i omradet behover forbattras. Olika trafikanter behover i hogre grad separeras
fran varandra med gangbanor och GC-vigar. Végforeningen ansvarar for att vignitet
anpassas och utvecklas efter rddande trafiksituation.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Plankarta Bildggs
2 Planbeskrivning Bildggs
3 Samradsredogorelse Bilaggs
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg ‘7
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef



