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Kommunstyretsen
Viarmdo kommun

134 81 Gustavsberg

Begiran om planbesked - Planliiggning av omride, Ostra Sandfiltet, Sandhamn,
Virmdo kommun - férfragan om planbesked.

Jag har nu Gverldimnat en formell ansdkan — blankett + beskrivning och 3 bilagor.
Fullmakt fran fastighetsdgarna inkommer inom kort.

En enkel VA- beskrivning finns i underlaget for begidran om planbesked — projektbe-
skrivning. Ytterligare underlag utarbetas och bifogas under planarbetet.

Jag dr bortrest t.o.m. den 28 augusti och kan dérefter nds p& min Epost reiouniele? se
som vanligt.

Med vinlig hidlsning

Q’fw (\//Mué: ﬁég i

Relgun Thune Hed
Arkitekt SAR/MSA

Reigun Konsult; Reigun Thune Hedstrom, Malvastigen 28, 192 54 Sollentuna
Org. nr 410512-5001  Bankgiro 742-8220 Epost reigun@tele2.se
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VARMDO KOMMUN Ansdkan om planbesked

Fastighetsheteckning I V\;\/'OSB\
Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter)
Eknd 1:293, 1:305, 1:465, 1:55, 1:680, 1:721, 1.826 samt 1:852.

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)

Fastighetsdgare (foretag eller fér- och efternamn)
Peter Christensson, Torsten Resare m. fl.
Om liknande ansékan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Diarienummer: 11SPN/0288-30 Samhallsplaneringsnamnden 2013-02-11

Den sdkande

Féretag Personnr/Organisationsnr

Reigun Konsult 4105125001

Namn Adress

Reigun Thune Hedstrém Malvatigen 28

Postadress E-post

192 54 SOLLENTUNA reigun@tele2.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n sdékande) samt tel dagtid
0735-151818

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppagiftstagen (PuL).

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansdkan

Planlaggning for enbostadshus saval permanent som fritidshus

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungeférlig omfattning)

Omradets ska anpassas till befintlig smahuskaraktar enligt intillliggande omradesbest. Se bif. illustration

QOvriga upplysningar
Omradets farskvattenbehov tillgodoses med avsaltningsanl&ggning. Avlopp ansluts till kommunalt nat.

Bifogas

Karta * Projektbeskrivning D lllustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
Fullmakt fran fastighetsdgare VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljéutredning
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* obligatorisk handling

Underskrift av stbkande Underskrift av medsokande/ fastighetsagare

Planavgiften betalas av sokande
Datum Datum

2015-07-25

Nanthteckning Namnteckning

o /%m@!u/«@u .

Namnfortyﬂllgande Namnfértydligande

Reigun Thune Hedstréom

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon
och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besoksadress:
Skogsbovédgen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se






BEGARAN OM PLANBESKED

Sollentuna den 25 juli 2015

Kommunstyrelsen
Varmdo kommun

134 81 Gustavsberg

Begiiran om planbesked - Planliiggning av omriade, Ostra Sandfiltet, Sandhamn,
Virmdo kommun - férfrigan om planbesked. De 7 fastigheter som berors ir Ekno
1:155, 1:293, 1:305, 1:680, 1:721, 1:826 samt 1:852.

Planliggning av delar av Ostra Sandfiltet

Vi dr ndgra fastighetsigare pa Ostra Sandfiltet, som vill uppritta detaljplan for vara
fastigheter. Syftet ér att kunna dela véra fastigheter, bebygga dessa med bostadshus och
komplementbyggnader samt anldgga en avsaltningsanliggning for att producera farsk-
vatten till vara fastigheter och ansluta avloppssystemet till kommunens nyligen utbygg-
da VA- system. Processvattnet aterfors till sjon.

Omridets omfattning och innehall.
Efter tidigare diskussion med planchefen Mats Hellstrém har vi funnit att det kan finnas
forutsittningar for ett fortsatt planarbete.

Omrédet som vi vill planldgga redovisas pa bilaga 1.

Arendet

Foretradare for fastightsigarna pa Ostra Sandfiltet har dterupptagit sitt samtal med
foretradare for stadsbyggnadskontoret och miljékontoret diskuterat hur man kan skapa
forutsittningar for en kommande planldggning av omrédet.

Av detta skil har arbetsgruppen tagit del av de olika planeringsdokument som &r for
nérvarande dr aktuella for bl.a. Sandhamn.

En av de stora frdgorna har varit hur man ska losa férskvattenfrigan for den tillkom-
mande bebyggelsen utan att géra ndgra ytterligare grundvattenintrang i omradet.

Med utgdngspunkt i kommunens dversiktsplan for 6arna dir bl.a. Sandhamn redovisas
vill vi ldgga fram foljande forslag:
Omrédet ligger i direkt anslutning till det nyligen utbyggda kommunala VA - nitet,
varfor det enligt var uppfattning inte behdver valla ndgra problem att ansluta ny be-
byggelse till detta. DA tillgdngen till firskvatten dr begrinsad har vi utrett moilig-
heten for att anldgga en egen avsaltningsanldggning och konstaterar att det 4r fullt
genomforbart.

Reigun Konsult; Reigun Thune Hedstrom, Malvastigen 28, 192 54 Sollentuna
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Vi ér dérfor inforstddda med att anliggningen ska utgdra en gemensamhetsanlidggning
som anliggs, skots och underhélls av en gemensamhetsforening.

Kommunens dversiktsplan 2010 — 2030 anger bl.a. foljande mal

Mal

o Virmdo ska ha en levande kust och skérgérd med plats for méanniskor, véixter och
djur
Skirgirden ska vara en attraktiv plats att bo och verka pé for alla.
Natur- och kulturvirdena p4 land och i vattnet ska bevaras och utvecklas.
Skargardens behov av replipunkter pa Varmdos fastland ska utvecklas.
Skirgardstrafik ska finnas i nord-sydlig riktning
Fortitning av bebyggelse medges pé de 6ar som ar fast bebodda for att underltta
fortsatt permanentboende.
Utveckling i skirgarden koncentreras framst till de fem storre darna dér service
finns. Bebyggelseutvecklingen bor ske i befintliga bybildningar och utmed
vagstraken mellan byarna.
o Ligen for permanent boende i hyresbostdder bor planeras pa Svartso, Moja,

Sandon, Runmard och Namdo.

o Ny bebyggelse bor frimst tillkomma inom redan bebyggda omraden.

O 0O0O0O
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Vidare:
e Planering och utveckling av niringsverksamhet och boende ska forenas med
mal om bevarande av Garnas riksintressen.
e Unik kultur- och naturmiljé skyddas vid behov med omrédesbestimmelser.

Utgédngspunkter

Skargarden ska utvecklas och bevaras for kommande generationer. De ska méta en
skérgird med friskt vatten och goda livsbetingelser for véxter, djur och ménniskor. En
livskraftig skirgdrd dér minniskor kan bo och arbeta dret runt, men ocksa en skérgard
som #r dppen for friluftsliv, turism och fritidsbebyggelse.

Fran oversiktsplanen har vi noterat féljande riktlinjer:
generellt
= Vid fortitning provas i forsta hand gemensamma 16sningar for vatten och
avlopp samt bryggor.
= Ny bebyggelse undviks pé odlingsbar 6ppen mark och pa betesmark.
= Nya former for samverkan provas for att finna nya 16sningar pa service till
fastboende.
= Ny bebyggelse av mindre omfattning kan provas mot dversiktsplanen
och
Sandhamn
Sandhamn skiljer sig ocksé frin dvriga skdrgardssamhillen. Samhillet har byggts
upp for att lots och tull etablerades hér pa 1800-talet. Bebyggelsen dr mera sam-
manhéllen och en mix av réda sméstugor dér tullare och lotsar bodde och ljusa
sommarvillor uppforda av rika Stockholmare. Sandhamn-Grénskir ér av riksint-
resse for kulturmiljon.
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Sanddon-Lokholmen-Korsd ar utpekade som vérdefulla kulturmiljéer av lokalt int-
resse. Kulturmiljon 1 Sandhamn representeras av lénets bast bevarade storre skér-
gardssamhalle med tét bebyggelse fran 1800-talet och tidigt 1900-tal. Det finns
aven ett sportstugeomrade 1 Trouville fran 1940-talet och villabebyggelse fran
1940- och 50-talen. I vattnen kring Sandon finns flera registrerade marina lim-
ningar, vilket &r ett tecken pa ons betydelse for sjofarten sedan en lang tid tillbaka.
Fran 1800-talets cirka 300 fasta 6bor har befolkningen minskat till ett hundratal.
Till detta kommer ett stort antal deltidsboende under sommarhalvéret.

Sandhamn ar skdrgédrdens seglarmetropol och en mycket populdr badd. Under en hig-
sommardag besoks on av cirka 3 000 dagturister. Néringslivet dr inriktat pd besoksni-
ring och entreprenad verksambhet.

Rekommendationer for Sandhamn
Vid planering prioriteras fastboendes mojligheter.

e Sandhamn utvecklas for aretrunt boende med bland annat hyresbo-
stiader, service och hamnverksambhet.

e Ny sammanhillen bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns
by.

e Sandhamnsomradet utvecklas som centrum for batlivet. Anldgg-
ningar for bétliv utvecklas i Sandhamn samt pa Telegratholmen
och Lokholmen.

e Turismen kanaliseras for att minska slitaget pé kinslig vegetation.

e Mojligheterna att promenera utmed Sandons strander varnas med
stod av strandskydd.

e Skogs- och strandbiotoper bevaras som exempel pa sandavlagrin-
garna pd Sandon.

e Strdnder och utsiktspunkter halls tillgangliga for allméanheten.

Viarmdoé kommun har utarbetat Strategier for vattenforsorjning och grundvattenskydd. For
att na en hallbar vattenforsorjning krévs ett flertal atgérder i kommunen. Atgérderna méste ske pa bade kort
och lang sikt med tanke pa kommunens snabba utvecklingstakt.

Ur materialet hiimtas

Strategier for enskild vattenférsérjning

Oka medborgarnas insikt och forstaelse for vattenproblematiken genom information om
grundvattensituationen i olika delar av kommunen. Information och fakta som belyser
overgripande aspekter ska publiceras regelbundet och behovsanpassas.

Maojliggora utveckling av alternativ vattenforsérjning inom omraden med grundvatten
problem till exempel genom l6sningar med avsaltat havsvatten, intag av sjévatten kom-
binerat med begrinsat grundvattenuttag

Vira slutsatser
Vid de diskussioner som vi fastighetsidgare nu fort har vi funnit att det bor finnas goda
mojligheter att tillgodose flera av de mél som kommunen lagt fast for Sandhamn.

Motivet for oss att vilja planldgga omradet ar att det ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och att det blir en naturlig anslutning till bebyggelsestrukturen. Det finns
goda mojligheter att anvinda befintlig infrastruktur, inte bara det nyligen utbyggda VA-
ndtet, utan bebyggelsen blir ett bra stdd for den kommersiella service som redan finns.
Reigun Konsult; Reigun Thune Hedstrom, Malvastigen 28, 192 54 Sollentuna
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Vi vill att vart omréde ska kunna

= skapa fSrutsittningar for permanentboende savil som for fritidsboende
med mojlighet att tillita arbetsplatser i eller i anslutning till bostaden

= anvinda sig av en struktur, som stimmer dverens med den byggnadstra-
dition som #r utmirkande for Sandhamn och med de omradesbestimmel-
ser som finns for delar av Sandhamn

= ytarbeta en manual for hur den nya bebyggelsen och tradgardar/tomter ska
utformas for att finga den bebyggelsestruktur som &r "Sandhamsk”

= bevara och samtidigt skapa goda mojligheter for tydlig gronstruktur i an-
slutning till befintligt vignat

» sikerstilla allmédnhetens mojlighet att ta sig igenom byggnadskvarter

= sikerstdlla att stranderna halls tillgédngliga for allménheten genom att
strandskyddet behalls 1dngs vattnet.

= anlidgga badbrygga som en gemensam anldggning for hela omréadet

= anldgga en avsaltningsanldggning for att tillgodose omradets tillgang till
farskvatten

= ansluta omradets fastigheters avlopp till det kommunala VA- nitet

Kommunen har i sin éversiktplan OP 2011- 2030 fastlagt strategier for enskild
vattenforsorjning:
“Mojliggora utveckling av alternativ vattenforsorjning inom omriden med grund-
vattenproblem t.ex. genom lGsningar med avsaltning av havsvatten, intag av sjo-
vatten kombinerat med begrinsat grundvattenuttag”.

Vart forslag till hantering av VA- frigan

Infor kommande detaljplanering har vi undersokt forutsittningar for att anldgga en
avsaltningsanlidggning for véra fastigheter. Intentionen ér da att folja den lagstifining
som giller och vi har da klarlagt f6ljande:

Vattenuttag riknas som vattenverksamhet. Utgédngspunkten &r att vattenuttag kriver
tillstind, men &r det smd mingder vatten sé kan det rédcka med en anmélan till Léns-
styrelsen. Ar det riktigt smé méngder behdvs varken anmilan goras eller tillstdnd sokas.

Linsstyrelsen utsdg 2013 Virmdo kommun som tillsynsmyndighet 6ver vattenfrigor.

En avsaltningsanlidggning for enskilt bruk som har en kapacitet pd 100-200 I/timme (4,8
kubik/dygn) behover inte anmalas till Lansstyrelsen da det rors sig om sd sma méngder
vatten att det dr forsumbart. Borjar man rora sig uppat 10-15 kubik/timme (360 ku-
bik/dygn) bor man Gverviga att gora en anmdlan till Linsstyrelsen. Kommer uttaget
overstiga 1000 kubik/dygn krévs tillstand.

Livsmedelsverkets regler siger om vattentillverkning att det krévs 2 barridrer mot bak-
terier for allmént vatten, dir det finns minst tva metoder for att klara detta. RO ér en
godkénd metod, och UV efter &r en annan godkénd metod..

Livsmedelsverkets foreskrifter (SLVFS 2001:30)

2 § 2 stycke. Sma vattenverk omfattas inte av foreskrifterna

Enligt andra stycket i paragrafen omfattas inte sddana sma vattenverk som antingen

Reigun Konsult; Reigun Thune Hedstrom, Malvastigen 28, 192 54 Sollentuna
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tillhandahéller mindre 4n 10 m dricksvatten per dygn, eller som forsorjer farre in 50
personer av foreskrifterna (storleksgransen 50/10).

Enskilda hushall med egen vattentdkt

Enskilda hushall med egen vattentdkt som ligger under storleksgridnsen omfattas inte av
foreskrifterna.

Regler om vatten i bostéder, inklusive enskilt hushall, finns i 33 § forordning
(1998:899) om miljotarlig verksamhet och hélsoskydd. Operativ tillsyn dver forord-
ningen utévas av den kommunala ndmnden, och Socialstyrelsen svarar for tillsynsvig-
ledning. Socialstyrelsen har utfirdat allménna rad som riktar sig till enskilda hushall
med egen vattentdkt.

Hur avgor man om ett vattenverk dr sa stort att det omfattas av foreskrifterna?

Nir man avgor det kan man anvinda antingen volym tillhandahéllet dricksvatten eller
antalet forsorjda personer som berdkningsgrund. Foreskrifterna sitter ingen berdknings-
grund fore den andra. Verksamhetsutdvaren bor ta fram de uppgifter som behdvs for att
gora berdkningarna. For vattenverk som huvudsakligen forsérjer bostidder kan det vara
lampligt att i forsta hand anviinda antalet forsorjda personer som berdkningsgrund for
att fa en tydlig relation till hdlsoméssiga konsekvenser vid eventuella problem.

Sammanfattning

Med dessa anslag for en kommande planldggning av omradet dster om Seglarbyn anser
vi i arbetsgruppen att det bor finnas goda majligheter att utveckla Sandhamn i 6ver-
siktsplanens anda. Dessutom kan planldggningen tillgodose vara énskemal och ge for-
utsittning for ny bebyggelse pa och i kring véra fastigheter.

Vi édr beredda att tillsammans med kommunens stadsbyggnadskontor utarbeta en detalj-
plan som stédjer ovan redovisade idéer. Hur samarbetet ska genomftras far vi anled-
ning att dterkomma till nér vi gemensamt klarlagt forutsittningarna for det kommande
arbetet.

/E{ﬁl. ; uppﬂ% /~ ; -_
{ ei%b"ﬁlﬁne ﬁgﬁgﬁq-ﬁa “
Arkitekt SAR/MSA

Bilagor:

Bilaga 1. Forslag till 6versiktlig avgridnsning av planomréadet
Bilaga 2. Medverkande fastighetségare
Bilaga 3. Berorda fastigheter

Reigun Konsult; Reigun Thune Hedstrom, Malvastigen 28, 192 54 Sollentuna
Org. nr 410512-5001  Bankgiro 742-8220 Epost reigun@tele2.se






JesugiB Yoo sefmapyien pd epuessugy pelu pesuell ) Jg uepE)y

6254 0N

=i pengiddn o
jeaue susjeybpsey
000ZHY:PloH leue|q
00 81 66 Jalemg uBld €V 0002} BENS
wejeksieu|pioo)|

ug
uweypues Ae |op

nM

Beipinepespewnd

§7-40-§lo7 FAYRHONYIL






Bilaga 2
2015-06- 06

Fastighetsigare som medverkar i planarbetet.

Eknd 1:155 Stefan Winberg m.1l.
Ekno 1:293 Peter Christensson
Anders Christensson
Ekné 1:305 Gustaf Johnson m.fl.
Eknd 1:465 Peter Christensson
Ekné 1:680 Anne Johansson
Lasse Hult
Olle Hult
Ekné 1:721 Olle Palmén
Torsten Resar
Per Olof Winberg
Ekno 1:826 Peter Christensson
Anders Christensson
Ekno 1:852 Anne Sjoblom — Cederhage
Ove Cederhage
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