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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal 2 till markanvisningsavtal for hyresratter i
Porslinskvarteren

Forslag till beslut

Tillaggsavtal 2 till markanvisningsavtalet mellan Riksbyggen och Virmdo kommun for
bostédder i Porslinskvarteren godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunen beslutade 2014-12-03 att anvisa mark inom ett bostadskvarter i
Porslinskvarteren till Stockholms Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
hyresforening (SKB) och tva bostadskvarter till Riksbyggen Ekonomisk forening
(Riksbyggen). I markanvisningsavtalen finns vissa tidpunkter reglerade géllande
tecknande av kopeavtal och tomtrittsavtal. De aktuella markomradena ska forvirvas av
Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal.

Arendebeskrivning

I markanvisningsavtalen med Riksbyggen finns det villkorat att kopeavtal mellan
kommunen och Villeroy & Boch Gustavsberg AB ska tecknas senast 2015-04-30 och att
tomtriittsavtal ska tecknas senast 2015-05-31. Ett tilldggsavtal traffades 2015-04-29
enligt vilket dessa tidpunkter forlangdes till 2015-12-31.

Handlaggningstiderna hos lantméteriet #r véldigt 14nga och tomtritten kan inte upplatas
forran fastigheterna r avstyckade. Eftersom avstyckningen troligtvis inte blir klar innan
arsskiftet behover tidpunkterna enligt ovan senareléggas.

Avtalstiderna foreslas forlangas till 2016-03-31 genom ett tilldggsavtal nr 2 till
markanvisningsavtal med Riksbyggen.

Bedomning

Forutsittningarna for markanvisningsavtalen dr detsamma och arbetet med Riksbyggen
har fungerat bra. Att teckna tilliggsavtalen innebir att vi kan fortsitta vart paborjade
arbete med Riksbyggen. Senareldggning av tidpunkter for uppfyllande av villkor
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bedoms inte paverka tidplanen for utbyggnad av bostider.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut har inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut har inga konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga konsekvenser for bamn.

Arendets beredning
Arendets har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bilaggs/Bildggs ej
1. Tillaggsavtal 2 med Riksbyggen Bildggs
2. Markanvisningsavtal 2015-01-07 med Riksbyggen Bildggs
3. KS 141203 § 200 Bildggs ej
Sandlista for beslutsexpediering
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Kommundirektor Sektorchef samhallsbyggnad och
tillvéxt



Mellan Virmdé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (" Kommunen®), och
Riksbyggen Ekonomisk forening, org nr 702001-7781, Kungsbron 21, 106 18 Stockholm,
(’Bolaget™), har triffats foljande

TILLAGGSAVTAL 2

till markanvisningsavtal avseende del av fastigheterna Gustavsberg 1:52 och Gustavsberg
1:29 i Virmdo kommun.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt ”Parterna”.

Kommunen och Bolaget har den 2015-01-07 tréiffat ett markanvisningsavtal, ”Avtalet”,
avseende upplitelse och utbyggnad for tva kvarter inom Porslinskvarteren (detaljplan for
Fabriksstaden Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Vérmdo kommun. Markomrédena dgs av

Villeroy&Boch Gustavsberg AB och ska enligt exploateringsavtal forvérvas av Kommunen.

Enligt § 18 i Avtalet ska Avtalet upphéra att gélla om Kommunen inte har genomfort forvirv
av aktuella markomraden senast 2015-04-30.

Vidare ska, enligt § 4 i Avtalet, tomtrittsavtal for respektive markomréde tecknas mellan
Parterna senast 2015-05-31.

Parterna har den 2015-04-29 triffat ett tilliggsavtal till Avtalet enligt vilket ovanstaende
villkor har forldngts till 2015-12-31.

Parterna dr ense om att tidpunkten for uppfyllande av villkor enligt § 18 samt senast tidpunkt
for tecknade av tomtrittsavtal enligt § 4 ska dndras till 2016-03-31 for bigge villkoren.

I 6vrigt ska Avtalet gilla med of6réndrade villkor.

Detta avtal ir giltigt mellan Parterna under forutsittning att det godkénns av Virmdo
kommunstyrelse senast 2015-12-31.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den

Virmdoé kommun Riksbyggen Ekonomisk férening






Mellan Varmds kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’Kommunen”), och
Riksbyggen Ekonomisk forening, org nr 702001-7781, Kungsbron 21, 106 18 Stockholm,
("Bolaget”), har tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplatelse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan for Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m f1) i Gustavsberg, Virmdo kommun.

Bolaget och Kommunen bendmns nedan gemensamt “"Parterna” och var for sig "Part”.

§ 1. BAKGRUND

En ny detaljplan {or Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Virmdé kommunfullmiktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebér en omvandling av
fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomrdde av hig kvalitet omfattande totalt ca 1400 l&-
genheter i bade om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan "Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan “"Planomradet”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg dr att skapa ett attraktivt
sammanhéllet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen. Omra-
det ska ocksa inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsédttningarna for upplatelse och utbyggnad av tva bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal ér giltigt mellan part ma endast under forutsittning att
- Virmdo kommunﬁé&’ﬂ@‘godkﬁnner avtalet senast 2015-03-31. %/’qu

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls ar detta avtal forfallet i sin helNet utan ersiitt-
ningsskyldighet for nagondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar tva kvarter inom Detaljplanen. vilket har markerats med B och C pa bifo-
gat utdrag av plankartan, bilaga 1.

Omride B ("Omriade B”) och Omridde C ("Omrade C”) omfattar del av fastigheterna Gus-
tavsberg 1:52 och Gustavsberg 1:29 och ska forvédrvas av Kommunen fran Villeroy & Boch
Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal. Omrade B &r planlagt for bostédder, centrum och

parkering i garage med en byggritt om ca 4 100 kvm bruttoarea (BTA). Omrade C &r plan-
lagt for bostider med en byggritt om 3400 kvm bruttoarea (BTA). -/
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Bolaget dr medveten om att Kommunens avsikt med forvirv av Omrade B och Omrade C fran
Villeroy & Boch Gustavsbergs AB ir att skapa hyresritter inom Planomradet.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget, eller till sidant nybildat bolag som #gs helt eller delvis av Bola-
get, upplita Omrade B och Omride C med tomtriitt. Tomtriittsavtal ska tecknas senast 2015-
05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplatelsen &r att Bolaget inom omradet ska
uppfora bostadsbebyggelse for hyresratt om ca 100 ligenheter. | tomtrittsavtalet ska avgélden
for bostdder med fri upplatelseform beriknas efter 180 kr/kvm BTA. Avgild for lokaler ska
beriknas efter 106 kr/kvm BTA. Tomtrittsavgélden ska enligt sidodverenskommelse, bilaga
3, sdttas ned till 106 kr/kvin BTA sd linge bostdderna uppléts med hyresritt.

Avgiilden ska nedsittas till noll (0) kronor fran upplatelsedagen fram till da férsta bygglov
beviljats inom Omréade B och Omrade C, dock lingst till 18 manader fran upplatelsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pa tilltridesdagen inte innehéller hégre halter av for-
oreningar &n vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad markanviindning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltride vara grovplanerad och fri frin byggnader, anldggningar
och byggnadsrester samt vara klar for utbyggnad med bostéder i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad fér Bolaget, ansdka om de fastighetsbildningsitgirder som er-
fordras for genomforande av upplatelsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inrittande av sidana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krivas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomfdrande av Detaljplanen och sdkerstillande av limplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allménna anléiggningar i centrala Gus-
tavsberg samt aliménna anldggningar inom Planomradet sdsom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anldggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomrédenas andel av kostnaderna for dessa allménna anléggningar ingdr i tomtrittsavgild
avseende Omrade B och Omrade C.

§ 7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omrade B och Omréde C,
ska utféras och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av
dessa byggnader och anldggningar till allmin platsmark, exempelvis atgérder vid entréer och
infart till respektive omréde. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet

med planbestimmelser och planbeskrivning, @7 V
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§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allménna VA-nitet. Kommunen ansvarar éven
for utbyggnad av nét for omhédndertagande av dagvatten inom planomradet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dir sa dr mojligt med briaddning till
kommunalt dagvattenniit. Bolaget férbinder sig att félja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erldgga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

Gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen ingér i tomtritten.

§10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhalles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utga.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomradet ska betalas av Bolaget enligt gédllande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna férbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgdr del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgardar inte stidngslas in.

Parterna dr ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omrade B och Omréde C ska viilja arki-
tekt i samrad med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning. flexibilitet for ligenhet-
er samt ldgenhetsférdelning belysas.

§ 13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att folja av Kommunen uppréttat miljoprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljéprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjdrrvarme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvir-

mendtet fér miljévanlig uppvarmning. 4’4 %
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Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebér att energianvidndningen
ska hallas sd lag som mojlig. Byggherren ska under genomfbrandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stillda energikrav enligt miljéprogram.

Bolaget ska inom Omrade B och Omréade C anordna utrymme for avfallsitervinning i tvd
fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomra-
dena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren #r atta parkeringsplatser
per 1 000 kvm BTA. Fér Omrdde B och Omréde C kan parkering ske inom gemensamt garage
i killarvaning i dels gamla fabriken och dels inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att endast
ha boendeparkering inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att delta i sddan gemensamhetsan-
laggning eller motsvarande for att sikerstiilla parkeringsbehovet for Omrade B och Omrade C.
Kostnaderna for gemensamhetsanlidggningen ska fordelas enligt 6verenskommelse emellan de
deltagande fastigheterna/tomtritterna eller enligt forrittningsbeslut. Parterna kan dven 6ver-
enskomma om annan l&sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna ska aktivt verka
for att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omradet Porslinskvarteren kommer att pigé under en lang tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning sa langt som méjligt erbjuda boende en
god fardig boendemiljd. I god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom kvartersmark ska
Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsétgérder, transportvigar, vigar for kor- och gangtrafik, omridden med bygg-
verksamhet samt fardigstdllda ytor. Planerna ska skriftligen godkidnnas av Kommunen innan
utbyggnaden pabérjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kéinna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda fir utbyggnaden
pabérjas utan sddant godkénnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
rittats. Radet leds av Kommunen med medverkan frin fastighetséigare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsradets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsféringsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete std for kostnader for egen tid och del av ge-

mensam informationsskylt fér utbyggnad inom Centrala Gustavsberg. 47 k



§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Prelimindr tidsplan for utbyggnad av nya bostéder inom Planomradet samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom Planomradet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostédder och allmédnna anldggningar ska samordnas for att astadkomma en effektiv utbygg-
nadsprocess.

§ 18. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen forvéirvar Omrade B och Omride C. Om ndmnt férvirvy
inte kan genomfdras senast 2015-04-30 upphér detta avtal att gilla utan ersittningsskyldighet
for ndgondera parten.

§ 19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sa ldnge detta avtal 4r gillande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omrade B och Omrade C
utdver vad som framgéar av detta avtal.

§20. OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verlitas pd annan utan skriftligt godkdnnande av Virmdo kommunsty-
relse. Det antecknas dock att Bolaget har for avsikt att &dga och driva projektet och tomtriitter-
na genom ett for andamalet nybildat bolag som 4gs, helt eller delvis, av Bolaget. Kommunen
medger hdarmed att Gverlatelse av detta avtal far ske till sddant nybildat bolag genom med-
delande till Kommunen hidrom, under forutsittning att det nya bolaget forbinder sig att iaktta
de rittigheter och skyldigheter som avilar Bolaget enligt detta avtal. Kommunen medger dven
att tomtréttsavtal och till dessa tillhtrande sidoSverenskommelser far Gverldtas pa motsva-
rande sitt.

Vid Gverlatelse av tomtrétt som omfattas av detta avtal ska Bolaget férbinda den nye tomt-
rdttshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir gillande mot
varje kommande tomtrittshavare.

§21. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol(‘

‘(7
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Bilaga 2

Mellan Virmd6 kommun, org.nr. 212000-0035, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunensoch o swssmammas: SOERE covmsassanns nedan kallad tomtréttshavaren har
traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§ 1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den ............. ("Upplatelsedagen™)till tomtrittshavaren
med tomtritt fastigheten .............. i Virmdd kommun i det skick fastigheten har dagen for
tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgor, om ej annat Gverenskommes eller av domstol bestimmes,
.............. kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for bostadsandamal/bostads- och centrumindamal i enlighet
med géllande detaljplan och omfattande

Bostider xxxX kvm bruttoarea (BTA)
Lokaler xxx kvm bruttoarea(BTA)

§ 4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jimte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utférande
bygglov erfordras, skall understillas kommunen fér godkénnande innan bygglov séks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av tomtriittshavaren vl
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestimd skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsitining att annan dverkommelse icke har tréffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.
§ 5 ANDRING AV UTNYTTJANDE
Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet far inte ske utan kommunens skriftliga

medgivande. Innan sddan dndring sker skall, om kommunen s finner pakallat, tilldggsavtal
triffas angdende den avgild och de 6vriga villkor som skall gilla vid det dndrade utnyttjandet. )
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§ 6 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingar i tomtrittsavgilden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp skall
erliggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

§ 7 UPPLATELSER

Tomtrittsinnehavaren fir utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderétt i
tomtritten. Servitut eller annan sirskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sadant
skriftligt medgivande.

§ 8 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas frinden ...

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag ager endast kommunen ritt att siga upp tomtrattsavtalet vid utgang av vissa
tidsperioder.. Den forsta perioden skall omfatta sextio (60) ar réknat fran upplatelsedagen och
de ddrpa foljande perioderna skall omfatta 40 ér.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtritten pa grund av uppségning enligt § 9 upphor, & kommunen skyldig att losa
byggnader och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och Gvriga anliggningars marknadsvérde vid 16sentillfillet.
Detta virde skall beriiknas pa sidant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgora byggnadsvirdet. Det totala

marknadsvirdet och markvirdet skall bedémas av utomstaende virderingsman.

1 5vrigt giller betrdffande l6sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det &ligger tomtrittshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken stka
inskrivning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlédgges av tomtréttshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomtriittshavaren att omedelbart meddela kommunen /kf/]
/]

om Overlatelsen. [H
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§ 13 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far
framdraga och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller dver fastigheten
med erforderliga stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta giller dven
inféstningsanordningar pa byggnad dir nigon oligenhet for tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anldgga och for
all framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i
fastigheten. Kommunen skall #ga tilltride till fastigheten for skotsel och underhall ay
ifrdgavarande anldggningar. Tomtrittshavaren &r skyldig att utan ersittning téla det intrdng
och nyttjande som ovan nimns enligt denna paragraf. Dock dr tomtrittsinnehavaren berittigad
till erséittning for skada pa byggnad eller annan anldggning pé fastigheten.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrttsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljéstorande.
Tomtrattshavaren svarar for de kostnader, som kan pafordras enli gt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om s&dana atgirder inte vidtages har kommunen ritt att
utféra dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§ 15 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtrittshavaren skyldig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 16 OVRIGT

I 6vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrtt.

.............................................

Detta avtal har upprittas i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
VHImdS den omeiiismmmsnma
Fér VARMDO KOMMUN Fér TOMTRATTSHAVAREN
/y/W/f/f/2 throm

(
CUHTIWA
/ A/C//j’( Vet /Qe/%mnba

Komptunstyrelsens ordfSrande

Stellan Folkesson (
Kommundirektsr f’{

3(4)



Kommunens namnteckningar bevittnas:

Tomtrittshavarens namnteckning/ar bevittnas:



Bilaga 3
Mellan Vérmdo kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och

.................. (org.nr....................) c.oeeoene...... nedan kallad tomtréttshavaren. har
triffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtrattsavtalet for fastigheten ................... i Varmdé kommun
§ 1 AVGALD
I tomtrédttsavtalet har den drliga avgilden bestidmts till ................... kr for den f6rsta

avgildsperioden. Denna avgild 4r baserad pa virdet av marken vid fri upplételseform for
bostéider.

Sa linge bostédderna upplétes med hyresritt, ska avgilden baseras pd markens marknadsvirde
for denna upplitelseform.

Under den forsta avgildsperioden ska avgilden for bostider med upplatelseformen hyresritt
berdknas efter xx kr/kvm BTA och vara .................. kr per &r.

§ 2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN
Vid &verlatelse av tomtritten till bostadsrittsforening eller annan fri upplatelseform upphor
nedsittningen och denna §verenskommelse att gilla, Tomtréttsavgild ska da utgd enligt

tomtrittsavtalet.

§ 3 INSKRIVNING

Denna dverenskommelse far inte inskrivas.

) Stellan Folkesson C(W
Kommundirektsr Kommundiraictsr



BILAGA 4

Gemensamma anlaggningar inom centrala Gustavsberg

Gator och belysning

Gustavsbergsvégen

Idrottsvigen

Virmdévigen med forldngning
Ombyggnad gata vaster om kyrkan
Blekéngsvigen
Aspviksvégen/Skeviksvigen

Trafikplatser
4 stycken cirkulationsplatser

Gang- och cykelvagar

Ge-vdg norr om Farstaviken
Ge-vig till Munkmora

Flyttning bef ledningar

Park och torg

Platsbildning Villagatan-Gustavsbergsvigen
Centrala parken / skulpturpark
Overdickning av Farstaviken

Gronstrak Strandvik (Strandparken)
Brygganldggning

Marklésen och fastighetsbildning
Markféroreningar
Arkeologi

Projektledning, planering och genomférande

G 1y
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Fran vision till verklighet

Varmdés vision 2030 &r ett hallbart samhalle dar naturens lugn forenas med
ett pulserande lokalt samhélle. Grunden &r lagd med den utvecklingsstrategi
som formulerats i kommunens Oversiktsplan 2012 — 2030. Viktiga stallnings-
taganden for en héllbar utveckling har &ven gjorts i kommunens Klimat- och
energipolicy. Det finns en bred politisk enighet om att all planering ska inriktas
pé att skapa ett tryggt och attraktivt samhalle som stimulerar en héllbar
livsstil.

I ett hallbart Virmd byggs nya bostdder frimst i titorter nira kollektivtrafik. En héllbar
utveckling baseras dven pa kraftig utbyggnad av vatten och avlopp, utveckling av kollektiv-
trafik samt effektivare energianvandning. Sociala aspekter pa en mer hallbar utveckling 4r
att skapa ett bostadsutbud med skola, vard och omsorg nira. Ekonomisk birkraft nis genom
att planera och budgetera inom givna ekonomiska ramar.

Detta miljéprogram har tagits fram fér ate fértydliga kommunens krav pa insatser fér en
hallbar utveckling i samband med detaljplanering av Framtidens Gustavsberg. Programmet
ar en utveckling av kommunens inriktningsbeslut for planeringen av Gustavsberg och ska
ses som en politisk viljeyttring om den miljékvalitet som framtidens bostadsmiljber i sam-
hillet ska ha.

Miljéprogrammet anger mal och riktlinjer som ska féljas i detaljplanering, projektering och
byggande for att na nédvindiga kvaliteter i framtida bebyggelse och miljéer.

Miljdprogrammet ska kopplas till detaljplanering, avtalsuppgérelser i exploateringsavtal, mark-
anvisning och forsiljning av kommunagd mark, projektering samt till prévning av bygglov.

Miljéprogrammet ir framtaget i samverkan med fastighetsigare under ledning av kommun-
styrelsens Gustavsbergsutskott som vigledning for utveckling av miljon i Framtidens
Gustavsberg. Programmet godkinns av fastighetsigare och antas av kommunfullmikrige i
samband med att detaljplaner i projektet Framtidens Gustavsberg antas.

Peter Frej, ordférande i Gustavsbergsutskottet
Magnus Hedenfalk, projektchef
Lars Fladvad, utvecklingschef



Framtidens Gustavsberg - fokus pa kiimat,

energi och livsstil for att nd malet om ett hallbart Varmdo

En av Varmdd kommuns visioner ar att ligga i framkant pa den nédvéndiga omstallningen
till IAngsiktig héllbarhet. | framtiden anvénds férnybar energi, moderna och miljvanliga
transporter och ett kretsloppsanpassat byggande. | Varmdo provas nya lésningar {ur

inledningen p& kommunens Vision 2030).

Baserat pa visionen har kommunen Ett ballbart Virmds
som ett av sex inriktningsma3) f6r all kommunal
verksamhet 2011-2014. I 6versiktsplan 2010 - 2030
har en ny utvecklingsstrategi lagts fast, som bygger
pa koncentration av framtida utveckling till kollektiv-
trafiknira ligen i titorter.

Med detta som utgangspunkt ska planeringen av
Framtidens Gustavsberg ha ett tydligt miljéfokus.
Den nya bebyggelsen som planeras ska uppfylla lingt
stillda hallbarhetskrav och underlitta en héllbar livs-
stil.

Klimatpéaverkan ska
begransas

Virmdé kommuns klimat- och energipolicy anger
bland annat féljande ansatser for att na en hallbar
utveckling:

¢ Utsldpp av vixthusgaser minskar med minskar
med 20 procent till 2020.

* Energianvindningen per invinare minskar med 20
procent till 2020.

» Andelen fornybara brinslen dr 50 procent 2020.

e Bilens andel av korta resor har minskat med 10
procent till 2020.

e Andelen kollektivresande har ékat med 10 procent
till 2020.

e Cyklandet har 6kat med 25 procent till 2020.

e Energibehovet fér uppvirmning minskar med 30
procent till 2020.

e Hilften av samhillet utgérs av gréna ytor.

Social hallbarhet

En blandad bebyggelse i Framtidens Gustavsberg
ska erbjuda ett boende som ir rikt pa upplevelser
och moten mellan minniskor av olika dldrar och
ursprung, med olika intressen och livsstilar. Fér att
uppni detta ska bebyggelsen till storlek och upplatel-
seformer varieras. Viss service och verksamheter ska
kunna integreras med bostider.

Det ska finnas métesplatser fér olika intressen och
aktiviteter. Det attraktiva liget nira hamnen och
naturen Skar méjligheterna att skapa spinnande
motesplatser som inspirerar till uteaktiviteter.

Ljus och 6ppenhet ska bidra till att skapa trygg och
siker i boendemiljén. Det offentliga rummet ska bli
s4 upplevelserikt att minniskor viljer att vistas dir.
Hégklassig arkitektur, bottenvaningar fyllda med liv
eller aktiviteter, lugna gator och grinder samt gron-
skande gardar och parker ska formas fér minniskor.

Bebyggelsemiljon ska formas for alla. Den ska vara
anviandbar for personer med funktionsnedsittning
och utformad med inlevelse och hiinsyn till alla bru-
kargrupper - speciellt barn och #ldre som tillbringar
mycket tid i sitt niromride. Miljén ska stimulera alla
sinnen.

Framtidens Gustavsberg ska vara promenadvinligt
och litt att ta sig fram pa cykel i. Kollektiva trans-
porter ska ges foretride i planering och byggande.



Ekologisk hallbarhet

Minst 60 procent av energin som anvinds i tillkom-
mande bebyggelse ska komma fran férnybara killor
eller baseras pa Atervinning. Malet dr att 6ka ener-
gieffektiviceten ytterligare, till exempel med hjilp av
lokal dteranvindning av &verskottsvirme fran indu-
stri eller biogas och/eller solenergi.

Energibehovet fér uppvirmning ska vara minst 40
procent under den statliga normen 2011, 110 kWh/
kvm Atemp (golvarea i bostad) och ar. Energi i fran-
luft ska atervinnas. Ett langsiktigt mal r att endast
behéva tillféra sma mingder energi fér uppvirmning
och sd lingt mojligt nyttja Gverskottsenergi fran tek-
niska installationer och virmeatervinning.

Byggandet ska ske med minsta méjliga anvindning
av icke-férnybara resurser och material. Material ska
vara beprévat och inte orsaka risker fér hilsa och
milj6. Giftiga och frimmande dmnen ska undvikas.
Fuktsikert byggande ska tillimpas.

Avfall under byggtiden ska reduceras, killsorteras och
atervinnas. Hushallsavfall ska sorteras i organiskt
och oorganiskt avfall fér atervinning. Fastighetsniira
killsortering ska finnas i alla fastigheter.

Dagvatten ska genomgd primir rening och utjimning
pa fastighet. Méjligheter till lokalt omhindertagande
ska tas till vara. Féroreningar i dagvattnet ska
avskiljas innan eller under vattnets vig till recipient.

Biologisk mangfald underlittas genom stor andel
grona ytor och naturlika planteringar. Utveckling av
olika biotoper bér stimuleras. Det ska finnas olika
typer av parker och grénytor for att ge forutsatt-
ningar fér en varierad flora och fauna. Frukttrid,
barbuskar och dtbara vaxter ska viljas i méjligaste
man. Fér att sikra en tillcicklig mdngd gronska pa
kvartersmark anvinds en sa kallad gronytefaktor.
Befintlig naturmiljé i anslutning till Framtidens

s

Gustavsberg ska s lingt mojligt bevaras. Férorenade
markomrédden som planeras att bebyggas ska saneras
s4 att risker f6r boendes hilsa och milj6 inte uppstar.

Omradet ska ha ett miljdanpassat transportsystemn
som bygger pa kollektivtrafik, cykel- och gingtrafik.

Ekonomisk hallbarhet

Utvecklingen av Framtidens Gustavsberg ska under-
stddja en aktiv och hilsosam livsform. Nirhet mellan
bostider, service och arbete bidrar till en hillbar livs-
stil och majligheter att hélla levnadsomkostnaderna
nere.

Byggnader, parker och infrastruktur ska ges en robust
utformning for ldng hillbarhet. Det minskar behov
av drift och underhall och dirmed minskar resursan-
vindningen dver tiden. Det kan innebara hogre inves-
teringskostnader, men i gengild en lingre livslingd.
Livscykelanalyser bor nyttjas fér att bedoma kostnad
i relation till nytra.

Laga drifts- och underhallskostnader ska efterstrivas
och uppnas genom minskad energianvindning samt
material- och teknikval som ger ling livslingd.

Befintliga byggnader ska om méjligt ateranvindas
och om de rivs bor byggnadsdelar och -material ater-
brukas.

Kulturhistoriske virdefull bebyggelse ska berika
miljon som kontrast mellan gammal och ny byggnads-
konst.

Rimliga boendekostnader ska efterstrivas vid planering
och byggande genom satsning pa enkelhet och kvalitet.

Utvecklingen av Framtidens Gustavsberg ska bidra till
kommunens tillvixt p4 ett positivt sdtt.

e
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Miljoprogram

Mindre stérande buller

Framtidens Gustavsberg ir fyllt av liv och ddrmed
ljud. Genom att vi bor titare dkar ljud och ljudnivéer,
men genom vil utformad bebyggelse och minskat
bilakande ska stérande buller minskas.

For en god livsmiljd krévs att det finns platser i och
kring bostaden dir ljudmiljén dr bra. Man ska kunna
sova med ett dppet fonster och samtala och lyssna

till radio/TV med 6ppet fonster. Goda ljudmiljéer
ska finnas bade inne och ute i ndrmiljon. Sovrum,
balkonger och uteplatser bér placeras pa tyst sida av
husen om det ir moijligt.

Mal

Framtidens Gustavsberg ar fritt frin stérande buller i
bostider och i utemiljder avsedda for rekreation och vila.

Riktlinjer for utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

« Riksdagen har en lingsiktig malsittning for god
ljudmiljé (miljgkvalitetsmalet God bebyggd milj5);
bostider bér utformas sa att ekvivalent ljudniva
i bostadsrum inte 6verstiger 30 dB(A). Maximal
ljudniva bor inte éverstiga 45 dB(A) mellan
klockan 22.00 och 06.00. Bostider bér utformas
sd att minst hilften av rummen i varje lagenhet fir
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

s Minst en balkeng/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats bor utformas/placeras s att de
inte ursites for mer buller in 55 dB(A) i ekvivalent
ljudniva eller maximalt 70 dB(A).

e Fran dessa riktvirden for god ljudmiljo 4r det
rimligt art gora avsteg i kommunens titorter for
att klara mélet om ett hillbart samhille med mer
koncentrerad bebyggelse i kollektivtrafiknira
ligen. Statens preciseringar av riktvirden for god
ljudmiljé &r uttryckta i allminna rad, som enligt
riksdagen ar ett langsiktigt mal fér samhillet att
uppna,

* Det langsiktiga malet tillsammans med avstegs-
principen ska vara vigledande och tillsammans
med bullerberdkningar liggas till grund for
utformning av bebyggelse frimst i bullerstrda
ligen, lings till exempel Gustavsbergs allé. Bul-
lerdimpande beldggning kan vara ett alternativ i
kansliga lagen.

Uppfoljning

Miljbansvariga inom kommunen ska i samband med
att man utdvar tillsyn over den bebyggda miljon vid
behov géra mitningar av buller for att se till att med-
borgarna har en god ljudmilja.

Ren luft

Virmdé kommun har som mal att alla ska kunna
vistas i titortsnira miljé utan att drabbas av negativa
hilsoeffekter pa grund av luftféroreningar. I Fram-
tidens Gustavsberg ska luftkvaliteten vara sa god

att nationella miljkvalitetsnormer klaras med god
marginal. | kommunen klaras i nuliget miljokvalitets-
normerna for luft.

Trafiken ir den dominerande féroreningskillan och
det 4r framst partiklar som ir ett hilsoproblem.
Dirfdr bér trafiken begrinsas, kollektivtrafik samt
ging- och cykeltrafik prioriteras. Transporter bor ske
med fossilfria brinslen och effektiv logistik.

Vegetation kan anvindas som luftforbattrare. Trid
ska planteras lings gator i Gustavsberg dar det ar
méjligt. En 6ppen stadsstruktur underldttar luftut-
bytet i bebyggelseomraden. Luftintag pa byggnader
ska placeras fritt och hogt. Luftkvalitetenien
byggnad beror pa hur frisk luften dr som kommer

in lokalerna, hur effektiv ventilationen dr och vilka
féroreningar som avges till inomhusluften fran sjilva
byggnaden eller frin minskliga aktiviteter. Faktorer
som paverkar inomhusluften dr anvint byggmaterial,
ventilationssystem, fukt, mikroorganismer, allergen,
kvalster och radon.

Mal

Luftmiljén i Framtidens Gustavsberg ska vara god
bide utomhus och inomhus.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens

Gustavsberg

o For bra utomhusluft for barn bér skolor, férskolor
och platser for lek inte placeras i anslutning till
hart trafikerade vigar. Vegetation lings gator dr
bra for att fanga upp partiklar i utomhusluft.

Lot
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* Inombhusluft blir bra om ventilationssystem
utformas s att en god avskiljning av partiklar och
andra fororeningar i tilluften sker. Aterkommande
kontroll av ventilationssystem och byte av luftfilter
dr vikrigt liksom att luftintag placeras pa sida som
inte vetter mot hart trafikerade viigar. Radonsikert
byggande ska utféras vid behov.

Under byggtiden

Fuktsikra byggmetoder ska anvindas. Egenkontroll-
program for hantering av byggmaterial ska foljas sa
att inte fuktproblem uppkommer. Program ska tas
fram av byggherren innan byggnation pabérjas. Det-
samma giller fér damning,

Uppfoljning

Principer for obligatorisk ventilationskontroll ska
foljas. Radonmitning ska goras vid tillsyn av ligen-
heter och lokaler dir ménniskor stadigvarande vistas.

Halsosam inomhusmiljé

Alle fler paverkas av dilig inomhusmiljd — fler ar kinsliga
fér partiklar och kemikalier. Eftersom allt fler tillbringar
mer tid inomhus ér det viktigt f6r en god folkhilsa att
bygga sunda hus. Férutom att bygga ritt giller det att
utforma bostaden sd att sunda livsmiljer skapas.

%w
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Mal
Alla i Framtidens Gustavsberg ska ha en sund livsmiljé.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens
Gustavsberg

¢ Dammsamlande ytor och installationer ska und-
vikas och koksskap samt garderober takanslutas.
Diskbink och badrum ska utforas s ate fuke och
smuts kan kontrolleras och dtgirdas.

* Tilluftsdon ska ha filter som fingar upp partiklar.
Alla bostider ska ha plats for killsortering av
avfall ute eller i sarskilda soprum.

Uppfdljning

Planering och projektering ska ha fokus pa hilso-
aspekter. I konsekvensbeskrivningar ska hilsa ingd
liksom i prévning och tillsyn.

Halsosam utomhusmiljo

I'stora delar av centrala Gustavsberg finns spar fran
industriepoken i form av framst porslinsskirvor i fyll-
nadsmassor. Den framtida bebyggda miljon ska vara
fri fran gifter med mera som kan piverka minniskors
hilsa. Det innebir att markféroreningar ska klarliggas
i samband med detaljplanering i den omfattning som
krivs for att bestimma om lamplig framtida mark-
anvindning. Infér genomfdrande ska yrrerligare kart-
ldggning utforas och vid behov ska marken saneras i
samband med exploatering.

Mal

Utemiljén i Framtidens Gustavsberg ska vara fri frin
féroreningar som kan paverka minniskors hilsa.

Riktlinjer for utvecklingen av Framtidens
Gustavsberg

e Detdri forsta hand verksamhetsutévaren och i
andra hand enlighet med bestimmelserna i miljs-
balken verksamhetsutévaren eller fastighetsigaren
som dr ansvarig for markféroreningar som kan
medfora skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa
eller miljon argardas, miljébalken 10 kap § 2 och 3.

* Isamband med detaljplanering och projektering
ska oversiktliga utredningar genomf6ras av mark-
fororeningar fér att faststilla att planerad mark-
anvindning ir limplig.

» Infér byggnation ska utférligare utredningar och
vid behov saneringar genomféras. Bygglov far inte
medges forrin frigan om fororeningar ir klarlagd
enligt en sirskild detaljplanebestimmelse.

Uppfbljning
I'tillsyn och provning ska ansvarig myndighet granska
att verksamhetsutdvare/fastighetsigare genomfér néd-

vindiga insatser for att eliminera risker fér méinniskors
hilsa.



Ljus och skugga

Minniskor behover solljus fér att ma bra, men bor
inte utsittas for skadliga mangder av solens UV-
stralning. I bostdder och utemiljéer r det vikrigt med
tillgang till direkt dagsljus. Dirfor ska byggnaderna
orienteras och utformas s att god tillgang till direkt
dagsljus dr méilig. Uteplatser ska placeras i soliga
ligen med méjlighet till viss avskdrmning.

Vixtlighet i tridgardar och parker ska ha en omfatt-
ning som bade ger och inte ger skugga for mojlighet
till langa utevistelser i sol och skugga. Fér barn dr
méijlighet till skugga i utemiljon viktig for att minska
exponeringen for UV-strdlning. Gardar till férskolor
och skolor bor darfér ha varierat ljus.

I ett sirskilt belysningsprogram kopplat till gestalt-
ningsprogram for Framtidens Gustavsberg beskrivs
hur utemiljon ska belysas under den mérka tiden pa
dygnet.

Mal

I Framtidens Gustavsberg ska bostider, parker,
platser for lek, skolgardar och férskolegardar erbjuda
skugga och solljus.

Riktlinjer fér utvecklingen av Framtidens
Gustavsberg

e Bostider ska uppfylla uppstillda krav pa ljuskon-
takt. I detaljplanarbetet ska solstudier inga.

e Platser for lek och utevistelse ska utformas sa
att det finns tillgang till bide skugga och solljus.
Delar av utemiljoerna ska vara solbelyst minst 4-5
timmar vid var- och hostdagjimning.

Uppfoljning

Genom solstudier i planarbete och tillsyn av bebyggda
miljder samt réjning i nirmiljé ska tillses att bra ljus-
forhallande uppnas.

Risk for oversvamning och
skred ska forebyggas

Bebyggelsen i Framtidens Gustavsberg ska lokaliseras
till omraden som normalt ir tvd meter éver medel-
vattennivan for att undvika risk for dversvimning vid
hoga vattenstand. Avvartning av omridena ska vara
sa utformad och tilltagen att 100 drsregn inte vallar
Oversvamningar.

Dimmen, magasin och ledningar ska ha sikerhets-
marginaler. Takavvattning ska sa langt mojligt for-
drojas och infiltreras lokalt. Skredkinsliga omraden
far inte bebyggas utan att sirskilda atgirder vidtas.

Mal

All bebyggelse och infrastruktur ska lokaliseras till
omraden med liten risk fér éversvamning och skred.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Byggnader ska lokaliseras till omraden tva meter over
medelvattennivan. Lagt liggande ledningssystem ska
forses med backventiler for att motverka avlopps- och
dagvatten trycks upp mot fallriktningen. I anslutning
till parker och gator ska éversvimningsytor planeras
in som mojliggdr att magasinera vatten vid hiftiga
regn. Oppna diken ska ha flacka sldnter och rensas/
kantklippas arligen. Ledningsoppningar for dagvatten
ska ha fingytor och galler.

Uppfoljning

Kommunen ir driftsansvarig for system pa allmin
mark. Fastighetsidgare har ansvar fér drift och under-
hall pa privat mark. De har skyldighet att se till att
det finns tillstand for anslutning till allméinna system.



Ett gronare framtida
Gustavsberg

En vil planerad gronstruktur i form av tridgardar,
parker och gronomraden ir viktig ur manga perspektiv.
Gronstrukturen fungerar som titortens lungor och
njurar. Den tar hand om dagvatten, partiklar och
ddmpar buller, utjimnar temperaturen bide inomhus
och utomhus, dimpar vind, skyddar fran skadligt
UV-ljus, bidrar till sociala métesplatser och utemiljoer
for rekreation och vila samt frimjar bevarandet av
biologisk mangfald.

Framtidens Gustavsberg ska ges en mera stadsmissig
prigel med vitare bebyggelse omgiven av en upplevel-
serik och bra grénstruktur. Gréna strak, vattenmil-
joer och anlagda parker ska bidra med kvaliteter till
omrddet som ska priglas av nirheten till naturen. De
grona straken genom sambhiller ska leda mot bla strik
som Farstaviken och Osby Trisk och Kvarnsjén. Via
grona strdk ska man direkt komma ut i intilliggande
storre naturomridet. Trots sin stadsmissighet ska
Gustavsberg upplevas som en gronskande titort. For
att uppnd detta ska bebyggelse omgirdas av gronska

i form av forgardsmark, tridalléer, tridgirdar och
parker. Satsningen pa gronskan ska vara i pariter med
omsorgen om utformningen och skétseln av stads-
rummen och byggnaderna. Fruketrid, biarbuskar och
andra dtbara vixter ska prioriteras dir sa dr méjligt.

Minga viljer Virmdé och Gustavsberg fér att bo
naturndra med skidrgard och storstad inpa knuten.

Mal

Alla boende har gréina utemiljoer nira i form av triad-
gardar, parker och naturomriden.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

Utanfér varje bostad finns gronska for hilsa, rekrea-
tion och vila. Ingen har mer 4n 400 meter till natur-

omrdden. Alla kan ga och cykla till natur utan art
storas av farlig trafik. Férskolor ska ha 20 kvm mark
for lek och rekreation per barn.

Uppfdljning

I planering och projektering ska mélsittningar forverk-
ligas. I drift och tillsyn ska tillses att en god utemiljp
uppnas som en faktor for ett attraktivt Gustavsberg.

Utemiljo for forskolor

Fér att rymma 100 barn ska byggnaden vara cirka
1000 kvm och utemiljon cirka 2000 kvm. Berikningen
baseras pd malet om 10 kvm innemiljé plus 20 kv
utemiljo per barn. I snitt kan man rikna med ett barn
per lagenhet i nyproduktion och hilften efter fem ar
{0.75 barn i flerbostadshus och 1.5 i smahus).

Biologisk mangfald

ILen god gronstruktur finns ett samband mellan olika
arter och deras dverlevnadsméjligheter. Framtidens
Gustavsbergs bostadsnira natur, som innefattar bide
parker, naturpartier grinsar till stérre naturomriden
som ingdr i regionens grona kilar. Manniskor, vixter
och djur ska kunna ta sig mellan sammanhingande
grona omrdden. Denna struktur medfér art Virmdos
vixt- och djursamhaillen far en stérre vitalitet in om
dessa hade varit isolerade gréna ar mellan en tit
bebyggelse.

Mmal

Alla ska ha nira till bra utemiljder och kunna ga till
naturomraden. Gréna kilar ska bevaras. Forskolor
ska ha tillging till variationsrik utemiljé och nira till
naturomraden.



Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

o Relationen mellan exploaterad yta och grén yta,
gronytefaktor, ska analyseras i detaljplaner. Till
varje ligenhet (ca 100 kvm BTA) bér finnas cirka
5 kvm gérdsyta och cirka 20 kvm nirnatur/park
inom 400 meter. Ytorna ska innehdlla platser
for lek och rekreation. Kvaliteten ar viktigare an
kvantiteten.

® Bli- och gronstrukturen ska knyta samman
biologiskt viktiga samband i omradet. Bevarade
kulturhistoriska miljoer ska integreras i utemiljder.
Utemiljo kring 4ldre kulturmiljder ska ges en
utformning som knyter an och forstirker kultur-
virder.

o Dagvatten ska si langt mdjligt omhindertas lokalt
genom LOD-teknik. Det kan till exempel ledas
ned i tridens vixtbidd. Speciellt giller det trad
intill hardgjorda ytor, som planteras i skelettjord
med sirskilda drianeringsrér i vixtbidden.

e Fér varje ny bostad som byggs i centrala Gustavs-
berg ska ett nytt trid planteras inom samhillet.
Bide trid pi allmin platsmark och kvartersmark
fir riknas in. Kantstensparkering ska ha ett trad
pa tva bilar.

Uppfdljning

Utformningen av parker och grénomraden ir ett
gemensamt ansvar fér fastighetsigare och kommunen.

Dagvatten tas om hand lokalt

Dagvatten bestir framfér allt av regn- och smilt-
vatten som rinner frin hardgjord mark eller takytor
till mark eller dagvattenledningar. Istdllet for att
enbart leda bort allt dagvatten i konventionella
ledningsnit fér dagvatten bér dagvattnet utgora en
resurs i bebyggelsemiljon. Dir det d4r mojligt ska dag-
vattnet avledas synligt, s.k. 6ppen dagvattenhantering
och p4 sa sitt utgdra ett trevligt och omvixlande
inslag. Ovrigt dagvatten, som inte kan tas om hand
lokalt ska ledas till recipient, till exempel Farstaviken.

Eftersom dagvatten ofta innehiller en hel del forore-
ningar, framfér allt om det kommer frin hért trafike-
rade vdgar och tidigare fabriksomraden, ir det viktigt
att dagvattnet renas innan det ndr kringliggande
vattendrag. P4 hirdgjorda ytor rinner dagvatten av
snabbt. Darfor ar det viktigt att utjimna floden for att
minska dversvimningsriskerna i nedstréms liggande

omraden, Fér att skydda vattendragen och minska
dversvimningsriskerna ska allt dagvatten i Fram-
tidens Gustavsberg renas och fordréjas bade lokalt
inom fastigheterna och i stérre anldggningar i varje
avrinningsomride innan det leds ut i recipienten.

s Dagvatten i Gustavsberg ska goiras till en resurs i
miljon. Vattnet ska nyttjas for vixtlighet och som
vattenspeglar dir det dr méjligt. Dagvattnet ska
efter primir rening och utjimning pa kvartersmark
avledas mot Farstaviken eller annan lamplig reci-
pient. Vigdagvatten leds ocksi det till Farstaviken.

e En ny huvudledning planeras inom projektets ram
for att hantera allt dagvatten inom avrinningsom-
ridet samt Kvarnsjons overskottsvatten.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

En mera 6ppen dagvattenhantering ska efterstrivas med
ett stort matt av infiltration fér att inte séinka grund-
vattennivier. Oversvimningsrisken ska minimeras
genom att dagvattnet fordrdjs och leds bort pd ytan i
sa stor utstrickning som méjligt.

Vid héjdsittning av planomraden ska dagvatten-
frigan beaktas. Kommunala dagvattenanldggningar
ska utforas i tidigt skede fér att minska belastningen
pa berorda vattendrag redan i utbyggnads- och drifts-
skedena.

Dagvatten frin vigar, parkeringsplatser och andra
hardgjorda ytor i anslutning till alléer och andra
tridplanteringar ska i férsta hand anviindas fér trid-
bevattning genom s.k. skelettjordsanliggningar for
dagvatten.

Dagvatten fran vigar, parkeringsplatser och andra
hardgjorda ytor ska dir det ir méjligt infiltreras i

intilliggande mark s att det renas pa ett naturligt
sdtt, i annat fall férdréjas.

Inne pa kvartersmark ska dagvatten fran hardgjorda
ytor, si som tak och gangvigar, i férsta hand avledas
ytligt och sa langt méjligt infiltreras i marken och i
andra hand férdréjas och sen avledas.

Uppfaljning

Uppféljning av dagvattenutformning och berdkningar
inom kvartersmark ska goras bade i projekterings-
och byggskedena.
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Energieffektivitet och lag-
energihus i Framtidens
Gustavsberg

Minskad energikonsumtion dr nédvindigt for att na
klimatmalen. Behovet av energi f6r uppvirmning,
transporter, matlagning med mera bér minskas med
20 procent till 2020 enligt kommunens Energi- och
klimatpolicy.

Pa lang sikt bér behovet stegvis minskas yreerligare
genom mer energieffekriva bostdder och lokaler samt
okat nyttjande av dverskottsvirme s.k, plushusteknik.
Malet bor vara att klara uppvirmningen med hjilp
av virmedtervinning och virme frin ljus, mianniskor
med mera. Europaparlamentet uppmanar medlems-
lander att arbeta for ett bostadsbestind med s.k. noll-
energihus.

Framtidens Gustavsberg ska priglas av héllbar och
lig energianvindning. Nya byggnader ska ha bra
klimatskal och energieffektiva system. I framtiden bor
bostidderna ha minst 40 procent ligre specifik energi-
anvindning dn nu gillande byggregler BBR 18 (BFS
2011:6, § 9.2) 110 kWh/kvm Atemp och ar. Atemp
avser golvarea i bostad.

Fyrtio procent lidgre energianvindning innebir cirka
65 kWh/kvm Atemp och ar. En lingsiktig inriktning
bér vara att energi for uppviarmning ska minimeras.
I en framtid byggs nollenergihus, som klarar behovet
av uppvirmning genom frimst utnyttjande av éver-
skottsviirme frin bostadens tekniska system och vir-
meatervinning (50 —~ 55 kWh/kvm Atemp och 4r).

Aven byggnader avsedda fir handel, skola, frskola
och évriga verksamheter bér ha en lag energiférbruk-
ning genom att motsvarande riktlinjer tillimpas.

I centrala Gustavsberg finns méjlighet att nyttja fjdrr-
virme producerad med biobrinslen.

e Bebyggelsen i Framtidens Gustavsberg ska i
genomsnitt ha 40 procent ligre specifik energi-
anvindning 4n gillande byggregler tills man
uppndr det langsiktiga malet om noll procent
képt energi for uppvarmning. Uppvirmning med
fornybara killor eller virmedtervinning ska efter-
strivas, Fjdrrvirme rekommenderas eftersom en
ny biobrinsleanliggning finns vid Ekobacken och
det finns méjlighet att nyttja éverskottsvirme fran
tillverkning inom Fabriksstaden.

e All belysning bor ha ligenergiarmaturer med
LED-teknik. Motorvirmare utrustas med timers.
Hushallsmaskiner/vitvaror ska vara energisnala,
klass A. Ventilation bor kunna behovsanpassas. El
och varmvatten bor mitas i varje ligenhet. Mag-
netiska filt reduceras med femledarteknik och
skyddsjord separeras fran nolledare. Elcentral far
inte placeras i vigg mot sovrum eller vardagsrum.,

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

o Bebyggelse projekteras och byggs med inrikt-
ningen att byggnadens anvindning av energi
(vdrme, varmvatten och fastighetsel, ej hushallsel)
blir minst 40 procent bittre in dagens byggnorm.

¢ Bebyggelsen ska utformas med hinsyn till mik-
roklimat. Solbelysning av ldgenheter och fasader
ska tas rill vara. Byggnader och vegetation ska
utformas sé att vind dimpas. Byggnaders ska
utformas sa att kylning inte krivs med hinsyn till
solinstralning och innetemperatur.

e Ny bebyggelse som kriver uppvirmning ansluts
till fjarrvirme. Méjlighet att energitervinna
overskottsvirme utreds i samband med projekte-
ring. Inom Fabriksstaden ska mailighet att basera
uppvirmning pa atervinning via ett ligtempera-
tursystem utredas i samband med projektering av
bostidder och infrastrukeur,

e All belysning av allmin platsmark utformas med
energieffektiv teknik avseende styrning, verknings-
grad och totaleffekt. LED-teknik bér dvervigas.

* Belysning i lokaler och gemensamma utrymmen
bér vara dagsljusstyrd och/eller narvarostyrd/
tidsstyrd. Méjligheten till intelligent armatur ska
provas.

¢ I bostider och lokaler bér individuell mitning

och debitering ske av virme, varmvatten samt
hushallsel.

e Minst 80 procent av virmeinnehallet i ventilations-
systemets franluft ska dtervinnas, Férvirmning av
ventilationsluft ska efterstravas. Elanvindning for
kylning av bostdder och lokaler ska minimeras.

e Vitvaror, tvittmaskiner och diskmaskiner ska
vara energisnila (klass A). Inriktningen ir att 4dven
tillvalsmaskiner ska vara energisnila. All belys-
ning i fastigheternas gemensamma utrymmen samt
i bostiders utrymmen dir belysning monteras av
byggherre, ska uppféras med energieffektiv reknik
genom tids-, nidrvaro och/eller annan effektiv
teknik som minimerar energiférbrukningen. Dags-
ljusinslipp i trapphus ska finnas.

» Uttag for motorvirmare installeras med tidsstyr-
ning pd samtliga hyrda och tempererade parke-
ringsplatser inomhus.

® Installation av solceller och solfangare ska vara
méjligt i framtiden,

Energiberdkningar

e Energiberikningar ska géras i detaljplanering och
projektering. Energin redovisas for el, virme och
kyla i kWh/m?.

* Energiberikning bor redovisas vid férsiljning.
Uppfdljning
Uppféljning av energiberikningar ska goras bade i

projekterings- och férvaltningsskedet Genomférd
energideklaration ska redovisas inom tva 4r efter slut-

besiktning. %
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Géng, cykling, kollektivtrafik
och samakning prioriteras
fore enskilt bilakande

Transporter star for en betydande del av energi-
anvindningen och ger upphov till flera hilsoproblem.
Framtidens Gustavsberg ska priglas av nirhet - det
ska vara litt for boende och arbetande att vilja att gd
eller cykla istillet for att ta bil. Nirheten till kollektiv-
trafik med hog turtithet ska finnas i alla omraden.
Det ska uppmuntra till kollektivtrafikresande. I
Gustavsberg finns dven méjlighet att utveckla sam-
dkning i bil.

Gena, sikra och prioriterade ging- och cykelvigar
med bra cykelparkeringar ska gora det sjdlvklart att
g4 eller cykla lokalt. Dagens goda forutsittningar
for att vilja miljovinliga transporter bor leda till att
andelen miljéfordon 6kar. Laddstolpar ska finnas i
anslutning till parkeringsomraden i Framtidens Gustavs-
berg.

Mal

o Halften som bor eller arbetar i centrala Gustavs-
berg ska ar 2030 ika kollektivt, cykla eller ga.

» Gang- och cykelnitet ska vara sa utformat att korta
resor i férsta hand kan ske med gang eller cykel.

o Alla bostider ska ha maximalt 350 meter till en
busshallplats.

¢ Lokal bensinstation ska erbjuda férnybara brinslen.

e I garage forbereds for laddningsstolpar till person-
bilar.

Riktlinjer fér utveckling av Framtidens
Gustavsberg

» Biltrafiken ska frimst koncentreras till huvud-
vignitet. Genomfartstrafik i bostadsomraden r
inte dnskvird, men ska heller inte omgjliggoras
eftersom det ska vara tillginglig och litt att for-
flytta sig i Framtidens Gustavsberg.

e Hastigheten pa huvudgator, Gustavsbergs allé och
Skirgirdsvigen ska vara 40 km/tim. P4 lokalgator
och grinder i bostadsomradena ska hogsta tillatna
hastighet vara 30 km/tim. Hastighetsdimpande
atgdrder fir enbart géras inom det lokala vignitet
och i form av férindrad beliggning och avsmal-
ning av gaturum. Gupp och paddor bér inte
anlaggas for att de leder till temporira inbroms-
ningar och accelerationer.

» Framkomlighet for kollektivtrafik ska frimjas
genom prioritet vid planering av gatunit.

e Gang och cykel ska vara &verordnad biltrafik i
bostadsomraden. Dir bilar méter gdende och cyk-
lande giller att det ir pa de gdendes villkor fordon
far framforas.

¢ I genomsnitt bir 2,5 cykelplatser per ldgenhet
efterstravas. For kontor 17 cpl/1000 kvm BTA ,
for handel 22 ¢pl/1000 kvm BTA.

» Cykelparkering med bra lasmjligheter ska finnas vid
bostider, hallplatser, verksamheter, handel och skolor.

o [nrittande av gemensam bilpool och system for
samakning bor prévas. Utrymme for laddnings-
stationer for fordon ska forprojekteras.

¢ Parkeringsnorm ska vara 0.8 platser per bostads-
enhet. Det dr nigot under kommunens norm
beroende pa goda férutsittningar fér resande med
kollektivtrafik, gdng och cykel.

Uppféljning
Analys av andel som reser kollektivt som har mindre
dn 350 meter till kollektivtrafik.
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Avfall

Avfallshantering dr en viktig del i samhallets infra-
struktur och i samhillets och industrins material-
floden. Det dr ocksa en del i samhillets omsittning
av rdvaror, niringsimnen och energi. Genom ritt
hantering av avfall kan vi bidra till en god bebyggd
miljd och att begriinsa klimatpaverkan,

o Alla avfall ska killsorteras efter principerna om
att minska avfallsmangd, dteranvinda och ater-
vinna. Bostadsnira avfallssystem med soprum
eller kassuner i gatumiljé ska anordnas.

* Avfallshanteringen ska inriktas pa att i férsta hand
minska avfallsmangden och avfallets farlighet,
direfter ska avfallet tas om hand i féljande priorite-
ringsordning ateranvindning, materialatervinning,
energidtervinning och i sista hand deponering

*  Manuell hantering av avfall ska minimeras.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsberg

o Ilagenheter ska finnas plats for sortering av orga-
niskt och oorganiskt avfall.

® Pa gangavstind inom centrala Gustavsberg ska det
finnas atervinningsstationer. Behallare ska finnas
for firgat och ofiirgat glas, papper, wellpapp,
plaster och plat. Behillarna kan placeras pa sir-
skilda ytor eller under mark i gatu- eller parkmiljs.
Placeras behdllarna pa mark bér de omgirdas av
hick eller lagt plank.

Byggavfall och rivningsmaterial

Under utbyggnad av omriden ska byggavfall och
rivningsmaterial sorteras i farligt avfall, el-avfall,
papper, trd och plast fér material-/energiutvinning,
metall, gips, betong, tegel samt andra mineraliska
material som glas.

Papperskorgar

Det ska finnas gott om papperskorgar i utemiljén i
Framtidens Gustavsberg. Det ska dven vara mojligt att
kallsortera, papper, glas och burkar samt hundbajs.

Uppfdljning

Materialbolagen har ansvar for dtervinning. Kom-
munen har ett allmint renhallningsansvar som inklu-
derar tillsyn. Avfallssystemets funktion undersoks
genom kundenkir och okulir besiktning.

Byggnadsmaterial

* Framtidens Gustavsberg ska vara fritt frin gifter.
Inom byggvarumarknaden finns 50 000 registre-
rade produkter som bestir av eller inneh4ller kom-
binationer av kemiska dmnen som kan paverka
minniskan och miljon om de hanteras fel.

Inriktningen ar att skapa sunda hus med robusta
tekniska losningar baserat pa ett effektivt resurs-
anvandande i bide produktions- och driftsskede.

® Majlighet att deklarera byggnaderna enligt t.ex.
Bygga-bo-dialogens miljéklassningssystem bér
Overvigas. Alternativt kan byggvarubedémningar
ske enligt byggforetagens egna system.
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» Vid projektering ska effekter av olika materialval
analyseras. Paverkandefaktorer ir t.ex. konstruk-
tion, produktion, byggmetoder och materialhante-
ring som skotsel, underhill, rengéring och atervin-
ning av riviningsmaterial.

s For atr undvika problem med ”sjuka hus” ir det
av storsta vikt att sjilva konstruktionerna utfors
sd att problem med fukt och fel temperaturer
undviks. Kvalitetssikrade egenkontrollsprogram
ska genomforas och dokumenteras under byggpro-
cessen.

Mal

Framtidens Gustavsberg ska kinnetecknas av friska
hus med lang hallbarhet. Resursférbrukning och
péaverkan pa miljd och hilsa fran samtliga anvinda
byggnadsmaterial, konstruktioner ach byggprocess
ska minimeras.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens
Gustavsherg

Byggherrar ska ha egna miljoplaner dir beslutade/
avtalade mil och riktlinjer frdn miljo- och gestalt-
ningsprograms ir inarbetade. Platschefer ska ansvara
for att alla anlitade leverantérer féljer programmen.
Byggherrar ska dven ha en kvalitetsplan som anger
hur egenkontroll genomfdrs och dokumenteras.

e Endast beprovade och giftfria material med ling
hallbarhet fir anviindas. Flertalet produkter som
anvinds bor finnas i Basta-systemet eller bor sa
lang som majligt uppfylla uppstillda acceptans-
nivaer enligt en byggvarubedémning alternativt
klass A eller B enligt Sunda Hus.

s Koppar och zink samt dess legeringar ska inte
anvindas pa oskyddade ytor utomhus sé att dag-
och grundvatten paverkas negativt. Nickelfria
beslag férordas.

¢ Betong baseras pa krossmaterial. Naturgrus und-
viks i byggprocessen.

s Viggar och golv utférs sa langt méjligt i PVC-fria
material.

» PVC-ledningar undviks.

o Trigolv forordas fore linoleum.

o Tropiska trislag anviinds inte, savida de inte dr
FSC-mirkta.

e Tapeter med godkint stirkelseklister anvinds.
« Snélspolande toaletter och blandare installeras.

s Mikrovagsugn installeras eller férbereds for.
o Fiber och IT-teknik installeras i alla ligenheter.
o Alla ligenheter forses med brukarinformation.

e Inbyggda material dokumenteras i miljdloggbok.
Leverantorer innehallsdeklarerar sina produkter.

e Material och metoder som underlittar dteranvind-
ning eller atervinning vid en framtida rivning
forordas.

¢ Anvindning av miljomarkta varor (t.ex. svanen
och SIS) ska prioriteras. Fornyelsebara material ska
prioriteras. Miljbcertifierat virke bor anvindas.
Om tropiska tridslag anvinds ska dessa vara FSC-
markta. Anvindning av tryckimpregnerat virke
som avger biologiskt verksamma dmnen som inte
4ir nedbrytbara ska undvikas.

o Restprodukter frin byggnation ska sorteras i
minst foljande fraktioner: farligt avfall, brinnbart
avfall, metaller, fyllnadsmaterial, blandade frak-
tioner och elmaterial. Kretsloppsridets riktlinjer
for avfalishantering vid byggande och rivning ska
foljas.

Byggprocess

Materialkombinationer ska vara kompatibla. System,
material och metoder ska fuktsikras genom hela
processen. En fuktskyddsbeskrivning ska upprittas
och redovisas innan byggstart. Det ska finnas en
fukrskyddsdokumentation med slutgiltig fuktskydds-
beskrivning och sammanstillning av kontroller och
mitresultat.

Elektromagnetiska filt fran fast elinstallation ska
minimeras inom byggnaderna. Kraftiga filt ska
avskarmas. Elinstallationen ska klara mindre dn 10
V/m och magnetiska filt mindre &n 0,2 microtesla.

Byggnaders grundkonstruktion utfors radonsikert
om inte undersékningar visar att férhillandena inte
kriver detta.

Byggnader byggs i bra klimatlige med méjlighet att
nyttja passiv solinstralning i rum och mot fasad samt
vind- och viderstrecksanpassas. Mdjliga ligen for sol-
celler och solfingare mirks ut. Kéldbryggor i viggar
och installationer undviks.

Uppfoljning

Andel miljomirkta byggnader och byggmaterial
beriknas. Lagenheters fuktkvot och ventilation mits
vid obligatorisk ventilationskontroll. Radonhalt i

inomhusluft mits. k
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Vatten och avlopp

Dricksvattnet i Gustavsberg kommer frian Stockholm
Vatten och 4r himtat frin Milaren. Efter att vattner
har anvints leds spillvattnet till Kdppala reningsverk
pa Lidingd. Spillvattnet genomgir hir lingtgiende
rening innan det slipps ut i saltsjén. Organiska mate-
rialet som blir kvar efter rening rétas for att bland
annat ge biogas. Gasen anvinds for uppvirmning och
som fordonsbrinsle bland annat i kommunen.

De kommunala ledningsniten ska utformas for att
minska drift- och underhéllsbehover samt sikerstilla
en hog dricksvattenkvalitet.

* Minst 95 procent som bor och vistas i Framtidens
Gustavsberg ska vara néjda med dricksvattenfor-
sorjningen.

Riktlinjer for utveckling av Framtidens

Gustavsberg

¢ Vid anldggandet av vatten och avlopp ska bestim-
melserna i kommunens tekniska handbok foljas.
Vid planliggning ska hiinsyn tas till befintligr
ledningsnit.

o Installationen av koksavfallskvarnar fir inte ske
pé grund av for langa dverforingsledningar till
Kippala, Lokal killsortering ska utvecklas istdllet
for att samla in material som kan rétas,

¢ Kopparledningar bér undvikas. Vattensnala arma-
turer ska vara standard i Framtidens Gustavsberg.

¢ Drineringsvatten ska anslutas till dagvattennat
och inte spillvattennit,

Uppféljning

Miljdeffekter analyseras och kundnéjdhet f6ljs upp
med enkiitundersékningar.
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Genomforande

For att miljéprogrammet ska fi genomslag i den
byggda miljén krivs en genomtiinkt strategi for
genomférandet, Ansvaret for genomférandet av fore-
slagna mal och riktlinjer i programmert delas mellan
kommun och byggherrar. Ju nirmare genomférande
projektet kommer desto mer Gvergar ansvaret pa
byggherrarna och de entreprenérer som kommer art
vara verksamma i samband med utbyggnaden av
olika omraden.

De riktlinjer som stills upp kan samlas 1 en checkhsta
for att underlitta kontroll och uppfélining under
genomforandet. Checklistan syftar till att tydliggora
hur, nir och vem som svarar for att en viss atgird
genomfdrs eller utreds.

Miljéprogrammet med dess mal och riktlinjer ska
efter antagande anvindas vid utformning av detalj-
planer. Programmet ska biliggas exploateringsavtal
och avtal vid markanvisning

Genomfdrande av dtgarder

Respektive byggherre svarar for att programmets mél
och riktlinjer genomférs. Ansvaret omfattar dven
anlitade underentreprenérer. Redovisning foreslds ske
i samband med bygglov och samrad om kontrollpro-
gram. I samband med att slutbevis utfirdas kan en
sista avstimning ske.

Fér information till brukare kan en miljodeklaration
utformas.

Ansvar fér fororenad mark

Mark- och vattenomriden samt byggnader och anligg-
ningar som ir si férorenade att det kan medfora skada

pa minniskors hilsa eller miljon ska saneras i samband
med exploatering som innebir att ndgon form av
kanslig markanvindning etableras. Det dr den som
bedriver eller har bedrivit verksamhet som ir ansvarig
enligt miljobalken (10 kap § 2 miljébalken). Kan inte
verksamhetsutdvaren utfora eller bekosta sanering dr
var och en efterbehandlingsansvarig som forvirvat
fastigheten och vid forvirvet kint till fororeningarna
eller da borde ha upptickt dem enligt miljébalken 10
kap § 3.

Inom fabriksomradet finns ansvarsférbindelser mellan
tidigare verksamhetsutévare och eller fastighetsagare
som kan ha betydelse fér genomforande av eventu-
ella saneringsinsatser. Antagande av detaljplan och
exploateringsavtal innebir inte att kommunen tar
over nagon parts langsiktiga ansvar fér féroreningar.
For att klargdra detta bor en ansvarsutredning
genomfdras.

Forvaltning

Dokument som har betydelse f5r byggnaders och
anliggningars férvaltning ska dverlimnas till
ansvarig férvaltare.

Uppfdljning

For att ta tillvara erfarenheter och éverféra kunskap
till kommande utbyggnadsetapper ir det viktigt att
kontinuerlig uppféljning sker. Uppféljningen ska
omfatta sdvil byggentreprendrernas erfarenheter
som brukarnas upplevelse av den byggda miljon t.ex.
genom boendeenkiter. Utvirderingens resultat ska
ligga till grund for revideringar av miljdprogram och
handlingsplan infér ndstkommande utbyggnadsetapp.
Uppfélining och utvirdering bor ske i samarbete
mellan byggherrar, kommunen och boende.




Miljoprogrammet fortydligar visionen!

Varmdos Vision 2030 &r att utvecklingen av samhallet ska underlatta
omstélining till en mer héllbar livsstil. | kommunens Qversiktsplan
2012 - 2030 presenteras darfor en ny utvecklingsstrategi, dir fokus
ligger pd byggande i kollektivtrafiknéra lagen i tatorterna.

| projektet Framtidens Gustavsberg planeras 2300 nya lagenheter i
samhéllets centrala delar. Olika aspekter pa héllbar utveckling ska
végas in i planering av bostader, vagar, parker och teknisk férsérjning.
Gustavsberg ska bli en trygg och trivsam ort dér ny bebyggelse och
nya parker knyter samman och berikar nuvarande bruksmiljer och
bostadsomrdden praglade av narhet till natur och skargard.

Miljdprogrammet anger kvaliteter som ska uppnés i planering och
projektering av hela framtida Gustavsberg for att leva upp till visionen
om en attraktiv och héllbar kommun dér naturens lugn moter ett
pulserande lokalt samhlle.

Miljdprogrammet antogs av kommunfullméktige den 14 december 2011.

' VARMDO KOMMUN

OMSLAGSBILD ILLUSTRATION OYER NY BRYGGA VID FAASTAVIKEN AV TENGBOM ARKITEXTER AB « FOTON VAAMDO KOMMUN, BILOARKWVETSE = GRAFISE FOAM AAS FORM & ILLUSTRATION « TAYCK KATARINA TRYCK AR
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Tidsplan for delprojekt Fabriksstaden i Framtidens Gustavsber, Dat: REV 2014-05-15

11j2012 2013 2014 “leeas 2016 20171 2018 2018 " Tzozo 2021 2022 2023
Aktivitet Kvd fkv1 Jkv2 |kvd |kvd Jevd kw2 ko3 fkva Qw1 Jkv2 [kv3 [kvd fkvt fov2 [ke3 [od Jovt Jevz [iwd fkva fovt dhe2 ks Jova fket kw2 kv3 *xi kvi |kvz bhv3 Jkvd fiv1 w2 [kv3 fkva

Detaliplan

Detaljplan Fabriksstaden
Antagande / Laga krat 20130725 % v b
Detaljplan Stallet mm A&

Fastighetsbildning
Avtal = 1

Fastighetsbildning

Allm#énna anldggningar
Systemhandling [Pro;
Gustavsbergs Allé stdra (VA)

Gator/VA Etapp 1 (Stdra delen)
Gator/VA Etapp 2 (Norra delen)

Gator finplanering
Park

—T 71 —a - 1|

Bostiider JM
Etapp 1 (43 Igh)
Etapp 2 (74 Iah) Projekie:
Etapp 3 (60-70 Igh)
Etapp 4 (B0-70 igh)
Inflytining

rad |
65 | 6 5|

Bostider Jirntorget L
Etapp 1 (60 Igh) |Proj Tutoyggnad ftyt
Etapp 2 (60 Igh) 2= —
Etapp 3 (60 Igh) Proj Utbyggnad I
{Infiyttning

g

Bostéader Fabrike:
Bla Eken

Etapp 1a (Om- 0 pabyggnad) [Projektering VER SN Tutyggned infiytt 40 40 40 40 40 40
(150 hyresratt; 85 bostadsratt)
|kano

Etapp 1 (Kv 3, ca 75 Igh) [Projektaring T uttyygnaa : _langt ]
Etapp 2 (ca 85 Igh) P rojektering Utbypanad Infiyt

Etapp 3 (ca 70 Igh) 1T T . L il
Elapp 4 {ca 100 Igh) S—————— = — ] h
Etapp 5 (ca 50 Igh) 1

Etapp 6 (htghus ca 50 Igh) )
Etapp 7 (ca 55 Igh) — v
Inflytining 75 85 70 60| 40 50 5 ) 5 5)
Ovriga {Ikano)

Radhus Fabriken (ca 45 st) — 1
Radhus Batvagen (ca 20 st)

HH
e

Stena Ef 1 (ca 120 Igh

Stena etapp 2 (ca 80 Igh’

Infiyttning Lzt L

.MR‘ = Dp laga kraft
Infiyttning 20158

2018 2017 2018 2018 2020 2021 2022

2023




Bosiadsratt (ca 1 010 igh)
(exkl radhus ca 65 sl))
Hyresrétt (ca 500 Igh)

95

25

242

225

35



