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Utvardering av anbud for markanvisning avseende en
forskola i Porslinskvarteren

Viarmdoé kommun avser att teckna avtal om markanvisning for en forskola i Porslins-
kvarteren med den anbudsgivare som utvérderas med bésta anbud. Fastigheten kommer
att upplatas med tomtratt. Syftet ar att under konkurrens utse ett bolag som ska uppfora,
aga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet.

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
ska anpassas till en successiv efterfragan med avseende pd det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Anbud ska ldmnas avseende byggnation och forvaltning av byggnad for forskoleverk-
samhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planligga och bygga avsedda byggnader
for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksa omfatta en Overenskommelse med huvud-
man for att driva forskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkénnas av Varmdo kom-
mun enligt Riktlinjer for godkannande av fristaende forskola.

Sista tidpunkt for inlimning av anbud/intresseanmailan var 2015-03-26

Anbudsoéppning

Anbudséppning genomfordes 2015-03-27. Under 6ppningen deltog Sofia Vogel Fd
Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud. Ett 6ppningsprotokoll uppréttades och
varje anbud fick ett eget nummer. Totalt inkom 2 anbud under utsatt tid.

Utviarderingsgruppen har bestétt av:
Sofia Vogel Fd Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud.

Utvérderingsgruppen arbetade med utgdngspunkt frén ett antal kriterier som redovisats i
intresseanmalan:

1. Tomtréttsavgéldens storlek

2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.

3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvérderingen gjordes en podngbedomning av utvarderingskriterierna i skalan 1-5,
dar fem ar bast. For kriterie 1 ges 5 poédng till hogsta avgild, direfter rangordning efter
minskande avgild. Utvdrdering av kriterierna 2 och 3 bedéms sammanslaget och
rangordnas med en poédngskala 1-5. Slutlig utvardering sker efter sammanrdkning av
kriteriepodngen med viktning enligt f6ljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Krav pa redovisning

Intresseanméilan/anbud ska innehalla foljande:
- Tomtréttsavgild, kronor/ ar, med basméanad dec 2015 som indexeras med KPI
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fram till upplételsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan over fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning for genomférande av
byggnation.
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- Bekriftelse av tidplan for genomforande med krav att verksamheten ska 6ppnas i

januari 2017.

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sékerstillande av miljokriterier och héllbarhet

- Redovisa dverenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritférteckning och referensobjekt

- Soliditets-/likviditetsbeddmning. Upplysningscentralens, lagst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande.

Foljande uppgifter ska ocksé redovisas 1 intresseanmélan:
Anbudsgivare ska uppvisa att de ej ar belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utvardering steg 1
I det forsta steget av utvarderingen sd bedomdes anbudsgivarnas storlek pa
tomtrittsavgélden.

Anbudsgivare Kriterie 1 Poéng kriterie 1

1. 142 500 kr/ar 5

2. 80 000 kr/ar 4
Utvirdering steg 2

I det andra steget av utvérderingen sa bedomdes anbudsgivarnas kompetens avseende
forvaltning av skollokaler och liknande objekt 1 kriterie 2.

I kriterie 3 bedomdes anbudsgivarnas kompetens avseende organisation for planering
och byggproduktion.

D4& anbudsgivare 1 har hogsta totalsumman 9 for kriterie 2 och kriterie 3 far
anbudsgivaren 5 podng. Anbudsgivare 2 har totalsumman 8 och far 4 poédng.

Anbudsgi- Kriterie 2 Kriterie 3 Kriterie 2+3 Poidng kriterie 2-3
vare

1. 5 4 9 5

2. 3 5 8 4
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Utvardering steg 3

Enligt forfrdgningsunderlaget sker utvirdering genom rangordning av kriterierna 1 samt
summan av kriterierna 2 och 3. Vid utvirdering rangordnas anbudsgivare 1 bist bade
avseende kriterie 1 och sammanstilld betygséttning av kriterie 2 och kriterie 3.

Béda anbudsgivarna bedoms uppfylla stillda krav avseende soliditet och likviditet.

Anbudsgivare Kriterie 1 Kriterie 2-3 Poéng totalt
1. 50%av5=25 50%av5=25 25*2=5
2. 50%av4=2 50%av4=2 2*2= 4

Med en total rangordning 5 mot 4 utvédrderas anbudsgivare 1 med bista anbud.
Motiv for rangordning och betygsittning.

Anbudsgivare 1

Kriterie 1: Har hogsta tomtrattsavgéld.(Podng 5)

Kriterie 2: Anbudsgivaren beskriver att forvaltningen kommer att ske i egen regi. De
som kommer att ansvara for forvaltningen har god erfarenhet av forvaltning.(Poing 5)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Valet av entreprendr
som ska bygga forskolan &r inte redovisad.(Poédng 4)

Anbudsgivare 2

Kriterie 1: Har lagst tomtrattsavgild.(Podng 4)

Kriterie 2: I anbudet framgér det inte vilken part som ska vara den langsiktiga tomtritts-
havaren och forvaltaren av fastigheten. Anbudsgivaren har i liknande projekt overlatit
forvaltningen/ fastighetsdgandet till erfarna forvaltande fastighetsbolag.(Poéng 3)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Parterna har tidigare
genomfort gemensamma projekt med goda resultat.(Podng 5)

Fortydliganden/kompletteringar

De tvd anbudsgivarna har, inom anbudstiden, inkommit med vél genomarbetade anbud.
Inga fortydliganden eller kompletteringar begérdes in.
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Bedomning och forslag
Utvérderingsgruppen foreslar att anbudsgivare 1 anvisas marken for forskolan.

Anbudsgivare 1 har det basta anbudet och bedoms ha mycket goda forutsittningar for en
langsiktig forvaltning av forskolan. Deras projektmedlemmar har erfarenhet av liknande
projekt. Anbudsgivaren kommer att f6lja kommunens process for uppfoljning av
gestaltnings- och miljoprogram samt att de genom referensprojekten uppvisar relevanta
jamforelseobjekt med bra kvalitet.

Anbudsgivaren bestér av tvé juridiska personer som kommer att bilda ett gemensamt
bolag for dgande, genomforande och forvaltning med bada de juridiska personerna som
solidariska borgenérer for avtalet. Verksamheten kommer sedan att drivas av ett bolag
med erfarenhet av forskoleverksamhet.

Alternativet medfor en arlig avgéld pa 142 500 kronor per ar for marken.
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Bilaga 1

Forfragan har skickats till:

Turako Fastighetsutveckling
AB

JM AB

Landvik & Dahl fastighets AB
Sveafastigheter

CTE Bygg

Ikano Bostad AB

Bla Eken

Jarntorget fastighets AB
Stena Fastighets AB
Besgab

Riksbyggen

SKB

Pysslingen Forskolor och
Skolor AB

Friendly Building
Montessori

Waldorf

Forskolan Vaxa
Kids2Home Forskolor AB
Ur och Skur

Tellusbarn

Matrix AB

Inspira

Vi som vaxer AB

Emil och
Emilia/norlandiaforskolor



