Ny forskola i Porslinskvarteren, Varmddé Kommun

Mellan Varmdé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("Kommunen’), och
KIAB Gustavsberg AB, org nr: 556694-6637, Sjokullens vag 4, 133 35 Saltsjobaden,
(’Bolaget”), har traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende tomrattsupplatelse, uppférande av byggnad, och utforare av forskoleverksamheten
av ny forskola inom fastigheten Gustavsberg 1:317 (Fastigheten) i Fabriksstaden, Varmdo
Kommun.

8 1.BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomradet i Gustavsberg bendamnd Fabriksstaden antogs av Varmdo
kommunfullméktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen
innebar en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet
omfattande totalt ca 1400 lagenheter i bade om- och nybyggnad. Omradet ska ocksa inrymma
service och verksamheter.

Syftet med detta avtal ar att reglera fragor som avser kommunens upplatelse av fastighet for
ny bebyggelse med forskoleverksamhet.

Bolaget tilldelas uppdraget i enlighet med anbud i konkurrens vid anbudsgivning under varen
2015.

8§ 2.DETALJPLANEN

For fastigheten galler detaljplan som ocksa omfattar ett storre omkringliggande
exploateringsomrade. Bolaget ska beakta planens bestammelser och intentioner och
genomfora utbyggnad inom fastigheten i den omfattning som framgar av Bolagets forslag
enligt bifogad illustration.

8 3.MARKANVISNING

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheten Gustavsberg 1:317. Fastigheten har markerats pa
bilagd karta. Fastigheten ska upplatas med tomtratt till Bolaget.

§ 4 TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska upplata fastigheten med tomtrétt till Bolaget enligt villkor i bilagt
tomtrattsavtal. Avgalden for tomtratten aséatts i enlighet med det anbud som Bolaget lamnat.
Avgélden &r inklusive gatukostnader men exklusive anslutningsavgift for VA.
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Syftet med upplatelsen ar att Bolaget inom omradet ska uppféra byggnad med lokaler for
fristaende forskola. Tomtrattsavtal ska tecknas mellan parterna nar detta markanvisningsavtal
har vunnit laga kraft och foreslagen utforare av forskoleverksamheten uppfyller kraven for att
bli godkand i enlighet med skollagen och kommunens riktlinjer for godkannande av fristaende
forskola.

§ 5,FORSKOLEVERKSAMHETEN

Forskoleverksamhet ska upplatas fér ca 100 barn. Dimensioneringen far dock anpassas till en
successiv efterfragan med avseende pa det omgivande bostadsomradets utveckling.

Huvudman for forskoleverksamheten ska genom ansokan om godkannande av fristaende
forskola, enligt Riktlinjer for godkannande av fristaende forskola, fa kommunens
godkannande till detta.

§ 6,ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmanna anlaggningar inom detaljplaneomradet sasom
huvudgator, lokalgator, parker etc. Fastighetens andel av kostnaderna for allménna
anlaggningar inom detaljplaneomradet ingar i tomtrattsupplatelsen.

8 7.VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten
ska omhandertas lokalt inom kvartersmark dar sa & majligt med braddning till kommunalt
dagvattennat. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid utbyggnad inom
kvartersmark.

Bolaget ska till kommunen erlagga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande va-
taxa.

8§ 8. GATUKOSTNADER

| tomtrattsupplatelsen enligt 8§ 4 ingar den pa fastigheten belépande gatukostnadsersattning
enligt detaljplanen. Detta galler inte ersattning for forbattring eller nyanldggning av gata och
annan allman plats med tillhérande anordningar i anslutning till fastigheten som kan komma
att krdvas i framtiden efter det att detaljplanen genomforts.

§ 9.BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhalls betala bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa ska inte utga.

810. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvarme, el och tele etc for
markomradet ska betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfallet.



Ny forskola i Porslinskvarteren, Varmddé Kommun

§ 11. PARKERINGSPLATSER

Enligt Varmdd kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angéringsplats per 15
barn vid forskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid forskolan.
Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

§12. GESTALTNINGSANVISNINGAR OCH MILJOPROGRAM

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med detaljplanens bestammelser och i enlighet med
planens gestaltningsanvisningar och miljoprogram for framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett féredome for miljomaéssigt, socialt och ekonomiskt
hallbart stadsbyggande.

Fjarrvarme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjarrvarmendtet for miljovanlig uppvarmning.

Bolaget ska anordna utrymme for avfallsatervinning i olika fraktioner.

§13. UPPLAGSPLATS

Bolaget ager inte ratt att utan tillstand utnyttja mark utanfor fastigheten fér upplag, parkering
eller annat andamal i samband med bebyggande av omradet.

§14. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Exploateringen &r beroende av tidplanen for genomforandet av anslutande infrastruktur, végar
och VA. Anslutande infrastruktur bedéms kunna fardigstallas senast 2015-09-30. F.n.
planeras att forskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

§15. HINDER | GENOMFORANDET

Om genomforandet av exploateringen forhindras av orsaker som parterna inte kan paverka
kan parterna pafordra att genomférandet av exploateringen ska avbrytas eller uppskjutas.
Detta ska omedelbart meddelas den andra parten skriftligen. Ingendera parten har, i dessa fall,
ratt till ersattning fran den andre om samarbetet avbryts.

§16. SAKERHET

For fullgérande av Bolagets forpliktelser i detta avtal ska Bolaget i tomtrattsupplatelsen
sakerstalla byggnadsskyldighet, genom fardigstéallande av byggnaderna, inom 15 manader
fran undertecknande av tomtréttsavtalet. Om foreslagen bebyggelse inte fardigstéllts inom
denna tidsperiod ska vite utga till Varmdo kommun med ett belopp om fem miljoner kronor
(5 000 000 kr). Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomford inom foéreskriven tid ar
vitesbeloppet forfallet till betalning en (1) vecka efter att tidsfristen gatt ut.
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§17. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska for att vara giltiga upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§18. KONTAKT OCH SAMORDNING

Bolaget ska kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran att tomtrattsavtalet har
tecknats till att exploateringen genomforts i sin helhet. Kommunens kontaktperson &r
Gustavsbergsprojektet, Sofia VVogel.

For myndighetsfragor hanvisas dock till respektive myndighet.

§19. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte dverlatas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Vid dverlatelse av tomtrétt som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den nye
tomtrattshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir gallande
mot varje kommande tomtrattshavare.

§20. TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Varmdo den 2015-................. Varmdo den 2015-................
For Varmdé Kommun For Bolaget
Bilagor:

1 Bolagets illustration

2 Tomtrattsavtal

3 Fastighetskarta

4 Gestaltningsanvisningar

5 Miljéprogram



