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Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av detaljplan for del av Stavsnas 1:407 m.fl.

Forslag till beslut
Detaljplan for del av Stavsnis 1:407 m.fl. skickas ut pa granskning,.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att planldgga ett nytt omrade med sex enbostadshus samt ge 6kad
byggritt for fyra befintliga och idag planlagda bostadsfastigheter. Halva planomradet
bestar idag av naturmark. Alla tio bostadsfastigheter kommer att forses med kommunalt
vatten och spillvatten. Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan den 2 juni — 30 juni
2015. Forvaltningen foreslar att kommunstyrelsens planutskott beslutar att skicka ut
detaljplanen for del av Stavsnés 1:407 m.fl. pa granskning.

Bakgrund

Den 12 november delgavs 4garen till Stavsnids 1:407 positivt planbesked for sex nya
byggritter for enbostadshus. Planomradet har sedan pa forvaltningens initiativ utvidgats
till att omfatta dven Stavsnids 1:667-1:670. Utvidgningen har motiverats av att
dagvattenhanteringen for de sex tillkommande fastigheterna berdr tva av dessa
fastigheter (Stavsnis 1:667—1:668) och for att kunna hantera hela omradet med
bebyggda fastigheter som en helhet har dven Stavsnis 1:669-1:670 tagits med. Det har i
samband med planldggandet av de befintliga bostadsfastigheterna dven ansetts lampligt
att ge dessa utdkad byggritt. I och med planliggningen kommer alla bostadsfastigheter
inom planomradet att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattenniit.
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Arendebeskrivning

Planomradet omfattar en yta pa 2,13 hektar och dr beldget direkt vister om Stavsnis
sambhiille. Planomréadets avgrinsning dr markerat med svart linje i figuren nedan.
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Planen medger 6kad byggritt for de befintliga bostadsfastigheterna samt sex nya
byggritter for enbostadshus pa Stavsnids 1:407. For de befintliga byggnaderna sker nu
vatten- och spillvattenforsorjning enskilt for varje fastighet, med varierande utforande
och kvalitet. Bide den tillkommande bebyggelsen och den befintliga kommer att
anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennat.

Sédra halvan av planomridet ir idag naturmark. Naturmarken som tas i ansprak inom
planomrédet ingér i ett ssmmanhangande lokalt naturomridde med barrblandskog, 6ppna
hillmarker, hillmarkstallskog och fuktstrak. De higsta naturviardena bedéms finnas i
hillmarkstallskogen. I denna finns ocksd motaggsvamp som #r “néra hotad”™ i listan Sver
rodlistade arter. De nya bostadsfastigheterna gors mindre &n de befintliga for att inte
onddigtvis begransa allménhetens tilltrdde till den omgivande hillmarkstallskogen.

Naturmarken pd Stavsnds 1:407 avvattnas idag via en nedgrivd ledning pa Stavsnis
1:667 och 1:668 men denna har inte tillrdcklig kapacitet for att ta hand om forvintade
okade regnmingder utan avvattning av de nya bostadsfastigheterna pd Stavsnis 1:407
maste ske mot lokalgatan. Vatten som runnit genom och inte tas upp av marken samlas i
dagvattenmagasin som efterhand avvattnas genom befintlig dagvattenledning. Dagvatten
ska s 14ngt som mojligt infiltreras pé respektive fastighet men da grunden till stora
delar bestar av berg dr mojligheterna begrinsade. Ytskikt pa mark som inte bebyggs ska
darfor besta av vattengenomslappligt material.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanen. Ny bebyggelse ska enligt oversiktsplanen planeras 1
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centrumomraden varav Stavsnis 4r utpekat som ett.

Detaljplanen har varit ute p4 samrad mellan den 2 juni — 30 juni 2015. Totalt har 13
synpunkter inkommit. Yttranden har bland annat handlat om anslutning till kommunens
VA-nit for fastigheter norr om planomradet, riskbedomning frén Stavsnisvigen,
framtida trafikprognos med hénsyn till buller, dagvattenhanteringen, utfarten mot
Stavsnédsviigen och utokad byggritt. En sammanstéllning av samtliga yttranden, samt
forvaltningens kommentarer gir att liisa i bifogad samradsredogorelse.

Bedomning

Efter att ha behandlat inkomna synpunkter och reviderat planhandlingarna bedémer
forvaltningen att detaljplanen kan skickas pé granskning. De fastighetsigare och
myndigheter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda gér att ta del av under del C i
bifogad samrédsredogorelse.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen bekostas av dgaren till Stavsnis 1:407 for den del som
omfattar Stavsnés 1:407. Kostnaderna for framtagandet av resterande del av
planomradet kommer att tas ut via planavgift som debiteras fastighetsiigare efter att de
har beviljats bygglov. Kostnaderna for utbyggnaden av kommunalt vatten- och
spillvattennit tas ut av respektive fastighetsdgare via VA-taxan. Kostnaden for ovriga
genomforanden, t.ex. utbyggnad av vag samt bebyggelse pa kvartersmark aligger
fastighetsdgarna inom planomradet.

Konsekvenser for miljon

Den planerade bebyggelsen kommer att ta naturmark i ansprdk dir en signalart forekom-
mer, men genom att sa stora delar av naturmarken sparas i omgivningen finns ldmpliga
habitat/vixtplatser for dessa arter kvar och kringliggande skog med hoga naturviirden
bevaras. I och med att befintliga bostadsfastigheter kommer att anslutas till kommunalt
vatten- och spillvattennit kommer genomforandet av planen att kunna innebéra en
minskning av riskerna for lickage frin de enskilda avloppen. Planomrédets paverkan pa
landskapsbilden bedéms vara begrinsad.

Konsekvenser for medborgarna

En del av strovomradet véster om Stavsnis by ianspraktas och dirav forsvinner vissa
rekreativa virden. Mera lattillgéngliga och attraktiva delar omkring planomrédet dr dock
intakta. Befintliga bostadsfastigheter far 6kad byggritt och kommunalt vatten och
spillvatten. Arbetet med utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennitet kan
pa kort sikt innebira en oligenhet men kommer i forldngningen att innebéra en
forbittring for de boende i omradet. De medborgare som direkt paverkas av beslutet
genom att det dr fgare av fastigheter inom och angransande till planomradet kommer att
fa planhandlingarna skickade till sig och dérigenom méjlighet att yttra sig pé forslaget i
samband med granskningen.



" ) Tjansteskrivelse
m VARMDO KOMMUN Diarienummer

15KS/4 Sid 4(4)

Konsekvenser for barn

Nirheten till Stavsnis, till natur och kollektivforbindelser bedoms vara positiva. I dvrigt,
se rubriken Konsekvenser for medborgare, ovan.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs €]
1  Plankarta Bildggs

2 Planbeskrivning Bildggs

3 Samréadsredogorelse Bildggs

4  Fastighetsforeteckning Bildggs €j

5  Dagvattenutredning Bilaggs ej

6  Naturinventering Bildggs €j

7  Trafikutredning Bildggs €]

8  Riskhinsyn vid planering av ny bebyggelse Bildggs €]

sandlista for beslutsexpediering

Sokanden
q%/f // Htradrdt—=1/”
tellan Folkesson Henrik Lundberg

Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef



