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Ny lokal for Kulturskolans verksamhet i Karrtorp

Forvaltningens forslag till beslut
Néamnden godkénner forvaltningens forslag att flytta Kulturskolans
verksamhet till nyrenoverad lokal pa Lagskarsvagen 7 i Karrtorp.

Inga Lundén Marion Hauge-Lindberg
Tf. Kulturdirektor Kulturskolechef

Sammanfattning

Kulturskolans verksamhet i Karrtorp bedrivs idag i en
soterrdnglokal i Svenska Bostéders bostadsfastighet kvarteret
Sandhammaren 1 pa Soderarmsvagen 48-56. Under hosten 2015
bedrivs undervisning av atta larare for 282 elever som deltar i olika
dans- och teaterformer och spelar olika instrument.
Verksamhetslokalen har idag stora arbetsmiljoproblem.

Svenska Bostader har sagt upp forvaltningen fran nuvarande
hyresavtal da hela fastigheten ska renoveras och Kulturskolans lokal
anvandas for andra andamal. Samtidigt har Svenska Bostader
erbjudit en ersattningslokal i souterrang pa Lagskarsvagen 7 i
Kérrtorp pa 187 kvm i det hus dar dven Turteatern bedriver sin
verksamhet. Lokalen behdver genomga en grundlig renovering och
verksamhetsanpassning innan beraknad inflyttning kan ske efter den
1 juni 2016.

Svenska Bostader har utifran sin investeringskalkyl beréknat en
kommande hyra till ca 1 500 kr/kvm/ar inklusive varme och
fastighetsskatt. Definitiva belopp for investering och hyra kan
redovisas forst efter inkomna anbud och Svenska Bostéders
upphandling av entreprendr. Nytt hyresavtal kan efter férhandling
tecknas mellan parterna fore produktionsstart som tidigast berédknas
starta under bérjan av 2016.
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Bakgrund

Svenska Bostader &r fastighetségare i Kulturskolans nuvarande
verksamhetslokal pa 175 kvm som ligger i souterrang i ett
bostadshus pa Soderarmsvégen 56 i Karrtorp. Huset som ar byggt
1951 rymmer sedan decennier tillbaka Kulturskolans verksamhet.
Hela fastigheten ska renoveras och Svenska Bostader har vid
arsskiftet 2015/2016 sagt upp hyresavtalet med Kulturférvaltningen
och samtidigt erbjudit oss nya mer centrala lokaler i Kéarrtorp pa
Lagskarsvagen 7.

Den nya lokalen ska renoveras och anpassas sa att den uppfyller
dagens myndighetskrav vad galler tillganglighet, ventilation, brand
och en god arbetsmiljo. Under 2015 har en lokalutredning
genomforts tillsammans med berdrd personal och fackliga
foretrddare avseende renovering och verksamhetsanpassning av den
nya lokalen vilket redovisas i detta drende.

Arendet

Kulturskolan har bedrivit verksamhet i Karrtorp i flera decennier.
Under hosten 2015 ansvarar atta larare for undervisningsverksamhet
med 282 elever i olika aldrar och med olika inriktningar inom
teater, dans och musik.

Den nuvarande lokalen pa Séderarmsvagen 56, som ligger i
souterrang i en bostadsfastighet, &r byggd 1951 och har stora
arbetsmiljobrister. Den uppfyller inte dagens myndighetskrav vad
galler t ex brand, ventilation och tillganglighet. Det saknas ocksa
larararbetsplatser och férradsutrymmen samt toalett, och
omkladning i anslutning till teater-/danslokalens foajé. Hela
fastigheten ska renoveras och Svenska Bostader har darfor sagt upp
hyresavtalet och erbjudit férvaltningen en ny lokal pa Lagkarsvagen
7 1 Kérrtorp.

Svenska Bostader och Kulturférvaltningen har under hosten 2015
slutfort en utredning gallande fastighetsunderhall, renovering och
verksamhetsanpassning av den nya lokalen. Ambitionen har varit att
skapa en god arbetsmiljo for elever och personal. Svenska Bostader
ansvarar for att fastighetsatgarder genomfors sa att alla
myndighetskrav vad géller brand, tillgdnglighet med hiss,
ventilation, akustik och belysning uppfylls i den nya lokalen.
Undervisningsrummen, ett storre for teater/dans och tva mindre
musikrum far ocksa battre logistik med anslutande kompletterande
utrymmen i form av forrad for rekvisita, omkladningsrum,
ytterligare en toalett, larararbetsplatser/kontor med plats for vila och



a

Stockholms Tjansteu.tlé’\tande
stad Sida 3 (4)

o3

ett separat pentry. En akustisk utredning har genomférts med krav
pa ljudatgarder anpassade enligt myndighetskrav och
verksamhetens behov.

Kostnader for verksamhetsanpassning och inventarier
Kulturskolan ansvarar for kostnader avseende viss
verksamhetsanpassning i form av las och larminstallation, golv
anpassat for dans, platsbyggd gradéang och golvvérme i teater-
/dansrummet da lokalen likt den nuvarande ligger i souterrangniva
med risk for kalla golv.

Teknikutrustning i teater-/dansrummet ar av alder uttjant och
behdver fornyas. Rummet ar nagot bredare och kortare an
nuvarande lokal och kréver darfor delvis ny utrustning i form av
platsbyggd gradang/sittplatser, ny teknikplats och nya vaggspeglar
till dansundervisningen. Kostnaden har beréknats till totalt ca 120
tkr och omfattar las- och larminstallation ca 30 tkr, ny ljud- och
ljusteknikutrustning ca 35 tkr, komplettering av rar till belysning i
tak ca 15 tkr, golvvarme ca 25 tkr och kostnad for vaggfasta speglar
till dansundervisning ca 15 tkr. Kostnader for platsbyggd gradang
och sarskilt anpassat golv for dans har inte kunnat beraknas infor
detta &rende.

Medel till nya mobler, utrustning och hyllsystem i musikrum, rum
for rekvisita, foajé, omkladningsrum, loge, personalrum och kontor,
har efter utredning beréknats till ca 150 tkr.

Forvaltningen har 6verenskommit med Svenska Bostéder att de
bekostar flyttkostnaden till den nya lokalen som beréknas till ca 30
tkr.

Tidplan och ny hyra

Efter Kulturndmndens beslut i detta &rende kommer Svenska
Bostéder genomféra upphandling av entreprenér. Nar
Overenskommelse om nytt hyresavtal darefter traffats, kan arbetet
med renovering och verksamhetsanpassning pabdrjas. Produktion
och fardigstallande sker under varen 2016 och inflyttning kan ske
till 1 juni 2016 efter att all undervisning och forestéllningar ar
genomforda.

Svenska Bostader har utifran nuvarande investeringskalkyl beréknat
kommande hyra till ca 1 500 kr/kvm/ar inklusive varme och
fastighetsskatt. Definitiva belopp for investering och hyra kan
redovisas forst efter inkomna anbud och Svenska Bostéders

Ny lokal for Kulturskolans verksamhet i . " .. .

Karrtorp upphandling av entreprendr och efter hyresférhandling mellan
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parterna.

Arendets beredning

Arendet har utretts av Kulturforvaltningen i samrad med Svenska
Bostéders konsultgrupp och tillsammans med Kulturskolans
ledning, verksamhetspersonal och fackliga foretradare. Arendet har
behandlats i Kulturskolans samverkansgrupp den 16 november
2016.

Forvaltningens synpunkter och forslag

| Kulturskolans nuvarande lokal pa Séderarmsvagen i Karrtorp
bedrivs en omfattande verksamhet for ett stort antal barn och
ungdomar i olika aldrar. Verksamheten som startade redan 1959 har
en stark forankring i omradet och undervisningen bedrivs inom
olika former av teater, dans och musik. Lokalen uppfyller pa grund
av sin alder inte dagens myndighetskrav nar det galler
tillganglighet, ventilation, brand och arbetsmiljo.

Forvaltningen staller sig darfor positiv till att Svenska Bostader
erbjudit en annan lokal som efter en grundlig renovering undanrojer
dagens brister och arbetsmiljéproblem samt har en battre
verksamhetslogistik. Den nya lokalen ligger mer centralt och i
samma byggnad som Turteatern vilket kan mojliggéra en framtida
samverkan och verksamhetsutveckling.

Forvaltningen kommer genom deltagande i byggmoten under varen
2016 att folja renovering och produktion och bevaka att nu utlovade
viktiga atgarder for en god arbetsmiljo genomfors enligt gallande
myndighetskrav och nu utformade lokalforslag. En akustisk
utredning har genomforts med atgards- och materialforslag som
kommer att foljas upp under och efter genomférande.

Bilagor
Bygglovsritning dver lokalen pa Lagskarsvagen 7 i Kérrtorp.
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