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VD-stab Styrelsen for Stockholm Vatten VA AB
Sophia Hansson

Forsiljning av fastighet Sabbatsberg 24 (Torsgatan) - inriktningsbeslut
FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslds besluta

att  ge bolaget i uppdrag att fortsitta arbetet med planering infér genomforandebeslut
avseende forséljning av fastigheten Sabbatsberg 24

att  bemyndiga verkstéllande direktoren att upphandla och teckna avtal med
fastighetsmiklare

att  koncernstyrelsen och kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta
foljande:
Ge bolaget i uppdrag att fortsétta arbetet med planering infor genomforandebeslut
avseende forséljning av fastigheten Sabbatsberg 24

Kirister Schultz
Verkstallande direktor

Sophia Hansson
Vice verkstéllande direktor

ARENDET

Efter flytten av Stockholm Vattens huvudkontor till Ulvsunda ska fastigheten pa Torsgatan
sdljas. Stockholm Vatten VA AB &ger kontorsfastigheten Sabbatsberg 24. Fastigheten
forvédrvades frin Stockholm Stad 1991-1993 och fastighetens anskaffningsvérde inklusive
stampelskatt uppgar till 393 MSEK Bokfort och skatteméssigt restvédrde dr f n 314 MSEK,
taxeringsvirde 210 MSEK. Fastigheten berdknade marknadsvérde &r betydligt hogre dn
bokfort restvirde.
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Vid forsédljning av fastigheter finns tva alternativa metoder — fastigheten séljs direkt till
extern kopare eller fastigheten Gverfor till ett nybildat bolag varefter bolaget (aktierna)
séljs.

Manga fastighetsoverlatelser sker genom bolagsforsiljning, eftersom vinst vid forséljning
av niringsbetingade aktier kan goras skattefritt. For koparen ér forsiljning genom bolag
intressant eftersom ndgon stimpelskatt inte utgar vid forséljning av aktier. En nackdel for
koparen ar dock att koparen Overtar ett bolag med en latent skatt pa grund av att bolaget
forvarvat fastigheten till underpris. Det innebdr 1 sin tur att det nybildade bolaget erhaller
lagre skatteméssiga avskrivning pé fastigheten och lagre anskaffningskostnad pa
fastigheten vid en framtida forsdljning.

Stockholm Vatten VA AB har skattemédssiga underskottsavdrag som kan utnyttjas mot
vinsten vid en direktforséljning av fastigheten. Om bolaget inte rdknar med att kunna
utnyttja underskottsavdragen i framtiden mot andra vinster, ir en direktforsiljning lika
intressant som en skattefri aktieforsiljning. Koparen far ocksa da ett hogre skatteméssigt
anskaffningsvérde. Dock fir kdparen betala en hogre stimpelskatt &n 1 bolags-
forsdljningsfallet.

Detta sammantaget innebdr att det 1 dagsldget inte &r mojligt att med sékerhet sdga vilken
forsdljningsmetod som édr att foredra, detta behdver utredas ytterligare och dverenskommas
med den framtida kdparen. Genomforandebeslut i styrelsen och kommunfullméktige
avseende forsdljningen kan fattas forst nér det finns en namngiven kopare. I det fall
forsdljning via bolag dr mest fordelaktigt for Stockholm Vatten VA AB krivs dessutom
beslut i styrelse och kommunfullméktige innan ett nytt bolag kan bildas.

For att genomfora forséljningen erfordras upphandling av méklare, d& bolaget saknar
ramavtal for denna typ av tjanst. Vid upphandlingen kommer, férutom sedvanliga krav vid
upphandling, ocksa att krdvas dokumenterad erfarenhet av storre fastighetsforsiljningar 1
Stockholms innerstad.
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