Till
Kommunfullmiktige Tyreso den 2 oktober 2015
Tyresd kommun

Bakgrund till férslag om forséljning av fastigheterna Alby 1:796, Alby 1:797
samt Alby 1:798

Tyresd Bostdders langsiktiga bolagsplan beskriver foretagets ambitioner och riktlinjer for dess
fastigheter och bostadsomraden. Fretaget ska bygga och férvirva ldgenheter av héig standard for
l3ngsiktig forvaltning i centralt beldgna omraden. For Tyresd Bostdder innebér det bland annat att
arkitektur, materialval och tekniska IGsningar medfor l3ga driftkostnader samtidigt som kvalitén ar
hég.

Planen anger &ven att vissa befintliga omrdden kan avyttras for att finansiera nyproduktion. Avyttring
kan ske av sddana omraden som ldmpar sig battre att férvalta som bostadsritt samt att de inte
uppfyller kriterierna som némnts ovan. Dessa fastigheter ingdr i ett flertal samfilligheter vilket bidrar
till begrdnsningar i fastighetsfarvaltningen och minskad majlighet till pdverkan,

intresseanmilan fran HSB Brf Parlroksgéngen i Tyresd om att férviirva ovan nimnda fastigheter
stimmer vdl med féretagets langsiktiga bolagsplan d& en férsiljning bidrar till de kommande
planerna pd nyproduktion, narmast Hasselbacken samt Norra Tyresd Centrum. Foretagets
malsdttning dr att finansiera upp till 20 % med egna medel och en farsiljning av ovan ndmnda
fastigheter medfor att bolaget klarar detta mal.

En forséljning paverkar visserligen foretaget pd kort sikt. Féretagets hyresintiikter minskas men s
dven driftkostnader. Dessa fastigheter ingar i ett omrade med direktverkande el som uppviarmning
och dér dven hushallselen ingdr i hyran. Var nyproduktion beriiknas ha betydligt ligre
driftkostnaderna per kvadratmeter dn dessa fastigheter och dirmed limna ett hégre bidrag.

Vad giller bemanning bedéms en minskning av 58 ligenheter inte pdverka organisationen namnvirt.

Forsdljningen &r tdnkt att genomfiras genom en s kallad paketering, vilket innebér att fastigheterna
dverfors till ett av Tyresd Bostader nybildat aktiebolag till bokfért viirde och direfter séljs aktierna till
HSB Brf Pérlréksgangen till det Gverenskomna priset av 80 Mkr.
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Brf Piéirirdksgingen, bllaga
Forslag till erbjudande till Brf P&rirdksgangen om fdrvérv av fastigheterna

Alby 1:796 - 798,

Styrelsen baslutade att godkénna férsiaget.
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Tyresd den 10 februari 2015 Brf Pirlroksgingen
HSB Stockholm

Anders Joachimsson
112 84 Stockholm

Erbjudande

Efter framstillap frin Bostadsrittsféreningen Parlrdksgingen erbjuder

styrelsen for Tyres® Bostider AB fdreningen att forvirva fastigheterna Alby
1:796, 1:797 saimt 1:798 i Tyres$ kommun for 80 miljoner kronor. Férvrvet

sker genom aktietiverlitelse av ett av Tyrest Bostider &gt akticbolag.

Erbjudandet villkoras av att en av Tyresd Bostider utsedd fortroendeman
dvervakar genomfSrande av kopstimmanuisedd samt att kommun-

fullmaktige godkinner forsiljningen.
Erbjudandet galler il och med 10 augusti 2015 med tilliride senast 31
december 2015.
Tyrest Bostiider AB J :
) i Mam Oberg
Ordftirande
. Tyresd Bostader AB, Box 235, 135 27 Tyresd Bessk: Studlovagen 10
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Fastighet: Alby 1.786-798
Kommun: T Tyresd o
Adress:
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Alby 1:796-798, Tyresd

Pirirskegingen 58-84, 92A-D, 94-102, 112-158, 174,201

Boendekostnadskalkyl

Foruta Stiningar

Anslutningsgrad 70% Bostadsarea (m?) 3973
Belaning fastigheten 30% Lokalarea (m?) 0
Insats 70% Summa area (m*) 3973
Befinfliga pantbrev (kr) 3988 200
Bostadshyra fore ombildning, kr/m? 1047 Genomsnittsarea per légenhet 68
Anskstiningskesinad
Kdpeskilling 77 600 000 Motsvarar 19 534 ki/fm?
Lagfartskostnad 1164 825 1,5 % pa kopeskillingen + 825 kr i expedifions avgift
Kostnad for nya pantbrev 734 565 2 % p4 beloppet + 375 ki/st i expeditionsawift
Reparationsfond 300 000 Motsvarar 0,39% avk&peskillingen.
Owigt 0 Ombildnings kons ulter efc.
Summa 78 799 380

Belopp kr/m? Réntesats Rintekostnad brf
Fastighetslan 23939817 6026 3,50% §37 894
Lan ej sdlda bostadsrater 16 757 872 14 062 3,50% 586 526
Insatser 38101 701 14 062
Summa 79 799 390 20088 - 1424 419
Intékter Kostnader
Hyra bost&der med hyresratt 1247 709 Drift och |6pande underhall 1430100
Hyra lokaler 0 Avs tittning ill yttre reparationsfond 357 525
Awgifter bostadsrdtter 2036429 Fastighetsskatit 72094
Réntebidrag 0 Tomfrétts avpéald 0
Owriga intakter, till4aa fér fastighets skatt 0 Réntekostnad 1424419
Surnma intikiar 3234 138 Summa kostnader 3284138

Rintesats krim? kr/ighimanad*

Awgift till féreningen 732 4180

Rantekostnad insats, baserad p3 lan till hela insatsen, 3,50% 345 1966
efler avdrag med 30 % for skattereduktion

1077 6146

Summa boendekostnad

Férandring avboendekostnaden 3%

*for en igenhet med genomenittsarea enligt ovan

0,50 %-enhater lagre eller higre ranta inneb4r istéllet en férandring avboendekostnaden med -9% respektive 15%.

Boendekostnad i krfm? efler ombildning vid varierande anslutningsgrad och képeskilling.

Anslutningsgrad
67% 100%
-5% 1041 904
Kdpeskilling 77 600 000 1086 1021
+5% 1131 1049

Pris pli bostadseatisiligenhator | naromrshil

Genomsnittfigt lagenhetspris fir en bostadsrattslagenhet i nromrédet, enligt Virderingsdata

Databassystem 25 000 kr/m?*



