Mellan Viarmd6é kommun, org.nr. 212000-0035, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och KIAB Gustavsberg AB, org.nr 556694-6637 nedan kallad tomtrittshavaren
har triffats f6ljande

TOMTRATTSAVTAL
§ 1 UPPLATELSE

Kommunen upplater fran ochmed den ............. ("Upplatelsedagen”)till tomtrittshavaren
med tomtritt fastigheten Gustavsberg 1:317 i Varmdo kommun i det skick fastigheten har
dagen for tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgor, om ej annat 5verenskommes eller av domstol bestimmes,
142 500 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for forskoleverksamhet i enlighet med géllande detaljplan
omfattande:
- Lokaler 950 kvm bruttoarea(BTA)

§ 4 BYGGNADSSKYLDIGHET

Tomtréttshavaren ska senast 2017-01-01 férdigstillt ny bebyggelse inom tomtrétten
omfattande minst 950 kvm bruttoarea.

Om bebyggelse inte har féardigstéllts vid denna tidpunkt ska Tomtréttshavaren till
Kommunen erldgga vite om 5 000 000 kronor. Vitet ska erldggas senast 2017-03-30.

Kommunen kan medge forlangning av tidpunkten for byggnadsskyldighetens fullgérande om
det finns sérskilda skal.

Som sidkerhet for detta vitesbelopp ska kommunen erhélla solidarisk moderbolagsborgen,
enligt bilaga 1, fran Tomtréttshavarens dgare senast 5 dagar efter inganget Tomtréttsavtal.
Kommunen ska, efter anfordran fran Tomtréttshavaren, aterlimna moderbolagsborgen till
Tomtrdttshavaren, dock tidigast inom en ménad efter att byggnadsskyldigheten har uppfyllts
och slutbevis erhéllits.”



§ SBYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande
bygglov erfordras, ska understillas kommunen for godkdnnande innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pé fastigheten uppforda anldggningar ska av tomtréttshavaren vél
underhéllas. Om byggnader eller anlédggningar forstors eller skadas av eld eller pd annat siitt,
ska de, inom av kommunen bestdmd skiilig tid, ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan dverenskommelse icke har triffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.
Aven obebyggd del av fastigheten ska héllas i vardat skick.

§ 6 ANDRING AV UTNYTTJANDE
Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet far inte ske utan kommunens skriftliga

medgivande. Innan sadan &ndring sker ska, om kommunen sa finner pakallat, tilliggsavtal
triiffas angdende den avgild och de 6vriga villkor som ska gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§ 7 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingdr i tomtrittsavgélden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp ska
erliggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

§ 8 UPPLATELSER

Tomtrittsinnehavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderétt i
tomtritten. Servitut eller annan sirskild réttighet far ddremot inte upplétas utan sddant
skriftligt medgivande.

§ 9 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter upplatelsedagen.

§ 10 UPPSAGNING AV AVTALET
Enligt lag dger endast kommunen ritt att séga upp tomtréttsavtalet vid utgang av vissa

tidsperioder. Den forsta perioden ska omfatta sextio (60) ar réknat frén Uppléatelsedagen och
de dérpa foljande perioderna ska omfatta 40 &r.

§ 11 LOSEN AV BYGGNAD MM
Om tomtrétten pa grund av uppsédgning enligt § 10 upphér, &r kommunen skyldig att 16sa

byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten. Loseskillingen ska utgé i
pengar och motsvara byggnaders och dvriga anldggningars marknadsvéarde vid 16sentillfillet.
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Detta virde ska berdknas pa sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet ska utgora byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet ska bedomas av utomstdende virderingsman.

[ 6vrigt géller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 12 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtrittshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplételsetiden.

§ 13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrittshavarens ridkning pa sitt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlédggs av tomtréttshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om Overlatelsen.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostdrande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader, som kan péfordras enligt gillande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sédana atgérder inte vidtas har kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.

§ 15 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtréttshavaren skyldig att limna kommunen

erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 16 OVRIGT

[ 6vrigt giéller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.

Detta avtal har upprittas i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Viarmdoden ........ccoevvvvenn..

Virmdo kommun

Monica Pettersson
Kommunstyrelsens ordférande

Stellan Folkesson
Kommundirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas:



Bilaga 1

Moderbolagsborgen
Fastighetsiigare: Viarmdoé kommun AB Org nr: 212000-0035
Tomtrittshavare: KIAB Gustavsberg Org nr: 556694-6637

Tomtrétthavaren har intritt tomtréttsavtal (Avtalet) avseende Fastigheten Gustavsberg 1:317
(Fastigheten) beldgen i Virmds kommun.

I § 4 "Byggnadsskyldighet” i Avtalet foreligger dven ett Vite for Tomtrittshavaren i det fall
bebyggelsen ej dr uppford inom foreskriven tid.

Tilldelning av tomtritt har skett efter en Markanvisningstivling dir Borgenirerna limnade
gemensamt anbud med syftet att vid tilldelning av markanvisning teckna Avtalet med den till
lika delar dgda Tomtréttshavaren.

Tomtréttshavaren ér till lika delar dgd av:

(i) KIAB Fastigheter AB Org Nr: 556047-4966
(ii) Castor Projekt AB, Org Nr: 556807-5187

Gemensamt bendmnda sdsom Borgenirerna.
Som sdkerhet for det Vite som enligt § 4 i Avtalet kan aligga Tomtréittahavaren gér hirmed
KIAB Fastigheter AB Org Nr: 556047-4966 och Castor Projekt AB, Org Nr: 556807-5187

solidarisk i borgen sdsom for egen skuld.

Borgenérernas ansvar upphor i samband att bebyggelsen uppforts enligt §4
“Byggnadsskyldigheten” i Avtalet.

Stockholm 2015- -

KIAB Fastigheter AB Castor Projekt AB
Henrik Soderberg Petter Hallenberg
Firmatecknare Firmatecknare
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